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O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociagao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imoveis referentes
ao més de novembro de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

' Gestor * Valor de Mercado da Cota! (30-11-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 96,55
+ Administrador e Escriturador * Valor Patrimonial da Cota (30-11-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 111,25
Mobilidrios S.A. ' Quantidade de Cotas
' Inicio do Fundo 14.997.396
10/12/2018 * Numero de Cotistas (30-11-23)
+ Codigo de Negociagido — B3 162.937
VILG11 * Taxa de Administra¢ao?
+ CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
24.853.044/0001-22 Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio milhdes até R$ 1 bilhdo
FII Renda Gestiao Ativa — Segmento de Atuagéo: Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhao 0,75% a.a.
Logistica * Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento) sobre o valor total integralizado de Cotas do
Fundo

Publico-alvo
Investidores em Geral

Destaques

VENCIMENTOS A PARTIR DE 2026 (RECEITA)

0 Fundo apresenta, ao final do més de novembro, 78% de sua Receita Bruta
de locagdo com vencimento a partir de 2026.

789

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA DO FUNDO (MILHOES)

No més de novembro, a liquidez média diaria do Fundo foi de 2,6
milhes de reais, sendo esse 0 maior patamar registrado no ano
de 2023.

WAULT® DO FUNDO (ANOS)

Ao final do més de novembro de 2023, o Fundo
apresenta uma média ponderada de vencimentos de
seus contratos de locagdo (WAULT) de 4,1 anos.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

De tempos em tempos, a “musica” do mercado muda. Ainda ndo d4 para entender com clareza
qual é a préxima musica, mas o DJ ja comecou a fazer a transi¢do de uma para a outra. Depois de
10 altas de juros consecutivas, o Banco Central Europeu interrompeu a alta de juros em novembro.
A inflacdo ao consumidor que havia chegado a 11% em 12 meses caiu para 2,4% (e a meta é 2%).
O indice de precos no atacado na Europa estd em deflacdo de -12.4%. Nos Estados Unidos, o Fed
ndo sobe as taxas de juros desde julho de 2023. Os precos no atacado de bens estao em deflagao e
os diversos indices de inflagao, seja total ou os ntcleos compostos por precos menos volateis,
mostraram quedas significativas. O ntcleo do PCE, o indice no qual a meta de inflagao de 2% ¢
baseada, ja esta em 2,4% (considerando os tltimos trés meses anualizado). Em resumo, o tema da
inflacdo parece estar saindo de cena no mercado global. Inevitavelmente o mercado comegara em
breve a discutir o inicio dos cortes de juros nos mercados desenvolvidos. A concretizagdo desse
novo tema, no entanto, ainda nos parece um pouco distante.

Grande parte da queda nos indices de inflagao se deu em funcdo de uma forte queda nos pregos
do atacado. Essa desinflagao, por sua vez, foi fruto de uma normalizacao dos canais da cadeia
produtiva que foram fortemente afetados durante a pandemia. A normalizacdo da oferta de
semicondutores, necessarios para produzir diversos produtos, é um dos aspectos mais visiveis
dessa regularizagdo. Embora a pressdao de custos para baixo tenha gerado um ambiente de
desinflacgao, a atividade, principalmente nos Estados Unidos, ainda segue forte. O PIB americano
deve crescer em 2023 em torno de 2,4%. Por que o Fed optou entdo por nao subir as taxas de juros
desde julho? Com ntimeros de inflagao mais favoraveis, o Fed ganhou tempo para observar se a
tendéncia de desaquecimento lento da atividade levara a economia para um nivel neutro. De uma
forma geral podemos dizer que as principais varidveis de demanda estao caminhando na direcao
certa, embora lentamente. Depois de ter atingido 3,4%, a taxa de desemprego americana ja se
elevou para 3,9% - mas ainda se encontra distante da taxa de desemprego neutra que o CBO estima
que seja 4,4%. Outro exemplo ¢ a inflacao de saldrios que chegou a 7,5% no pico, mas ja caiu para
5,2%. Alguns indicadores como a taxa de demissoes voluntarias sugerem que a inflagao de saldrios
deve cair ainda mais para cerca de 4% ao longo de 2024. Ainda assim, essa inflagao de salarios é
muito alta para um pais que tem uma meta de inflagdo de 2%. Mas considerando que os dados
estdo se movendo na diregdo certa, e os nimeros de inflagao estdo vindo melhores (ainda que em
fun¢ao de uma queda de custos) o Fed optou por uma estratégia de falar “grosso” mas nao fazer
nada. Mas como se diz no mercado, “talk is cheap”. Se o discurso nao for acompanhado por a¢oes
concretas, a credibilidade se esvai logo. E esse parece ser o caso agora com o mercado nao
acreditando mais em altas adicionais do Fed Funds a despeito do discurso oficial do Fed.

O Brasil continua na liderancga do ciclo global de juros. Foi o primeiro a subir as taxas de juros
depois da pandemia e agora também foi um dos principais paises a iniciar o ciclo de queda de
juros. O tema da pressao de custos para baixo também esta presente no Brasil. O IGP, um indice
de pregos que é mais influenciado pelos pregos no atacado, caiu para uma deflagao de -7%
recentemente depois de ter atingido uma inflagdo de 37% depois da pandemia. No caso brasileiro
existe um elemento adicional que vem ajudando significativamente no combate a inflacdo: a
apreciagao cambial.

A balanga comercial brasileira estd passando por uma mudanga estrutural significativa. Em
meados de 2022, a balanga comercial era superavitaria em cerca de 50 bilhdes de délares em 12
meses. Cerca de um ano depois, os tltimos niimeros mostram um superavit de 96 bilhoes de
dodlares em 12 meses. Esse salto representa um crescimento de mais de 3% do PIB, e é em grande
parte responsavel pelo crescimento do PIB em 2023. De onde veio todo esse crescimento? Grande
parte, obviamente, da excelente performance da parte agricola. Mas o segundo maior produto de
exportacao foi o petroleo — fato que comegou a ganhar notoriedade recentemente com o antincio
da possibilidade de o Brasil passar a participar da OPEP+. A producao de petréleo em 2022 foi de
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2 milhoes de barris por dia. Até 2029, com a maturagao dos campos do pré-sal, essa producao
deve mais do que dobrar. Em termos praticos isso quer dizer que a geragao de ddlares em fungao
da exportacao de petréleo deve caminhar dos atuais 60 bilhdes de ddlares por ano para cerca de
100 bilhdes de ddlares em 2029 — caso os pregos permanecam proximos da média dos tltimos dois

anos.

Conforme mencionamos anteriormente, um dos fatores que ajuda a inflagdo a permanecer baixa
no Brasil é a apreciacdo cambial. Depois de ter se aproximado de 6,00, a taxa de cdmbio vem se
apreciando persistentemente em termos nominais. Essa ancoragem cambial turbinada, junto com
taxas de juros reais de 1 ano entre 7 e 8% nos ultimos dois anos, vem ajudando a re-ancorar a
inflagao e as expectativas para os proximos anos. A queda nas expectativas de inflacdo ao longo
de 2023, por sua vez, permitiram que o Banco Central iniciasse a trajetdria de queda na taxa Selic.
Apesar da queda na taxa Selic nominal, é curioso notar que a taxa de juros real de 1 ano
praticamente ainda ndo caiu — porque a expectativa de inflagdo para os proximos 12 meses caiu
mais do que a queda da taxa Selic. Dessa forma podemos dizer que o afrouxamento monetario
que de fato importa — a queda na taxa de juro real — ainda nem comegou.

E dificil imaginar uma queda na taxa de juros de 13,75% rumo a cerca de 9% (estimativa do Focus)
sem que haja uma aceleragao do crescimento. As expectativas do mercado registradas no Focus
sugerem uma queda do crescimento do PIB de 2,8% em 2023 para apenas 1,5% em 2025. Em que
pese a elevada incerteza no que se refere a parte agricola em 2024, nossa expectativa é de um
crescimento em 2024 ligeiramente acima de 2%. Com a queda nas taxas de juros é provavel que o
crédito para pessoa fisica volte a acelerar a partir do inicio de 2024, impulsionando a parcela do
consumo que depende de crédito: automoveis, bens duraveis em geral e imoveis.

Com uma queda do juro real rumo a taxa de juros real neutra (entre 4,5 e 5%), e um crescimento
saudavel em torno de 2%, esperamos uma recuperacao dos ativos de risco em 2024. A alocacao de
pessoas fisicas e fundos de pensao em bolsa segue pequena para padrdes histdricos e os multiplos
também seguem historicamente baixos. Com o fim do juro real acima de 7% em depositos
overnight com liquidez diaria e garantia do governo, o capital financeiro comegara a se realocar
de volta para os ativos de risco. Olhando pelo lado da oferta, a queda de juros e o crescimento do
PIB deverao aumentar o valor presente dos fluxos de caixa futuros.

As vezes, sorte é essencial. E o vento a favor que vem da normalizacio das taxas de juros no
mercado internacional, da melhora da balanca comercial do Brasil e do consequente aumento na
oferta de dolares no Brasil parece gerar um ciclo virtuoso, ao menos no préoximo ano. Apreciagao
cambial ajuda a manter a inflagao baixa, o que permite a queda de juros, melhora no crescimento
e a consequente boa performance dos ativos de risco.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em novembro foi de R$ 9.161 mil, o equivalente a R$ 0,61/cota. O resultado
dos imoveis totalizou R$ 11.279 mil, o equivalente a R$ 0,75/cota. O Fundo encerrou o més, apds
a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao distribuido de R$ 689 mil, o
equivalente a R$ 0,05 /cota. A rentabilidade passada nio representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura.

Acum. desde

Acum. 2023

Resultado do Fundo AOvG ,23 A (R$/cota média IPO
(R$ mil) (R$/cota) - (R$/cota média

mensal)

Resultado Imoveis 11.279 0,75 0,81 0,81
Resultado Financeiro -763 -0,05 -0,06 -0,06
Receita Financeira 399 0,03 0,02 0,05
Despesa Financeira -1.162 -0,08 -0,08 -0,11
Taxa de Administracao -1.096 -0,07 -0,07 -0,08
Administrador e Escriturador -161 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -934 -0,06 -0,06 -0,07
Outras Receitas/Despesas -260 -0,02 -0,04 -0,02
Resultado Recorrente Total 9.161 0,61 0,64 0,65
Resultado Nao Recorrente - - 0,02 0,00
Ganhos de Capital - - 0,02 0,00
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1.277 0,09
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -588 -0,04
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 689 0,05

Histérico de Distribuicédo (R$/cota)

1,00

0,80 0,70 [ 0,68 Il ( 65
&.\@.—_‘_——. i

i i I—.\.

0,60

0,40

and BN
0,00.- e

dez-22  jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23

I Resultado Acumulado Resultado Gerado  ==l==Rendimento Distribuido

/INCI



Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

NOVEMBRO 2023

Estimativa de Rendimentos

A Gestao do Fundo estima que o rendimento mensal distribuido no quarto trimestre de 2023 se
situe entre R$ 0,65 e R$ 0,72 por cota. A rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipodtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

072 0,72 o7 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,68

--‘--@::::ﬂ;:-s---------------. 0,65
I 053IIII>IIIII

out-22 nov- dez-22jan-23 fev-23 mar- abr-23 mai- jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov- até
22 23 23 23 dez-23

I Rendimento Distribuido = = = [imite Inferior = = = Limite Superior
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Rentabilidade

Novembro  Acumulado Desdea6® Desde oIPO - Desde o

Rentabilidade 23 2023 emissao 22 emissao Inicio?
Valor da Cota de Referéncia Inicial 101,47 99,23 118,00 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada ! 96,55 96,55 96,55 96,55 96,55
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -4,8% -2,7% -18,2% -12,2% 6,2%

Rendimentos e Outros 2 0,6% 7,5% 6,8% 36,5% 37,6%
Rentabilidade Bruta do Fundo -4,2% 4,8% -11,4% 24,3% 43,8%
TFIX3 0,7% 10,8% 10,4% 26,9% 38,4%
IBOVESPA 4 12,5% 16,0% 15,4% 34,8% 48,2%
Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -4,8% -2,7% -18,2% -12,2% 5,0%

Rendimentos e Outros 0,6% 7,5% 6,8% 36,5% 37,6%
Rentabilidade Liquida do Fundo* -4,2% 4,8% -11,4% 24,3% 42,6%
CDI Liquido ¢ 0,8% 10,3% 26,4% 33,8% 37,1%

Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de novembro cotada na B3 a R$ 96,55, uma variagao de
-4,8% que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade de -4,2% no més.
A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio é de 43,8%. Neste mesmo periodo,
o IFIX apresentou rentabilidade total de 38,4%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI.
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio foi de 42,6%
representando 114,8% do CDI liquido no periodo. A rentabilidade passada nao representa
qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscri¢ao referentes a 2* emissao e 6* emissao de cotas
do Fundo, utilizando o critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das acdes de novembro negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquuta de 15% de Imposto de Renda (menor aliqunm para aplicagOes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 O Fundo encerrou o més de novembro com

Valor de Mercado (R$ mil) 1.457.747  162.937 cotistas e um valor de mercado de
Numero de Cotistas 162937  aproximadamente R$ 1,5 bilhdo. O volume
Presenga diaria em Pregdes 100% médio didrio de negociacdo foi de R$ 2,6
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 2.603 milhGes, que representou um giro equivalente
Giro (% de cotas negociadas no més) 351% a 3,5% das cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador
162.937
e 271 23 22 23 4. 24 24 6 26 2,6 Numero de
165.000 , 2,0 2,0 Investidores
160.000
155.000 B Volume Médio Diario
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de novembro era R$ 1,67 bilhdo e as participagdes em
ativos imobilidrios totalizavam R$ 1,88 bilhao.

As aplicagOes financeiras? totalizam R$ 61,6 milhdes, que incluem R$ 27,5 milhdes em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e R$ 34,1 milhdes em cotas de fundos de investimento

imobiliario.
Portfolio R$ MM
61,6
Iméveis 18770 1252 18770 1.668,5
Aplicagdes Financeiras 61,6 41 -268,6 -15
Obrigacdes Financeiras -268,6 -17,9
A Pagar / Receber -1,5 -0,1
Imoveis Aplic. QObr. Qutros PL
Patrimonio Liquido 1.668,5 111,3 Financ. Financ.

O Fundo possui ainda R$ 268,6 milhdes em obrigac¢des financeiras de longo prazo e, liquido das
aplicacdes financeiras, R$ 207,0 milhdes, que representam 11,0% dos ativos imobilidrios do Fundo.
Do montante total, 6,1% apresentam vencimento em até 12 meses.

CRI Fernao Dias e Privalia 19A0093844 IPCA +7,5% jan/31 59,1 22%
CRI Alianza Park 21K0495192 IPCA +6,5% nov/36 154,0 57%
CRI Castelo 57 Business Park 22A0377996 IPCA+ 6,8% jan/31 5515 21%
Total - - 268,6 100%
Fonte: Administrador

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicao de
Imoveis a Prazo (R$ milhdes)
1.4

10,9 91
12,5 ¢
— 14,0
16,5 4
6,7
4,9
26,0 28,4 5,6
b1 7240
17 S0 , 19,4
11,6[12,3
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M Principal M Despesa Financeira

/INCI


http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci-2/
https://www.opeacapital.com/emissoes/21K0495192/#ctr
https://www.opeacapital.com/emissoes/22A0377996/#resumo

Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

NOVEMBRO 2023

Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
novembro. Conforme indicado em relatdrios anteriores, a taxa de ocupagao do Fundo esta
impactada, principalmente, pela reducao da drea locada nos ativos Caxias Park, Porto Canoa LOG
e Parque Logistico Pernambuco. A Gestdo continua atuando proativamente para reocupagado das
areas desocupadas.

Receita Média de Aluguel (R$/m?2)

22,1 21,8
21,9 21,9 21,8 21,8 , 21,9 21,9 219
o0+ e = s - s 242 ° °

®
ml *r——0 ._._8_(’_—(’_._.
, ’ 21,2 21,1 21,0 21,0 20,8 20,7 20,6 20,7 206 207

ez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23
=@—VILG1l «=@=Mercado

Taxa de Ocupacao Média (%)!

o, 0, 0, o, o, 0 o 9,
899% 899% 900% 896% 896% 894% ggr9, sg0% gr7o s78% 594% 894%

$ $ —s - ®

884% 884% 884% 884% 884% 885% 885% B894% 894% 894% oo g0 gp co

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23
=@=—VILG1ll e=@=Mercado

Inadimpléncia Liquida Média (%)?

14,8%

-1,6%  -1,1% -0,4%
—g o—d1%
dez-22 jan-23 jul-23 ago-23 'Oséfé’% out-23 nov-23

/INCI



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4d355985-2938-471b-829b-a0045b2be448/62e23ce9-9f83-e5e5-f6de-1c4bd8b1148b?origin=1

Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

NOVEMBRO 2023

Portfélio

O portfélio do Fundo ao final do més de novembro era composto por participagdo em 15 imoveis,
distribuidos em 7 estados do pais, totalizando mais de 590 mil m? de ABL propria com mais de 50
locatarios diversos.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatario?

m Toké&Stok

m Prémio de Locacao
+50 outros Locatarios

Mercado Livre, DHL, Fast
Shop, Track & Field entre
outros

m Netshoes (Grupo Magalu)
99, m Privalia

37% m Unilog Express Logistica

7% m Ambev S.A.
m O Boticario

m Solistica (Grupo FEMSA)

‘an®
5% 6%

5% 6% m Movvi
Tipo de Contrato Segmento de Atuacao
Atipico Outros
18% 21% E-commerce

32%

Cosmético
6%
Saude
6%
Alimento.
Bebidas
10%

ransportes e
Logistica
25%

Estado

R] PE
PA
7%

RS MG

9% 38%
ES

17%

SP
21%

! foram detalhados os locatarios que representam mais de 3% da receita do Fundo.
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Alianza Park

CD Cariacica
Porto Canoa LOG
Caxias Park
Extrema Business Park I
CD Privalia
Fernao Dias Business Park

BTS Cremer

mm Parque Logistico Osasco

Castelo 57 Business Park
Airport Town Ayrton Senna
Airport Town Guarulhos III

CD Eldorado do Sul

CD Cachoeirinha

VINCI
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O portfdlio apresentava no final do més de novembro prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT)! de 4,0 anos. Portfélios com contratos mais longos demorarao mais para
refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado, enquanto portfolios com
vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os niveis de receita.

Em relagdo aos vencimentos dos contratos, cerca de 1,9% da receita de aluguel do Fundo
corresponde a contratos com vencimento até 2023, enquanto os contratos remanescentes,
equivalentes a 98,1% da receita possuem vencimentos entre os anos de 2024 e 2038.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

WAULT? Vencimentos
77,9%
anos 7.7% 12,4%
1,9%
- - |
2023 2024 2025 2026+

Més de Renovacio e indice de Reajuste

9%

2%
2%
1% |
I : |
0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

5%

!!0

mIGP-M mIPCA

79%

' WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel

Proprio
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Extrema Business Park | — Rodovia Ferndo Dias, km 943 — Extrema, MG

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Toké&Stok
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

Caxias Park — Rodovia Rio Magé, km 3,5 — Duque de Caxias, RJ

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m?
Taxa de Ocupacao 36%

Transmagna, Arco

Principais L (e
rincipais Locatarios Foods, MN Tecidos

Gestao Condominial Fulwood Rod. Rio Magé (BR-493)

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

/INCI
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Fernao Dias Business Park — Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 57.403 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principal Locatario Grupo Magalu
Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Tipico

Cachoeirinha

. o CF

Y I 77

% Participagao VILG11 100%

v

Area Bruta Locavel Total 36.722 m2

Taxa de Ocupagao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestao Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Centro de Distribuicdo Privalia — Rodovia Fernao Dias, km 933 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 26.774 m?

Taxa de Ocupagao 100% R
Principal Locatario Privalia

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Atipico

% Participagao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total 29.631 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Gestao Condominial Fulwood

<! . Rod. Raposo Tav.ares 2y
Locatarios Rossi e Track&Field 7 / f i 10 )
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BT5/5LE
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Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — Guarulhos, SP

Y '™ .
“+ Guarulhos

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 18.923 m?

Taxa de Ocupagao 87% :
Locatarios Diversos ’
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

CD Cariacica — BR-101 — Cariacica, ES

= T ~ -

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.502 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

/INCI



Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

NOVEMBRO 2023

CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

(O
T S
Pouso Alegre -

PR

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagao 100% L
Locatario Cremer

Gestao Condominial Proxy

Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizagao Estrateégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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% Participacao VILG11
Area Bruta Locavel Total
Gestio Condominial

Tipo de Contrato

% Participagao VILG11
Area Bruta Locavel Total
Taxa de Ocupacao
Gestao Condominial
Locatario

Tipo de Contrato

Legenda Pilares

80%
61.242 m?
Fulwood

Prémio de Locagao Aeroporto

Catarina
.

Rod. Castello'Branco (SP-280)

Recife (40km)

Cabo Sto
Agostinho

Ipojuca

50%
70.222 m?
83%
Proxy

CT Botelho e Supporte

Tipico

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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Porto Canoa LOG - Av. Civit — Serra, ES

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 93.690 m2
Taxa de Ocupacao 85%

Gestio Condominial Innova

Boticario, Fast Shop,

Principais Locatarios
entre outros

Tipo de Contrato Tipico

Airport Town Guarulhos Ill = Rua Kida, 191 (Rod. Pres.Dutra) — Guarulhos, S

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?
Taxa de Ocupagao 92%

Locatario Movvi e outros
Gestao Condominial Airport Town
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BT5/5LE
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Alianza Park Belém — BR-316, Benevides, PA

¥

Benevides

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 48.860 m?
Taxa de Ocupagao 85%

. .. Mercado Livre, DHL,
Principais Locatarios

Extrafarma e outros

Gestao Condominial Athayde
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifii.com

ri@vincilogistica.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as

informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



