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AJ Malis Fll conclui a aquisicdo

de participacdo em 6 shoppings

CAPITANIA CAPITAL S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485, 3° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 41.793.345/0001-27, na qualidade
de gestora do AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o n° 51.472.985/0001-99 ("Fundo”) e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153,
sala 201, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de

administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em geral o que segue:
O Fundo realizou a aquisicdo de participacdo nos seguintes shoppings:

6,20% do Neumarkt Shopping, localizado em Blumenau-SC2

3,35% do Garten Shopping, localizado em Joinville-SC

14,02% do Norte Shopping, localizado em Blumenau-SC

1
2
3
4. 17,85% do Continente Shopping, localizado em Sdo José-SC
5. 17,75% do Nacdes Shopping, localizado em Criciuma-SC

6

1,00% do Balnedrio Shopping, localizado em Balnedrio Camboriu-SC

O valor total de aquisicdo €é de RS 299.465.644,93* tendo sido pagos
RS 276.707.186,63. O saldo restante (RS 22.758.457,39) serd pago em duas parcelas (a

primeira em 12 meses e a segunda em 18 meses).

lado de Seguranca n° 1.0000.23.320814-9/000 em
nal de Justica de Minas Gerais, tendo ainda a Alm
garantias e assumido as obrigacdes pertinentes perante o Fundo.

tramite junto ao Orgdo Especial do Tribu eida Junior e os demais Vendedores prestado as
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NEUMARKT
Shopping

Neumarkt Shopping

O Neumarkt Shopping foi o primeiro shopping desenvolvido pela Almeida Junior, em 1993,
e hd 30 anos faz histéria em Blumenau.

Localizado na regido central de Blumenau-SC, cidade que estd entre os cinco maiores PIB
do estado, ocupa o 3° lugar no ranking das “Melhores Cidades do Brasil” da revista IstoE
e detém o 6° melhor IDH de Santa Catarina e 25° do Brasil.

O shopping conta com a presenga de lojas de destaque nacional, tais como: Academia Body

Tech, Adidas, Arezzo, Madero, Farm, Outback, Brooksfield, Victor Hugo, Intimissimi,
além de dncoras como: Centauro, Renner, Cobasi, entre outras.

30 31tkm?

Idade ABL

vde 240 -
1.1 k Viagas de estacionamento

Com circulagcdo de mais de 4 milhGes de pessoas em seus corredores por ano, o Neumarkt
conta com ocupagdo atual superior a 97%.
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BALNEARIO
Shopping

Balneario Shopping

O Balnedrio Shopping foi inaugurado em 2007 e fica localizado em Balnedrio Camboriu-SC,
cidade com o 4° maior IDH do Brasil, renda média entre as 20 maiores do pais, destino
turistico no top 10 nacional.

O shopping conta com renomadas marcas nacionais e internacionais, como:

The North Face, Boss, Calvin Klein, Lacoste, Sephora, Zara, Adidas, Arezzo, PatBo, Ugg,
Carter's, Le Lis Blanc, Animale, Madero, Outback, Centauro, Shoulder, entre outras.

A ocupacdo atual é de 99% e as vendas superam a marca de RS 1 bilhdo por ano,
com circulacdo de mais de 7 milhdes de pessoas/ano.

Com a expansdo prevista para o préximo ano, o shopping firmard sua posicdo de principal
shopping do estado e entre os maiores e melhores shoppings do Brasil. Em Dezembro/23
serd entregue o The Spot One, primeiro projeto de incorporacdo residencial da Almeida
Junior, anexo ao shopping, ampliando o fluxo de pessoas no mall.
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GARTEN a—
Shopping

Garten Shopping

O Garten Shopping é um icone em Joinville-SC, uma cidade que desempenha um papel
crucial na economia catarinense, sendo responsdvel por 10,70% do PIB do estado, como a 3¢
maior economia da regido Sul e a principal do Estado.

Entre as lojas presentes, destacam-se marcas nacionais e internacionais de renome, como
Adidas, Farm, Arezzo, Shoulder, Chud, Calvin Klein, Madero, Aramis, Outback, Centauro,
Renner, Cobasi, entre outras.
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Com uma ocupagdo que supera os 96% e a presenca de mais de 4,5 milhdes de pessoas em
seus corredores a cada ano.




CONTINENTE
Shopping

Continente Shopping

O Continente Shopping € um empreendimento de destaque na Grande Floriandpolis,
situado em Sdo José-SC. A regido da Grande Floriandpolis é reconhecida como a 2% melhor
regido para se viver no Brasil, sendo um dos principais destinos turisticos do pais, sendo a
4° maior renda nacional.

NTINENTE
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Entre as lojas de renome nacional, destacam-se Arezzo, Live!, Brooksfield, Centauro, Renner,
Cobasi, Madero, Outback, Decathlon e a unica Nike Unite de Santa Catarina, agregando
ainda mais prestigio ao shopping.

Com uma ocupagdo atingindo 95%, o Continente conta com a presenca de mais de
4 milhdes de pessoas em seus corredores anualmente.
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NORTE
Shopping

Norte Shopping

O Norte Shopping, localizado em Blumenau-SC, cidade destaque entre os cinco maiores PIB
do estado, ocupando o 3° lugar no ranking das "Melhores Cidades do Brasil” pela revista Isto
E, com o 6° melhor IDH de Santa Catarina e 25° do Brasil, é o shopping referéncia de todas
as cidades que compdem o Vale Europeu.

Dentre as lojas de renome nacional, destacam-se Arezzo, Centauro, Renner, Cobasi,
Riachuelo, Vivara, entre outras.

Com uma ocupacdo de 94% e recebendo quase 4 milhdes de pessoas em seus corredores
a cada ano.

Para complementar o sua estrutura, o Norte Shopping conta ainda com centro Médico
integrado a sua operacdo, com Laboratério Médico, Clinica de Diagndstico por Imagem
e Centro Médico.
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Q NACOES
Shopping

Nacoes Shopping

O Nacgdes Shopping é o mais novo shopping da Almeida Junior. Localizado em Criciuma-SC,
regido sul de Santa Catarina que possui renda média 2x superior & média nacional
e PIB per capita 13% acima da média do pais.

2k Vagas de estacionamento

O shopping conta com lojas de destaque nacional, tais como: Adidas, Arezzo, Centauro,
Renner, Cobasi, Reserva, Tommy Hilfiger, Farm, Natura, entre outras.

Com ocupagdo de 91%, o shopping recebe anualmente mais de 3,3 milhdes de pessoas.
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Shopping Shopping Shopping

A Almeida Junior Shopping Centers, é detentora de 71% do Market Share
no estado. Todos os shopping da rede foram planejados, construidos
e empreendidos pela companhia.

Os shoppings da rede estdo localizados nas principais cidades
de Santa Catarina, que detém indicadores de destaque no dmbito nacional.
A domindncia regional da companhia aliada a shoppings com bons resultados,
gera atratividade para a populacdo de diversos municipios nas dreas de
abrangéncia dos shoppings, atingindo ao todo mais de 90 municipios.

Com a aquisi¢cdo da participagdo nos 6 shoppings, o Fll deterd participagdo
em todos os ativos da Almeida Junior e se tornard o principal sécio/parceiro
da empresa.

Este portfolio estd sendo adquirido a um cap rate de 892%, com base
na expectativa de resultado dos shoppings para os préoximos 12 (doze) meses.

Para os 12 (doze) primeiros meses, a expectativa é que o dividendo mensal seja
entre RS 0,07 e RS 0,08 por cota, garantindo para o investidor um dividend yield
em torno de 8,70% em relacdo ao valor da 1* emissdo de cotas.

*A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
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