CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 47.896.665/0001-99

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°® 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituigéo
administradora (“Administradora”), ¢ a CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ sob o0
n°41.793.345/0001-27, na qualidade de gestor (“Gestora”) do CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n° 47.896.665/0001-99 (“Fundo”),
em observancia as disposi¢cdes constantes da regulamentacdo vigente e aplicavel, comunicam aos
cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, nesta data, foi formalizado ato da Administradora (“Ato
do Administrador”) aprovando, nos termos do artigo 15 do regulamento do Fundo (“Regulamento™),
a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), N0 montante de,
inicialmente, R$ 320.000.100,00 (trezentos e vinte milhdes e cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), correspondente a 3.047.620 (trés milhdes,
quarenta e sete mil e seiscentas e vinte) cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser
(i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (ii)diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), todas nominativas e
escriturais, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada aos Investidores
Qualificados (conforme abaixo definido), observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido) dos Cotistas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Resolucéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucéo
CVM 160”) e das demais disposigdes legais, regulamentares ¢ autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”).
A Oferta seréa registrada sob o rito de registro automatico na CVM. As principais caracteristicas da
Oferta estdao descritas neste fato relevante (“Fato Relevante”) e no Ato da Administradora e 0s
documentos da Oferta.

A distribuicdo priméaria das Novas Cotas seréa realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao da
BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”).

PRECO DE EMISSAO

O preco de cada Nova Cota seré equivalente a R$105,00 (cento e cinco reais), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Preco de Emissdo”, respectivamente);

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Seréa devida taxa no valor de R$ 3,21 (trés reais e vinte e um centavos) por Nova Cota, equivalente a
3,06% (trés inteiros e seis décimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emisséo
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos




custos da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria serd
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissfes de
coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta,
calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente
arcadas pela Taxa de Distribuicdo Priméaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipotese
alguma com custos relativos a contratacdo de instituicbes que sejam consideradas vinculadas a
Gestora ou a Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014.

PRECO DE SUBSCRICAO

O preco de subscricdo serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 108,21 (cento e oito reais e vinte e um centavos)
por Nova Cota (“Prego de Subscricdo™).

MONTANTE MINIMO DA OFERTA

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$
19.999.980,00 (dezenove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 190.476 (cento e noventa mil,
quatrocentas e setenta e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante,
as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com 0S
Coordenadores, poderéo encerrar a Oferta a qualquer momento.

DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta

INVESTIMENTO MiNIMO POR INVESTIDOR

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$1.050,00 (um mil e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$1.082,10
(um mil, oitenta e dois reais e dez centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se o total de Novas Cotas correspondente aos termos
de aceitagdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado & oferta ndo institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a oferta ndo institucional serdo rateadas entre 0s
Investidores N&o Institucionais, conforme critério de rateio da oferta ndo institucional), o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

Ainda, o Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, hipdtese em que o Cotista podera subscrever valor
inferior ao Investimento Minimo, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas
fracionarias.



LOTE ADICIONAL

Caso seja verificado excesso de demanda, o Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a Gestora e com 0s Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugéo
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 761.905 (setecentas e sessenta e uma mil, novecentas
e cinco) Novas Cotas, equivalente a até R$ 80.000.025,00 (oitenta milhGes e vinte e cinco reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, totalizando 3.809.525 (trés milhdes, oitocentas e nove
mil, quinhentas e vinte e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$ 400.000.125,00 (quatrocentos milhdes,
cento e vinte e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Cotas do Lote
Adicional”), sendo certo que a definig@o acerca do exercicio total ou parcial da opg¢éo de emisséo das
Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no procedimento de alocacéo, e, caso haja o exercicio, este
devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelos
Coordenadores.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas de emissio do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util contado
da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolu¢cdo CVM
160 (“Anuncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 0.91246107784
(“Fator de Proporgéo”) para subscrigdo de Novas Cotas. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do direito de
preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por acGes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado,
n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do direito de
preferéncia (inclusive) junto ao escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do
escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao escriturador; e (b) devera
ser enviado o comprovante de integralizagdo ao escriturador até o término do prazo referido no item
“(i1)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do escriturador (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”).

Né&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

PuBLICO-ALVO DA OFERTA



A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente), sendo
certo que aqueles que formalizem termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitagdo da Oferta”) ou
ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso: (i) em valor igual ou superior
a R$ 1.000.020,00 (um milh&o e vinte reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria, equivalente a no 9.524 (nove mil, quinhentas e vinte e quatro) Novas Cotas, serdo
considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a R$999.915,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quinze reais) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméria, equivalente a até 9.523 (nove mil, quinhentas e vinte e trés) Novas Cotas,
serdo considerados “Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”;

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

CRONOGRAMA INDICATIVO

O cronograma indicativo dos principais eventos relacionados a Oferta estara disponivel no Anincio
de Inicio e no Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, pelos Investidores e Cotistas, a vista e em moeda corrente
nacional, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou ao escriturador, pelo Preco de Subscricéo,
observado o disposto nos documentos da Oferta.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador que
aprovou a Oferta e estdo descritas no Prospecto Definitivo da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do
Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS ACOMPLEMENTACAO
E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO
DA OFERTA.

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES



INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, A SER DIVULGADO AO MERCADO, DESTE
FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE
E APLICAVEL, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

A Administradora permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

Sédo Paulo, 05 de dezembro de 2023
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

Administrador do Fundo



