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FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
CNPJ n°10.869.155/0001-12

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio financeiracomsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n®59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de
marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FIl PARQUE DOM
PEDRO SHOPPING CENTER, inscrito no CNPJ sob o n° 10.869.155/0001-12, nos termos da
rerratificacdo de Consulta Formal em 22 de novembro de 2023 (“Consulta Formal”) que deliberou a

rerratificacdo do valor aprovado para investimento através de rito automatico e, consequentemente, a

realizacdo da 42 emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Quarta Emissdo”), as quais, respeitado

o Direito de Preferéncia, seréo objeto de ofertapublica, sob regime de melhores esforgos de colocagéo,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM n°

160" e “Oferta”, respectivamente).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e podem ser encontradas no Ato
do Administrador, que se encontra disponivel para acesso no website do Administrador
(https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria), sujeito a complementag¢éo
pelos documentos da Oferta.

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A distribuic&o primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de
colocacgdo, sob coordenacédo e distribuicdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”),

bem como de outras instituicdes que vierem a aderir a Oferta, e serd submetida ao rito de registro

automético de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM n° 160. As
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Novas Cotas serdo admitidas para negociagao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), observado o
disposto no Regulamento.

Publico-alvo

Nos termos do Ato do Administrador, a Oferta é destinada exclusivamente ainvestidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do

exercicio do Direito de Preferéncia ndo estéo sujeitas a esta condig&o.

Quantidade de Novas Cotas e Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, e a
subscri¢cdo no ambito da Oferta, € de até R$ 12.001.320,00 (doze milh6es e um mil e trezentos e vinte
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), correspondente a até 6.290 (seis mil e duzentos e noventa) Novas

Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméaria (conforme abaixo definida). O Montante Inicial
da Oferta poderaser diminuido em virtude da Distribuigcdo Parcial (conforme abaixo definida).

Preco de Emissao

O preco de emissao das Novas Cotas corresponderaao valor unitario de R$ 1.908 (ummil e novecentos

e oito reais) por Nova Cota (“Preco de Emisséo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definida).

Novas Cotas Adicionais

N&o sera admitido pelo Coordenador Lider a opcédo de distribuicdo de lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160.

Distribuicéo Parcial
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Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM n° 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que respeitado 0 montante minimo equivalente ao montante de 1.000 (um mil)
Novas Cotas, representando o valor de R$ 1.908.000,00 (um milhdo e novecentos e oito mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢cdo Parcial”, respectivamente), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverédo ser canceladas pela
Administradora. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
de comum acordo entre a Administradora e o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o

cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacéo em vigor.

Caso o0 Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta. aso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada,
nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Ofertaseja cancelada em razdo do néo
atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores e aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos
Rendimentos Pro Rata (conforme definido no fato relevante da Oferta), calculados pro ratatemporis, a
partir da data de liquidagédo da Ofertaou da data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, comdeducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se aaliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Ofertaque sera
divulgado pelo Administrador.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial, o saldo das Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo

Administrador.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 3° (terceiro) dia Gtil apés a publica¢io do Antincio

de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigagdes perante o Fundo,

o exercicio do direito de preferéncianasubscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas

(“Direito de Preferéncia”):

i. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a

partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgagdo do Andncio de Inicio, nos
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termos da Instrugdo CVM n° 472, informando os termos e condi¢gdes da Oferta
(“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia’,

respectivamente);

ii. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do_exercicio do Direito de

Preferéncia: posicéao de fechamento do 3° (terceiro) dia Gtil apds a publicagéo do
Anuncio de Inicio (“Data Base”); e

iii. Percentual de subscricdo: na proporgdo do numero de Cotas integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagéo do fator de proporg¢éo
para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,02561982461. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscri¢cdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos seréo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o
namero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade
de aquisicdo de fracdes de Cotas e o Preco de Emisséo, ndo haverd aplicacao
minima para a subscricdo de Novas Cotas no @mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferénciadevera corresponder sempre a um
namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da

fragdo, mantendo-se o namero inteiro e com arredondamento para baixo.

iv.  Negociacdo do Direito de Preferéncia: O Direito de Preferéncianéo podera ser

objeto de negociagéo.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poder&o manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o periodo de para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 11 de dezembro de 2023 e
(a) até 21 de dezembro de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia,

observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 22 de dezembro de 2023,
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inclusive, junto & BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo

(“Escriturador”), entrando em contato no e-mail: escrituracao@btgpactual.com , observados 0s prazos

e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. Sera permitido aos Cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente
por meio do Escriturador e em relagéo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, conforme
procedimentos descritos neste Fato Relevante. Nao sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de
Preferéncia por meio da B3.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em
contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagfes mais detalhadas sobre os
procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos
prazos da B3 e do Escriturador.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na data de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidac&o do

Direito de Preferéncia”), qual seja, 22 de dezembro de 2023, e observard os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo paraexercicio do Direito de Preferénciajunto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissédo, serd divulgado o anuncio de

encerramento do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do

Periodo do Direito de Preferéncia’) no Fundos.net e por meio da pégina da rede mundial de

computadores do Fundo e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
poderéo objeto da Oferta.

Formade Subscricéo e Integralizagdo das Novas Cotas


mailto:escrituracao@btgpactual.com

btqpactual

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracao, pelo investidor, do boletim de subscrigéo,
observados o0s prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, nadata de liquidacao do
Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade
de escriturador das cotas, e na data de liquidagdo da Oferta.

Periodo de Colocacéo e Oferta

Encerrado o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscri¢do datotalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, seradivulgado, no 1° (primeiro)
dia atil subsequente ao encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado
de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Fundos.net e por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores Profissionais que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, durante o periodo de colocacéo das
Novas Cotas, no ambito da Oferta (“Periodo de Colocacéo”), observado o disposto no Regulamento,
na Resolugéo CVM n° 160 e na Instrucdo CVM n°472.

O inicio da Oferta sera divulgado pelo Coordenador Lider mediante publicacdo do anuncio de inicio
(“Anuncio de Inicio”). Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM n°160, a subscrigéo das Novas Cotas

objeto da Oferta deve ser realizadano prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da datade

divulgagéo do anuncio de inicio (“Periodo de Colocacéo”). O resultado da Oferta sera divulgado no

anuncio de encerramento dadistribuigéo (“Anuncio de Encerramento”), téo logo se verifique o primeiro

entre os seguintes eventos: (i) encerramento do Periodo de Colocagéo; ou (ii) distribuicdo datotalidade
dos valores mobiliarios objeto da Oferta. Uma vez atingida a Captagcdo Minima, o Administrador e o

Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo para a Oferta:

DATA
PREVISTA

EVENTOS
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. Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante
1 . o o 04/12/2023
. Divulgacao do Anuncio de Inicio
2 . Data-base do Direito de Preferéncia 07/12/2023
3 . Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 11/12/2023

Escriturador

4 . Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21/12/2023

5 . Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 22/12/2023
. Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 . Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e Inicio da 26/12/2023
Oferta.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragoes,
atrasos e antecipag¢des sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Gestor.

Taxa de Distribuicéo Priméria

Sera cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor equivalente aproximadamente a 1,89% (um
virgula oitenta e nove por cento) sobre o Preco de Emisséo por cada Nova Cota subscrita, equivalente
a R$ 35,97 (trinta e cinco reais e noventa e sete centavos) por Nova Cota subscrita, cujos recursos

serdo utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”),

inclusive a comisséo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida a CVM, B3 e ao Coordenador
Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria seraincorporado ao
patrimbénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo
Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Deste modo, considerando o Preco de Emissédo e a
Taxa de Distribuicdo Priméria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas quando da
subscricao e integralizacdo de cada Nova Cota sera correspondente ao Preco de Emissdo acrescido
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da Taxa de Distribuicao Priméria, totalizando R$ 1.943,97 (um mil e novecentos e quarenta e trés reais
e noventae sete centavos) por Nova Cota.

Destinacédo dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta seréo destinados a Expanséo e revitalizagcdo do
Empreendimento denominado Parque Dom Pedro Shopping e aquisi¢cdo de cotas do FIl Shopping PDP,
observada a Politica de Investimento do Fundo, descritano Regulamento;

* k% k% k%

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se

facam necessarios.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU
SOLICITAGCAO DE OFERTA PARA SUBSCRICAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM
ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMACAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A
BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATORELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTAE DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO DA OFERTA.

O ADMINISTRADOR RECOMENDA QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA
OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO
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CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em

letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do
Administrador.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2023.



