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(4 INFORMAGOES GERAIS
FII VBI LOGISTICO

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACi\O
VBI Real Estate Gestao TOTAL
0 Eundo t bieti btencio d d nho d Novembro/2018 de Carteiras S.A.
undo tem como objetivo a obtengao de renda e ganho de Taxa efetiva (competéncia)
capital, através do investimento de, no minimo, dois tercos do ) agosto de 2023: 1,07% do
seu patrimoénio liguido diretamente em imdveis ou direitos CODIGO D,_,E ADMINISTRADOR patrimonio liquido
reais sobre imoveis do segmento logistico ou industrial NEGOCIAGAO BTG Pactual Servigos
fa p - , " LVBI11 Financeiros S.A. DTVM
(*Imoveis Alvo”), bem como indiretamente, atraves de agoes
ou cotas de sociedades de propodsito especifico, cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio e cotas de Fundos de COTAS ESCRITURADOR
Investimento em Participagoes. EMITIDAS BTG Pactual Servicos
12.081.675 Financeiros S.A. DTVM

PARA MAIS INFORMAGOES ~

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo @ﬂﬂ l@l ;QZ[E]

ACESSE CADASTRE-SE FALE COM
O SITE NO MAILING ORI



https://www.lvbi11.com.br/list.aspx?idCanal=j21owtLog42X+1wxcWERtg==&ano=2020
https://www.lvbi11.com.br/default.aspx?path=mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.lvbi11.com.br/

RESUMO
LVBI11

SETEMBRO 2023

A VALOR VOLUME MEDIO
PA&‘EIUMI?JI;IO PATRIMONIAL VALOR DE MERCADO VALOI})R%Q_F:CADO DIARIO NEGOCIADO
DA COTA NO MES

R$ 1.399,9 milhdes R$ 115,87 R$ 1.434,0 milhdes R$ 118,69 R$ 2,6 milhdes

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % ATIVO ALOCADO
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO? LTM1.3 LTM2.3 EM IMOVEIS

R$ 0,79 8,0% 8,2% 7,7% 7,9% 96,2%

% ATIVO CAIXA E OUTROS NUMERO DE
EM CAIXA ATIVOS* COTISTAS

3,0% R$ 49,0 milhdes 82.035

'Com base no valor da cota negociada na B3 em 29/09;

2Com base no valor da cota patrimonial em 29/09;

3Com base nos dividendos distribuidos pelo Fundo nos ultimos 12 meses;

4 Caixa e outros ativos incluem aplicagBes financeiras em titulos de renda fixa e cotas de fundos de investimento.
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DESEMPENHO DO MES DE SETEMBRO

® RENDIMENTOS: No més de setembro, o Fundo apresentou um resultado de aproximadamente R$ 0,69/cota, que foi impactado negativamente e
de forma nao recorrente, especialmente, por conta da inadimpléncia da Sequoia, conforme anunciado em 02/10 em Fato relevante (cligue aqui)
e, ainda, por alguns descontos e despesas pontuais. Assim, no dia 29/09, de forma a manter uma maior linearidade nos dividendos, o Fundo
comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$ 0,79/cota, pagos no dia 06/10, distribuindo parte da reserva acumulada
anteriormente. Esta distribuicdo representa um dividend yield de 8,0% sobre o preco de fechamento das cotas no mercado secundario (R$
118,69) em 29/09 ou, ainda, 8,2% sobre o PL do Fundo de (R$ 115,87) em 29/09 (para maiores detalhes clique aqui). »

o GESTAO OPERACIONAL/OBRAS: Conforme comunicado anteriormente, com a emissdo do Habite-se (Certificado de Conclusdo) do Ativo
Cajamar, resta pendente a lavratura da escritura de compra e venda, que é o documento definitivo de aquisicdo do Ativo. Para isso, o vendedor
do ativo estd trabalhando na documentacdo relacionada a individualizacdo da propriedade (matricula do imdvel) para que a aquisicao seja
finalizada. A expectativa atual é que a individualizacdo da matricula e a consequente lavratura da escritura de compra e venda ocorra ndo antes
do 19 trimestre de 2024.

(Y GESTAO COMERCIAL: Durante o més de agosto (caixa setembro) ndo ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do Fundo. Assim, ao

final do més, o portfélio do Fundo estava 100% locado. Ainda em agosto (caixa setembro), foram realizados os reajustes previstos para o més.


https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=kDXufWzfJhFfv3GJhgVr7A==

COMENTARIOS DA GESTAO [=|

DESEMPENHO DO MES DE SETEMBRO

EVENTOS SUBSEQUENTES AO MES DE COMPETENCIA (AGOSTO) DESTE RELATORIO:

® GESTAO COMERCIAL: J4 no més de setembro, 2 mddulos do Ativo Itapevi somando 3.522 m2 foram entregues, fazendo com que a vacancia fisica do Fundo saia
de 0% para 0,7%. Ressaltamos, no entanto, que 1 deste mddulos ja se encontra alugado para um inquilino do préoprio empreendimento. Desta forma, a vacancia

fisica do Fundo no més de competéncia outubro (caixa novembro) terminou em 0,4%.

) INADIMPLENCIA SEQUOIA: Conforme informado acima, no dia 02/10, o Fundo divulgou Fato Relevante (cligue aqui) sobre a inadimpléncia referente ao

pagamento do aluguel de agosto (caixa setembro), do locatario Sequoia. Contudo, em 31/10, o Fundo divulgou Fato Relevante (cligue aqui), para comunicar sobre
a quitacao deste aluguel que estava em atraso por parte do locatario.

Y RECOMPRA CCIs: No dia 06/10, conforme antecipado na secdo Destinacdo de Recursos da 4@ Emissao de Novas Cotas, o Fundo realizou, conforme Fato
Relevante divulgado no dia 16/10 (cliqgue aqui), a recompra antecipada de CCIs pelo valor de R$ 152,2 milhdes, sendo R$ 150,7 milhdes referente ao valor
nominal dos créditos imobiliarios e R$ 1,52 milhdes, referente a despesas financeiras previstas em contrato.

[ ] ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA: Em 25/09, o Fundo convocou AGO para deliberar sobre as contas e demonstracdes contébeis relativas ao exercicio social de
30/06. O resultado da AGO foi divulgado em 03/11, com a aprovacao de 67,50% dos cotistas.

[ ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA: No dia 11/09, o Fundo convocou AGE (cligue aqui) por meio de consulta formal a ser realizada de forma ndo
presencial, utilizando-se de plataforma para voto a distdncia, para deliberar sobre 3 matérias importantes para o Fundo. Ja no dia 10/11, houve a prorrogacao do
prazo da AGE (cligue aqui), com isso, os cotistas devem manifestar seus votos até o dia 11 de dezembro. Ressaltamos ainda que no dia 31 de outubro

enviamos novo comunicado ao mercado (clique aqui), onde incluimos mais uma opgao de envio de voto CICORP”, sistema do Brasil, Bolsa e Balcdo (B3).


https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=kDXufWzfJhFfv3GJhgVr7A==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=S6Ig3UtXJMJf6e2GBSXAEA==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=xx2jQN9ogUqadQOhhDcedQ==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=+guUMCPvd/CWLjFna5VUZw==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=CwKXHHExJruvbOyuwvjesw==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=TTSSpgKBll+zTOLKwhNUFg==

o~y
CO M E NTARIOS DA G ESTAO = Conforme anunciado em comunicado ao mercado no dia 31/10, as cotas
LN integralizadas na 4@ emissdao de cotas passardo a ser negociadas no dia

08/11. Para mais informacoes, cligue aqui.

Encerramento da 4@ Emissao de Cotas do

LVBI1l1

FII VBI LOGISTICO

A VBI Real Estate divulgou Anuncio de Encerramento no dia
06/10 para comunicar o encerramento da 42 Emissao de Cotas
do FII VBI Logistico (LVBI11) com montante total captado
de R$ 285,8 milhdes correspondente a 2,5 milhGes de novas

cotas. Parte dos recursos captados foram destinados ao pré-

pagamento da alavancagem atrelada ao CDI.

V
@pactual | administradora Clique aqui para ler o
Anuncio de Encerramento
BBA | coordenador lider na Integra

| coordenadores

JSafra | e



https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=Sdnun+PEDBpYTtzyS+KlhA==
https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=oKPrhkUJ5f4UzoBAQZIp/A==

A DESINVESTIMENTO ATIVO GUARULHOS

Conforme divulgado em Fato Relevante do dia 1/11 (cligue aqui), o Fundo realizou a primeira alienacdao de ativos do Fundo. A
transacao representou ao Fundo Taxa Interna de Retorno (TIR) de 17,6% a.a, equivalente a uma remuneracdo equivalente a
277% do CDI liquido de impostos no periodo, um multiplo sobre capital investido (MOIC) de 2,0x e ainda lucro distribuivel (ganho

de capital) equivalente a aproximadamente R$ 1,67 por cota.

RESUMO DA TRANSACAO

Valor Total da Venda R$ 94,0 milhdes

(i) R$ 60,0 milhdes a vista;

(ii) R$ 17,0 milhdes + rendimentos financeiros em
janeiro de 2024;

(iii) R$17,0 milhdes + rendimentos financeiros em
julho de 2024;

Forma de Pagamento

Lucro da operagao equivale a R$ 1,67/cota, sendo:
(i) R$ 1,07, recebidos pelo Fundo no pagamento a
vista,;

(ii) E (iii) R$ 0,60+ rendimentos financeiros
recebidos pelo Fundo nas parcelas de janeiro e
julho de 2024

Lucro por cota

VALOR DE
AQUISICAO?

VALOR DO
LAUDO 1
R$ MM

VALOR DE

% FUNDO # LOCATARIOS ABL TOTAL (m?2) VENDA

R$ MM R$ MM

Ativo Guarulhos 100% IBL 24.416 R$ 68,4 R$ 81,1 R$ 94,0

2,0x
MOIC

R$ 1,67

Lucro por cota

37%
acima do valor de
aquisicao

AN

16%
acima do ultimo
laudo de avaliacao

V4



https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=d0B3iyBaVSoa9kHrTrDguA==

LINHA DO TEMPO

SETEMBRO

« 23 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdo CVM 400)
Captacgao Total de R$ 480 MM

FEVEREIRO

« Aquisigdo Ativo Betim e

Ativo Itapevi

- Aquisicao Ativo Jandira

OUTUBRO

Aquisicao Ativo Extrema 03 e
Aquisicdo Ativo Maua

JUNHO

« Aquisigado Ativo Aratu

'-IIII:Ativo Maua DEZEMBRO

_— Aquisigdo Ativo Itapevi e
Aquisigao Ativo Araucaria

SETEMBRO

- Aquisicao Ativo Cajamar

Ativo Araucaria Ativo Aratu Ativo Cajamar

NOVEMBRO

+ 13 Emissado FII VBI Logistico
(Instrugdo CVM 400)
Captacao Total de R$ 303 MM

« Aquisigao Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

- Aquisicao Ativo Extrema 01 e
Extrema 02

JUNHO

+ Aquisigao Ativo Pirituba

MARCO

+ Expansao Ativo Araucaria

OUTUBRO

+ 33 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdao CVM 400)
Captacgao Total de R$ 500 MM

Ativo Pirituba MAIO

+ Expansao Ativo Betim

Ativo Extrema




RENDIMENTOS

No dia 29/09, o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos equivalente a R$ 0,79 cota, pagos no dia
06/10. Esse rendimento é referente ao resultado-caixa
recebido ao longo do més de setembro, tendo o més de
agosto como competéncia.

Esta distribuicdo representa um dividend yield de 8,0%
sobre o preco de fechamento das cotas no mercado
secundario (R$ 118,69) em 29/09 ou ainda 8,2% sobre
o PL do Fundo no dia 29/09 (R$ 115,87).

Os dividendos do LVBI11 sdo anunciados no ultimo dia
util do més, com pagamento realizado no 5° dia util do

més subsequente.

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)




Y RENTABILIDADE

Em 29/09, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 118,69 enquanto o valor patrimonial, em 29/09, era de R$ 115,87. O grafico

abaixo compara o CDI acumulado e o IFIX em relacdao ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde a 12 Oferta Publica de Cotas,

em 16 de novembro de 2018.

m m m PERFORMANCE DA COTA B3

Data de Encerramento da Oferta 16/11/2018 09/09/2019 01/10/2020 %gg
Valor de Emissao da Cota 100,00 106,48 118,00 igg
Dividend Yield? 37,6% 29,9% 20,4% 1‘3‘2
Valor de cota na B3 118,69 118,69 118,69 Sg
BN Variacdo da cota na B33 18,7% 11,5% 0,6% iig
- . . 110
e oy ivicencos U VL SV A © Lubric +563%
| %% Taxa b1 140% 121% 71% > : zflx::;ti';;jf
% Taxa DI Gross-up? 165% 142% ) 84% ) gg

mai-20
mai-22
mai-23

™
o~
W
[}
[}

nov-18
fev-19
mai-19
ago-19
nov-19
fev-20
ago-20
nov-20
fev-21
mai-21
ago-21
nov-21
fev-22
ago-22
nov-22
fev-23

—LVBI111 ——CDI Acumulado (Base 100) —IFIX (base 100)




LIQUIDEZ

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média didria de R$ 2,6 milhdes. O volume negociado atingiu o montante de R$ 51,7

milhdes, o que corresponde a 3,6% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 82,0 mil cotistas.

LIQUIDEZ NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
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CARTEIRA DE ATIVOS1.2

%FUNDO  # LocATARIOs ABLTOTAL  olporunpo  VACANCIA  VACANCIA  pouiEccente 20D
(m2) (meses)
Extrema 100% 9 122.460 122.460 0% 0% 44 23%
Guarulhos 100% 1 24.416 24.416 0% 0% 61 7%
Maua 100% 1 29.718 29.718 0% 0% 147 8%
Araucaria 100% 1 48.488 48.488 0% 0% 42 8%
Itapevi 100% 11 34.922 34.922 0% 0% 27 6%
Pirituba 100% 1 12.340 12.340 0% 0% 79 6%
Betim 100% 1 53.563 53.563 0% 0% 80 12%
Jandira 100% 1 45.634 45.634 0% 0% 41 10%
Aratu 70% 8 102.530 71.771 0% 0% 53 13%
Cajamar 100% 0 35.690 35.690 N/A 0% 2 6%
Total 34 509.761 479.002 0,0% 0,0% 56 100%

e A

Extrema TR [ Araucéria Ttapevi Pirltuba - ’ Jandira




CARTEIRA DE ATIVOS1.2

ALOCACAO POR REGIAO
(% Receita)

= Raio 30 Sao Paulo

= Regido Metropolitana
de Curitiba

Extrema

m Regidao Metropolitana
de Belo Horizonte

= Regido Metropolitana
de Salvador

ALOCACAO POR CLASSE
(% Receita)
6%

m Classe A

\
= Classe B




CARTEIRA DE ATIVOS1.2

ALOCAGCAO POR ATIVO
(% Receita)

6% = Extrema
= Aratu
‘ = Betim
%' Jandira
m = Araucéria
= Maua
m Guarulhos
» = Cajamar
= Pirituba
m [tapevi

ALOCACAO NATUREZA DOS CONTRATOS
(% Receita)

I 6%

TIPICO

ATIPICO

RETORNO SOBRE
CAPITAL INVESTIDO

ALOCA(’;AO POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% Receita)

6% = Logistica
5%
= E-commerce
Q“ Varejo
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= Bens de Capital
= Qutros

m Retorno sobre
Capital

C

ALOCA(_;AO POR INDEXADOR
(% Receita)

B - tec

Portfélio com diversificacao

por ativo e por locatario

ALOCACAO POR INQUILINO
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CARTEIRA DE ATIVOS1.2

Durante o més de agosto (caixa setembro) ndo ocorreram movimentagdes na carteira

de locatarios do Fundo. Assim, ao final do més, o portfélio do Fundo estava 100% zf\éiiégl)“AL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(0]}

Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

locado. Ainda em agosto (caixa setembro), foram realizados os reajustes previstos para

o més. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT3) é de 4,7 anos. 18832

Por fim, a equipe de Gestdo continua com o foco na prospeccdo de novos locatarios 3822

para o Ativo Cajamar, que fara parte de forma definitiva ao portfélio do Fundo quando 2822

lavrada escritura definitiva de compra e venda, estimada para o final do 1724, bem 3'822 33% .

como 0s espacos ja previstos de desocupagao, Vale salientar, que o Ativo Cajamar %822 l 4% 10% Lo 7% 12% 11%
possui renda minima garantida (RMG) de 12 meses contados da escritura, ou seja, a 0% " < T T - T E E
RMG do Ativo Cajamar seria até, no minimo, o 1T25, caso a escritura realmente ocorra, § S § § § § § §
conforme previsao atual. N

HISTORICO DE VACANCIA FISICA
(% Receita)

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO 20%
(% Receita)
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https://www.vbilog.com.br/list.aspx?idCanal=IZprx0ye42dF2HdWRXwuxw==&ano=2021

RESULTADO

g0

Ao final do més de setembro (caixa), o Fundo detinha reserva de lucro
acumulada e nao distribuida de aproximadamente R$ 0,19/cota

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES COMPETENCIA » AGO-23 ACUM. 2023 ACUM. 12M
MES CAIXA » SET-23 Re/cota COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 11,6 0,99 96,7 143,8
Despesas Imobiliarias (0,2) (0,02) (0,4) (0,6)
Despesas Operacionais (1,3) (0,11) (9,5) (14,3)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (1,5) (0,13) (9,9) (14,9)
Resultado Operacional 10,1 0,86 86,8 128,8
Receitas Financeiras 0,1 0,01 0,8 2,6
Despesas Financeiras? (2,0) (0,17) (15,2) (22,6)
Resultado Financeiro Liquido (2,0) (0,17) (14,4) (19,9)
Lucro Liquido 8,2 0,69 72,4 108,9
Reserva de Lucro 1,1 0,10 (0,1) (1,3)

Resultado Distribuido?

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

Referente ao més agosto (caixa setembro), o
Fundo apresentou um resultado de
aproximadamente R$ 0,69/cota. Nesse més, o
fundo foi impactado negativamente de forma
nao recorrente em aproximadamente R$
0,04/cota pela inadimpléncia da Sequoia no
Ativo Extrema, R$ 0,02/cota por descontos
comerciais e ainda em R$ 0,01/cota por
despesas imobilidrias (comissao de locagdo). De
forma a manter uma maior linearidade das
distribuicdes, foi distribuido aproximadamente
R$ 0,10/cota da reserva de lucro. Assim, o
Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a R$
0,79/cota, pagos no dia 06/10.




RESULTADO | =

Referente ao més agosto (caixa setembro), o Fundo apresentou um resultado de aproximadamente R$ 0,69/cota. De

forma a manter uma maior linearidade das distribuicdes, foi distribuido aproximadamente R$ 0,10/cota da reserva de

g0

lucro. Assim, o Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a R$ 0,79/cota, pagos no dia 06/10.

1,20

1,00

0,80

0,60

0,40

0,20

0,00

Receitas
Imobiliarias

0,01
(0,02)
Despesas Receitas
Imobilidrias Financeiras

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

(0,17)

Despesas
Financeiras

(0,11)

Despesas
Operacionais

0,00

Despesas
Nao Recorrentes

0,10

Reserva de
Lucro

Total
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RECEITA IMOBILIARIA

(comissao de locagao).

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO (em R$ milhdes)

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO (em R$/cota)

Ao final do més de setembro (competéncia agosto), o Fundo possuia contratos de locacdo que tinham uma receita potencial de
R$ 1,07/cota/més e, alguns desses contratos, possuiam periodos de caréncia e descontos para o pagamento do aluguel. Nesse ‘
més, o fundo foi impactado negativamente de forma ndo recorrente em aproximadamente R$ 0,04/cota pela inadimpléncia da

Sequoia no Ativo Extrema e em R$ 0,02/cota por descontos comerciais e ainda em R$ 0,01/cota por despesas imobilidrias

14,0
12,0

10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

12,6

Receita
Potencial

0,0

Vacancia

(0,4)

Caréncias/
Desconto /
Outrost?

0,0

Multa /
Diferimento

(0,5)

Inadimpléncia

Receita de
Locagdo

1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20

0,00

Receita
Potencial

0,00

Vacancia

0,00
I r
(0,03) e
(0,04)
Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receita de
Desconto/  Diferimento Locacdo
Outros?t
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% ALAVANCAGEM E RESULTADO FINANCEIRO 3

No més, o Fundo apresentou receita financeira de aproximadamente R$ 0,01/cota e despesa financeira de aproximadamente R$ 0,17/cota

gerando um resultado financeiro liquido negativo no més equivalente a R$ 0,17/cota. A receita financeira é resultado das aplicagdes
financeiras do caixa (R$ 49,0 milhdes ao final de setembro).

A despesa financeira é resultado dos pagamentos mensais dos juros referentes a estrutura de alavancagem para a aquisicdo dos ativos

Jandira e Betim. Note que no dia 06/10, conforme antecipado na secdao Destinacao de Recursos da 42 Emissao de Novas Cotas, o Fundo
realizou, conforme Fato Relevante divulgado no dia 16/10 (clique aqui), a recompra antecipada de CCIs pelo valor de R$ 152,2 milhdes, sendo

R$ 150,7 milhdes referente ao valor nominal dos créditos imobilidrios e R$ 1,52 milhdes, referente a despesas financeiras previstas em ‘
contrato. Assim, a partir do més de competéncia novembro/23, o resultado do Fundo ndo serd mais impactado pela despesa financeira -
referente a essa estrutura de alavancagem.

A

TERMOS E CONDICOES

JANDIRA E BETIM ARATU!?

Saldo Devedor R$ 151,0 milhdes R$ 14,9 milhdes
Taxa de emissao 2,25% a.a. 1,40% a.a.
Indexador CDI IPCA
Garantias Alienacdo fiduciaria do imovel Hipoteca de imdvel terceiro
Vencimento Dezembro de 2026 Maio de 2032
Prazo 70 meses 144 meses
Caréncia Principal Novembro de 2023 Junho de 2022



https://www.lvbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=xx2jQN9ogUqadQOhhDcedQ==

CAIXA E OBRIGACOES ‘ . \‘aL

250,0

200,0

150,0

100,0

50,0

0,0

1Caix

i) |

\

Ao final do més de setembro, a posicao de Caixa e outros ativos financeiros! do Fundo era de R$ 49,0 milhdes, ja considerando os R$
35,8 milhdes exercidos no Direito de Preferéncia da 4@ Oferta Publica. Com o encerramento da 4@ emissao de cotas (R$ 252 milhdes
adicionais) e o recebimento da primeira parcela proveniente da venda do ativo Guarulhos (R$ 44,8 milhdes, sem considerar o lucro
distribuivel), e a quitacao do instrumento de alavancagem atreladas a CDI (R$ 150,7 milhdes), esperamos encerrar o 4T23 com R$ 143
milhdes em caixa. Para o 1T23, esperamos desembolsar R$ 72 milhdes referente a 22 parcela do Cajamar2 que seria paga através da

estruturacao de alavancagem, conforme previsto na aquisicao do ativo. Desta forma, o caixa previsto para o final do 1T24 seria de R$ 200 | |

milhoes3.

CAIXA E DESEMBOLSOS (em R$ milhges)!:2:3

143 1
—
Caixa Inicial 4T23 1T24 Caixa Final

(Set/22)

a e outros ativos incluem aplicagdes financeiras em titulos de renda fixa e cotas de fundos de investimento; 2Conforme Fato Relevante, o desembolso da 22 parcela referente a aquisigdo do Ativo Cajamar é esperada

para ser quitada através de instrumento de alavancagem.3Esse fluxo ndo considera a aquisi¢cdo de cotas do FII SBC objeto de aprovacdo em AGE;
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BALANCO PATRIMONIAL (% PASSIVO (e s mihies

C—[*]=] :**» CONTABIL - :eees) DE MERCADO
x|+ ..° R$ 115,87 E K R$ 118,69 Provisodes e contas a pagar 1,7 0%
Obrigacdes por aquisicdo de imodveis 78,6 5%
ATIVO (em R$ milhdes)
Obrigacdes por recursos em garantia 1,4 0%
1
4% = Extrema
Obrigacdes por captacao de recursos 151,0 9%

® Guarulhost

Mauat?
8%
® Araucarial
= [tapevi? 91,2
“ = Piritubatl 76,3

m Betim1 175,6

= Jandira? 180,9
= Aratu? 206,7
= Cajamar 126,1

= Caixa e Outros Ativos2

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 253,0 15% J

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhdes)

T

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

‘ R$ milhdes % (Tot. Ativo) TOTAL R$ 1.399,9 859% J

‘ TOTAL R$ 1.652,9 100% J




P

DETALHAMENTO DOS ATIVOS /27 Informaghes dos ativos

o~
AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
469.257 m?2 122.460 m2 Dezembro de 2018
o
LOCATARIO FACIL ACESSO
100% locado para 106 km de SP, 469 km do R]
multiplos locatarios e 480 km de BH

GUARULHOS?

AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
®
49.613 m?2 24.416 m?2 Novembro de 2018
LOCATARIO FACIL ACESSO

100% locado para
Intermodal Brasil

@ Rua Manoel Borba Gato, 100 - Guarulhos, Sp  Logistica ("IBL")
—__

Proximidade a interseccdo da Rodovia Presidente
Dutra e a Rodovia Ferndo Dias



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MAUA

AREA DO TERRENO

59.043 m?

LOCATARIO

100% locado para

ABL

29.718 m?

ADQUIRIDO EM

Outubro de 2019

FACIL ACESSO

P

<
=

Localizagdo estratégica no entroncamento da

Clique aqui para mais
informagodes dos ativos

Dia% Av. Papa Jodo XXII com o acesso ao Rodoanel

ARAUCARIA

100% locado para
Magazine Luiza

Rua Pedro de Alcéntara Meira, 1.001 - Araucaria, PR

AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
224.820 m?2 48.488 m? Dezembro de 2019
LOCATARIO FACIL ACESSO

O empreendimento estd préoximo do contorno
sul (BR 376) e em raio inferior a 40 km do
centro de Curitiba



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

P

DETALHAMENTO DOS ATIVOS /27 Informaghes dos ativos

=~/
AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
60.268 m?2 34.922 m? Dezembro de 2019
o
LOCATARIO FACIL ACESSO
100% locado para O ativo possui localizagao privilegiada em um
multiplos locatarios raio inferior a 30 km da cidade de SP

[ ]
Q Av. Portugal, 400 - Jardim Nova Itapevi, Itapevi
—__=

PIRITUBA

AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
o
58.248 m2 12.340 m? Julho de 2020
LOCATARIO FACIL ACESSO
100% locado para Proximidade a Rodovia Anhanguera
A Alfa Laval Ltda. e Marginal Tieté
Q Av. Mutinga, 4.935 - Vila Jaguara, SP
p—



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Ny
o~
AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
IR 295.515 m?2 53.563 m?2 Fevereiro de 2021
LOCATARIO FACIL ACESSO

100% locado para
Amazon

Rod. Fernao Dias, Via
Expressa de Betim e a 30
km de BH

e

P

Clique aqui para mais
informagodes dos ativos

Av. Juiz Marco Tulio Isaac, 7.001 - Parque das Industrias, Betim - MG

JANDIRA

AREA DO TERRENO

188.561 m?

LOCATARIO

100% locado para

. ' DHL Logistics
Estrada dos Alpes, 4.785 - Barueri, SP
p—

ABL

ADQUIRIDO EM

45.634 m? Fevereiro de 2021

FACIL ACESSO

Rod. Castello Branco, a apenas 7 km do Rodoanel
Mario Covas e a 20 min da Marginal Pinheiros e
Tieté



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

P

DETALHAMENTO DOS ATIVOS /27 Informaghes dos ativos

~_/
AREA DO TERRENO ABL!? ADQUIRIDO EM
261.447 m2 102.530 m=2 Junho de 2021
@ LOCATARIO FACIL ACESSO CERTIFICAGCOES
10 empreendimento no Brasil a
100% locado BR 324, BA 526 e BA 535 receber o certificado EDGE
ara r?’uﬁlti los e proximidade a toda (Excellence in Design for
P in uiIinops regiao metropolitana da Greater Efficiencies), que
9 cidade de Salvador certifica edificios eco-eficientes _
@ Via Centro, S/N - CIA SUL
<, Simoes Filho -BA

CAJAMAR

AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM
{
492.176 m2 35.690 m=2 Agosto de 2021
LOCATARIO FACIL ACESSO
Imédvel em 22 kms do Rodoanel Mario Covas e pouco mais de
. construgao 25 minutos das Marginais Pinheiros e Tieté
Q Rodovia Anhanguera, km 43 - Cajamar, SP
—_—



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

VOCE SABIA que desde abril/23

disponibilizamos um novo formato
de video report nos canais VBI?

Video Report
Maio 2023

Para assistir, acesse os sites dos fundos ou
nosso canal no YouTube: VBIRealEstateBR

Apresentado por _
Juliana Freitas 5

--------

Comentarios do Mercado

wo gt = ntérios do M % ALEM DISSO, também langamos
por Ricardo Vieira
.......... Y | I B a #comunidade|Y[:}i

Conteuldos exclusivos e documentos VBI
em uma comunidade no WhatsApp a um
cligue de distancia.

g B " Para fazer parte da nossa
comunidade no WhatsApp, clique aqui!

Link da #comunidadeVBI: https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBulK1IC8



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR/
https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBu1K1lC8
https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBu1K1lC8

Estamos presentes nos

principais canais digitais!

Siga a VBI Real Estate e
figue por dentro de todos
os acontecimentos
da casa

CLIQUE AQUI PARA ACESSAR TODOS 0OS
CANAIS VBI OU ESCANEIE O QR CODE ABAIXO

VBI



https://linktr.ee/VBIRealEstate

SOBRE

T«
E ATE o ano de
0 GESTOR FUNDADA em 2023

1o [ ee——— \

comprometeu capital de
|
|

________ aproximadamente R$ 8,9
[Gestora de Fundos 100% focada ' bilhdes no setor imobiliéricj

14 - - - l
no setor imobiliario brasileiro )

investimentos realizados

[ Time com mais de 10 anos em mais de 18 estados

de atuacdo em Real Estate j




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.lvbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.lvbi11.com.br/Default.aspx
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