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Valor de Mercado | Valor Patrimonial Cota Valor CO“? Valqr Ne de cotistas
Mercado Patrimonial

RS 38,40 milhdes RS 3840 milhdes RS 96,00 RS 95,89

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 130 1.35% -142% 16.207,00 m? 0,00%

Comentario do Gestor

Seguindo o objetivo de adquirir iméveis com perfil de Renda Urbana, ou seja, imoveis localizados em grandes centros
urbanos, locados para inquilinos do setor de varejo, 0 Fundo celebrou em 22 de novembro de 2023 a promessa de
compra e venda do imdvel localizado na Avenida Reboucas, 2.538, Pinheiros, Sdo Paulo, locado para PBKids na
modalidade de contrato atipico (Built to suit) com prazo de vigéncia de cinco anos.

0 cap rate nos primeiros seis meses sera de aproximadamente 16,0% ao ano, visto que o Fundo receberé a totalidade
de locagao, mesmo tendo pago somente metade do preco do imovel. Apds seis meses, com a quitacao total do preco, 0
cap rate sera cerca de 8,0% ao ano.

A equipe de gestao continuarad com os esforgos de prospecgdo de novos iméveis com este perfil, para diversificar o
portfolio e trazer maior potencial de retorno no longo prazo para seus cotistas.

0 VVRIN anunciou a distribuigao de dividendos de RS 1,30/cota no més.

Fatos Relevantes, Comunicados e Informes: seguem abaixo 0s links dos fatos relevantes e comunicados do mes.

Fato Relevante - Aquisicao PBKids

Informe Mensal 10-2023

Informe Trimestral 09-2023

\4 :


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=557781&cod_neg=VVRI11&cod=0&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=555997&cod_neg=VVRI11&cod=0&tipo_comunicado=informe_mensal_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=551872&cod_neg=VVRI11&cod=0&tipo_comunicado=informe_trimestral_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
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Composigao do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes):

7270 036 5_70 o
38,36
-38,28
Flis Despesas e... Patriménio Liquido

Imdveis Renda Fixa CRIs
1. ESTACIO SANTA CRUZ
Locatario YDUQS (Estacio) =
Localizagao Santa Cruz - Rio de Janeiro
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento do Contrato Fevereiro de 2032
Participagao do Fundo 100%
Area de Terrena 5.964,00 m?

Area Bruta Locavel (ABL) 1600194 m2

Aluguel Base Vigente RS 619.904,69
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3 Flls listados +7.000 investidores em Flls listados 13 Fundos sob gestao

Ly »F :
V2 EDIFiCIOS CORPORATIVOS FII
« Estratégia: Corporativo
» Gestao: Ativa
o ABLpropria:  32.09502 m?

e Patrimonio:

« Cotistas:

RS 1326 milhdes
3.684

Dados de 31/10/2023

DIRECIONAL

Onde moram as grandes conquistas.

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

» Estratégia: CRI

» Gestao: Ativa

* Yield Mercado: IPCA+7,61%

« Patrimonio: RS 405 milhdes
e Cotistas: 3126

Dados de 31/10/2023
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Descrigao V2 RENDA IMOBILIARIA Fll

Site | Rl www . v2investimentos.com.br | riimobiliario@v2investimentos.com.br

49.184.940/0001-77
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Codigo BOVESPA VVRITI

BERSSlT=ToW IV 1| de Renda - Gestdo Ativa - Titulos e valores mobiliarios.

Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros SA. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,
o venda e locagao, para fins de geragéo de renda, e cotas e/ou agées de sociedades de propésito

Jetivo o . . . .
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

120% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX' ou outro

Taxa de Administracao

indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigdo de rendimento sobre o
Performance valor do Patriménio Liquido do FUNDO do que exceder o Yield do IMA-B ao ano

Data de Inicio 19/04/2023
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacdo de Area Bruta Locéavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locacgao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relagao a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobilidrios negociados nos mercados
de bolsa e balcdo organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 hutorreguiacao FrerYY

ri.imobiliario@vz2investimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagbes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste documentao, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacao; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAQ E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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