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Fonte: BTG Pactual DTVM SA.

FIl BB PROGRESSIVO

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Perfil: Lajes Corporativas

Imoveis: 02

Localizacdo e Area Construida:

- CARJ,RJ: 74.537m?, sendo 35.500m? de terreno;
- SEDE1-DF:46.135m>.

Valor Patrimonial (data-base Out/2023): R$ 279.231.888,97 (RS 2.147,94/cota).
- CARJ,RJ*:RS$101.611.537,00, correspondendo RS 1.363,24/m?;
- SEDE 1, DF*: RS 160.235.000,00, correspondendo RS 3.473,18/m?2.

Valor Mercado Secundério: RS 109.200.000,00 (RS 840/cota).

'Fechamento da cota no dia27/11/2023;
*Valor do Laudo de Avaliacdo realizado pela Binswanger com date-base de 2022.

Para maiores informacdes, acesse:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=539532& cvm=true



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306396/CAMPUS_FARIA_LIMA_FII
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CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL CAR)J

* Localizacdo: Rua Bardo de Sao Francisco, 177 - Andarai Rio de Janeiro/RJ
* Informac¢bes conforme Draft da Minuta de Laudo de Avaliacdo 2023*:
* Valor do Laudo de Avaliagdo: RS 87.541.000,00

« Area de terreno (bela abaixo): RS 50.258.770,00 | RS 59.128.090,00 | RS 67.997.410,00

Valor Unitério (RS/m?) RS 1.415,74 RS 1.665,58 RS 1.915,42

e Zona de Uso: ZRM 1-Zona Residencial Multifamiliar

Padrdao Econdmico da Zona de Uso: Médio-Baixo

Liquidez do Imdvel:
* Para Locacgdo: n/a

e Para Venda: Baixa

Andlise do imével e de mercado (SWOT):
* Pontos Fortes: Bom acesso— imoével com 4 frentes;
*  Oportunidades: Terreno para incorporagao;
* Pontos Fracos: Configura¢ao do imdvel diferente da demanda da regiao;

* Ameacas: Revenda dificil e limitada a poucos investidores.

* Valores estimados do Draft da Minuta do Laudo de Avaliagdo realizado pela Binswanger com date-base de 2023.

Fonte: BTG Pactual DTVM SA.



btgpactual FIl BB PROGRESSIVO

PROCESSOS JUDICIAIS NO IMOVEL CARJ

. Acdo Renovatédria (0159226-38.2020.8.19.0001)

Autor: Banco do Brasil // Réu: FIl BB

Objetivo: Renovaro contrato de locacdao e renegociar o valor de aluguel em 2020.

Status: Foi proferida sentenca homologando a renldnca do Banco do Brasil ao direito sobre o qual se funda a a¢do renovatdria, apds o que o processo foi extinto sem
julgamento do mérito. As partes apresentaram embargos de declaragdo, que foram acolhidos em parte para julgar o processo extinto com analise do mérito. Dessa forma, o
valor estimado da A¢do Renovatdria deve ser executado através de uma acdo de execugdo autébnoma, implicando em mais honorarios advocaticios.

Valor estimado nominal da Acdo Renovatéria: RS 14.6MM.

. Acdo de Consignacdo de Chaves (0845805-32.2023.8.19.0001)

Autor: Banco do Brasil // Réu: FIl BB

Objetivo: Devolugdo das chaves do Imdvel em Abril/2023 no judicidrio. Dessa forma, solicita o encerramento do contrato de locagdo e a cessacdo do pagamento dos aluguéis
do imédvel posteriormente.

Status: Foi proferido acordao informando o desprovimento do agravo de instrumento n°® 0043172- 84.2023.8.19.0000 (interposto pelo Banco do Brasil para questionar a
decisdo que deferiu a tutela de urgéncia autorizando a consignacdo das chaves, mas ndo extinguiu o contrato de locacdo). Os autos principais aguardam o julgamento de
segunda instancia para seguir.

. Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial (0884530-90.2023.8.19.0001) — distribuida por dependéncia da A¢dao de Consignacao de Chaves acima.

Autor: FIl BB // Réu: Banco do Brasil

Objetivo: Cobrar o aluguel mensal devido a partir de Maio/2023.

Status: Aguardando julgamento dos embargos a execucdo, para posterior decisdo acerca do desbloqueio ou levantamento da quantia bloqueada. Importante destacar que,
por enquanto, foi indeferido o levantamento dos RS 12MM objeto da penhorana conta do Banco do Brasil.

Valor estimado nominal: RS 22MM, considerando os RS 12M ja penhorados referentes aos alugueis mensais entre Maio/2023 —Julho/2023.

No presente momento o Fundo é credor em RS 36.6MM sem garantia de éxito em nenhuma das ag¢bes judiciais supracitadas e com risco de pagamento de sucumbéncia.

Para maiores informacdes, acesse: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=556951&cvm=true

Fonte: BTG Pactual DTVM SA.
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Fonte: BTG Pactual DTVM SA.

FIl BB PROGRESSIVO

CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL SEDE 1

* Localizagdo: Setor Bancario Eixo Sul, Quadra 4. Brasilia / DF.
* Valor alto de investimento (obras) para torna-lo atrativo na comercializacdo.
* Informag¢bes conforme Draft da Minuta de Laudo de Avaliacdao 2023*:
e Valor do Laudo de Avaliacdo: RS 161.695.000,00;
* Zona de Uso: Zona Urbana do Conjunto Tombado - AP10 - TP10/ UP5
e Padrao Econémico da Zona de Uso: Médio
* Liquidez do Imdvel:
* Para Locacgdo: n/a
e Para Venda: Médio-Baixa
* Andlise do imével e mercado (SWOT):
* Pontos Fortes: Boa Localizagdao e acesso;
* Pontos Fracos: Imdvel necessita reparos e alto investimento;

* Ameacas: Imével com vacancia de 73%, sendo que o atual e Unico contrato de

locacdo vence em Jan/2025; Revenda dificil e limitada a poucos investidores.

* Valores estimados do Draft da Minuta do Laudo de Avaliagdo realizado pela Binswanger com date-base de 2023.
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— RESUMO DO PROCESSO DE VENDA DOS ATIVOS
btqgpactual

Envio da 1° proposta pela
empresa Cury

| 11/10/2023
CAR| ;
26/09/2023 ‘
Envio da 1° proposta pela
empresa SOD
25/09/2023

SEDE 1 ;

Envio da 1° proposta pela empresa
Paulo Octavio

Carta dos Representantes Inicio da negociagdo pela Solicitagdo pela Administradora  Solicitacdo pela Administradora do envio das
de Cotlstas Admlnlstradora das melhores propostas possiveis propostas com prazo de validade atualizado.

18/10/2023 19/10/2023 30/10/2023 14/11/2023
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Resumo das Propostas’

pactual
— Valorde Formade Indice de
Aquisi¢do (RS) Pagamento? Corregao®
1° Round
12 parcelas mensais de RS
“VIOVEL Cury RS 50.000.000,00 4.166.666,66 IPCA m-2
18 parcelas mensais de RS
CARJ SOD RS 55.000.000,00 3.055.555,55 IPCA
2° Round (apésinicio da negociagéo pela Administradora)
H RS 59.9 milhdes é o valor presente projetado pela
Cury RS 65.000.000,00  -° parcle;agsrgesgsas'; el IPCA m-2 estimativa do IPCA M-2 20 longo do tempoe trazido a
: : ’ valor presente pela estimativa da taxa de CDI.
SOD RS 55.000.000,00 A vista N/A
Valorde Formade Indice de
Proponente s~ =
Aquisi¢do (RS) Pagamento Corregao
; 1° Round
SE D E 1 Paulo Octavio RS 77.600.000,00* A vista N/A

2° Round (apésinicio da negociagéo pela Administradora)
Paulo Octavio RS 82.450.000,00* A vista N/A
"Valeressaltarquenenhuma das Propostas engloba as Agdes Judiciaisemcurso comBanco do Brasil;

23 Apds Aprovacdo do Projeto e Escritura Definitiva; 11
*QO valorja esta liquido do pagamento do fee para o broker.
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Conclusao

— Proposta da Administradora

A Administradora recomenda primordialmente que seja aprovada a venda do Imdével CARJ, pois o imével encontra-se
em uma localizacdo desafiadora para locagdo, principalmente pelo motivo da vocacdao do imdvel na regido ter sido
alterada para “Residencial”, o que demandaria um valor de investimento alto para tornd-lo competitivo para
comercializagdo. Além disso, atualmente o ativo representa 0% da Receita Mensal do Fundo e uma maior
representatividade nas despesas, sendo que no ano de 2024 ainda haverd o incremento do valor de IPTU total do
ativo de RS 4.181.620,38 (data-base 2023). Por Gltimo, as propostas apresentadas levam em considera¢do o valor de

terreno, que esta em linha com o valor de terreno do Draft da Minuta de Laudo de Avalia¢ao de data-base de 2023*.

Portanto, a Administradora recomenda que os cotistas analisem o valor final das propostas caso a Pauta 1 e a Pauta 2
sejam aprovadas em conjunto e, consequentemente, o Acordo do Banco do Brasil, o que gerara a liquidagdao do
Fundo em um valor superior ao seu Valor do Mercado na data de 27/11/2023 em aproximadamente de +75%, e
inferior em aproximadamente -28% ao Patrimonio Liquido do Fundo, ja considerando o valor do Draft da Minuta de

Laudo de Avaliacdo de data-base de 2023*.

Por fim, incentivamos V.Sas. entrarem em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais,

se necessarios, por meio do e-mail ri.fundoslistados @btgpactual.com.

*0 valor do Draft de Laudo de Avaliacdo realizado pela Binswanger data-base de 2023 estd em fase de aprovacdo pela Auditoria terceirizada contratada pelo Fundo, podendo — ainda - alterar o valor.
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Disclaimer

Esta apresentacéo foi elaborada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG Pactual”) para fins
meramente informativos e para uso exclusivo dos cotistas (“Cotistas”) no &mbito da assembleia geral de cotistas.

Quaisquer projegdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e estimativas
subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, nédo é
possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento
serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem
qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui
apresentadas, ou por qualgquer omissdo com relacao a esta apresentacdo. Nenhuma das pessoas mencionadas
neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso
das infoomacfes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer
outro meio. O BTG Pactual n&o assume responsabilidade pela concretizacdo das informagdes descritas neste
documento e seu contetdo ndo deve serinterpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes.
O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta
apresentacdo em virtude de qualquer acontecimento futuro.

Opinides relacionadas a esta apresentacdo que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser
consideradas unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Nao é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste documento,
bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operacdes
relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou decisdo financeira deve ser baseada exclusivamente
nas informacdes aqui apresentadas.

Todas as informacdes contidas nesta apresentacdo devem ser usadas exclusivamente no &mbito da assembleia
geral de cotistas realizada nessa data e ndo podem ser reproduzidas pelos Cotistas ou divulgadas para nenhum
terceiro que ndo esteja presente naassembleia geral de cotistas realizada nesta data.
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