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Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2023.

Aos
Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL HIGH YIELD - Fll

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral Extraordinana.
Prezados Cotistas,

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250 -040,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL HIGH YIELD - FII, fundo de investimento imobilirio, inscrito no CNPJ sob o r°

36.655.973/0001-06 (“Fundo”), em conformidade com o regulamento do Fundo, convoca os cotistas do Fundo

("Cotistas”), por meio desta, a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser
realizada de forma nao presencial, por meio de coleta de voto a distancia, nos termos do item 14.9. do
Regulamento e conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Consulta Formal” e “Instrucdo CVM n® 472", respectivamente), cuja manifestacao de voto

devera ser encaminhada até as 17 horas do dia 09 de dezembro de 2023, para deliberarem sobre as

seguintes matérias constantes da Ordem do Dia ("Assembleia”):

Ordem do Dia:

O] aprovacdo da alteracdo da denominacéo social do Fundo, que passara a ser “Maua Capital Real Estate

Fundo de Investimento Imobilidrio”.

(i) aprovacdo da alteragdo do publico alvo do Fundo, de “investidores profissionais “para “investidores em

geral” Deste modo, o item 1.6 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacao:

“1.6. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, masnao se limitandoa, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes que

invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
("Publico-alvo”).”

(i) aprovacado da alteracao do objeto e da politica de investimentos do Fundo, de modo a incluir a
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possibilidade de aplicacdo em empreendimentos imobiliarios. Deste modo, os itens 2.1, 2.2. e 2.4. do
Regulamento passarado a vigorar comas redagdes a seguir descritas, bem como se inclui os itens 2.7, 2.8. e 0s

“Riscos Relativosa Aquisicaode Iméveis”, "Propriedade das Cotas”, “Inexisténcia de Ativo Imobilidrio Especifico”

e "Risco de Administracdo Dos Imoveis Por Terceiros”, junto ao item 18.1. do Regulamento:

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da
aplicacdo nos seguintes ativos. (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo vigente observadas as condligles estabelecidas nos subitens abaixo, (i) cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio ("Fll"); (i) Letras Hipotecarias (“"LH"); (iv) Letras de Crédito
Imobiiario ("LCI"); (v) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”) (vi) Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo emitidos com base na Resolucdo da CVM n° 84, de 37 de marco de 2022 ("CEPAC), (Vi)

Cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (“FIP") gue tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDO, (viii) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios (“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da requlamentacéo em vigor; (ix) Agdes ou quotas de
sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participagcoes
Societdrias”), (x) Acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVVM e cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos Fil ("Agées e Outros Titulos Imobilidrios”), (xi) demais ativos financeiros, titulos e

valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacio
aplicavel e (xit) empreendimentos imobilidrios, mediante aquisicdo, direta ou indiretamente de

imovels, prontos e/ou em desenvolvimento (“Ativos-Alvo”).

2.2. O FUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.

()

2.4. Sem prejuizo do acima exposto, o FUNDO podera deterimovels e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoals relacionadas aos Ativos-Alvo, dos

qualis resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.
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2.7. O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobilidrio
especifico. O objetivo de investimento do FUNDO é a exploragio comercial de imoveis em gera|
prontos ou em constru¢do, via aquisicdo de unidades auténomas ou da totalidade de um
empreendimento, com o intuito de gerar renda aos Cotistas por meio da loca¢do ou arrendamento

destas unidades.

2.8. As aquisicOes a serem realizadas pelo FUNDO serdo amparadas por meio de avaliagao

prévia,observados os termos e requisitos da reqgulamentagdo aplicavel.

()

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que
compbem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os

recursos investidos e da forma de apuracéo do valor dos ativos que compdem a Carteira.

As aplica¢oes realizadas no FUNDO nédo contam com a garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA
de qualquer empresa pertencente aoseu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

O ADMINISTRADOR e a GESTORA ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o
ADMINISTRADOR e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de

comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos sequintes riscos.

()

1] Riscos Relativos A Aquisicdo De Imdveis
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No periodo compreendido entre a aquisicdo do bem imdvel e seu registro em nome do FUNDO, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos proprietarios em eventual

execucdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imovel ao FUNDO.

mm) Propriedade Das Cotas

Apesar de a carteirado FUNDO poder ser composta por imoveis, apropriedade das cotas ndo confere
aos cotistaspropriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o cotistando podera exercer qualquer direito
real sobre os imovelis e empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO. Por outro lado, o
cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes da carteira do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a

obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

nn)  Inexisténcia De Ativo Imobiliario Especifico

O FUNDO, quando da realizacéo das emissées de cotas, poderd deter certas opgoes de compra de
ativos. No entanto, independentemente da existéncia destas eventuals op¢oes, que podem ndo se
concretizar, o FUNDO ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento genérica. Assim, haverd necessidade de sele¢do de ativos
imobilidrios para a realizacdo do investimento dos recursos do FUNDO. Dessa forma, o GESTOR

podera ndo encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde.

00) Risco Da Administracdo Dos Imoveis Por Terceiros

Considerando que um dos objetivos do FUNDO consiste na exploragdo de imoveis e, que a
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do ADMINISTRADOR ou da GESTORA, tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos imoveis que considere

adequadas.”

aprovacdo da exclusdo de referéncia direta a norma, junto ao item 5.1., “vi” do Regulamento do Fundo,

vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor.

v)

aprovacdo da alteracdo do item 10.1. do Regulamento, de modo a excluir as hipoteses expressas de

vedacgdo, vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor. Deste modo, o item 10.1. do Regulamento passara a

vigorar com a seguinte nova redacdo:

(VD)

"10.1. Evedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO a execucao de atividades consideradas como vedadas nos termos da

regulamentacao aplicavel.”

aprovagdo da inclusdo do item 11.2. ao Regulamento, de modo a prever que, nas hipdteses de
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destituicdo da Gestora (conforme abaixo definida), a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa de
Administracdo (conforme definido no Regulamento) e da Taxa de Performance (conforme definido no
Regulamento) até a data de cessac¢do dos servicos. Deste modo, o item 11.2. do Regulamento passara a vigorar

com a seguinte redacao:

“11.2. Na hipotese de destituicdo da GESTORA, a GESTORA faré jus ao pagamento de sua parcela

devida da Taxade Administracdo e da Taxa de Performance até a data daefetiva cessacdo dos servigos.”

(vi)  aprovacdo da alteragdo do rol de matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral Extraordinéria
do Fundo, de modo a prever, também, a destituicdo da Gestora (conforme abaixo definido), assim como o
qudrum necessario para a aprovacao de deliberacdes a respeito da destituicdo da Gestora (conforme abaixo

definido). Deste modo, os itens 14.1. “iil" e 14.5.1. do Regulamento passardo vigorar com as seguintes redagdes:

“14.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) Demonstragées financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,

(i)  Alteracdo do regulamento;,

(iiiy  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA,

(iv)  Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a
aprovagdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIl do
artigo 15 da Instrucdo CVM n°® 472;

(v} Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(viy  Dissolugdo e liqguidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Requlamento,

(vii)  Definicdo ou alteragao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

(viii) Apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do
FUNDO;

(ix)  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel

(x)  Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi)  aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 37-4
$29 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472 e

(xiiy Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

()

74.5.1. Dependem daaprovagdoporMaioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem

necessanamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
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este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) coftistas ("Qudrum Qualificado”), as deliberagdes relativas ds seguintes

matérias. (i) alteracao deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da
GESTORA, assim como a escolha de seus substitutos; (i) fusdo, incornporagdo, cisdo ou transformagdo
do FUNDO:; (iv) dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para
integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdosobre os atos que caracterizemconflito de interesse
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3°do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante
de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (viy) alteracdo da taxa de administracdo, observada
a previsdo de mudanga desde ja estabelecida no item 71.1. deste Regulamento, em atengdo ao artigo
36 da Instrucdo CVM n° 472.

(vii)  aprovacdo do desdobramento da totalidade de cotas de emissao do Fundo (“Cotas”), na proporcao de

1:10, de forma que, apds realizado o desdobramento, cada Cota existente passara a ser representada por 10

(dez) novas cotas (“Novas Cotas Desdobradas”), as quais serdo da mesma espécie e classe, conferido aos seus
titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes. Desta forma, apds o desdobramento, a
guantidade total de Cotas passara a ser de 35.897.710 (trinta e cinco milhdes, oitocentas e noventa e sete mi,
setecentas e dez) Novas Cotas Desdobradas. Na data realizagcdo da Assembleia, serd divulgado fato relevante
pelo Administrador, informando: (a) a data a ser considerada para determinacao do valor de mercado das Cotas

para fins do desdobramento (“Data-Base do Desdobramento”); (b) a data a partir da qual as Cotas advindas do

desdobramento passardo a ser negociadas na forma desdobrada; e (c) a data a partir da qual as Novas Cotas

Desdobradas serao creditadas nas contas de depdsito dos Cotistas.

(x) aprovagdo da realizacao da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissao do

Fundo (“32 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Cotas da Oferta Primaria”), no montante

de até R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo
definido), sendo que a quantidade exata de Cotas da Oferta Primaria emitidas pelo Fundo e o volume exato da
Oferta serao definidos a partir da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Primaria (conforme abaixo definido),
podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribui¢éo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta Primaria Adicionais (conforme abaixo definido), a
ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo e a distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, submetidaao rito deregistro ordinario
perante a CVM, nostermos daResolugdoda CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“ Resolucdo
CVM n° 160"), da Instrucdo da CYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (" Instrucdo CVM n°

472"), e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis (“Oferta Primaria”).

Paralelamente a Oferta Primaria, seréa realizada oferta publica de distribuigdo secundaria de cotas de emissdo
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do Fundo ("Oferta Secundaria”, e, em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta”), nos termos da Resolucio da

CVM n° 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Principais caracteristicas da Oferta Primaria:

1. Colocacao: A Oferta Primaria consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas da Oferta
Primaria, no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo em relagdo as Cotas do
da Oferta Primaria Adicionais (conforme abaixo definido), a ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-

04 (“Coordenador Lider”), sendo permitido a este contratar instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na coordenacdo da Oferta (“Coordenadores
Contratados”). Adicionalmente, a Oferta Primaria podera contar com a adesao de outras instituicdes

integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Participantes Especiais”, e, em conjunto

com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, as “InstituicGes Participantes da Oferta”). A

Oferta Primaria sera submetida ao rito de registro ordinario junto a CVM, conforme Resolugao CVM n°
160.

2. Piblico-alvo: A Oferta Priméria é destinada a investidores em geral (“Investidores”), sendo que,
adicionalmente, deverdo ser observados os termos e condi¢cbes que venham a ser definidos nos
documentos da Oferta Primaria. Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a
participacdo de pessoas vinculadas na Oferta Primaria. Caso seja verificado excesso de demanda
superiorem 1/3 (umterco) a quantidade de Cotas da Oferta Primaria (semconsiderar as Cotas da Oferta
Primaria Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas da Oferta Priméria a pessoas vinculadas,
e os documentos de aceitacao enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados,

nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

3. Volume Inicial da Oferta Primaria: O montante da Oferta Primaria serd de até R$
700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo e sem considerar

as Cotas da Oferta Priméria Adicionais (“Volume Inicial da Oferta Priméria“), observado que o valor

exato sera calculado a partir da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Primaria previamente a divulgagdo

do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e retificado mediante ato do Administrador,

podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta
Priméria Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta Primaria.

4. Quantidade de Cotas da Oferta Primaria: A quantidade de Cotas da Oferta Primaria emitidas

pelo Fundo sera definida a partir da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Primaria previamente a
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divulgagdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Cotas da Oferta

Primaria”), podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial das Cotas
da Oferta Primaria Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado

o Montante Minimo da Oferta Primaria.

5. Preco por Cota da Oferta Primaria: Nos termos do item 5.1.3. do Regulamento, o prego de
emissao das Cotas da Oferta Primaria, incluindo a Taxa de Distribuicao, sera definido com base no valor

patrimonial das cotas de emissdao do Fundo (“Preco por Cota da Oferta Primaria”), observada a

possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, sendo que referido Preco por Cota da Oferta
Primaria sera determinado mediante ato do Administrador, ficando o Administrador autorizado,
conforme recomendacdo da MAUA CAPITAL REAL ESTATELTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar, Parte,
Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob n°® 04.608.171/0001-59 (“Gestora"), a fixar o

Preco por Cota da Oferta Primaria, observado o Volume Inicial da Oferta Primaria.

6. Taxa de Distribuicao: O Administrador, conforme recomendacao da Gestora, mediante ato do
Administrador, podera estabelecer a cobranga, quando da subscricao e integralizacdo das Cotas da
Oferta Priméria, de um valor equivalente a um determinado percentual fixo calculado sobre o Preco por
Cota da Oferta Primaria por cada Cota da Oferta Primaria subscrita e integralizada (“Taxa de
Distribuicao”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos ou parte dos
custos da Oferta Primaria, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta Primaria devida
as Instituicbes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo seraincorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta

Primaria ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serao de responsabilidade do Fundo.

7. Preco de Subscricdo: Caso o Administrador, conforme recomendacéo da Gestora, estabeleca
a cobranca da Taxa de Distribuicdo, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco por Cota da Oferta

Primaria de cada Cota da Oferta Primaria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Preco de Subscricao”),

observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensacdo de créditos eventualmente
detidos contra o Fundo (sendo que esta Ultima modalidade de integralizacdo devera ser realzada

diretamente junto ao Escriturador).

8. Cotas da Oferta Primaria Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, a
Gestora e o Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por

acrescer o Volume Inicial da Oferta Primaria, em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Cotas da Oferta

Primaria Adicionais”), as quais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha

a ser constatado no decorrer da Oferta Primaria e também serdo colocadas sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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9. Lote Suplementar: Nao serd admitida a opgao de distribuicao de lote suplementar, nos termos
do artigo 51 da Resolugcdo CVM n° 160.

10. Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta Primaria: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Cotas da Oferta Primaria, desde que subscritas e integralizadas Cotas da Oferta Priméaria
perfazendo o montante minimo de aproximadamente R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢ao, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir

da fixacao do Preco por Cota da Oferta Primaria (“Montante Minimo da Oferta Primaria” e “Distribuicdo

Parcial”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. As Cotas da Oferta Primaria que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta Primaria
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria, o Administrador e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial
da Oferta Priméria até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta Primaria e o Volume Inicial da Oferta Primaria, hipotese na qual a Oferta Primaria podera ser
encerrada a qualquermomento. Caso o Montante Minimo da Oferta Priméaria ndosejaatingido, a Oferta

Primaria sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Primaria.

1. Direito de Preferéncia: Nos termos da deliberagdo “xi" abaixo, ndo serd assegurado aos

Cotistas qualquer direito de preferéncia na aquisicao das Cotas da 32 Emissao.

12. Registro para Distribuicdo e Negociacao: As Cotas da Oferta Primaria serdo admitidas para
negociacao e liquidacdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), observando-se os procedimentos

estabelecidos nos documentos da Oferta.

13. Destinacao de Recursos: Os recursos captados no ambito da Oferta Primaria serdo destinados

de acordo com a politica de investimento do Fundo estabelecida no Regulamento.

14. Investimento Minimo: A aplicacdo minima por Investidor serd definida nos termos dos

documentos da Oferta Primaria.

15. Procedimento de Alocac&o: Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta Primaria,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta Priméria e a
divulgacédo do prospecto e do Anuncio de Inicio da Oferta Primaria, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme definido nos documentos da Oferta), da demanda
pelas Cotas da Oferta Primaria, considerando os documentos de aceitacao da Oferta dos Investidores e
as caracteristicas a dispostas nos documentos da Oferta, para (i) verificar se o Montante Minimo da

Oferta foi atingido, (ii) realizar a alocacdo das Cotas da Oferta Priméria junto aos Investidores, conforme
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disposto nos documentos da Oferta Primaria e, (iii) em caso de excesso de demanda, verificar se havera

emissdo, e em qual quantidade, das Cotas da Oferta Primaria Adicionais.

16. Demais Termos e Condicbes: Os demais termos e condi¢gdes da 32 Emissdo e da Oferta

Primaria serdo descritos nos documentos da Oferta Primaria.

(x) aprovacdo da renuncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo para a subscricdo das

Cotas da Oferta Primaria da 32 Emissdo do Fundo.
Informages Gerais

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., preferencialmente na forma da carta resposta anexa, até o dia 09 de
dezembro de 2023 (i) por meio de envelope digital; (ii) por meio do e-mail OL-voto-eletronico-
psf@btgpactualcom; ou (iii) por envio de carta fisica ao Administrador, aos cuidados da area de “Eventos
Fundos” no endereco Av. Brigadeiro Faria Lima 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP.
As matérias previstas nas alineas “i", “ii", "iil", "iv", "v", "vi" e "vii" da ordem do dia indicada acima sé serdo
aprovadas caso a maioria de votos dos Cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, as aprovem, nos termosdo §1°do artigo 20 da Instru¢ao CVM 472 e do artigo 14.5.1.
do Regulamento do Fundo.

As matérias previstas nas alineas “viil", “ix" e “x” dependem da aprovacdo da maioria simples das cotas dos

presentes, nos termos do artigo 14.5. do Regulamento.

Ressaltamos que, nos termos do art. 22 da Instru¢gdo CVM n° 472, somente podem votar na Consulta Formal os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano’.

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal, incluindo a proposta d o Administrador, nos termos do art

1 (a) Representacdo de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificagdo do signatario que contenha sua assinatura
(tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de Habilitacdo (CNH)), send o que as assinaturas
com reconhecimento de firma ourealizadas por meio de certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil")
dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)"; (b) Representagdo Pessoas Juridicas: cdpia do estatuto, contrato social ou
atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicéavel), e da documentacdo societaria outorgando os devidos
poderes de representagdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos
referidos no item (a) acima; (c) Representacdo de Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societéria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo. (d) Procuragdes: devem ser apresentadas (i) com firma reconhecida, ou (ii)
assinada por ICP-Brasil, ou (iil) acompanhadas, de documento de identificacdo e comprovagéo dos poderes do signatario da procuragdo,

conforme descrito acima, a qual devera ter sido lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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41, inciso |, da Instrucdo CVM n° 472, estdo disponiveis para consulta no site do Administrador, no seguinte
endereco eletronico: www.btgpactualcomy/assetmanagement/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, digitar o CNPJ do Fundo
“36.655.973/0001-06"e entdo clicar em “Pesquisar’, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e

Convocacgdes”).

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3 SA
— Brasil, Bolsa, Balcao receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderéo enviar manifestacao de voto
eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas
convocacgdes e consultas formais por meio eletronico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto

ao respectivo custodiante de suas Cotas.
Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mali
RI.FundosListados @btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam necessarios, bem

como a exercer seu voto.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 11 de dezembro de 2023.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA HIGH YIELD - FlI
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Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA HIGH YIELD - Fli

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 24 de novembro de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada em 24 de novembro de 2023 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA HIGH YIELD - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°® 36.655.973/0001-06

("Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relacdo as matérias colocadas em deliberacdo, quais sejam:

(V) Aprovacao da alteracdo da denominagdo social do Fundo, que passara a ser “ Maud Capital Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio”, conforme termos e condicdes previstos na Proposta do Administrador e na

Convocacao da Consulta Formal

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situagao de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(i) Aprovacdo da alteracdo do regulamento para fins da mudanca do publico-alvo do Fundo, conforme

termos e condi¢es previstos na Proposta do Administrador e na Convocacdo da Consulta Formal.

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(i) Aprovacdo da alteracdo do objeto e da politica de investimentos do Fundo, para fins de inclusédo da
possibilidade de aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, conforme termos e condigdes previstos na

Proposta do Administrador e na Convocacao da Consulta Formal.

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
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(v) Aprovacédo da exclusdo de referéncia direta a norma, junto ao item 5.1., “vi” do Regulamento do Fundo,
vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor, conforme termos e condi¢des previstos na Proposta do

Administrador e na Convocacao da Consulta Formal.

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1] NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

v) Aprovacdo da alteracdo do item 10.1. do Regulamento, de modo a excluir as hipoteses expressas de
vedacdo, vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor, conforme termos e condi¢des previstos na Proposta

do Administrador e na Convocacao da Consulta Formal.

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situagao de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(vi) Aprovacdo da inclusdo do item 11.2. ao Regulamento, de modo a prever que, nas hipoteses de
destituicdo da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data de
cessacdo dos servicos, conforme termos e condicdes previstos na Proposta do Administrador e na Convocagao

da Consulta Formal.

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1] NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacao de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(vi)  Aprovagdoda alteragdodorolde matériasde competéncia privativada Assembleia Geral Extraordinéria
do Fundo, de modo a prever, também, a destituicdo da Gestora, assim como o quérum necessario para a
aprovacdo de deliberagdes a respeito da destituicdo da Gestora, conforme termos e condi¢des previstos na

Proposta do Administrador e na Convocacao da Consulta Formal.

[ 1 SIM, voto a favor;
[ ]

NAO, voto contra;
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[ ] Abstenho-me de votar;
[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(vii)  Aprovagdo do desdobramento de cotas de emissdo do Fundo, na proporcao de 1:10, conforme termos

e condicOes previstos na Proposta do Administrador e na Convocag¢do da Consulta Formal

[ ] SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(x) Aprovacao da realizacao da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do
Fundo, conforme termos e condicOes previstos na Proposta do Administrador e na Convocagao da Consutta

Formal

[ 1 SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacao de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

(x) Aprovacdo da renuncia do direito de preferéncia dos atuais cotistas do Fundo paraa subscricdo das

Cotas da Oferta Primaria da 32 emissdo do Fundo, conforme termos e condicdes previstos na Proposta do

Administrador e na Convocacao da Consulta Formal

[ 1 SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por ndo dispor de direito de voto ou por estar em situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

, de de 2023.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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