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FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL
CNPJn211.179.118/0001-45

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA — ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
0 n259.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para a atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratorio n2 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do FII ANHANGUERA
EDUCACIONAL, inscrito no CNPJ sob o n? 11.179.118/0001-45 (“Fundo”) vem, por meio da
presente, convocar os titulares das cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”) para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do
procedimento de consultaformal, nostermosdo Art. 21 daInstrucdo CVM n2472,de31 de outubro

III

de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente), a_qual

tem por objeto:

Rerratificar os termos e condi¢des da 52 emissdao de Cotas do Fundo, aprovada pelos Cotistas por
meio do Procedimento de Consulta Formal iniciado em 28 de agosto de 2023 e apurado em 19 de
setembro de 2023 (“Novas Cotas” e “52 Emissdao”, respectivamente), visto que o Pregco de Emissdo
anteriormente aprovado atualmente encontra-se acima do valor de negociacdo das Cotas em
mercado de Bolsa, de modo que a 52 Emissdo passe a ter as seguintes caracteristicas:

a) Oferta Publica: As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente, conforme o rito de registro
automatico junto a CVM, nos termos do Art. 6, inciso VI, alinea “a”, da Resolucdo da CVM
n2160,de 13 dejulho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Destinagdo dos Recursos: Aquisicdo de imovel integralmente locado por meio de contrato
atipico de locacdo, sendo a locataria pertencente ao Grupo Anhanguera Educacional,
situado no Lote de Terreno sob o n? 14 (quatorze), da Quadra n? 1 (um), do loteamento
denominado “Dois Cérregos”, na cidade e Comarca de Valinhos, com a area total de terreno
de 7.700,00 m2, sendo 1.252m?2 de drea construida, objeto da matricula de n2 1.276 do
Cartdrio de Registro de Imdveis de Valinhos, Estado de Sao Paulo;

c) Publico-alvo: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no Art. 11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por
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meio do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, ndo estdo
sujeitos a esta condicdo, nos termos do Art. 53 da Resolucdo CVYM 160;

Coordenador Lider e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A distribuicdo primaria das
Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacdo, sob
coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada
(“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de

interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratacdo ndo resultard em qualquer énus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014;

Montanteda Oferta: O valor total da 52 Emissdo e da Oferta, incluindo a subscricdo por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras (conforme
abaixo definido) e a subscricdo no dmbito da Oferta, é de até RS 7.232.000,00 (sete milhdes,
duzentos e trinta e dois mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

Preco de Emissao: O preco de emissdo das Novas Cotas serd definido de acordo com
qualquer dos critérios previstos no Art. 23 do Regulamento, a critério da Administradora,
quando do registro da Oferta perante a CVM, e divulgado por meio de fato relevante
(“Preco _de Emissdo”), observado que: (i) o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de

Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida); e (ii) o valor do Preco de Emissdao somado
a Taxa de Distribuicdo Primaria devera ser inferior ou até o valor de mercado das Cotas no
ultimo fechamento de pregdo anterior a celebracdo do referido Ato da Administradora —
de forma exemplificativa, caso o Preco de Emissdo fosse divulgada nesta data,
corresponderia a RS 149,87 (cento e quarenta e nove reais e oitenta e sete centavos) por
Nova Cota;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 32 (terceiro) dia
util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam

em dia com suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

i. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio

junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3,
contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”,

respectivamente);
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Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de referéncia:

posicdo de fechamento do 32 (terceiro) dia Util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data Base”); e

Percentual de subscricGo: na proporcao do niumero de Cotas integralizadas e detidas

por cada Cotista na Data Base, conforme a aplicacdo, ao numero de Cotas de
titularidade de cada Cotista na Data Base, do fator de proporc¢do para subscricdo de
Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia a ser divulgado pela Administradora
por meio de fato relevante, concomitantemente a fixacdo do Preco de Emissdo. A
guantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndao sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisicdo
de fracGes de Cotas e o Preco de Emissdo, ndo haverd aplicagdio minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo;

Direito de SubscricGo de Sobras do Direito de Preferéncia: Adicionalmente, aos Cotistas

gue exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Novas
Cotas ndo subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
Subscricdo de Sobras”). O fatorde proporgdo para o célculo do nimero de Novas Cotas

gue poderdo ser subscritas no dmbito do Direito de Subscricdo de Sobras corresponde
ao resultado da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apos o encerramento do Periodo de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras (“Fator de
Proporcdo para Sobras”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada

Cotista no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras corresponde ao numero de Novas
Cotas efetivamente subscritas no ambito do Direito de Preferéncia pelo respectivo
Cotista, multiplicado pelo Fator de Proporcdo para Sobras. Os Cotistas que nado
exercerem o Direito de Preferéncia, ndo possuirdao o Direito de Subscricdo das Sobras.
O periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras terd inicio no dia util
subsequente a divulgacdo do resultado das subscrices realizadas no &mbito do Direito
de Preferéncias (“Comunicado Encerramento Direito de Preferéncia”) e encerra-se, no

49 (quarto) dia util, em caso de exercicio junto a B3, e no 52 (quinto) dia util, em caso
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de exercicio junto ao escriturador das Cotas, contados do Comunicado Encerramento
Direito de Preferéncia. Aplicam-se ao Direito de Subscricdo de Sobras as disposicdes
sobre tratamento de frages e aplicacdo minima previstas no item iii acima;

v. Negociacdo do Direito de Preferéncia e Direito de SubscricGo de Sobras: O Direito de

Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo ser objeto de negociacado;

Periodo de Colocagdo: O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo (“Periodo

de Colocacdo”);

Forma de Subscricdo e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracdo,
pelo investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Emissdo, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de
Subscricdo de Sobras, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na
gualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidacdo da Oferta;

Taxa de Distribuigdo Primaria: Serad cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor até 2,65%
(dois inteiros e sessenta e cinco por cento) sobre o Preco de Emissdao por Nova Cota subscrita,
cujos recursos serao utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida a

CVM, B3 e ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

Negociacdo e Restrigdes a Negociagao: tendo em vista o Publico Alvo e o rito de registro junto
a CVM adotados para a Oferta, serdo aplicaveis as Novas Cotas as restricdes de negociacdo
previstas no Art. 86, inciso I, da Resolugdo CVM 160, de modo que a negociacdo das Novas
Cotas somente podera ser realizada junto a (i) investidores qualificados, conforme definidos
no Art. 12 da Resolugdo CVM 30, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta e (ii) o publico investidor em geral apds decorrido 1 (um)ano da data de encerramento
da Oferta. As Novas Cotas serdo registradas para negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”), observado o disposto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

Impossibilidade de Distribui¢do Parcial: Ndo serda admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas. Caso ndo haja a colocacdo do Montante da Oferta, a 52 Emissdo e a Oferta serdo
canceladas e os valores recebidos em contrapartida as Novas Cotas serdo restituidos, na forma
doart 73, §39, da Resolucdo CVM 160;
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m) Investimento Minimo por Investidor: Ndo havera aplicagdo minima por Cotista ou Investidor
Profissional, exceto pelo Preco de Emissdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a
subscricdo de Cotas em numero inteiro;

n) Outras Disposi¢des: AAdministradora fica autorizado a tomar as providéncias necessarias para
a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizacdo de ato préprio para atualizacdo do
Preco de Emissdo e definicdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora
aprovados.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora recomenda a aprovacdao da matéria, por entender que a Oferta se alinha ao
melhor interesse do Fundo e dos Cotistas, dado que os recursos da 52 Emissdo serdo destinados
para aquisicdo de um imovel, que possui sinergia com os demais imdveis que compdem a atual
carteira do Fundo, considerando que:

1. Ha um Contrato Atipico de locacdo, garantindo a sua rentabilidade até — pelo menos - a
data fim do contrato 28/02/2028;

2. A Locatdria Anhanguera Educacional Ltda. é do mesmo grupo da atual locataria do Fundo
nos demais imoéveis;

3. E vizinho do atual Imével de Valinhos/SP detido pelo Fundo, e
E utilizado como suporte Administrativo e Estacionamento pelo préprio Grupo Anhanguera
Educacional.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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