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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ: 36.501.128/0001-86

(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A,, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 92 andar, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizado e habilitado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da CVM n2 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®
36.501.128/0001-86 (“Fundo”), mediante proposta da RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Elvira Ferraz, n? 68, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 12.209.584/0001-99, devidamente

autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestora”),
neste ato representado de acordo com seu estatuto social, nos termos da legislacdo e

regulamentacgdo vigentes, por meio do presente instrumento, RESOLVE:

1. Aprovar a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais (“Novas

Cotas” e “Emissdo”), em série e classe Unicas, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo,

sob rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Resolugao
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 e das demais leis e regulamentacBes aplicaveis (“Oferta” e

“Resolucdo CVM 160", respectivamente), com as principais caracteristicas descritas abaixo.

(i) Numero da Emissdo: a presente emissao representa a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo;

(ii) Data de Emissdo: corresponderd a data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira

das Novas Cotas nho ambito da Oferta;

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$750.000.079,95 (setecentos e cinquenta milhdes,
setenta e nove reais e noventa e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primaria (conforme abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante

Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢gdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

(iv) Quantidade de Novas Cotas da Oferta: inicialmente, 7.526.343 (sete milhdes, quinhentas e
vinte e seis mil, trezentas e quarenta e trés) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser: (i)

aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
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definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde

que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Opgdo de Lote Adicional: o Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em
comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 1.881.585 (um milhdo, oitocentas e
oitenta e uma mil, quinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, equivalente a até
R$187.499.945,25 (cento e oitenta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
novecentos e quarenta e cinco reais e vinte e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), totalizando 9.407.928 (nove milhdes,
quatrocentas e sete mil, novecentas e vinte e oito) Novas Cotas, equivalente a
R$937.500.025,20 (novecentos e trinta e sete milhdes, quinhentos mil e vinte e cinco reais e
vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido)

(“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio total ou

parcial da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedimento de
alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cées
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modifica¢do dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta;

Classe das Novas Cotas: classe Unica;

Preco de Emissdo: o Preco de cada Nova Cota sera equivalente a R$99,65 (noventa e nove reais
e sessenta e cinco centavos), definido nos termos da alinea (b) do item (i) do Artigo 8.1.4 do
Regulamento, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta,
o qual ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de
Emissdo”). O Prego de Emissao ja considera o custo unitdrio de distribui¢do, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja
distribuido o Montante Inicial da Oferta, serd de R$1,53 (um real e cinquenta e trés centavos)
por Nova Cota, o qual sera utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da
Oferta, excluindo a Comissdo de Distribuicdo (conforme definida no Prospecto) e incluindo
parte da Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo (conforme definida no Prospecto) devidas
ao Coordenador Lider, observado que a parte remanescente serd arcada pela Gestora (“Custo

Unitdrio de Distribuicdo”);

Taxa de Ingresso e/ou Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo cobrara

gualquer taxa de ingresso para subscricdo das Novas Cotas ou de saida;
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Taxa de Distribuicdo Primaria: serd devida taxa no valor de R$2,21 (dois reais e vinte e um
centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,22% (dois inteiros e vinte e dois centésimos por
cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo

(“Taxa_de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para

pagamento da comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelo servico de
distribuicdo da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria serd incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo Fundo e/ou pela Gestora,
observado que o Fundo ndo poderd arcar em hipétese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014 e que parte da
comissdao de coordenacdo e estruturacdo devida ao Coordenador Lider sera arcada pela

Gestora;

Prego de Subscrigdo: o preco de subscrigdo serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, totalizando o valor de RS 101,86 (cento e um

reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”);

Forma de Subscricao e Integralizagdo: as Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista,

pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional;

Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Emissao: sera admitida, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de RS 50.000.085,05 (cinquenta milhdes e oitenta e cinco reais e cinco
centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 501.757 (quinhentas e

III

uma mil, setecentas e cinquenta e sete) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante

Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja

a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de
Preferéncia), terdo a faculdade, como condigdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de

seu termo de aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) e de sua ordem de

investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, que podera ser enviado por

Investidores Nao Institucionais durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento da
Oferta, ou seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por
Investidores Institucionais até a data do procedimento de alocagdo da Oferta, os Investidores
(inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a
faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(b)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, nos termos do artigo 74

da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
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Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
propor¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do
Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceita¢do da Oferta,
do exercicio do Direito de Preferéncia, do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento,

conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Caso o Investidor (inclusive os Cotistas

ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento

Minimo;

Destinagdo de Recursos da Emissdo: os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados
conforme a politica de investimento definida no Regulamento e conforme descrito nos

documentos da Oferta;

Numero de Séries da Emissdo: a Emissdo sera realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdao da Emissao: publica, sob o rito de registro automatico de distribuigdo,
sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugdo CVM 160, da regulamentacdo
vigente aplicavel e das demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias

aplicaveis;
Tipo de Distribuigao: primaria;
Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo admitidas

para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de

Ativos (“DDA"); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de

bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3. A instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo devidamente
habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servigos
(“Escriturador”) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que n3o estiverem custodiadas

eletronicamente na B3;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam Novas Cotas no 32 (terceiro)
Dia Util contado da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas
e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o direito de

preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicagdo do fator de proporg¢do equivalente a 0,68123920507 (“Fator de
Proporcdo") para subscricdo de Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a

um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdao de Novas Cotas, observado que
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eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para a

subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio de
Preferéncia (conforme abaixo definido), observado que para tal, devera: (a) manifestar seu
desejo de exercer o Direito de Preferéncia até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive),
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) manifestar seu desejo em exercer o
Direito de Preferéncia até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante ao
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador (1) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (2) deverd ser enviado
o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(b)”
acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto

Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Serd permitido aos Cotistas ceder,

a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessiondrios), total ou parcialmente: (a) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia;

Sobras e Montante Adicional: ndo havera abertura de periodo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e montante adicional pelos cotistas e terceiros cessiondrios que

exercerem o Direito de Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no

Regulamento do Fundo;

Periodo de Distribuigdo: a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta

(“Anuncio _de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicdo”);

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta sera destinada a investidores em geral, quais sejam, (a) (1)

nos termos do artigo 292, §22 da Resolugdo CVM n2 27, de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM
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27"), conforme em vigor, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitaliza¢do; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (2) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Qualificados”), que sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por
acbes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48,
7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), em qualquer

caso, com sede no Brasil; assim como (3) investidores que ndo se enquadrem nas defini¢cdes
dos itens (1) e (2) acima, mas que formalizem documento de aceitacdo da Oferta, em valor
igual ou superior a R$1.000.061,48 (um milhdo, sessenta e um reais e quarenta e oito centavos),
que equivale a quantidade minima de 9.818 (nove mil, oitocentas e dezoito) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (b) investidores pessoas fisicas ou

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(a)” acima e que formalizem Termo de Aceita¢do da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$999.959,62
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e dois
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 9.817 (nove mil oitocentas e dezessete) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por

Investidor (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no item 1.1 do Regulamento. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de
Novas cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM n?

11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada;

Registro da Oferta: a Oferta sera objeto de registro automatico junto a CVM, nos termos do
inciso VIl do artigo 26 da Resolugdo CVM 160;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
(conforme abaixo definido) no contexto da Oferta serd de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas,
correspondente a R$5.082,15 (cinco mil e oitenta e dois reais e quinze centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$5.194,86 (cinco mil, cento e noventa e quatro
reais e oitenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento

Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de

Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor;
ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua

adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o
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valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderad ser inferior ao Investimento

Minimo por Investidor;

Coordenador Lider: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, Sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04

(“Coordenador Lider”), sendo que o Coordenador Lider poderd, em comum acordo com a

Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do contrato de distribuicdo da Oferta, convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, desde que nao

represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”,

e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”); e

Demais Termos e Condi¢Ges: os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de

instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, bem como a

participacdo de Participantes Especiais, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas,

no ambito da Oferta.

3.

Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicdvel, necessarios a realizacdo da oferta de Novas Cotas.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 1 (uma) via eletrénica de

igual teor e forma, com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas

Brasileira — ICP-Brasil.

Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2023.

BANCO GENIAL S.A.

Administradora
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