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Panorama Desenvolvimento Logistico FllI

PNDLIT

Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes logisticos proximos
a cidade de S&o Paulo, para posterior locacao,
venda e obtencdo de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 242.632.290,23

Capital Integralizado
R$ 140.015.914,26

Patrimoénio Liquido
R$ 124.361.477,94

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/10/2023
R$ 1.047,73

Tese
Foco em terrenos na
Grande Sdo Paulo com raio
médio de 20-40km em

relacdo ao centro da cidade
de S&o Paulo.

Portfdélio do Fundo

Galpdes de médio porte e para
inquilinos que demandam
modulos pequenos, visando a
um tipo de operacdo logistica
mais intensa e com valor
agregado mais elevado.

Taxa de Administragcao
0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo
30/09/2020

Prazo do Fundo
5 anos

Gestor
Panorama Capital

Administrador
BRL Trust

=k

Captura da demanda
crescente por galpdes
logisticos proximos aos

grandes centros devido ao
crescimento do e-
commerce.

URDI Barueri URDI Castello Branco

Regiao Barueri (SP) Santana de Parnaiba (SP)
Distancia do centro de S&o Paulo 29km 38km

ABL 36.103 m? 23.360 m?

Tipo de projeto Galpao modular Big Box

Status Entregue Em obra
Estimativa de entrega da obra Janeiro/2024
Participacdo do Fundo na ABL 50% 100%
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Urdi Barueri

Imagem 1: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido Imagem 2: Fachada

Regiao Barueri (SP)

Distancia Sao Paulo  29km
Area do Terreno 63.248 m? e O _Pres. Castelo Branco
ABL 36.103 m?

Galpado modular
Projeto (13 modulos de 1.900 a
5.500m?)

. .~ Grande Sdo Paulo

’
\
(A <—>} Raio 30km

Formato Permuta % .
- 25 A Barueri (SP)
.. ~ = = Escopo do Fundo
Participacao Fundo 50,0%
Negociacao, -
Originacao estruturacao Aprovgcoes Obras Locacao \/enda do
A e Projetos Ativo
e diligéncia

Eventos e Atualizacoes
Obra concluida;

Negociacdes de locacdo evoluindo bem, mas ainda sem novidades concretas.
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Urdi Barueri - Acompanhamento de Obra - Més Base: Outubro/2023

Curvas Fisica e Financeira

Evolucéo fisica da obra Evolucédo financeira da obra
e=@== Replanejado 01 e==e==Realizado ® Replanejado 02 e=@==Replanejado 01 ==@==Realizado ® Replanejado 02
99,4% 100,0% 100,0%

100% [ ] 100%

80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%

0% 0%

Evolucao das contratacoes (em % do orcamento) Eventos e Atualizagdes - Obra

COg“;;adO Execucdo de checklist, limpeza e conservacao.
,27/0

Faturado
97.8%
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Urdi Barueri - Acompanhamento de Obra

Fotos da obra (10/2023)
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Urdi Castello Branco

Sy

Imagem 1 Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Regido Santana de Parnaiba (SP)

Sao Paulo
Distancia Sdo Paulo 38km

Area do Terreno 96.800 m?

ABL 23.360 m?

Galpao Big Box
(moddulos de 4.900 m?)

A il Grande Sao Paulo
Aquisicao =

Projeto

A \
I
Formato Pagamento em dinheiro < 2IRaio 30km
\ ,/ A Santana de
SN=- Parnaiba(SP)
.. ~ 9 = = Escopo do Fundo
Participa¢ao Fundo 100,0%

Negociacao, -
Originacao estruturacao Aprovgcoes Obras Locacao \/enda do
A e Projetos Ativo
e diligéncia

Eventos e Atualizagcdes

Obra avancando, mas com um leve atraso que devera ser enderecado em cronograma acelerado nos
ultimos meses.
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Urdi Castello Branco - Acompanhamento de Obra - Outubro/2023

Curvas Fisica e Financeira

Evolucao fisica da obra Evolucédo financeira da obra
e=@m= Previsto  ==me== Realizado ® Replanejado amgum Previsto  e=s== Realizado e Replanejado
99,5%100,0% 5 % 0
95.0% 98,2%99.9% 100,0%

100% 100%

80% 80%

82,8%

60%

58,8%
. °® 62,9% 600/0

40% 40%

20% 20%

0,0% 16,1%

0%
abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24

Evolucao das contratacoes (em % do orcamento) Eventos e Atualizagdes - Obra

A C]%”Stg/ata” Acabamentos dos prédios anexos em
- execucao;

0%

Piso de concreto e cobertura metalica do
galpdo em fase final de execugao;

Instalacdes hidraulicas e elétricas em
execucao;

Faturado

Contratado 50,2%

Servicos externos e pavimentacdo em
37,3%

andamento.
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Urdi Castello Branco - Acompanhamento de Obra
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Este relatorio foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., sob sua responsabilidade e tem
carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A AZ Quest Panorama Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacao
ou omissodes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifigue a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento nao sao garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC). Ao investidor e recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento
do fundo de investimento antes de qualguer decisdo de investimento. Verifique a data de inicio
das atividades deste Fundo. Para avaliacédo da performance de fundos de investimento, é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.



