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S&o Paulo, 06 de novembro de 2023
ATA COMITE DE COTISTAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FllI
Membros Presentes:

Felipe Teatini (XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario); Gustavo Tanganelli (Hedge Brasil
Shopping Fundo de Investimento Imobilidarios e Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento

Imobilidrios) e Jodo Marcelo Pinheiro (Aliansce Sonae Shopping Center S.A).
Participantes convidados:

Rodrigo Machado (Via Parque), Barbara Moutinho (Via Parque Shopping), Edson Costa (Via
Parque Shopping) e Abner Melo (Rio Bravo).

Pauta:

e O shopping vem reportando um bom resultado de vendas, principalmente
com o0s eventos e os shows da Qualistage, além do bom resultado de
estacionamento no decorrer do ano.

e No més de setembro as vendas ficaram em R$ 31,03 milhdes, 1,8% acima do
mesmo més de 2022. O grande impulsionador ¢ a Qualistage, batendo desde
o comego do ano numeros altos em vendas, na faixa de R$ 4 milhdes.

e As lojas ancoras mostram o YTD 2023 (year to date) menor comparado ao
mesmo periodo de 2022, uma queda de 23,7%. Ja as Mega Lojas tiveram um
aumento positivo de 45,5% com a entrada da Cobasi e 0 aumento das vendas
da Abra Casa, também comparado a 2022.

e O aluguel faturado no ano chega a R$ 31,36 milhdes, acima do orgado em 2,6%.
Ha um bom controle dos descontos. O aluguel variavel é significativo nesta
contribuigdo, crescendo 33% no ano (Qualistage eleva o variavel).

e Em relagdo a recuperagado de inadimpléncia, o aluguel de janeiro a setembro
recuperado foi de R$3,09 milhdes, a mesma expressividade de 2022.
Portanto, a melhora na inadimpléncia liquida entre 2022 e 2023 se deve
principalmente a melhora na inadimpléncia bruta, que € um dos principais
drivers de resultado do ano, uma melhora expressiva com o trabalho do
juridico.

e Em relacdo as despesas operacionais, o principal impacto € o repasse da
inadimpléncia. Em maio foram 450 mil, em setembro foram R$ 350 mil e até
dezembro deve haver continuidade dessa linha. No acumulado do ano, essa
linha esta 76% abaixo do orgado.

e Para o estacionamento, a partir de maio houve aumento no ticket do
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estacionamento, e passamos a ver resultados acima do orgado. Com as férias
escolares, filmes de sucesso no cinema, locagdo temponraria do Museu das
llusdes e os eventos da Qualistage trouxeram o maior resultado do ano em
agosto, de R$ 1,7 milhdes, e um acumulado do ano de R$ 10,97 milhdes, acima
do orgado e 12% acima de 2019.

O NOI realizado esta 18,6% acima do orgado no acumulado do ano até
setembro, mais de 20% acima do mesmo penriodo de 2022.

No comego de novembro foi inaugurado o tema de Natal no shopping, o Bob
Zoom, um Natal mais interativo e menos contemplativo com diversas
experiéncias.
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