INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
CNPJ n® 35.652.102/0001-76

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501 — 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("“CVM") para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ

sob 0 n® 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), nos termos do item 17 do regulamento do Fundo atualmente em vigor

("Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, mediante
recomendacio da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 11.274.775/0001-

71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), resolve aprovar a realizacdo da 52 emissdo de cotas

do Fundo (“Novas Cotas” e "Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicao das Novas A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil,
Cotas: em regime de melhores esforcos de colocagao, sob coordenacdo
e distribuicdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima

qualificada ("Coordenador Lider”), bem como de outras
instituicdes que vierem a aderir a Oferta, submetida ao rito de
registro automatico perante a Comissao de Valores Mobilidrios
("CVYM") e destinada exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme abaixo definido), nos termos do art. 26 da Resolucdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM n° 160" e "Oferta”, respectivamente). As Novas

Cotas serao admitidas para negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo ("B3"), observado o disposto no Regulamento.

Quantidade de Novas Cotas e O valor total da Oferta, incluindo a subscricdo por meio do
Montante Inicial da Oferta: exercicio do Direito de Preferéncia e a subscricdo no ambito da
Oferta, é de até R$ 600.000.635,84 (seiscentos milhdes e
seiscentos e trinta e cinco reais e oitenta e quatro centavos)

("Montante Inicial da Oferta”), correspondente a até 5.942.954
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Preco de Emissao:

Novas Cotas Adicionais:

Distribuicao Parcial e Captacao

Minima:
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(cinco milhdes, novecentas e quarenta e duas mil e novecentas e
cinquenta e quatro) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida). O Montante
Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicao

Parcial (conforme abaixo definida).

O preco de emissdo das Novas Cotas corresponderd ao valor
unitario de R$ 100,96 (cem reais e noventa e seis centavos) por

Nova Cota (“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), valor este
fixado, nos termos do inciso | do artigo 18 do Regulamento, que,
em conjunto com a Taxa de Distribui¢do Primaria, corresponde ao
valor patrimonial das cotas até entdo emitidas pelo Fundo em 29
de setembro de 2023.

Ndo serda admitido pelo Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM n° 160.

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, observado o
montante minimo, em moeda corrente nacional, de R$ 100,96
(cem reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Captacdo
Minima”), correspondente a 1 (uma) Nova Cota (“Distribuicdo
Parcial”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n°

160.

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160.
Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento da
Captagdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos
aos Investidores Profissionais e aos Cotistas que tenham exercido
seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos
Rendimentos Pro Rata (conforme definido no Fato Relevante),
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacéo da
Oferta ou da data de liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos

aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo



Direito de Preferéncia:

Publico Alvo:
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de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento

da Oferta que sera divulgado pelo Administrador.

Na hipotese de colocagao parcial da Emissao, o saldo das Novas

Cotas nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

Nos termos do inciso Il do artigo 18 do Regulamento, é
assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 3° (terceiro) dia
util apds a publicacdo do fato relevante da Oferta (“Fato
Relevante”) e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricio de
Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
10 (dez) dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) dia util da data
de divulgagdo do Fato Relevante, nos termos da Instrucdo CVM
n°® 472, informando os termos e condicGes finais da 52 Emissdo

("Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito

de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicao dos Cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Util apds a publicagdo
do Fato Relevante ("Data Base"); e (iii) percentual de subscricdo:
na proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
0,45691116741.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdco de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para
baixo. Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas

Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11

de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”),




Periodo de Colocacao:

Forma de Subscricao e Integralizacao:

Investimento Minimo por Investidor

Taxa de Distribuicdo Primaria:
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sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas a

esta condicdo.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagado do anuncio

de inicio de distribuicdo (“Periodo de Colocacdo”).

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo
investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Nova Cota, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia
junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador,
e na data de liquidagdo da Oferta, conforme o caso, observada a
possibilidade de integralizagdo, por determinados investidores,
das Novas Cotas mediante a compensacgdo de créditos por eles

detidos contra o Fundo.

Ndo haverd aplicaggo minima por Cotista ou Investidor

Profissional.

Serd cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor
equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) sobre o Preco de
Emissdo por cada Nova Cota subscrita, equivalente a R$ 0,01 (um
centavo) por Nova Cota subscrita, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissao de estruturacdo e

distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo

Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Deste modo, considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das
Novas Cotas quando da subscricdo e integralizacdo de cada Nova

Cota sera correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa



de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 100,97 (cem reais e

noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢cdo”).

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, de forma discricionaria e ativa pelo
Gestor, e serdo potencialmente destinados, sem ordem de
prioridade, ao cumprimento de obrigacbes ja assumidas
referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como
a aquisicdo de determinadas unidades (i) do edificio comercial
denominado “Vera Cruz II", localizado na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4285, e
(i) do edificio comercial denominado “The One”, localizado na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro

Jesuino Cardoso, 454, Vila Nova Conceicao.
Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta, de forma discricionaria e

ativa pelo Gestor.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

S&o Paulo, 13 de novembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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