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BTG AGRO TERRAS
Fll BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS — BTRA11 btg pactual
! ‘RELATQRIO MENSAL IS management

OBJETIVO

O FII BTG Pactual Terras Agricolas (BTRA11) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e
valorizacdo de suas cotas no longo prazo por meio de investimentos em terras agricolas
produtivas (rurais e urbanas) e em fase de transformacgéo (oportunisticamente) ao longo dos
principais polos agricolas do territorio brasileiro. O Fundo utiliza contratos de cessao de direito
real de superficie de longo prazo corrigidos pela inflacdo (“DRS”).

Todas as aquisicOes realizadas pelo BTRALL incluem também em sua estrutura uma opc¢ao de
recompra da propriedade do imével em favor do antigo proprietario, que podera ou nao ser
executada, mediante o pagamento intermediario de prémios de op¢ao de recompra ao longo da
vida atil da operacéo/contrato. O exercicio dessa opc¢ao de recompra do ativo sO tera efeito se
o locatario estiver 100% adimplente nos pagamentos anuais dos prémios e do DRS, de acordo
com as regras e a mecanica ajustada para cada um dos casos, e de acordo com a estratégia
tracada para cada um dos ativos.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Julho/2021

Administracdo e Custoédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Farm Check, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
20% sobre IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%)*

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
3.364.559

Codigo de Negociacéao:
BTRA11l

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral

(1) Benchmark sera o maior valor entre a taxa média dos titulos que comp&em o IMA-B divulgados pela ANBIMA referente ao periodo dos trés
ultimos dias uteis imediatamente anteriores a data de realizagdo da Liquidagdo da Oferta do Fundo (“Data da Apuragéo”) acrescidos de 2%
(a.a) ou IPCA+4% (a.a.).
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Valor de

Mercado!?
(GEINGGES)

222,71

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,56

NUmero de
Ativos36

6

Valor de

Mercadol
(R$ / cota)

66,2

Dividend Yield

Anualizado®
(12m a.a.)

10,2%

ADTV4
(R$ milhdes)

0,7

Valor

Patrimoniall-6
(R$ milhdes)

422,0

Investidores?!

21.552

Contratos
Atipicos

100%

\Vzz1[e]

Patrimoniall
(R$ / cota)

125,4

WAULT?

38,0

anos

Area Total36
(hectares)

10.079

* (1) Data base 30/09/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada.

Considera apenas os contratos de locagédo vigentes do fundo; (3) O portfolio retine 6 (seis) propriedades; (4) ADTV (Average Daily Trading Volume); (5) Dividend Yield
calculado com base na cota de fechamento do més; (6) Em 02/01/2023 e 04/07/2023, foram divulgados fatos relevantes a mercado informando que o Fundo concretizou a

venda dos iméveis que compdem a Fazenda Vianmacel descritos nas matriculas 9.203, 9.204, 9.205 e 9.533 do Cartério de Registro de Iméveis de Sédo José do Rio

Claro — MT, localizadas no municipio de Nova Maringa — Mato Grosso, de propriedade do Fundo, totalizando o valor de R$ 101.500.000,00. A propriedade da Fazenda
continuarda com o Fundo até que a totalidade do pagamento seja concluida pelo comprador. No dia 08/08/2023, foi divulgado fato relevante informando que o
Fundo concretizou a venda da Fazenda Colibri, localizada no Municipio de Nova Mutum-MT, por R$ 42.834.313,92.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Em setembro/23, o BTRA apurou uma receita bruta total de R$ 1,1 milhdes (R$ 0,34/cota), com resultado
liquido (ap6s despesas) de R$ 785 mil (R$ 0,23/cota). A distribuicdo de proventos de R$ 0,56/cota no periodo
representa um dividend yield anualizado de 10,2% sobre o valor da cota de mercado ao final do més (5,4%
sobre a cota patrimonial). Os rendimentos foram integralmente distribuidos no dia 31 de outubro.

Evolucdo dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield * Acumulado
10,2% a.a. 12 meses

0.95 0.95
0.88
0.85 0.85 0.85 0.80 0.80
0.56 0.56 0.56 0.56
I I I I -

Oct-22  Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb-23 Mar-23  Apr-23  May-23  Jun-23 Jul-23 Aug-23  Sep-23

Portfolio. Atualmente o Fundo possui seis ativos, dos quais: (i) dois possuem contratos vigentes (Hendges e
Rui Prado) na estrutura de sale-&-leaseback, ou seja, por meio de um contrato no qual o BTRA adquiriu a
propriedade e concedeu o direito de uso da superficie dos imoéveis aos vendedores/produtores, permitindo que
eles continuassem explorando as terras para suas atividades agricolas. A estrutura também concede aos
vendedores uma opcéao de recompra dos imoveis ao final do prazo, por um preco pré-definido comercialmente.
A opcao podera ou nao ser executada ao final do contrato, mediante o pagamento intermediario de prémios de
opcao de recompra ao longo da vida atil da operacao/contrato; (ii) dois ativos vendidos e em processo de
recebimento do fluxo de pagamento da venda (Fazenda Colibri e Fazenda Vianmacel); (iii) um ativo (Fazenda
Trés Irmaos) em processo de reposicionamento estratégico seja via um novo contrato de arrendamento e/ou a
venda da terra e (iv) um ativo (Fazenda JR) em processo de disputa judicial visando a reintegracdo de posse,
além da execucdo da cobranca das multas e encargos estipulados no contrato na Justica.

Bergamasco. Conforme mencionado em nosso ultimo relatério gerencial, em relagdo a Fazenda Trés Irmaos,
localizada no Municipio de Tapurah - MT, a Gestora continua trabalhado ativamente no reposicionamento
comercial do ativo, através de um novo contrato de arrendamento e/ou a venda da terra. A Administradora e a
Gestora manterdo os cotistas e o mercado informados acerca de qualquer desdobramento do assunto,
permanecendo a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais.

Fazenda JR. O Fundo concluiu o processo de formalizagéo da rescisédo do contrato de direito real de superficie
junto ao Grupo JR em funcdo do inadimplemento pecuniario e o descumprimento de outras condi¢des
contratuais resolutivas, e segue na execucdo da cobranca das multas e encargos estipulados no contrato na
Justica. A Gestora continua focada na reintegracdo da posse direta da propriedade — atualmente com terceiro
nao-autorizado pelo Fundo — com o objetivo de reposiciona-la no mercado o mais rapidamente possivel.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracao liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente
9,0% ao ano.
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Rentabilidade Bruta Acumulada do BTRA (Base 100)?

(base 100 no inicio do Fundo)
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Com relagdo as movimentacdes no exercicio, o valor da cota do BTRA11 na B3 encerrou o0 més em R$ 66,2
(-6,5% vs. agosto). Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 422 milhdes, enquanto o
seu valor de mercado era de R$ 222 milhdes, representando um desconto de 47% em relagdo a cota
patrimonial.

Macro. Em setembro, o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) fechou com alta de
+0,26%, e no acumulado de 12 meses, o indice registra alta de 5,19%, o que configura uma elevacao de
3,50% no ano. Seis dos nove grupos de produtos e servicos pesquisados tiveram alta em setembro. O maior
impacto positivo (0,29 p.p) e a maior variacao (1,40%) vieram de Transportes, seguido por Habitacao (0,47%
e 0,07 p.p.). Gasolina é o subitem que mais subiu em 2023, com alta acumulada de 16,18% no ano.

Commodities. O plantio de soja no Brasil esta enfrentando obstaculos e seguindo em um ritmo mais lento
do que o esperado. De acordo com dados da StoneX, apenas 50,7% da area de plantio da safra 2023/24 foi
concluida até o final de outubro, o que representa 0 menor valor desde 2015. Em compara¢do com 0 mesmo
periodo do ano passado, o resultado esta 22% abaixo e também € inferior a média historica dos ultimos 5
anos, que € de 60%. Diversos fatores estdo contribuindo para esse atraso no plantio, sendo as condi¢cdes
climaticas um dos principais vildes. As altas temperaturas e a irregularidade das chuvas tém dificultado o
processo, chegando ao ponto de ser necessario replantar algumas areas em Mato Grosso.

Segundo a Conab, a safra brasileira de grédos no ciclo 2023/24 pode atingir uma producéo de 317,5 milhdes
de toneladas. Essa estimativa indica um leve decréscimo em relacdo a temporada anterior, devido a
expectativa inicial de uma diminui¢cdo na produtividade média. No entanto, € importante destacar que a area
total semeada deve ultrapassar os 78 milhdes de hectares, o que representa um leve crescimento. Esses
dados foram divulgados pela Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) durante o andncio do 1°
Levantamento da Safra de Graos 2023/24, realizado em outubro.

* (1) O Fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 28/07/2021. Analise de rentabilidade nédo considera os custos da 1° oferta de
R$ 4,15/cota; (2) Retorno acumulado incorpora a variacdo da cota patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o
fechamento do més. O exercicio findo em 31/12/2022 e o periodo de 29/06/2021 a 31/12/2021 foram auditados pela Ernst&Young, que emitiu
seu relatério de auditoria sem modificagdo para ambas as datas.
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COMPOSICAQ(
DO PORTFOLIO

Volume financeiro e concentracao por tipo de ativo

Composicdo do Patrimonio Liquido Exposic¢édo por Tipo de Ativo

(R$ milhdes) (%)
0 Outros
33 Renda Fixa 0%
100 oy 7% ,
20 - -11 Receitas de ‘
342 -62 vendas de
—— )
propriedade
20%
422 Contas a
receber ’
4% Imoveis
69%
Imoéveis Contas Receitasde Renda Qutros Opgao A Patriménio
areceber vendas de Fixa de Pagar Liquido
. propriedade compra 3
2
Receita mensal por ativo (R$/cota)
0.09
0.15 — L
0.11 [ ] -0.10
Grupo Rui Receita Despesa Resultado Resultado Resultado
Hendges Prado Financeira Fundo Fundo Acumulado Fundo

(A Distribuir) (Distribuido)

**(1) Contas a Receber corresponde a: (a) os prémios de opcdo de compra, (b) valores a receber de receita imobiliaria e (c) provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa; (2) os valores dos investimentos imobiliarios contabilizados no balango patrimonial do fundo incluem
estruturas de opcao de compra em favor dos produtores rurais; (3) outros passivos do fundo
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 30/09/2023 Rendimento/cota: R$ 0,56
Data de divulgacéo: 24/10/2023 Més de referéncia: Setembro/2023
Data de pagamento: 31/10/2023 (ultimo dia atil do més)

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo
regime de caixa.

Historico do Resultado

Resultado BTRA11 . Acum.
(RS mil) jul-23 ago-23 set-23 Inicio
Receita Imobiliaria 870 860 860 16,168 25,444 63,232
Receita Financeira® 201 345 289 2,807 3,562 12,950
Receitas de vendas de propriedade® 5,330 - - 8,137 8,137 8,137
Total Receitas 6,491 1,205 1,149 27,112 37,143 84,319
Despesa Fundo -352 -320 -340 -2,929 -3,927 -10,553
Despesa Ativos - _ - - - -
Imposto de Renda’ -16 -20 -24 -413 -612 -2,340
Total Despesas -368 -340 -364 -3,342 -4,539 -12,892
Resultado Fundo 6,123 865 785 23,770 32,605 71,427
Resultado Fundo / cota 1.82 0.26 0.23 7.06 9.69 21.23
Rendimento Distribuido / Cota 0.56 0.56 0.56 6.59 9.17 20.45
Rend. Dist / Rend. Total* 31% 218% 240% 93% 95% 96%

Composicao do Resultado no Més (R$ por cota)

[} pmTEEEEEEEES ~
] ’ \
: [ i
' i 0.56 i
H 1
096 0.09 ' ' !
: | ! E i
- -0.10 0.01 0.23 i : :
: 1 ] ]
Receita Receita Despesa Imposto de Resultado |}  Resultado | Resultado '
Imobiliaria Financeira Fundo Renda Fundo ! Acumulado . H Fundo H
H \ /

(A Distribuir) * \_(Distribuido) __,

Seccccceaa-

(1) Receita financeira corresponde a: receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicagdo do saldo em caixa; (2) Reconhecimento
da parcela de ganho de capital atrelado a venda de ativos; (3) Imposto de Renda corresponde a: despesas com IR sobre resgates de cotas de
fundos de renda fixa; (4) Saldo ainda nao distribuido e (5) Resultado distribuido no més.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo Tipo de Contrato Indexador
(% da carteira) (% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria)
Algodéao

Soja

Milho

100%

100%

Atipico PeA
Vencimento dos Contratos Més de Reajuste (2024E)
(% da receita imobiliaria) (% receita imobiliaria contratada a sofrer reajuste
pelo IPCA acumulado?)
WAULT
8,08
e 58%
42%

2031-2035 100%

Maio Agosto

(1) Portfolio atualizado com base no fechamento mensal. Considera apenas os contratos de locacéo vigentes do fundo; 2 Calculado sobre o
portfélio investido, ndo considera o caixa aplicado e 3 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos
Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de locagéo vigentes do fundo.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo?l Tipo de Contrato
(% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria)

Estado N2 de ativos % da receitaimobiliaria total

Grupo Hendges

BA 1 12% 42%
0
MT 5 88 /0 Rui Prado
58%
Receita
Contratada?
RR
AP
AM PA MA CE o

AC
RO

MS ES

SP
RJ

PR

SC

RS

(1) Portfolio atualizado com base no fechamento mensal; (2) Considera: (a) receita imobiliaria e (b) receitas com a vendas de propriedade e (3)
A Fazenda Vianmacel esta em processo de venda. Valor reduzido proporcionalmente conforme as parcelas semestrais forem sendo recebidas
- https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=397057&cvm=true e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=486942&cvm=true
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PORTFOLIO

R$478 mi

Ativos adquiridos?

Ativos

)

Grupo Hendges

Rui Prado

12,3 %

Cap rate médio?

Localizacdo: Sdo Desidério/BA
Ativo: Fazenda de Fibras e Gréos
Valor de aquisicéo: R$ 38mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 10,6%
Prazo: Ago-2031

Area Total: 1.712 ha

Area Agricultavel: 1.311 ha

Opcéo de Recompra: Sim

Fato Relevante

Localizacdo: C. N. do Parecis/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisicdo: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 11,0%
Prazo: Ago-2031

Area Total: 1.431 ha

Area Agricultavel: 1.188 ha
Opcéo de Recompra: Sim

Fato Relevante

Localizacédo: Tapurah/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisicdo: R$ 80mi
Area Total: 1.715 ha

Area Agricultavel: 1.185 ha

8,0 anos

Prazo médio

Fazenda Colibri

¥ WP

Fazenda JR

10.079 ha

INCER ]

Localiza¢do: Nova Mutum/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisi¢do: R$ 21mi
Area Total: 400 ha

Area Agricultavel: 372 ha

Localiza¢do: Campo Verde/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisi¢cdo: R$ 70mi
Area Total: 1.673 ha

Area Agricultavel: 1.493 ha

Localizacdo: Nova Maringa/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisi¢do: R$ 81mi
Area Total: 3.148 ha

Area Agricultavel: 1.278 ha

@ Valor de mercado dos ativos adquiridos; @ Valor Vigente de Aluguel a.a. dividido pelo valor de aquisicdo e ®) No dia 02/01/2023, foi divulgado fato
relevante a mercado a respeito do ativo Fazenda Vianmacel, em que foi informado que o Fundo concretizou a venda dos iméveis que compdem a
Fazenda Vianmacel. ® No dia 08/08/2023, foi divulgado fato relevante a mercado em que foi informado que o Fundo concretizou a venda mével rural
denominado Fazenda Colibri, localizado no Municipio de Nova Mutum-MT, por R$ 42.834.313,92. ®) No dia 14/08/2023, foi divulgado fato relevante a
mercado em que foi informado que o Fundo celebrou rescisdo do direito real de superficie envolvendo e retomou a posse direta do ativo — que se
encontra em processo de negocia¢cdes ho momento.
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdo histérica e volume mensal

ADTV?2 ADTV? ADTV? ADTV2 ADTV? ADTV?
R$ 0,7M R$ 0,7M R$ 0,5M R$ 0,8M R$ 0,6M R$ 0,7M
30,000 110
25,000
20,000
15,000
10,000
5,000
0
abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23
R$/mil mVolume (R$ mil) R$/cota

Rentabilidade

WES 2023 12M 24M
BTRA113 -6.5% -23.2% -21.2% -21.2%
BTRA11* -6.5% -23.2% -21.2% -21.2%
IFIX 0.2% 12.3% 8.3% 8.3%
CDI Ll'quidol 0.8% 8.5% 11.5% 11.5%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise néo considera os custos da oferta de R$ 4,15 para calculo e (4) Analise considera os custos da oferta para céalculo.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissfes neste material, bem como pelo uso das informacgdes nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

sh-ri-btra@btgpactual.com 0800 722 00 48 | + 5511 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

https://lwww.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTRA11

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao Autorregulagao
ANBIMA } /X\ ANBIMA
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