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Sé&o Paulo, 01 de novembro de 2023

TERMO DE APURACAO DA CONSULTA FORMAL DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ SOB O N° 39.753.295/0001-02

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88
("Vértx” ou “Administradora’), vem, por meio desta CONSULTA FORMAL, nos termos da
regulamentacéio em vigor e do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 ("Regulamento”
e ‘Fundo’, respectivamente), vem, por meio deste Termo de Apuragéo divulgar aos cotistas e ao

mercado em geral, o resultado da Consulta Formal:

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

a) Aprovar a distribuigéio publica priméria, da 5% (quinta) emisséo de novas cotas do
Fundo, em série Gnica ("Emiss&o”), nos termos dos Artigos 41 e 44 do Regulamento do Fundo,
observadas as principais caracteristicas indicadas no suplemento constante do Anexo Ill ao

presente instrumento, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo

CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucéio CVYM 160" e “Oferta’, respectivamente), a ser

integralizada em bens nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugéio CVM n° 472 de 31 de outubro

de 2008 (“Instrugdio CVM 472"), e/ou em moeda corrente nacional, desde que a integralizagéo
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de bens pelo Fundo observe os documentos e laudos de avaliagéo, emitidos por empresa
especializada e estejam em conformidade com a integralidade dos termos da operagéo. Sera
assegurado direito de preferéncia na referida emisséio para os atuais cotistas do Fundo, e o
direito de subscricéio de sobras e de montante adicional, conforme previsto no suplemento

constante no Anexo Ill a este instrumento, bem como, nos termos da Instrucéio CVM 472.

b) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, a contratagdo da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de

S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,

como instituicdo intermedidria lider ("Coordenador Lider”), em razéo do conflito de interesses.

c) Autorizar a Administradora a realizar todos os atos e procedimentos necessdrios

para efetivacéio das deliberagdes ora aprovadas;

d) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, a integralizagéio pelo
Fundo das quotas de emisséo da ONE Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ'éES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.765.098/0001-02 ("SPE ONE II"), no &mbito da Oferta, em situacédo
de conflito de interesses decorrente da relagéio com pessoas ligadas aos sécios da LCP
GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36 ("Gestora”). As
cotas serdo integralizadas com base no valor atribuido @ SPE ONE Il em Laudo de Avaliagéo a

ser elaborado por empresa especializada ("Laudo de Avaliagéo”).

DELIBERACOES

Tendo em vista o voto de 25,18% (vinte e cinco virgula dezoito por cento) das cotas em circulagéio
do Fundo, restou APROVADA a Consulta Formal que deliberou pelas matérias objeto da

consulta formaq, presentes nos itens acima.

OUVIDORIA .
c—~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boyord

DECLARACOES

Os Cotistas declaram-se cientes que a integralizagéio das quotas da SPE ONE Il indicadas na
ordem do dia deverd observar, em sua integralidade, as condi¢des e termos estabelecidos nos
documentos da Oferta, incluindo, sem limitagéio, o Laudo de Avaliagéio, e a concluséo da
auditoria legal da SPE ONE I, a qual néo estd concluida da data de divulgagéio desta Consulta

Formal, mas que deverd ter sido concluida até a data de integralizagéo da Oferta.
Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicéio para quaisquer esclarecimentos

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 5° (QUINTA)° EMISSAO DE COTAS DE CLASSE UNICA

Suplemento da classe unica de cotas, da 5° (quinta) emisséo (“Emisséo”) de Cotas do Fundo,

emitidas nos termos do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 (“Fundo’), do

qual este Suplemento ¢ parte integrante (‘Regulamento”).

Namero da Emisséo:

Séries e Classe:

Regime de Distribuicéo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

OUVIDORIA

A presente emisséo de Cotas representa a 5% (quinta)

emiss@o de Cotas do Fundo.
Série e classe unicas.

Oferta publica de distribui¢éio primdria, sob o regime de
melhores esforgos, sob o rito de registro automatico de
distribuicéio, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo

CVM 160" e “Oferta’, respectivamente).

O valor total da Emissé&@o serd de até R$ 250.000.001,92
(duzentos e cinquenta milhdes, um real e noventa e dois

centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser

(i) aumentado em razéo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicéio Parcial (conforme abaixo definida).

Serdio emitidas até 24.609.863 (vinte e quatro milhdes,
seiscentos e nove mil, oitocentos e sessenta e trés) Cotas,
sendo certo que essa quantidade de Cotas poderd ser
(i) aumentada em razéo do Lote Adicional, ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicéio Parcial (conforme

abaixo definida), observado que eventuais
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Pre¢o de Emisséio:

Coordenador Lider:

Lote Adicional:
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arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdio, mantendo se o nimero inteiro (arredondamento

para baixo).

O preco de emisséo por Cota serd de R$ 10,15 (dez reais
e quinze centavos), o qual foi fixado de acordo com o
valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao
quociente entre o valor do patriménio liquido contdabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas
no fechamento de setembro de 2023, nos termos do
Artigo 41, Pardagrafo 1°, do Regulamento, e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagéio do anuncio de encerramento ("Preco de

Emisséo”).

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira, com sede
na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiligrios ("CYM") a exercer a atividade de
administragéio de carteira de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério da Comisséo
de Valores Mobiligrios n° 14820, de 08 de janeiro de
2020.

Serd admitida a emiss@o de lote adicional, a critério da
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider
e a Gestora, de até 25% (vinte e cinco por cento) do

Montante Total da Oferta, correspondente & emisséo de
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Montante Minimo da Oferta:

Distribuicéio Parcial e Montante

Minimo da Oferta:
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até 6.152.465 (Seis milh&es, cento e cinquenta e dois mil,
quatrocentos e sessenta e cinco) Cotas adicionais ("Lote
Adicional”), resultando em um total de até R$
62.500.000,48 (Sessenta e dois milhdes, quinhentos mil

e quarenta reais e oito centavos).

Serd admitida a distribuicéio parcial de Cotas da 5°
Emissdo, respeitado o montante minimo de 984.394
(Novecenfos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa
e quatro) Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,96 (Dez
milhdes de reais, noventa e seis centavos) (“Montante

Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas

e integralizadas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o andncio de
encerramento  serd  divulgado  (“Andncio  de

Encerramento”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugéio CVM 160, a distribuicdio parcial das Cotas

("Distribuicdo Parcial’), respeitado o Montante Minimo

da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o anincio de
encerramento serd divulgado. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdio (conforme abaixo definido)

deverdio ser canceladas. A manutengéo da Oferta esté
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condicionada & subscrigéio e integralizagéio do Montante

Minimo da Emissé&o.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
Direito de Subscricéio de Sobras e Montante Adicional,
bem como o Investidor da Oferta, como condicéio de
eficdcia do exercicio de seu direito e aceitagéio da
Oferta, poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
a colocagéio do Montante Total da Oferta ou a uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao

Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante

Total da Oferta.

No caso de captagéio abaixo do Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider
deverd devolver aos Cotistas que tenham exercido o
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
tempordrias do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdo, conforme o
caso, com dedugéio, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdio do cancelamento da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, a critério do Coordenador Lider,

em conjunto com a Gestora e a Adminis’rradorq, e
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Data de Emisséio

Publico-Alvo:

Direito de Preferéncia e Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante

Adicional:

OUVIDORIA
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eventual saldo de Cotas né&o colocado serd cancelado

pela Administradora.
A data do ato que deliberou pela emisséo.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugéio CVYM n°

30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados”).

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdio das Cotas néo lhes
seja vedada por restriciio legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagéio da adequagédo do investimento nas Cotas ao

perfil de seus respectivos clientes.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo no 3° (terceiro) dia util
contado da data de divulgagéio do Andncio de Inicio da
Oferta ("Data-Base”) terdo o direito de preferéncia na
subscricdio das Cotas objeto da Oferta (‘Direito de
Preferéncia”), na propor¢éio do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo
do fator de proporgéo equivalente a 110473339371
observados os termos e condig¢des descritos no prospecto
e demais documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na
Oferta. O periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia néo serd inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de inicio do periodo para exercicio do

Direito de Preferéncia, conforme indicado no
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cronograma da Oferta a ser divulgado no Anincio de

Inicio e no Prospecto ("Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”).

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
serd conferido o direito de subscrigdo das Cotas
remanescentes ndo subscritas e integralizadas no

dmbito do Direito de Preferéncia ("Sobras” e “Direito de

Subscricéo de Sobras”, respectivamente). O percentual

maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de
Subscricéio de Sobras serd equivalente ao fator de
propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i)
o numero de Cotas remanescentes na Oferta apés o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengcdio em participar do Direito de Subscricéio de

Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia indicado
no Anuncio de Inicio, no prospecto e demais nos

documentos da Oferta
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Investimento Minimo:

Periodo de Distribuigéo:

Procedimento de Distribuigéo:
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Néo haverd aplicagéio minima por investidor, tampouco
no exercicio no Direito de Preferéncia e no Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante Adicional.

A Oferta terd inicio na data de divulgagéio do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59
da Resolugdo CVM 160. A distribuicéio das Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer téo
logo o Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento
do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipétese de
colocagdio do Montante Minimo da Oferta, a critério da
Administradora e em comum acordo com a Gestora e

com o Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicéo”).

A Oferta consistird na distribuicéio puablica das Cotas, no
Brasil, nos termos da Resolugo CVM n° 160, da

Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucéio CVM 4727), e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagéio, nos termos do contrato
de distribuicéio a ser formalizado entre o Fundo, o

Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Cotas poderd contar,
ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais,

convidadas a participar da Oferta (“Instituicdes
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Forma de Subscrigéio e

Integralizagéo:

Registro

para

Distribuigéio

Negociagéo das Cotas:

Destinagéo dos Recursos:
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Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas poderéio ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou por meio da integralizagéio de quotas de
emissdo da SPE ONE Il (conforme abaixo definida),
conforme descrito no laudo de avaliagéo, e nos termos
do Regulamento do Fundo e dos Artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM 472.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo néo
organizado para distribuicio no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio
da B3 e da instituigdio escrituradora de cotas do Fundo
("Escriturador”), observados os prazo e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador. As Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo
processadas pela B3 a custédia, a liquidagéo financeira

e a negociacdo das Cotas.

Os recursos liquidos provenientes da Emisséio e da
Oferta seréo aplicados pelo Fundo, para a aquisi¢éo de
Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento),
observado o pipeline meramente indicativo de
potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pela
Gestora a serem indicados no prospecto, incluindo, mas

ndo se limitando, & participagéio societaria da ONE |l

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
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Demais Termos e Condig¢des:

bogord

inscrita no CNPJ sob o n° 48765.098/0001-02 ("SPE

ONE 11"), de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no Capitulo VII do Regulamento. A
destinacdio de recursos descrita nos documentos da
Oferta ¢é estimada, nd&o configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da
Gestora em relacdo & efetiva aplicagéo dos recursos

obtidos no @&mbito da Emisséo.

Os demais termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

serdo descritos no Prospecto e nos documentos da

Oferta.

Sé&o Paulo, 16 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

OUVIDORIA

Administradora

&~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COMBR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



