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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento
Imobiliario — FII (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 11 de setembro de 2023

(data de transferéncia da administracéo) e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2023 a

11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administra¢éo), bem como as correspondentes

Notas Explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl em 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracéo),

o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2023

a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administragéo), de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 7, “Propriedades para investimento”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, é destinado a investidores em geral e tem
como objetivo o investimento em propriedades para renda, as quais sdo avaliadas pelo seu valor justo.
Em 11 de setembro de 2023 (data da transferéncia da administracéo), o valor justo desses investimentos
montava R$ 245.628 mil, o equivalente a 87,99% do Patrimonio Liquido. A Administradora estima o valor
justo baseando-se em avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado para
avaliacao e elaboracao do laudo e ultimo preco de negociacéo, em fungdo de ndo haver um mercado
ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagao
econdmico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagcdo e
premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferencas significativas.

Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo, a existéncia e a realizacéo dos
investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(i) andlise dos contratos de aluguel e da totalidade das Ultimas matriculas disponiveis para confirmagao
da propriedade do Fundo; (iii) revisédo dos laudos para a totalidade das propriedades avaliadas a valor
justo. Os procedimentos realizados contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas
e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) concluséo dos resultados obtidos nas proje¢8es pelos
métodos da capitalizacdo da renda através do fluxo de caixa descontado e da comparacao direta de
dados de mercado; (iv) analise e verificagcao da totalidade dos contratos de compra e venda e exame da
liquidagéo financeira para os iméveis adquiridos no periodo e classificados como propriedades para
investimento; (v) teste documental, por amostragem, para as obras em andamento; (vi) recélculo do
contrato para receitas de aluguel e exame da liquidacgao financeira para os valores recebidos no periodo;
e (vii) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informagdes contébeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento das propriedades para investimento e o
resultado obtido no periodo, foram razoaveis no contexto das demonstragées financeiras do Fundo.

Distribui¢éo de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 11 — Politica de Distribuicdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 11 de setembro de 2023, o Fundo destinou o montante de R$ 9.603 mil de rendimentos a distribuicdo
dos seus cotistas, de acordo com o Art. 10 da Lei n® 8.668/93, onde devem levar em consideracéo a
base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM ne 1/2014 que ressalta que no minimo 95% dos
resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balancos semestrais sejam distribuidos.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusfes considerando as obrigagdes
incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio-Circular CVM n2 1/2015.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢cdes e exclusdes
incluidas na base de célculo, assim como suporte disponibilizado pela Administradora; (iii) exame da
liquidagéo financeira dos rendimentos pagos durante o periodo; e (iv) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela administragéo para distribuicdo do resultado
em 11 de setembro de 2023, sdo razoaveis no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em
conjunto.

Enfase
Transferéncia de administragdo do Fundo

Chamamos atencédo a Nota Explicativa n? 20, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em

31 de agosto de 2023, foi deliberado e aprovado, entre outros assuntos, a transferéncia da administragcao
fiduciaria do Fundo, a partir do fechamento das operacdes em 11 de setembro de 2023.

Nossa opinido ndo contém ressalva em funcdo desse assunto

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragéo de demonstragfes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras,
a nao ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstrac¢des financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o deteccdo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 25 de outubro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

~ 7/ 4L
Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9
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Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 40.886.241/0001-02

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balanc¢o patrimonial
Em 11 de setembro de 2023 (data da transferéncia de administracdo)

(Em milhares de reais)

Ativo Notas explicativas 11/09/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5 22.420 8,03%
Disponibilidades 2 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 22.418 8,03%

N&o circulante
Investimentos

Sociedade de propésito especifico 6 12.675 4,54%
Jasc2 Empreendimentos Imobilidrios S.A. 12.675 4,54%
Propriedades para investimento 7 245.628 87,99%
Imoéveis acabados 212.043 75,96%
Iméveis em construcdes 28.110 10,07%
Ajuste a valor justo 5.475 1,96%
Qutros valores areceber 9 0,00%
Valores a receber 9 0,00%
Total do ativo 280.732 100,56%
Passivo Nota 11/09/2023 % PL
Circulante
Taxa de administracéo e gestéo 10e 19 38 0,01%
Auditoria e custdédia 93 0,03%
Taxa de consultoria e assessoria 29 0,01%
Rendimentos a pagar aos cotistas 11 1.412 0,51%
Provisdes e contas a pagar 5 0,00%
Subscri¢gbes de novas ofertas (recibos) - 0,00%
1.577 0,56%
Total do passivo 1.577 0,56%
Patrim6nio liquido
Cotas integralizadas 13.1 271.712 97,33%
(-) Custo de emissao de cotas 13.3 a77) (0,06%)
Distribui¢cdes de rendimentos 11 (13.679) (4,90%)
Lucros acumulados 21.299 7,63%
Total do patriménio liguido 12 279.155 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 280.732 100,56%

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras

GTB44137



Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 40.886.241/0001-02

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao do resultado
Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data da transferéncia de administragao’

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

De 1°/01 a
Notas explicativas 11/09/2023
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguel 9 9.437
9.437
Resultado liquido de atividades imobiliarias 9.437
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 2.056
Despesas de IR sobre cotas de fundos de renda fixa 15 (446)
1.610
Despesas operacionais
Taxa de administracéo e gestao 10,15e 19 (716)
Despesas de consultoria e assessoria 10, 15 (481)
Despesas de auditoria e custddia 15 (131)
Taxa de fiscalizagcdo da CVM 15 (21)
Outras despesas operacionais 15 (21)
(1.370)
Resultado do periodo 9.677
Quantidades de cotas em circulagéo 2.716.375
Resultado por cota - R$ 3,56
Valor patrimonial da cota - R$ 102,77

As notas explicativas da administrac@o séo parte integrante das demonstragfes financeiras

GTB44137



Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 40.886.241/0001-02

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido
Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data da transferéncia de administracao)

(Em milhares de reais)

L Cotas Gastos~com Distribuicéo de Lucros Patriménio
Notas explicativas . . colocagéao de . P
integralizadas cotas rendimentos acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2022 12 181.996 (20) (4.076) 11.622 189.522
Integralizacdes de novas cotas 13.1 89.716 - - - 89.716
(-) Gastos com colocacao de cotas 13.3 - (157) - - (157)
Distribuicdo de rendimentos 11 - - (9.603) - (9.603)
Resultado do periodo - - - 9.677 9.677
Saldo em 11 de setembro de 2023 12 271.712 (177) (13.679) 21.299 279.155

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragfes financeiras
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Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 40.886.241/0001-02

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo do fluxo de caixa (método direto)
Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data da transferéncia de administragao)

(Em milhares de reais)

De 1°/01 a
Fluxo de caixa das atividades operacionais 11/09/2023
Rendimentos de receita de aluguéis 9.437
Rendimentos de renda fixa 2.056
Pagamento de taxa de administragcdo e gestédo (704)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (56)
Pagamento de despesas de consultoria e assessoria (452)
Pagamento de taxa de fiscalizagcdo CVM (30)
Pagamento de outras despesas operacionais (16)
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (446)
Caixa liguido das atividades operacionais 9.789
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicédo de ac¢des de companhias fechadas (10.675)
Aquisi¢bes de propriedades para investimentos (46.000)
Custos incrementais de imoveis para renda (7.140)
Caixa liguido das atividades de investimento (63.815)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Recebimentos de emissfes de cotas 84.107
Pagamento de custos de colocacéo de cotas integralizadas (163)
Rendimentos pagos aos cotistas (8.881)
Caixa liquido das atividades de financiamentos 75.063
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 21.037
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 1.383
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 22.420

Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 40.886.241/0001-02)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracéo as demonstracdes financeiras

Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll ("Fundo"), é um fundo
de investimento imobiliario, regido pela instrucdo CVM n° 472/08, pela Instru¢do CVM 516/11, e
alteracdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 1 de fevereiro
de 2021 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 10 de agosto de 2021.

Para fins do cddigo Anbima e das “diretrizes de classificacdo Anbima de Fundos de Investimento
Imobiliario”, o Fundo é classificado como “FIl de renda gestéo ativa”, segmento “hibrido”.

O Fundo destina-se a investidores em geral, nacionais ou estrangeiros, sem qualquer restricéo,
sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, instituicdes financeiras, companhias seguradoras, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

O Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, e
tem como objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento do patriménio liquido na
exploracdo comercial, mediante locacdo, cessdo de direitos, cessao de uso ou quaisquer outras
formas de exploracdo dos direitos reais de imoveis comerciais destinados ao varejo e/ou atacado,
incluindo, mas néo se limitando, a exploracdo de centros comerciais de rua organizados, concebidos
para suprir as principais demandas cotidianas, principalmente nos segmentos de conveniéncia,
servicos e alimentacao (strip mall) (“iméveis”), assim como a obtencéo de ganho de capital por meio
de compra e venda dos Imdveis. A obtencdo de renda e de ganho de capital pode se dar por meio
da titularidade direta dos Imoveis ou indiretamente por meio da titularidade de cotas e/ou de a¢bes
de sociedades de proposito especifico detentoras de direitos reais sobre imdéveis (em conjunto com
os Imdveis, os “ativos imobiliarios”).

O Fundo podera adquirir fracao ou a totalidade dos ativos imobiliarios nos quais investir, ou, ainda,
desenvolvé-los isoladamente ou em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em
sociedade.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderéo ser alterados por deliberacao
da assembleia geral, observadas as regras estabelecidas no presente no seu regulamento.

A gestao é prestada pela Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda. sociedade inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 16.995.968/0001-35, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 448, 6° andar, Itaim Bibi, devidamente autorizada a prestar o servico de administracao
de carteiras, conforme Ato Declaratério da CVM n° 12.774, de 10 de janeiro de 2013.

O Administrador contratou a JH Consultoria e Administracéo de Iméveis Ltda. sociedade inscrita no
CNPJ sob o n° 41.603.826/0001-22, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Rua
Carlos Vasconcelos, n° 217, bairro Meireles, para a prestacao de servicos de consultoria imobiliaria.

A gestéo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta

em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estéo detalhados na Nota 4.
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Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario Fll

(CNPJ: 40.886.241/0001-02)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo a demonstracao financeira

Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Administradora do Fundo, juntamente com o consultor imobiliario e o gestor, avalia
periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigacdes contraidas e avaliam as
necessidades de liquidacéo de algum ativo componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via
oferta (com nova emisséo de cotas).

Em 11 de setembro de 2023, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo JASC11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, com o valor de R$ 100,00 (cem
reais). O Fundo teve suas cotas listadas na B3 em abril de 2022, com inicio das negociacfes em
julho de 2022.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.

2. Apresentacdo e elaboracdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, incluindo a Instrucdo CVM 516/2011, e
demais orientacdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstracdes financeiras referentes ao periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023,
elaboradas em decorréncia do processo de transferéncia, ndo apresentam balango patrimonial,
demonstracgéo de resultado, demonstragdo das mutac¢des do patrimdnio liquido e demonstracao do
fluxo de caixa de forma comparativa com o periodo anterior.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras referente ao periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data
de transferéncia da administragdo) foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 24 de
setembro de 2023.

3.  Resumo das principais politicas contébeis e critério de apuragédo

A elaboracao das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancérios e aplicacdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a investimentos em renda fixa, remunerados
pela variacdo do CDI (“certificado de dep6sito interbancério”) com liquidez inferior ha 90 dias.

3.2. Cotas de Fundo de investimento

As aplicagBes em cotas de fundo de investimento sdo atualizadas, diariamente, com base no valor
da cota divulgado pela Administradora do Fundo, onde os recursos séo aplicados, exceto quando
estes nao estiverem a valor de mercado e, neste caso, seja ajustado ao seu valor justo.
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As valorizagbes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo de investimento estéo
apresentadas na demonstracdo do resultado em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

3.3. Valor justo das propriedades para investimento

As cotas de companhia fechada foram reconhecidas ao seu valor justo com base laudo de avaliacdo
econbmica para a determinacado do valor justo das propriedades imobiliarias acrescido dos ativos e
passivos monetérios levantados no balanco social de 31 de dezembro de 2022 (em 11 de setembro
de 2023 ndo houve avaliagdo econdmica para os ativos). No caso de cotas de companhia fechada
exclusivamente dedicada ao desenvolvimento de novos ativos e que iniciou atividades ao longo do
ultimo trimestre do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, tais cotas foram reconhecidas
pelo valor patrimonial, que reflete a apropriacdo dos custos de construcdo incorridos pela
companhia fechada.

3.4. Classificagao ativos e passivos correntes e nédo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgag&o ou (ii) ndo hé direito incondicional para diferir a
liguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos séo classificados como nao circulantes.

3.5. Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagéo.
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Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sao reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacado diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva
de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisbes para perdas
sempre que houver evidéncia de reducgéo do seu valor recuperavel.

Proviséo para perdas por reducao do valor de recuperacdo: A provisdo é reconhecida sempre
gue houver evidéncia de reducao no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados
pelo custo amortizado. A perda por reducé@o ao valor recuperavel € mensurada pela diferenca
entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apés
a mudanca de estimativa.

Il. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicactes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

IV. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de capta¢do de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que € considerado
equivalente ao preco de transacgdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de
mercado”).
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Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacao de juros.

I1l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagBes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacdo, sado
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.6. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma acgéao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacéo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo.
N&o séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstrag&o do resultado.
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3.7. Reconhecimento de receitas e despesas

E apurado pelo regime contébil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuracdo dos resultados do exercicio/periodo que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.

3.8. Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estédo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas informac¢fes disponiveis, na
data das demonstracdes financeiras. As politicas contdbeis descritas na Nota 3.5 apresentam,
informacfes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".

ii) Valor justo das propriedades para investimento. O valor justo dos iméveis para renda € obtido
através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacdes sobre as
referidas propriedades para investimento estdo descritas na Nota 7.

3.9. Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio/periodo.

3.10. Acdes de companhia fechada

As acbes de companhia fechada sdo mensuradas pela aplicagdo do método de equivaléncia
patrimonial, se considerando o patrimdénio liquido das companhias investidas a data de
encerramento do exercicio social. Baseado na composi¢cdo das atividades da SPE investida, e
realizando ajustes de pratica contabil no Fundo Imobiliario, de modo a refletir adequadamente as
disposic¢des contidas na ICVM 516/2011, no que tange aos critérios contabeis aplicaveis aos iméveis
(acabados ou em construcdo) classificados como propriedade para investimento ou imoveis

destinados a venda.
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4, Riscos associados ao Fundo

N&o obstante o emprego pelo administrador e pelo gestor, de plena diligéncia e boa prética de
administracdo e gestdo de fundos de investimentos e da estrita observancia da politica de
investimento definida no regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor, esse Fundo
esta sujeito a outros fatores de risco que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e,
consequentemente, aos cotistas.

A administracdo de riscos do Fundo se d& no nivel geral por meio do monitoramento dos
empreendimentos e das empresas investidas, do acompanhamento dos projetos e dos seus
resultados e da avaliagdo dos investimentos em relac&o aos investimentos similares no mercado.
N&o ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

4.1. Riscos de mercado
41.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracBes nas condicbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicages.
N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacédo financeira
e resultados poderdo ser impactados por modificagfes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;
b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
c. flutuacbes cambiais;
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d. inflacéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3 Risco de alteracédo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

4.1.4 Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagéo tributéria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de iseng¢les vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.5 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacbes de partes estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacBes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relacdo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagéo em caso de desapropriacao
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtencao de indenizacdo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode ndo
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos neg6cios do Fundo, o
que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.2.1 Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacfes realizadas em cumprimento a
regulamentacéo aplicavel e/ou ao regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos
do Fundo decorrente de eventual alienacdo dos imdveis, bem como o preco de negociagdo das
cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.2.2 Risco de desvalorizagdo do imovel

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

i) Quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em né&o
recebimento de receitas por parte do Fundo ou pelas suas investidas, uma vez que o0s aluguéis sédo
sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera nao ter

condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;
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i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ou de suas investidas ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
vencimento dos periodos revisionais as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteracBes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o
artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovacédo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja
explorando seu negdcio, ho mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acao renovatoéria. Ainda
em func&o dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a
revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo
poderao variar conforme as condi¢ées de mercado vigentes a época da acéo revisional. Quanto a
receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em n&o recebimento de
receitas por parte do Fundo ou de suas investidas, uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera nao ter condi¢cdes de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade de os cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatério,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do cotista.

4.2.4 Risco de altera¢cbes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo ou pelas suas investidas. Dessa forma, caso a
Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagao de contratos de locacéo e definicdo de valores
de aluguel ou alteragéo da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

4.3. Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminacédo dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informa¢cBes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
administradora e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variagado nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.3.3 Risco tributario

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacfes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento) para nao residentes

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

4.3.4 Riscos relacionados a liguidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacbes no mercado secundéario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao
guando da extincdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagédo no mercado secundario.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores reconhecidos como caixa e equivalentes de caixa sédo representados por disponibilidade
em moeda nacional e aplica¢des financeiras adquiridas com prazo de vencimento igual ou superior
a 90 dias e com risco insignificante de mudancas no valor justo, conforme abaixo:

31/12/2022 % sobre PL
Conta corrente Administradora Valor de mercado
Conta corrente - Santander S.A. 1 0,00%
Conta corrente - BRL DTVM S.A. 1 0,00%
Total 2 0,00%
Cota de fundo Administradora Valor de mercado
Itall Soberano Renda Fixa Referenciado DI LP FIC FI Itatl Unibanco 22.418 8,03%
Total 22.418 8,03%

O Itad Soberano Renda Fixa Referenciado DI LP FIC Fl, busca aplicar seus recursos em cotas
de fundos de investimento classificados como renda fixa - referenciado”, os quais investem em
ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do certificado de depdsito Interbancério
("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos
financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta
ou indiretamente. O Ital Soberano RF Referenciado teve suas demonstragfes financeiras relativas
ao exercicio social findo em 31 de outubro de 2022 devidamente auditadas, com o relatério do
auditor independente emitido em 20 de janeiro de 2023, sem modificacdo de opinido.

No periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracéo)
foram apropriadas receitas no montante de R$ 2.056, registradas na rubrica de “Receitas de cotas
de fundo de renda fixa”.

6. Sociedade de propdésito especifico

JASC2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Em novembro de 2022, o Fundo constituiu a JASC2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“*JASC2").
A JASC2 tem como objeto social a administracdo e exploracdo de bens imdveis proprios, atraves
da realizacdo de empreendimentos imobiliarios, compra e venda de locacéo e de outros negécios
envolvendo bens proprios, bem como a participagdo em outras sociedades, simples ou empresarias.

O capital social da sociedade é de R$ 20.000, dividido em 20.000.000 quotas com valor nominal de
R$ 1,00 (um real) cada, todas de titularidade do Fundo. Em 11 de setembro de 2023, o capital
integralizado da JASC2 é de R$ 12.675, com saldo de R$ 7.325 de capital a integralizar. Em 11 de
setembro de 2023, as quotas da JASC2 estao registradas pelo seu valor patrimonial.
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7. Propriedades parainvestimento
As propriedades para investimento, integrantes da carteira do Fundo, estdo descritas abaixo:

Em 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

Empreendimento Matricula Situagdo atual Natureza ABL (m?) Valgr_
contébil
Drogasil Bernardo Manuel 17.942 e 17.943 Acabado Renda 236 2.965
Drogasil Bezerra De Menezes 40.950 Acabado Renda 292 2.720
Eusébio 20.017 Acabado Renda 7.944 41.840
Francisco Sa 42.821 Acabado Renda 5.202 18.034
Lago Jacarey 17.505, 22.366, 36.842 e 46.893 Acabado Renda 2.594 13.900
Maraponga 41.148 e 41.149 Acabado Renda 6.039 26.567
Maraponga Il 84.567, 84.566 e 31.620 Acabado Renda 2.101 9.293
Sargento Herminio 102.023 Acabado Renda 11.175 48.170
Sargento Herminio |l 86.803 e 86.804 Acabado Renda 4.523 15.140
Treze De Maio 80.162 e 99.308 Acabado Renda 315 9.152
Washington Soares 48.147 Em construcdo Renda 250 5.897
Grupo Mateus - Caxanga 25.860 Acabado Renda 7751 24.035
Grupo Mateus - Paulista 51.914 Acabado Renda 8093 27.915
Total 245.628

Bernado Manuel

Imovel transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacéo, localizado na avenida Bernardo Manuel, n® 2915, Serrinha, registrado sob a matricula
n® 17.942 e 17.943 do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE. Imével comercial 236m2
de ABL encravado em um terreno de 780m?2 situado na esquina do cruzamento de duas importantes
avenidas da capital cearense, quais sejam, avenida Bernardo Manuel e avenida Silas Munguba. O
imovel foi construido pelo locador na modalidade “buit to suit” para a rede de farmécias Drogasil. A
loja foi inaugurada em maio de 2021.

Bezerra de Menezes

Imovel transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacéo, localizado na avenida Bezerra de Menezes, n° 1409, Parqueléandia, registrado sob a
matricula n® 40.950 do 3° Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza/CE. Imével comercial de 292m2
de ABL construido pelo atual locatario (Drogasil), encravado em um terreno de 484mz2, com grande
proximidade a esquina com a rua Dom Lina, uma das principais vias de acesso para o populoso
bairro da Parquelandia. A loja foi inaugurada em fevereiro de 2019.
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Eusébio

Imovel transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacéo, localizado na avenida Farias Brito, sem n°, Bairro Amador, Eusébio, Ceard, registrado
sob a matricula 20.017 do 2° Oficio de Registro de Iméveis do Eusébio/CE. Strip Mall localizado na
Rodovia CE 040 (nas imediagbes do entroncamento CE-040 x Anel viario) no Municipio do
Eusébio/CE, regido Metropolitana de Fortaleza. A rodovia em que se encontra localizado o
empreendimento trata-se de extensdo de uma das avenidas mais importantes da capital cearense,
tornando a localizacdo com excepcional potencial de crescimento e valorizacao imobiliaria. O Mall
foi inaugurado no més de novembro de 2021, possui 47 lojas, um amplo estacionamento (térreo e
subsolo) com mais de 200 vagas e possui como ancoras 0 Supermercado S&o Luiz e o Normatel
Home Center.

Francisco Sa

Imovel transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidagéo, localizado na avenida Francisco Sa n°® 2670, Jacarecanga, registrado sob a matricula n°
42.821 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE. Strip Mall situado em regido de grande
densidade populacional, proximo ao centro da cidade, historicamente reconhecida pela forte
atividade comercial, com lojas de supermercados, farmécias e bancos, entre outras.
Empreendimento esta encravado em um terreno com aproximadamente 11.000,00m2, com ABL de
5.202,00m?, tendo excelente acesso viario (quatro frentes) e contando com 15 lojas, 165 vagas de
estacionamento. Possui como &ncoras o Supermercado Cometa, a Selfit Academia, e a Drogasil.

Lago Jacarey

Imével transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacédo, localizado na avenida Pedro Lazar, n°® 877, Cambeba, registrado sob as matriculas n°
17.505, 36.842, 22.366 e 46.893, todas do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza/CE. Strip
Mall com excelente localizagdo na regido sul de Fortaleza, area em pleno crescimento imobiliario e
populacional. O empreendimento foi inaugurado em novembro de 2019 e estd encravado em um
terreno de 4.500,00m2 com ABL de 2.594,00m2 sendo servido por um estacionamento térreo de
aproximadamente 60 vagas e contando com 7 lojas (100% ocupadas) ancoradas pelo
Supermercado Lagoa, Farmacia Drogasil e Laboratério Emilio Ribas.

Maraponga

Imével transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacdo, localizado na avenida Godofredo Maciel, n°® 2.540, Maraponga, registrado sob as
matriculas n° 41.148 e 41.149 do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE. Strip Mall, o
empreendimento encontra-se no “coracao” do bairro da Maraponga, bem proximo da principal sede
do DETRAN da capital cearense, estando também nas imediacdes de grandes operacdes
comerciais, como o Carrefour, Carajas e diversos malls. O Mall foi inaugurado em agosto de 2021,
estando encravado em um terreno de aproximadamente 9.000,00m2 e com ABL de cerca de
6.039,00m2, estacionamento subsolo e térreo com 100 vagas e 15 lojas (100% ocupadas) com
operagcbes como Frangolandia Supermercado, academia GreenLife, clinica SIM, entre outros
parceiros.
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Maraponga Il

Imovel transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidagdo, localizado na Av. Godofredo Maciel, 2.560, na cidade de Fortaleza, Capital do Estado
do Ceara, registrado sob as matriculas n°® 84.566, 84.567 e 031.620 do CRI da 6 Zona de Fortaleza
Possui uma ABL total de 2.101m?, 6 lojas e 50 vagas de estacionamento, tendo como principais
locatarios o Petz e o Normatel Home Center. Iniciou operagdes comerciais em setembro de 2022.

Sargento Herminio

Imével transferido ao Fundo pela JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em decorréncia de sua
liquidacéo, localizado na avenida Sargento Herminio Sampaio, n° 2877/2995, Presidente Kennedy,
registrado sob a matricula n® 102.023 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE. Strip
Mall encravado em um terreno de aproximadamente 32.000,00m2 na esquina entre duas grandes
avenidas (Avenida Sargento Herminio e Avenida Parsival Barroso), em frente ao Shopping Rio Mar
Kennedy. O empreendimento tem cerca de 11.175,00m2 de ABL, tendo sido pelo Assai Atacadista.
Conta ainda com um amplo estacionamento composto de mais 400 vagas para clientes e lojistas,
bem como as seguintes operacdes ja contratadas: Petz, Farmacia Drogasil, Trok Service. Entrou
em operacdo em outubro de 2021.

Sargento Herminio Il

Em 17 de dezembro de 2021, o Fundo celebrou o instrumento particular de compromisso de venda
e compra, pelo qual adquiriu o imovel localizado na Avenida Sargento Herminio, com area total de
7.218,09 mz2, objeto da Matricula n° 86.804, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Fortaleza/CE,
completamente livres e desembaracados de duvidas, dividas, litigios, 6nus ou restri¢cdes, de tributos
de qualquer natureza, pelo preco, certo e ajustado, de R$ 9.750. Em 12 de julho de 2022, o Fundo
adquiriu o imoével objeto da Matricula n® 86.803, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Fortaleza/CE, pelo valor de R$ 5.250. Os dois imo6veis adquiridos dardo origem a um Strip Mall com
23 lojas e 4.147,00m2 de ABL. A primeira loja do empreendimento Sargento Herminio Il entrou em
operagdo no més de agosto de 2023.

Treze de Maio

O empreendimento tem 315m2 de ABL e é ancorado pela Drogasil. Os iméveis sob as matriculas n°
80.162 e 99.308 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza/CE foram transferidos ao Fundo
pela JASC Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em decorréncia de sua liquidagdo. Em 23 de
dezembro de 2022, o Fundo fez a aquisicao dos iméveis sob as matriculas n® 26.889 e 101.998 do
2° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE, de modo a completar a area necesséria para o
desenvolvimento do empreendimento. Os imdveis estdo localizados em uma das avenidas de maior
fluxo de veiculos dentro do Bairro de Fatima, um dos bairros mais nobres e tradicionais de Fortaleza,
caracterizado por sua grande densidade populacional. A operac¢do da Drogasil teve inicio em
fevereiro de 2023.

GTB44137 25



Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario Fll

(CNPJ: 40.886.241/0001-02)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo a demonstracao financeira

Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Washington Soares

Em 23 de agosto de 2022, o Fundo adquiriu, por R$ 5.000., imével localizado na Av. Washington
Soares, 3.535 — Fortaleza/CE, registrado sob a matricula n° 48.147 do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Fortaleza/CE. O empreendimento serd locado para Arcos Dourados, que também sera
responsavel pela execucdo das obras, dando origem a uma loja do McDonald’s, com previsao de
entrega para o 1° de dezembro de 2023.

Grupo Mateus — Caxanga e Paulista

Em 08 e 31 de marco de 2023, o Fundo celebrou contratos de compra e venda por meio dos quais
adquiriu um imovel situado na cidade de Paulista e outro em Recife, Pernambuco.

Simultaneamente, o Fundo assinou com o Grupo Mateus contratos de locacao dos referidos imével
na modalidade built to suit. Adicionalmente, foi celebrado um Termo de Assuncao de Obrigacdes e
Outras Avencas por meio do qual o Grupo Mateus assumiu a responsabilidade de indenizar o Fundo
de certos riscos ambientais e pendéncias imobiliarias que recaem sobre os imoveis.

Movimentacdo dos imdveis

Empreendimento Valor contabil Aq_uis’igé_o de Custo Valor contabil
em 31/12/2022 imoveis em 11/09/2023
Bernardo Manuel 2.965 - - 2.965
Bezerra De Menezes 2.720 - - 2.720
Eusébio 41.700 - 140 41.840
Francisco S& 17.950 - 84 18.034
Lago Jacarey 13.900 - - 13.900
Maraponga 26.550 - 17 26.567
Maraponga Il 9.150 - 143 9.293
Sargento Herminio 48.100 - 70 48.170
Sargento Herminio Il 15.140 - - 15.140
Treze De Maio 8.410 - 742 9.152
Washington Soares 5.895 - 2 5.897
Grupo Mateus - Caxanga - 21.000 3.035 24.035
Grupo Mateus - Paulista - 25.000 2.915 27.915
Total 192.480 46.000 7.148 245.628

Ajuste a valor justo

Para a execucédo dos laudos de avaliacdo que serviram de base para o reconhecimento do valor
dos ativos em 31 de dezembro de 2022 e, consequentemente, do reconhecimento do ajuste a valor
justo, o Fundo contratou a CBRE Consultoria do Brasil Ltda (“CBRE") e a UHY Bendoraytes & Cia
Auditores Independentes (“UHY”), dois renomados avaliadores independentes especializados na
andlise e avaliacdo de ativos imobiliarios. As avaliagfes foram realizadas com base no método da
capitalizacdo da renda. O resumo da avaliacdo das propriedades para investimento do Fundo, na
data base de 31/12/2022, esta descrito na tabela abaixo:
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Empreendimento Avaliador Taxa de Desconto Taxa de Capitalizagéo Valor Justo
Bernardo Manuel UHY 8,51% 7,50% 2.965
Bezerra De Menezes UHY 8,51% 7,50% 2.720
Eusébio CBRE 8,25% 7,75% 41.700
Francisco Sa CBRE 9,00% 8,50% 17.950
Lago Jacarey CBRE 8,75% 8,25% 13.900
Maraponga CBRE 8,50% 8,00% 26.550
Maraponga Il CBRE 8,50% 8,00% 9.150
Sargento Herminio CBRE 8,00% 7,50% 48.100
Sargento Herminio |l UHY 8,51% 7,50% 15.140
Treze De Maio (*) UHY 8,51% 7,50% 8.410
Washington Soares UHY 8,51% 7,50% 5.895
Total 192.480

(*) A avaliagdo do empreendimento Treze de Maio é a composicéo das avaliagGes dos imoveis transferidos ao Fundo pela
JASC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e dos iméveis adquiridos diretamente pelo Fundo em 2022.

N&o h& laudos de avaliacdo para a data base de 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da
administracao) e, consequentemente, ndo ha ajuste a valor justo registrado na comparacao entre a
referida data base e 31 de dezembro de 2022. Contudo, foram contratadas atualizagfes de todos
os laudos de avaliacdo, com os mesmos avaliadores independentes, para a data base de 30 de
setembro de 2023, que é anterior a emissdo das presentes demonstracdes financeiras (ver Nota 25
— Eventos Subsequentes). Os resultados das avaliagdes na data base de 30 de setembro de 2023
estédo descritos abaixo:

Empreendimento Avaliador Taxa de Desconto Taxa de Capitalizagao Valor Justo
Bernardo Manuel UHY 8,51% 7,50% 3.098
Bezerra De Menezes UHY 8,51% 7,50% 2.915
Eusébio CBRE 8,25% 7,75% 45.600
Francisco S& CBRE 9,00% 8,50% 19.850
Lago Jacarey CBRE 8,75% 8,25% 13.900
Maraponga CBRE 8,50% 8,00% 29.950
Maraponga I CBRE 8,50% 8,00% 9.600
Sargento Herminio CBRE 8,00% 7,50% 47.000
Sargento Herminio I UHY 8,51% 7,50% 17.122
Treze De Maio UHY 8,51% 7,50% 7.328
Washington Soares UHY 8,51% 7,50% 6.007
Total 202.370

Os laudos com data base em 30 de setembro de 2023 totalizam R$ 202.370, R$ 9.890 a mais (cerca
de 5% de aumento) do que o registrado nos laudos de 31 de dezembro de 2022, ou R$ 8.692 a
mais do que o valor contébil desse grupo de empreendimentos registrado na carteira do Fundo em
11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administra¢do). O pequeno aumento da avaliagdo
dos ativos reflete o repasse da inflagdo em alguns contratos e pequenas melhoras na ocupacéo dos
empreendimentos. Nao houve qualquer alteracdo relevante nas premissas adotadas pelos
avaliadores independentes.
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8. Instrumentos financeiros derivativos

Conforme previsto no regulamento do Fundo, é vedada a realiza¢do de operacdes com derivativos,
exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

No periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao),
ndo foi realizada opera¢des com derivativos.

9. Receitade aluguéis

Em 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracdo) compreendem aluguéis das
areas ocupadas dos empreendimentos mencionados na Nota 7 no valor de R$ 9.437. A receita de
aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em
consideracéo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

10. Taxa de administracéo e consultoria

O administrador recebe, pelos servi¢os prestados ao Fundo, remuneragéo correspondente ao valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a base de calculo da taxa
de administracdo, sendo assegurado um valor minimo de R$ 17 por més. Para fins do calculo é
utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patrimdnio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até R$ 500.000 1,00% a.a.
Acima de R$ 500.000,01 0,99% a.a.

A taxa de administracdo € provisionada por dia Gtil, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias,
apropriadas e pagar mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° dia atil do més
subsequente ao dos servigos prestados.

Os valores previstos acima séo atualizados anualmente, a partir do inicio das atividades do Fundo,
pela variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo. Os percentuais incidirdo
respectivamente sobre os valores elencados na tabela acima, em regra de cascata

Para fins do céalculo da taxa de administracao, é considerada base de calculo (“base de célculo da
taxa de administracéo”):

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como,
por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) (“indice de Mercado”).
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A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos ao administrador pela prestacdo dos
servicos de administracdo, de custddia e de escrituragdo do Fundo, bem como os pagamentos
devidos ao consultor imobiliario e ao gestor, pela presta¢do dos respectivos servigos ao Fundo, e
ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais séo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no seu regulamento, sendo.

() o Administrador faz jus a uma remuneragcdo minima de R$ 17 por més e aos seguintes
percentuais aplicados sobre a base de calculo da taxa de administracdo, o que for maior:

Valor Contabil do Patrimdnio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracéo
Até R$ 500.000 0,14% a.a.
Acima de R$ 500.000,01 0,13% a.a.

(i) o gestor e o consultor imobiliario fazem jus a uma remuneracao equivalente ao percentual de
0,86% a.a. (oitenta e seis centésimos por cento ao ano) calculado sobre a base de célculo da taxa
de administracéo, a qual é dividida de forma igual entre os dois.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas néo
exceda o montante total da taxa de administracao.

A Taxa de Administragdo ndo compreende a remuneracao do Operador Imobiliario, o qual faz jus a
uma remuneracdo equivalente a 5% dos aluguéis, 6nus de impontualidade, incluindo multas
compensatorias e/ou rescisorias e excluindo outros encargos de responsabilidade do Fundo, pagos
pelo locatério, tal como rateio de despesas comuns extraordinarias e o imposto predial e territorial
urbano.

A cada emissao, o Fundo poderd, a exclusivo critério do administrador, em conjunto com o gestor,
cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das cotas no ato da
integralizacdo das cotas. Com excecdo da taxa de distribuicdo primaria, a ser eventualmente
cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo
Fundo.

O Fundo nao tem taxa de saida.

O valor das despesas de taxa de administragédo e gestéo reconhecido no periodo de 1° de janeiro
a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao) foi de R$ 716.

O valor da despesa de consultoria reconhecido no periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de
2023 (data de transferéncia da administracéo) foi de R$ 481.

GTB44137 29



Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario Fll

(CNPJ: 40.886.241/0001-02)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo a demonstracao financeira

Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

11. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, podendo
referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composicao
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em
recomendacédo apresentada pelo gestor de investimentos.

Rendimentos 2023
Lucro liquido do periodo 9.677
Receitas/despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 121
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 9.798
Rendimentos apropriados 9.603
Rendimentos a distribuir (1.412)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 690
Rendimentos brutos pagos no periodo 8.881

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base céalculo apurada nos termos
da lei 8.668/93) 98,01%

*O demonstrativo refere-se até o fechamento do més de agosto de 2023.
12. Patrim6nio liquido

Em 11 de setembro de 2023 esta composto de 2.716.375,000 cotas escriturais e nominativas, com
valor unitario de R$ 102,767, que representa um patriménio liquido de R$ 279.155.

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas.

13. Emissdes, amortizacao, resgates de cotas

13.1. Emissdes de cotas

As cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragcfes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista no livro de registro de cotistas ou na conta
de depdsito das cotas.

Em julho de 2021, foi iniciada a 12 emisséo de cotas do Fundo, no contexto da qual foram celebrados
boletins de subscricdo e o instrumentos particulares de compromisso de investimento para
subscricdo e integralizagdo de cotas, por meio dos quais o Fundo emitiu 1.569.087 (um milh&o,
qguinhentas e sessenta e nove mil e oitenta e sete) cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais), perfazendo um montante de R$ 156.908.700 (cento e cinquenta e seis milhdes, novecentos
e oito mil e setecentos reais) (“12 Emissao”).

A 12 Emissao foi encerrada em 14 de setembro de 2021.
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Em dezembro de 2021, foi iniciada a 22 emissao de cotas do Fundo, no contexto da qual foram
celebrados boletins de subscricdo para subscricao e integralizacao de cotas, por meio dos quais o
Fundo emitiu, até 31 de dezembro de 2021, 98.200 (noventa e oito mil e duzentas) cotas, com valor
unitario de R$ 99,87 (noventa e nove reais e oitenta e sete centavos), perfazendo um montante de
R$ 9.807.234,00 (nove milhdes, oitocentos e sete mil e duzentos e trinta e quatro reais) (“22
Emisséo”).

A 22 emisséo foi encerrada em 17 de marco de 2022. Por meio da 22 emissdo, o Fundo emitiu um
total de 251.200 (duzentas e cinquenta e uma mil e duzentas) cotas, com valor unitario de R$ 99,87
(noventa e nove reais e oitenta e sete centavos), perfazendo um montante de R$ 25.087 (vinte e
cinco milhdes, oitenta e sete mil).

Em 14 de novembro de 2022, foi iniciada a 32 emissdo de cotas do Fundo em série Unica, sob o
regime de melhores esforcos (“32 emissdo”). Na 3% emissdo, o Fundo emitiu um total de 896.088
(oitocentas e nove e seis mil e oitenta e oito) novas cotas, ao preco unitario de R$ 100,12 (cem reais
e doze centavos), totalizando um montante de R$ 89.716 (oitenta e nove milhfes e setecentos e
dezesseis mil reais). A 32 emisséao foi encerrada em 25 de abril de 2023.

As cotas das trés ofertas publicas foram emitidas com esforcos restritos de colocacao, realizada
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, sob a
coordenacao da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

13.2. Subscricéo e Integralizagcédo

Nos termos do Regulamento, a subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de
encerramento da respectiva oferta de emisséo de novas cotas. As cotas que ndo forem subscritas
serdo canceladas pela Administradora. As cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
a vista, na data a ser fixada nos documentos da oferta de emissdo de novas cotas, nos termos do
boletim de subscrigéo.

13.3. Gastos com colocacédo de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocagédo de cotas no periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro
de 2023 (data de transferéncia da administracdo) no montante de R$ 157, registrado em conta
redutora do patrimdnio liquido.

13.4. Amortizacao e resgate de cotas

Sempre que houver desinvestimentos, as cotas poderdo ser amortizadas, a critério do
administrador, conforme orientagé@o conjunta do consultor imobilidrio e do gestor, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido.

A amortizacao parcial das cotas implicard manutencédo da quantidade de cotas existentes, com a

consequente reducéo do valor das cotas, na propor¢dao da diminuicdo do patrimonio liquido do
Fundo.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugcdo CVM n° 472/08,
considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

No periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracéo),
nao houve amortizacdo de cotas.

14. Rentabilidade
No periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracédo), a
rentabilidade apurada, considerando-se o lucro liquido do periodo sobre o patrimdnio liquido inicial

do Fundo, adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizacdes, caso esses eventos
tenham ocorrido no periodo foi positiva em 3,59%.

15. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio séo
0Ss seguintes:

De 1°/01 a 11/09/2023

Descri¢cBes dos encargos Valores %PL
Taxa de administracéo e gestao 716 0,30%
Despesas de auditoria e custodia 481 0,20%
Despesas de consultoria e assessoria 131 0,05%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 21 0,01%
Despesas de IR sobre cotas de fundos de renda fixa 446 0,18%
Outras despesas operacionais 21 0,01%

Total 1.816 0,75%

Para o periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracéo),
o patriménio liquido médio foi de R$ 241.992.

16. Tributacéo

Os Fundos de investimentos imobiliarios, conforme legislacdo em vigor, deverdo distribuir a seus
cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados pelo regime de
competéncia, ajustado pelo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com a referida instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em
vigor.
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Conforme o art.36 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585, emitida pela Receita Federal em 31 de
agosto de 2015, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos elas carteiras dos Fundos, de
investimentos imobiliarios, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas exceto os rendimentos obtidos por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Investidores estrangeiros

Os rendimentos pagos a cotistas residentes e domiciliados em paises considerados nédo paraiso
fiscal séo tributados em 15% e para os residentes e domiciliados em paises considerados como
paraiso fiscal sdo tributados em 20%, conforme Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto
de 2015.

17. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

18. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, € prestado pela propria
Administradora.

19. Partes relacionadas

As transacdes ocorridas no periodo com partes relacionadas, conforme CPC 05, estdo abaixo
detalhadas:

Ativo Instituicao Relacionamento 11/09/2023
Disponibilidades BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1

De 1°/01 a
Despesas Instituicdo Relacionamento 11/09/2023
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 233
Taxa de gestao Genesis Capital Gestora Gestora 483
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 11/09/2023
Taxa de administracio BRL Trust DTVM S.A. Administradora 9
Taxa de gestao Genesis Capital Gestora Gestora 29
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20. Alteracdo estatutaria

Em 31 de agosto de 2023 através da Assembleia Geral de Cotistas, foi deliberado e aprovado a
substituicdo da atual Administradora pelo BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM, efetivada
em 11 de setembro de 2023 (“Data da Transferéncia”);

Em 02 de maio de 2023 em ata de assembleia geral de cotistas houve deliberagcéo e aprovacéo
das demonstracdes contabeis do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2022.

21. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0S precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 11 de setembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2  Nivel 3 Total

Cotas de fundo de renda fixa - 22418 - 22.418
Propriedades para investimento - - 245.628 245.628
Acdes de companhias fechadas - - 12.675 12.675
Total do ativo - 22418 258.303 280.721
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(CNPJ: 40.886.241/0001-02)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo a demonstracao financeira

Periodo de 1° de janeiro a 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

22. Divulgacao de informacdes

As informacdes obrigatorias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

23. Outros assuntos

Informamos que o Fundo, no periodo, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.,
somente para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

24. Informacdes adicionais

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolu¢cdo CVM
175, e alteracbes posteriores (Resolugdo CVM n° 181 de 28/03/2023 e Resolucdo CVM n° 184 de
31/05/2023) a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de informacfes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servigos para os fundos. As Resolucdes
entrardo em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de dezembro de
2024, e revogara a atual Instrugdo CVM 472.

25. Eventos subsequentes
Apés 11 de setembro de 2023 (data de transferéncia da administracdo) houve a divulgacdo dos

novos laudos de avaliagdo dos ativos do Fundo, com data base em 30 de setembro de 2023,
conforme descrito na Nota Explicativa 7.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responséavel
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