














FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA BRANCA 

CNPJ nº 03.251.720/0001-18 

São Paulo, 26 de outubro de 2023 

Aos  

Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA BRANCA 

Ref.: Proposta da Administradora referente à Consulta Formal de 26 de outubro 

de 2023 

Prezado(a) Cotista, 

A COINVALORES CORRETORA DE CÂMBIO E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., 

inscrita no CNPJ sob o nº 00.336.036/0001-40, com sede na cidade de São Paulo, estado 

de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 1.800, Edifício Liége – conjuntos 21 

e 22 - 2º andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 (“Administradora”), na qualidade de 

administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA 

BRANCA, inscrito no CNPJ sob o nº 03.251.720/0001-18 (“Fundo”), em atenção à 

assembleia geral extraordinária do fundo (“Assembleia”) convocada mediante consulta 

formal divulgada aos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”) em 26 de outubro de 2023 

(“Consulta Formal”), serve-se da presente para informar o que segue. 

A Consulta Formal tem por objeto deliberar sobre: 

(i) a substituição da atual Administradora (conforme definido no Regulamento) pela

BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM, instituição financeira com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.º 501,

5º andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.º 59.281.253/0001- 23, devidamente

credenciada pela CVM para o exercício da atividade de administração de carteiras

de títulos e valores mobiliários, conforme Ato Declaratório nº 8.695, de 20 de

março de 2006 (“Novo Administrador”), a ser realizada até o 20º (vigésimo) dia

útil contado da data da conclusão da Assembleia;

(ii) a aprovação de que os custos de convocação e realização da Assembleia sejam

arcados pelo Fundo, nos termos do Art. 69, parágrafo único, da Instrução CVM nº

555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada; e

(iii) em atenção ao disposto no artigo 24, § 2º, II, da Instrução CVM 472, e do Artigo

28º, §1º e §2º do Regulamento, autorizar que o Cotista Solicitante, na qualidade

de fundo de investimento administrado pelo Novo Administrador, e demais

Cotistas do Fundo que sejam fundos de investimento administrados pelo Novo

Administrador, bem como Cotistas que sejam (a) o administrador ou gestor do

Fundo; (b) os sócios, diretores e funcionários do administrador ou do gestor do

Fundo; (c) empresas ligadas ao administrador ou ao gestor do Fundo, seus sócios,

diretores e funcionários; (d) os prestadores de serviços do Fundo, seus sócios,

diretores e funcionários; (e) o cotista, na hipótese de deliberação relativa a laudos
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de avaliação de bens de sua propriedade que concorram para a formação do 

patrimônio do fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do 

Fundo, votem na Assembleia.  

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA 

A Administradora se abstém de uma recomendação formal das deliberações descritas nas 

ordens do dia, por entender que o tema deve ser deliberado entre os cotistas no seu 

melhor interesse.  

Em observância aos seus deveres fiduciários, a Administradora esclarece que a 

substituição da Administradora pelo Novo Administrador já foi objeto de deliberação 

dos cotistas do Fundo, a pedido do Cotista Solicitante, representado pelo Novo 

Administrador, por meio das Consultas Formais apuradas em 23 de junho de 2023 e 

23 de agosto de 2023, cujas matérias foram todas reprovadas pelos Cotistas do 

Fundo, em ambos os casos. Os termos de apuração das referidas Consultas Formais 

podem ser acessados. 

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=482006&amp;cv

m=true  e 

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=511970&am

p;cvm=true 

Nesse sentido, a Administradora informa que após a divulgação do Fato Relevante, 

comunicando os Cotistas e o mercado em geral a respeito da terceira solicitação de 

assembleia para deliberar pela substituição da Administradora pelo Novo 

Administrador (“Terceira Solicitação de AGE”), a Coinvalores vem recebendo contatos 

telefônicos de Cotistas do Fundo, bem como vem acompanhando a repercussão da 

Terceira Solicitação de AGE em fóruns especializados, no âmbito das quais a 

legitimidade da convocação da terceira AGE foi questionada por cotistas, 

considerando as reiteradas tentativas de substituição do atual Administrador pelo 

Novo Administrador, que estaria em situação de potencial conflito de interesses por 

ser administrador do Cotista Solicitante.  

A Coinvalores, assim, em cumprimento ao seu dever de lealdade em relação aos 

interesses dos cotistas do Fundo e atenta às preocupações manifestadas por alguns 

Cotistas a respeito da Terceira Solicitação de AGE, solicitou ao Novo Administrador, 

esclarecimentos sobre quais foram as medidas tomadas a fim de se certificar que a 

Terceira Solicitação de AGE atendesse aos interesses do Cotista Solicitante e seus 

cotistas, bem como que a potencial situação de conflito de interesse em relação às 

matérias a serem deliberadas na terceira Assembleia foram previamente avaliadas 

pelos cotistas do referido fundo, o que foi respondido pelo Novo Administrador, por 

meio de correspondência datada do dia 23 de outubro de 2023, nos termos lá 

descritos (Anexo IV da Consulta Formal). 

A Administradora recomenda a leitura do Fato Relevante, constante do Anexo III 

da Consulta Formal, o qual é acompanhado do pedido de convocação da AGE 

encaminhado pelo Cotista Solicitante, bem como da troca de correspondências 



mantidas entre a Administradora e o Novo Administrador sobre o tema, constante do 

Anexo IV da Consulta Formal. 

Dada a importância do tema para a gestão do Fundo, incentivamos V.Sas. a entrar em 

contato com a Administradora por meio do e-mail 

admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou telefone (11) 3035-4141 para eventuais 

esclarecimentos adicionais, se necessários, para o exercício de seu voto, bem como que 

analisem detidamente os documentos e as informações contidas na Consulta Formal e 

seus anexos. 

Os documentos pertinentes às deliberações constantes da ordem do dia desta Consulta 

Formal estão disponíveis na página da Administradora (www.coinvalores.com.br) da 

CVM/Fundos.NET 

(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFu

ndo=3251720000118) e da B3 (www.b3.com.br). Essas informações e documentos 

também serão enviadas por meio de correspondência eletrônica aos Cotistas que 

possuírem cadastro eletrônico na Administradora. 

A Administradora permanece à disposição para eventuais esclarecimentos. 

COINVALORES CORRETORA DE CÂMBIO E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. 

Administradora 
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FATO RELEVANTE 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA BRANCA 
CNPJ nº 03.251.720/0001-18 

Código de Negociação das Cotas: FPAB11 
Código ISIN: BRFPABCTF011 

COINVALORES CORRETORA DE CÂMBIO E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., sociedade 
com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 
1.800, 2º andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas 
Jurídicas (“CNPJ”) sob o nº 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela Comissão de 
Valores Mobiliários (“CVM”) a exercer a atividade de administração de carteira de títulos e 
valores mobiliários, conforme Ato Declaratório nº 6.017, de 26 de junho de 2000 
(“Administradora”), na qualidade de instituição administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA BRANCA, inscrito no CNPJ sob o nº 03.251.720/0001-18 
(“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IV do art. 41 da Instrução CVM nº 
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrução CVM 472”), vem comunicar aos 
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que o Fundo de Investimento Imobiliário 
FII BTG Pactual Fundo de Fundos, representado por sua administradora, BTG Pactual 
Serviços Financeiros S.A. DTVM (abaixo qualificada), (“Cotista Solicitante”) na qualidade de 
Cotista detentor de 11,45% (onze inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) das cotas 
do Fundo, conforme apurado em 31/08/2023, solicitou a convocação de nova assembleia geral 
extraordinária (“Nova AGE”) para deliberar sobre (i) a substituição da atual Administradora do 
Fundo pela BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM, instituição financeira com sede na 
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.º 501, 5º andar, 
parte, inscrita no CNPJ sob o n.º 59.281.253/0001-23, credenciada pela CVM para o exercício 
da atividade de administração de carteiras de títulos e valores mobiliários, conforme Ato 
Declaratório n.º 8.695, de 20 de março de 2006 (“Nova Administradora”), ser realizada até o 
20º (vigésimo) dia útil contado da data da conclusão da Nova AGE; e (ii) a aprovação para que 
os custos de convocação e realização da Nova AGE sejam arcados pelo Fundo, conforme 
correspondências do Anexo I (“Correspondências”). 

Desta forma, a Administradora analisou o pedido de convocação da Nova AGE e comunica aos 
Cotistas e ao mercado que irá prosseguir com as medidas cabíveis, observados os prazos 
previstos na regulamentação aplicável. 

Registre-se, por fim, que as matérias objeto da solicitação do Cotista Solicitante, nos termos 
das Correspondências, quais sejam, a substituição da Administradora pela Nova Administradora 
e a aprovação para que os custos da referida assembleia sejam arcados pelo Fundo, já foram 
objeto de deliberação e reprovação dos cotistas no âmbito das consultas formais apuradas em 
23.06.2023 e 23.08.2023, em ambos os casos, realizadas em atendimento a solicitações do 
mesmo Cotista Solicitante, conforme fatos relevantes divulgados em 02.05.2023 e 28.06.2023. 

A Administradora permanece à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais 
que se façam necessários. 

São Paulo, 28 de setembro de 2023. 

COINVALORES CORRETORA DE CÂMBIO E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., 
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO PROJETO ÁGUA BRANCA  

ANEXO III
Cópia do Fato Relevante acompanhado do pedido de convocação da AGE apresentado 

pelo Cotista Solicitante
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ANEXO IV 
Cópia de correspondências mantidas entre a Administradora e o Novo 

Administrador sobre a solicitação de convocação da AGE
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