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SETEMBRO 2016

MAXI RENDA FII - Fundo de Investimento Imobiliario (MXRF11)
CNPJ: 97.521.225/0001-25

> PERFIL DO FUNDO

O Maxi Renda FIl é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a aplicagao
de seus recursos na aquisi¢do de ativos financeiros imobiliarios como CRI, LCI, LH e Cotas de Flls, de acordo com a Politica de
Investimento descrita no Regulamento. A meta de rentabilidade do Fundo é superar o rendimento da NTN-C com prazo de
vencimento mais proximo de 6 anos. Publico Alvo: Investidores em geral.

> COMENTARIO DO GESTOR

Ao longo dos ultimos meses, 0 MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI (“Fundo”) realizou andlises e estudos
sobre o seu desempenho, sua vocagdo cumulado com o momento econdmico do pais e do mercado externo, bem como
observados os termos do regulamento e da legislagao vigente, objetivando maximizar o retorno dos investidores em um cenario
que se acredita ser oportuno para o setor imobilidrio, uma vez que o encerramento do ciclo recessivo contribui para o
reposicionamento estratégico dos grandes desenvolvedores.

Dessa forma, o Fundo vem analisando novas oportunidades de investimentos que se mostram viaveis e atrativas no longo prazo.
As oportunidades mais interessantes concentram-se:

a) naaquisicdo direta de imoveis comerciais para gerar renda imobilidria, pois garante poder na tomada de decisao sobre as
condi¢des comerciais favoraveis aos cotistas, estreitamento do relacionamento com os locatarios (“Renda Imobiliéria™);

b) nos investimentos em desenvolvimento imobiliario, cujos retornos expressivos estdo diretamente atrelados a sele¢ao e
relacionamento com incorporadores de sélido track record, as analises financeira dos projetos e sele¢do dos mesmos, as
estruturas societérias eficientes, com mitigadores de riscos, e adequadas a realidade dos negdcios e, principalmente, a
gestdo ativa das operacdes (“Desenvolvimento Imobiliario™).

Com o objetivo de viabilizar esta nova estratégia, o Fundo reduzird de forma gradativa as exposi¢cBes em cotas de Flls da
carteira, buscando extrair o maximo de valor nos movimentos de mercado, atendendo a necessidade de recursos para 0s outros
investimentos e aumentando ainda o “free float” dos préprios Flls investidos no Fundo. Esta nova estratégia também abrird a
possibilidade de majorar o patriménio liquido do Fundo, resultando na supressdo das restricBes impostas pelo mercado a
capacidade de alocagdo na industria de Flls, na majoracao da liquidez e na diversificagdo dos investimentos.

Em suma, a expectativa é que a carteira do Fundo seja composta majoritariamente de investimentos em Renda Imobiliaria e em
Desenvolvimento Imobiliério.

Portanto, é importante avaliar as diferentes oportunidades de investimento, nos quais investimentos com melhores potenciais
de longo prazo podem ndo apresentar rendimentos relevantes para o curto prazo. Sabe-se que para implementacdo desta
estratégia pode ser necessario um ajuste de rentabilidade no curto prazo.

O Administrador e o Gestor vém tomando todas as medidas necessarias para preservar 0 melhor interesse dos Cotistas e
informardo quaisquer evolucdes decorrentes dos fatos aqui apresentados.

Considerag6es importantes:

CRIs: A posicao do Fundo em quatro CRIs foram zeradas no més de set/16, gerando as seguintes rentabilidades nominais (TIR) ao
Fundo: (i) Colmeia (14F0696242) 20% a.a; (i) Ecomax (13E0042787) 17% a.a; (iii) GSP (12E0035783 e 11F0031266) 18% a.a;
Brookfield (11F0042226) 20% a.a.

Harte (14B0058368): Ndo houve movimentos relevantes nessa carteira. A equipe de gestdo continua, em conjunto aos demais
detentores do CRI, trabalhando a comercializagdo do imdvel lastro do mesmo.

Flls: Aproveitando a alta recente do mercados de Flls, o Fundo zerou sua posi¢do no Fundo HTMX11B. As vendas das cotas do
HTMX11B ocorridas no més de set/16 registraram um ganho de 27,48% vis a vis 0 custo de aquisicdo das cotas pelo Fundo.
Ainda na estratégia de Flls, 0 Maxi Renda continuou reduzindo a sua exposi¢do no XPGA1l, com o objetivo de gerar caixa e
alocar os recursos em outras estratégias visando maximizar o retorno para os cotistas do Fundo.

Cotas SPE: Os dois projetos contidos na SPE apresentam 70% de vendas para o projeto residencial e 63% para o projeto
comercial. A obra do projeto comercial foi concluida e o habite-se foi emitido em set/2016. Estima-se que o habite-se do projeto
residencial seja obtido em nov/2016. Apds o habite-se todo o repasse prioritariamente sera destinado para quitar o plano
empresario (financiamento a producdo) e, somente apds a quitagdo do banco, sera distribuido para o Fundo.

O caixa do Fundo fechou o més representando 21,5% do PL. No mercado secundario foram negociadas no periodo R$5,5
milhdes em cotas do Fundo na BM&FBOVESPA, o que equivale a média diaria de aproximadamente R$263 mil.
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VM/VP
140%
Rendimentos Flls 858.605 1.878.063 864.214 870.322 792.368 782.773
130%
Juros CRIs 1.732.632 896.345 1.022.304 1.048.766 859.896 1.333.076
120% LCI/Renda Fixa 129.547 169.593 171574 208.298 274.154 327.428
110% Ganho/Perdade K (Flls) (39.259) (190.935) - (228.851) 6.322 (103.830)
1006 Despesas (102.748) (132.307) (90.907) (117.615) (95.150) (121.277)
! IR sobre ganho K*
90%
Resultado 2.578.777 2.620.760 1.967.185 1.780.919 1.837.589 2.218.169
80% Distribuicéo (R$) 1.954.749 2.414.690 2.897.628 1.839.764 1.839.764 1.839.764
70% Qtde de cotas 2.299.705 2.299.705 2.299.705 2.299.705 2.299.705 2.299.705
§Y998222283333ITIIBB388888383%
-é _1 3 é -i E -é _1 3 é -i E -é 3B é -i E -é _1 B é -i E -é _1 B Distribuicdo (R$/cota) 0,85 1,05 126 0,80 0,80 0,80
Valores emR$
0O gréfico acima mostra o ratio entre o Valor de Mercado da cota (VM) e o Valor Patrimonial da * g pi 4 diluido conforme de 28/07/2014, 0 valor total recolhido em Julho/14 foi de R$ 572.437,11
cota (VP). Valores abaixo da linha cinza (100%) mostram que o fundo esté sendo negociado com **0s valor podem apresentar relagéo aos contébeis.

desconto com relagéo ao valor patrimonial

RENTABILIDADE DO FUN

out-15 jan-16 fev-16 abr-16 jul-16 ago-16 set-16
PL do fundo 229.757.800 | 230.391.732 | 229.070.154 | 219.534.378 | 219.748.966 | 228.573.477 | 230.909.531 | 237.909.475 | 238.846.725 | 245.848.982 | 245.154.527 | 246.116.442
Valor patrimonial/cota 99,91 100,18 99,61 95,46 95,56 99,39 100,41 103,45 103,86 106,90 106,60 107,02
Cotagdo em bolsa (MXRF11)* 85,80 87,18 84,50 78,69 80,00 83,35 84,50 88,50 88,40 92,90 91,30 90,30
Variagdo da cota na Bovespa™* 1,68% 2,69% -1,84% -5,59% 2,80% 5,24% 2,36% 5,80% 1,09% 6,61% -0,87% -0,22%
TIRdesde 0 IPO (a.a.) 6,09% 6,60% 6,04% 4,76% 5,18% 6,15% 6,53% 7,56% 7,65% 8,78% 8,47% 8,30%
Volume negociado (R$) 5.074.514 4.093.822 6.796.699 3.547.626 3.463.360 5.388.100 5.189.287 5.915.327 4.236.569 7.087.059 5.302.134 5.536.954
Distribuicdo/cota 0,90 110 115 0,87 0,80 0,80 0,85 1,05 1,26 0,80 0,80 0,80
Rendimento % (a.m.) * 1,05% 1,26% 1,36% 1,11% 1,00% 0,96% 1,01% 1,19% 1,43% 0,86% 0,88% 0,8%
Rendimento % (a.a.) * 12,59% 15,14% 16,33% 1327% 12,00% 11,52% 12,07% 14,24% 17,10% 10,33% 10,51% 10,63%
NTN-C - 01/04/2021 (cupom) *** 6,80% 6,88% 6,72% 6,42% 6,12% 5,74% 5,53% 5,57% 5,58% 5,50% 5,50% 5,46%
NTN-C - 01/04/2021 (més) **** 3,52% 1,71% 1,72% 2,93% 3,04% 1,11% 1,62% 1,12% 2,12% 0,95% 0,62% 0,82%
Data distribuicdo 16/11/2015 | 14/12/2015 | 15/01/2016 | 16/02/2016 | 14/03/2016 | 14/04/2016 | 13/05/2016 | 14/06/2016 | 14/07/2016 | 12/08/2016 | 15/09/2016 | 17/10/2016
Valores em RS

*Considera cotagao de fechamento do més

*+Considera o prego de fechamento ex-rendimento do més anterior e o prego de fechamento do més em referéncia
*++ Cupom NTN-C: Taxa Indicativa divulgada pela Anbima (a.a.)

*++Rentabilidade no més da NTN-C-01/04/2021 (variag&o do PU +fluxo de caixa)

(1)Em Dezembro/13, a distribuic&o foi composta por RS0, 15/cota de rendimento +R80,60/cota de amortizagéo

> INFORMAGOES DE DESEMPENHO E CARTEIRA DE Flls

Carteira de FlIs

PL médio, Rentabilidade e Distribuicdes Volume %do total de Periodicidade de

ativos do Fundo Pagamento

PL do fundo (R$) - média 12 meses
— (RY) 233488516 RNGO11 Lajes Corporativas 18.896.334 7,7% Mensal
Rentabilidade MXRF11 - ult 12 meses * 20,86%
Distribuicao R$/cota acumulada - ano 8.03 XPCM11 Lajes Corporativas 17.469.403 7,1% Mensal
Distribui¢do R$/cota acumulada - 12 meses 11,18 XPGA11 Titulos com Lastro Imobiliario 13.099.641 5,3% Mensal
*Consideraa variagdo do papel na Bolsa e os rendimentos BRCRL1 Lajes Corporativas 11.622.696 47% Mensal
distribuidos no periodo
SDIL11 Logistica 7.347.456 2,8% Mensal
CARTEIRA CONSOLIDADA - (30/09/2016
( ) AEFI11 Educacional 6.805.772 2,7% Mensal
Cota FlI 89.476.467 36,3%
Cota SPE 24542337 10,0% BCFF11B  Titulos com Lastro Imobiliario 6.731.384 2,7% Mensal
CRI 80.950.958 32,8% FVBI11B Lajes Corporativas 5.766.386 2,3% Semestral
0
el 1.036.034 0.4% GRPR Multisetorial 1.451.076 0,6% Mensal
Fundos RF / Tit Pub / Cx 50.478.958 20,5%
246 484754 100,00% HTMX11B Hoteis 286.321 0,1% Mensal
Total 89.476.467
Carteira de Ris: Concentragdo por Fll Carteira de Fils: Concetragio porSetor
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Carteira de CRIs e LCls
/Ii‘i)vc; Cod Ativo Cedente B iss_or b Volume a:’?i/ig ;Zt:]de Localizagdo  Indexador Taxa Aquisicéo : Vcto Pegg;;::i::ﬁ:ode Pa’g\;/l:r; :r:to
CRI  13B0006454  Loteamento Conspar Isec/GDC Partners 18.911.984 7,7% Sudeste I1GPM 9,5% 250 fev-23 Mensal
CRI  13H0041115 Galpéo Rojemac  Brazilian Securities/Oliveira Trust ~ 12.615.939 51% Sudeste IPCA 9,3% 376 fev-25 Mensal
CRI 1310024983  Corporativo  Odebrecht Brazilian Securities/Pentagono 11485.046 4,7% Sudeste CDI 113,5% 152 out-18 Semestral Abr /Out
CRI  14K0050601  Corporativo Esser Isec/Oliveira Trust 10.134.253 41% Sudeste CDI 3,0% 174 nov-19 Mensal
CRI  12E0031990 Shopping Aoes Habitasec/Pentagono 6.465.229 2,6% Sudeste I1GPM 11,0% 263 mai-22 Mensal
CRI  12B0038689  Corporativo  Brookfield Gaia/Planner 6.325.726 2,6% Sudeste IPCA 5,8% 579  mar-24 Anual Mar
CRI 14B0058368  Comercial Harte Polo/Oliveira Trust 5320.579 2,2% Sudeste IPCA 12,0% 155 fev-18 Mensal
CRI  15H0698161  Residencial Nex Certificadora de Créditos/Pentagono ~ 4.052.038 1,7% Sul CDI 5,0% 198 set-19 Mensal
CRI  13B0036124  Loteamento  Campos Belos Habitasec/Pentagono 3.946.661 1,6% Nordeste I1GPM 10,3% 167 mai-21 Mensal
CRI 1310049128  Corporativo Vitacon Isec/Pentagono 1693.504 0,7% Sudeste CDI 2,8% 116 dez-18 Mensal
Total Total 80.950.958

* ADuration é calculada com base nos fluxos vigentes dos CRIs, na data base deste relatério

Carteiira de CRIs: Concentragao por Tipo Carteira de (Rks: Concentragdo por Indexador

H | oteamento

N Corporativo =IGPM
M Galpdo HIPCA
¥ Residencial
ool
 Shopping
“ Comercial
Distribuicao Regional

¥ (0%

H Sudeste

B Nordeste

= Sul

¥ Centro Oeste

& Multi Regional

Obs: Os valores apresentados nas tabelas sio gerenciais e podem apresentar variagcdes em relagdo aos demonstrativos contébeis.

> ENVIO DE RELATORIOS MENSAIS POR EMAIL

Receba os relatorios mensais dos Flls da XP Gestdo por email se cadastrando através da chave:
ri@xpgestao.com.br
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> MOVIMENTO NA BOVESPA

SETEMBRO 20

Série de precos ajustada pelos rendimentos mensais

100,00 ——MXRF11

90,00

80,00

m Volune negociado (R$)

3.000.000

2.000.000

1.000.000 -

1,60

1,40

1,20

1,00
0,80

0,60
0,40
0,20
0,00

> INFORMAGOES OPERACIONAIS

Fundo: Maxi Renda Fll - Fundo de Investimento Imobiliario
Tipo de Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario

Gestor: XP Gestéo de Recursos Ltda.

Administrador: XP Investimentos CCTVM S.A.

Custodiante, Controlador e Escriturador: Oliveira Trust DTVM
Data de inicio do fundo: 13/04/2012

Valor inicial da cota: R$100,00

Taxa de Administracdo (inclui Custddia e Gestdo): 0,46%a.a. (minimo de
R$45.000,00 mensais)

Taxa de performance: 30% sobre o retorno acima do Benchmark,
distribuido semestralmente

Benchmark: NTN-C com prazo de vencimento mais préximo de 6 anos.
Negociacao das cotas: BM&F Bovespa i
Cédigo Bovespa: MXRF11

sichn aderiy 30
MA de Regulacdo &
Pranicas para o5 fundos

Isin code: BRMXRFCTF008

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O
PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE
TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA,
SEUS OBIETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E
NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA
LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SA0 CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUI cAo
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

DATA DE INICIO DO MAXI RENDA Fil: 13/04/2012. INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ N.°: 02.332.886/0001-04.
ENDERECO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 - 6° ANDAR — SALA 601 - RIO DE JANEIRO - Rl. DATA BASE DO MATERIAL: 30/09/2016.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPGESTAO.COM.BR
OUVIDORIA XP INVESTIMENTOS CCTVM: 0800-722-3710




