INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO KINEA OPORTUNIDADES REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 52.219.978/0001-42

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4°
andar, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, na qualidade de administrador ("Administrador”) do KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

(i) Os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o significado a
eles atribuido no regulamento do Fundo, conforme em vigor (“Regulamento”);

(ii) O Fundo se encontra devidamente constituido;

(iii) Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim, Unica e
exclusivamente a Administradora a deliberacdo acerca de retificacbes e alteragbes em documentos
relacionados ao Fundo, sobretudo no Regulamento e respectivos anexos;

(iv) A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao formulou algumas exigéncias no ambito do pedido listagem e de
admissdo a negociacdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo (“Exigéncias B3"), assim como foram recebidas
determinadas exigéncias de adequacdo do regulamento do Fundo, formuladas pela Divisdo de Supervisdo de
Securitizagdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“Exigéncias DSEC” sendo certo que, quando em conjunto as
Exigéncias B3, simplesmente “Exigéncias”);

(v) Que o Administrador, pretende alterar o Regulamento, a fim de compatibiliza-lo as Exigéncias.
RESOLVE:
1. Incluir o subitem “n”, junto ao rol descrito no item 1.1. do Regulamento, prevendo a hipdtese prevista

no artigo 32, IV, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472/08"”), com a seguinte redac¢ao:

“1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legisla¢éo e na
regulamentagdo aplicdvel e neste regulamento (“Regulamento”):



2.

(...)

(n) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessdrias a execugdo da politica de
investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDQO.”

Alterar o disposto no item 2.4.3. do Regulamento, tornando claro que, a destituicdo e substituicao dos

prestadores de servicos do Fundo, somente podera ocorrer sem a devida instalacdo da assembleia geral de
Cotistas, nos casos em que tais prestadores ndo estejam qualificados no Regulamento, ndo infringindo o artigo
18, Il da Instrugdo CVM 472/08, passando a vigorar da seguinte forma:

3.

“2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacédo do GESTOR, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO, ndo qualificados neste
Regulamento, observado que, nas hipoteses de destituicGo e substituicGo dos prestadores aqui
qualificados, observar-se-d o disposto junto ao item 15 e seus subitens.”

Alterar o item 4.1., 5.4., 16.3. do Regulamento, assim como o conteudo dos Riscos de Liquidez e

Descontinuidade do Investimento e Riscos de Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional Pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido, previstos no Anexo | ao Regulamento, em razdo da
limitacdo de responsabilidade dos Cotistas do Fundo, passando referidos itens, a vigorar com as seguintes
novas redacgdes:

“4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas.

(..)

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
imdveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, ou a quaisquer
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

(..)

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que
ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

(...)

RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS



COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS
DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU
INEXISTENTES DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS
PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO, CASO ASSIM DELIBERADO EM
ASSEMBLEIA GERAL. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. ADICIONALMENTE, NA HIPOTESE DE OS COTISTAS VIREM A RECEBER ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM FRACAO IDEAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS, QUE
SERA ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. EM AMBAS AS
SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(...)

COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS
A COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A
SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO
OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO
E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO
FUNDO, DESDE QUE APROVADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEBMELIA GERAL PARA ASSEGURAR
A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR
ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR,
O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU MANUTENGCAO DOS
REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE
SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, CONFORME
DESCRITO NO FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCO DE DESCONTINUIDADE”, ABAIXO, O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A



4,

POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO
CAPITAL INVESTIDO.”

Incluir o item 4.8. ao Regulamento, de modo a regrar os limites de aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros, caso o Fundo passe a investir preponderantemente em valores mobilidrios,
nos termos do art. 45, §§ 52 e 62 da Instrugdo CVM 472/08, vigorando da seguinte forma:

5.

“4.8. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deveréo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento Id
estabelecidas.”

Alterar o item 8.2. do Regulamento, de modo a tornar claro a subdivisdo em até duas séries das Cotas

da primeira emissdo do Fundo, passando a vigorar da seguinte forma:

6.

“8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDQO, serdo emitidas até 7.700.000 (sete milhGes e setecentas
mil) de Cotas, em classe unica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas e escriturais, no
valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até RS 770.000.000,00 (“Patriménio
Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 19 (primeira) integralizagdo de Cotas do FUNDO
(“Data de Emissdo”), observada a possibilidade de colocagcdo parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 6.130.000 (seis milhées e cento e trinta mil)
Cotus, totalizando o montante de RS 613.000.000,00 (seiscentos e treze milh&es de reais), na Data de
Emissdo (“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no dmbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista na requlamentagdo aplicdvel, de até 1.925.000 (um milhGo e novecentas e
vinte e cinco mil) de Cotas, perfazendo o montante de até RS 192.500.000,00 (cento e noventa e dois
milhées e quinhentos mil reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.”

Incluir o item 8.10. ao Regulamento, de modo a determinar os critérios para a subscricdo de cotas por

um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, IX, da Instru¢cdo CVM 472/08, conforme redagdo a seguir:

7.

“8.10. Ndo hd restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico cotista, deste
modo, poderd ocorrer situagées em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido dos cotistas minoritdrios.”

Proceder a exclusao integral do antigo item 10.4.1. do Regulamento e do Risco de Chamadas Adicionais

de Capital, previsto no Anexo | ao Regulamento, em razao da limitacao de responsabilidade dos Cotistas do

Fundo.

8.

Alterar a denominagao do “Risco De O Fundo Vir A Ter O Patriménio Liquido Negativo E De Os Cotistas

Terem Que Efetuar Aportes De Capital”, previsto no Anexo | ao Regulamento, em razdo da limitacdo de
responsabilidade dos Cotistas do Fundo, passando a vigorar com a seguinte nova denominac¢do “Risco De O
Fundo Vir A Ter O Patriménio Liquido Negativo”.



9. Explicitar a mecanica operacional a ser seguida em caso de distribuicdo de rendimentos e amortizacao
pelo Fundo, com a alteragdo dos itens 12.1. e 12.2.1. do Regulamento, passando a vigorar da seguinte forma:

“12.1. A distribui¢é@o de rendimentos prevista no item 12 acima poderd ser realizada mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no 102 (décimo) Dia Util subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado
com base em balan¢o ou balancete semestral, poderd ser pago na préoxima data prevista para
distribuigdo de rendimentos, sendo certo que, os pagamentos dos eventos de rendimentos realizados
por meio da B3 seguirGo seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingdo entre os cotistas.

(...)

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima poderdo ser distribuidos aos Cotistas sempre na
proxima data prevista para distribui¢cGo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, sendo certo
que os pagamentos dos eventos de amortizacGo de principal realizados por meio da B3 seguirdo seus
prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitdria, sem distin¢éo entre os cotistas.”

Séo Paulo, 25 de outubro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo



ANEXO | - REGULAMENTO



