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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ n° 25.032.881/0001-53

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, sociedade limitada,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, CEP
05425-020, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° 22610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidgrios ("CVYM") para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de
administrador (“Administrador’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO
REAL, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”),
resolve, nos termos do item 7.14 do regulamento do Fundo ("‘Regulamento’), que permite ao
Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 10.000.000.000,00

(dez bilhses de reais) ("Capital Autorizado”), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e

da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagéio da assembleia

geral de Cotistas, mediante recomendagéo da TG CORE ASSET LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n°
13.194.316/0001-03, na qualidade de gestor da carteira do Fundo ("Gestor”), aprovar:

(a) a 12¢ (décima segunda) emisséo de cotas do Fundo (“12° Emisséo”), com as caracteristicas
abaixo:
Regime de Distribuicéio das Novas Oferta publica de distribuigéio primaria, sob o regime de
Cotas: melhores esforcos de colocagéo, sujeita ao rito de

registro automatico de distribuicio na CVM, conforme
previsto no artigo 26, inciso VII, alinea “c”, da Resolugédo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucgio CVM n° 160") e nas demais

disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias

aplicaveis e em vigor ("Oferta”).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da 12° Emiss@o serd, inicialmente, de R$
500.000.063,42 (quinhentos milh&es, sessenta e trés
reais e quarenta e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigéio Primaria (conforme definido abaixo)
("Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i)

aumentado em virtude da eventual emisséo das Novas
Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), oriundas
do exercicio do Lote Adicional, total ou parcial, de tal
forma que o valor total da Oferta poderd ser de até R$
625.000.050,62 (seiscentos e vinte e cinco milhges,

cinquenta reais e sessenta e dois centavos), sem
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considerar a Taxa de Distribuigéio Primaria ("Montante
Total da Oferta”); ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicéio Parcial (conforme abaixo definida), desde

que observada a Captagéio Minima (conforme abaixo

definido).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 4.362.241 (quatro milhges,
trezentas e sessenta e duas mil e duzentas e quarenta e
uma) cotas ("Novas Cotas”’), podendo a quantidade de
Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude da eventual
emiss@o das Novas Cotas Adicionais (conforme definido
abaixo) oriundas do exercicio do Lote Adicional, de tal
forma que a quantidade de Novas Cotas poderd ser de
até 5.452.801 (cinco milhdes, quatrocentas e cinquenta e
duas mil e oitocentas e uma); ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuicéio Parcial, desde que observada a

Captagéo Minima.

Valor Unitario: O preco unitério de emissdo das Novas Cotas serd
equivalente a R$ 114,62 (cento e quatorze reais e
sessenta e dois cen’rcwos) por Nova Cota, sem considerar
a Taxa de Distribuicéio Primdria, valor este fixado, nos
termos do item 7.142 do Regulamento, considerando o
valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo
emitidas, apurado no dia 29 de setembro de 2023
("Valor Unitdrio”).

Novas Cotas Adicionais: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugio CVM n° 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 1.090.560
(um milhé&o, noventa mil e quinhentas e sessenta) Novas

Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais’), nas

mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), que poderdo ser emitidas pelo Fundo
até a data de realizagéio do Procedimento de Alocagéo
(conforme definido abaixo), sem a necessidade de novo

requerimento de registro da Oferta a CVM ou
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Coordenador Lider:

Distribuicéio Parcial e Captagéio

Minima:
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modificagdo dos termos da 12° Emisséo e da Oferta
("Lote Adicional”), de tal forma que o valor total da

Oferta poderd ser de até R$ 625.000.050,62 (seiscentos

e vinte e cinco milhdes, cinquenta reais e sessenta e dois

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primdria. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores
esforcos de colocacgéio pelo Coordenador Lider e serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passaréo a integrar o

conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo
financeira integrante do sistema de distribuicdio de
valores mobiligrios, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, com escritério na cidade de Sd&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1909, 29° ao 30° andar, Torre Sul,
Vila Nova Conceigéio, CEP 04543-907 (“Coordenador

Lider”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugéio CVM n® 160, a distribuicéio parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso
néo haja a subscrigdio e integralizagéo da totalidade de
tais Novas Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja

atingida a Captagéio Minima ("Distribuicdo Parcial’). A

manutencdo da Oferta estd condicionada & subscrigéo
e integralizagdio de, no minimo, R$ 80.000.060,58
(oitenta milh&es, sessenta reais e cinquenta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, equivalente a 697.959 (seiscentas e noventa e
sete mil e novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas

("Captagéo Minima”). As Novas Cotas que ndo forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocagéio (conforme definido abaixo) deverdo

ser canceladas. Uma vez atingida a Captagéio Minima,
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Direito de Preferéncia:

Publico Alvo:
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o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captagéio
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual

a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento.

Nos termos do item 7.14.3. do Regulamento do Fundo, os
Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés a
divulgagéio do andncio de inicio da Oferta ("Andncio de
Inicio”) terdio o direito de preferéncia na subscrigéio das

Novas Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

na proporcéo do nimero de cotas do Fundo que
possuirem na referida data, conforme aplicagéio do fator
de proporgéio equivalente a 0,31645986434, observados
os termos e condi¢cdes descritos nos documentos da

Oferta.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou

a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 160, a Oferta ¢é
destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a)
nos termos do artigo 2°, pardagrafo 2°, da Resolugéio da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor,
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagéio; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (ib) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo da CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, condominios destinados & aplicagéio em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3"), em qualquer
caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores
que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e

“(i.b)" acima, incluindo pessoas fisicas e juridicas, que
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Prazo de Colocagéo:
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formalizem termo de aceitagéio da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.059,50 (um milhéo, cinquenta e nove
reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicio Primdria, que equivale a quantidade
minima de 8725 (oito mil, setecentas e vinte e cinco)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes

a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nd&o sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima
e que formalizem termo de aceitacdo da Oferta ou
ordem de investimento, conforme o caso, junto ao
Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$
999.944,88 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e quarenta e quatro reais e oitenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigéio Primaria, que equivale
a quantidade méxima de 8724 (oito mil, setecentas e
vinte e quatro) Novas Cotas, observada a Aplicagéo

Minima Inicial por Investidor (“Investidores Néo

Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se

enquadrem no publico alvo do Fundo.

No dmbito da Oferta néo serd admitida a aquisigéio de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéio da CVM n° 11,

de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisi¢éio das Novas Cotas néo
lhes seja vedada por restricéio legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacio da adequagéio do investimento nas Novas

Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do
Andncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugéio
CVM n° 160, observado o disposto no pardagrafo 4° do
artigo 59 da Resolugéio CVM n° 160. Uma vez atingida
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a Captagéio Minima, o Administrador, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderd decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captagéio
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual
a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento

("Prazo de Colocagéo”).

Procedimento de Distribuigéio: A Oferta consistird na distribuigéio publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM
n° 160, da Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdio CVM n° 4727), e das

demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,

sob a coordenacéio do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagéio (incluindo as Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do contrato
de distribuicdio a ser formalizado entre o Coordenador

Lider, o Administrador e o Gestor (“Contrato de

Distribuigéio”).

Adicionalmente, a Oferta poderd contar, ainda, com a
contratacdio de outras instituicdes  financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
na distribuicéio de valores mobilidrios, por meio de carta
convite a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider
por meio da B3 ("Participantes Especiais”), nos termos
da Resolugio CVM n° 160 e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de

distribuicdio da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta.

Além dos Participantes Especiais, o Coordenador Lider
poderd convidar outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto & B3, para auxiliarem na distribuicéo
das Novas Cotas, sendo que a adeséo dessas institui¢des
a Oferta se dard por meio da assinatura do respectivo
termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdio

("Coordenadores Contratados” e, em conjunto com os

Participantes Especiais e o Coordenador Lider,

“Instituicdes Participantes da Oferta”).

OUVIDORIA )
<7~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425.020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boyond

Forma de Subscrigéio e As Novas Cotas seréio registradas para (i) distribuicéo
Integralizagéo: no mercado primdrio por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos (‘DDA"); e (ii) negociagdo e
liquidagéio no mercado secundério por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas

custodiadas eletronicamente na B3.

As Novas Cotas deverédo ser integralizadas, & vista e em
moeda corrente nacional, na respectiva data de
liquidagéio, junto ao Coordenador Lider, pelo Valor
Unitdrio, acrescido da Taxa de Distribuigéio Primaria,
correspondente ao valor de R$ 118,66 (cento e dezoito

reais e sessenta e seis centavos) ("Preco de Emissdo”).

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia, terd suas Novas
Cotas bloqueadas para negociagéio e somente passaréo
a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgagéo do
Andncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicio de Rendimentos e da obtencéio de

autorizagéo da B3.

Aplicagéo Minima Inicial: No dmbito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd
adquirir a quantidade minima de 44 (quarenta e
quatro) Novas Cotas, equivalente a R$ 5.043,28 (cinco
mil, quarenta e trés reais e vinte e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, e R$ 5.221,04
(cinco mil, duzentos e vinte e um reais e quatro
centavos), considerando a Taxa de Distribuigéio Priméria

(“Aplicagdo Minima Inicial”). A Aplicagéo Minima Inicial

por Investidor néo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou
terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, quando

do exercicio do Direito de Preferéncia.

Procedimento de Alocagéio: Serd adotado o procedimento de alocagéio no dmbito da
Oferta, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente & obtencdio do registro da Oferta e &
divulgacéio do Prospecto Definitivo e do Anuncio de

Inicio e ao término do Periodo de Coleta de Inteng¢des
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de Investimento, para a verificqgao, junto aos
Investidores da Ofertq, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitagdio da oferta e ordens de investimento, conforme
o caso, sem lotes minimos ou mdximos (sendo certo que
este nédo se aplica aos Investidores Néo Institucionais),
para definicdo, a critério do Coordenador Lider em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida
no dmbito da 12° Emissdo, inclusive no que se refere as

Novas Cotas Adicionais ("Procedimento de Alocacgéo”).

Poderéio participar do Procedimento de Alocagéio, os
Investidores da Oferta que sejam (a) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do
Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como respectivos cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau; (b) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (c) funciondrios, operadores e demais prepostos
das Instituigdes  Participantes da Oferta, do
Administrador e do Gestor, diretamente envolvidos na
estruturacdio da Oferta; (d) assessores de investimento
que prestem servicos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacéio de servicos diretamente relacionados &
atividade de intermediagéio ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas
a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acimg; e
(h) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo
vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolugéio CVM
n° 35 de 26 de maio de 2021, conforme alterada

("Pessoas Vinculadas’), sem limite de participagéio em
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Taxa de Distribui¢éio Primaria:
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relaco ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), os termos de
aceitagio da Oferta ou ordens de investimento
formalizados  pelas Pessoas  Vinculadas  serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM n° 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel (i) ao Direito de Preferéncia, (ii) ao
formador de mercado (iii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos
regulamentacéio que exija a aplicagio minima de
recursos em fundos de investimento para fins da
realizagéio de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessdrio
para que a respectiva regra de aplicagéio minima de
recursos seja observada; e (iv) caso, na auséncia de
colocagéio para Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no
pardagrafo 3° do artigo 56 da Resolugéio CVM n° 160.

A taxa que serd devida pelos Investidores da Ofertq,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, e terceiros cessiondrios
do Direito de Preferéncia, quando da subscricdio e
integralizacéio das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 3,52% (trés inteiros e cinquenta e dois
centésimos por cento) sobre o Valor Unitdrio da Nova
Cota, equivalente ao valor de R$ 4,04 (quatro reais e
quatro centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos
da distribuigdio primaria das Novas Cotas que serd
equivalente & soma dos custos da distribuigéio primaria
das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comisséo
de coordenagédio, (b) comisséo de distribuicdo, (c)
honordrios de advogados externos contratados para
atuagdo no dmbito da Oferta, (d) taxa de registro da
Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a

publicagéio do prospecto, da ldmina, de andncios e avisos
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Destinagéo dos Recursos:

Registro:

Demais Termos e Condigdes:
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no dmbito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros
custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial

da Oferta (“Taxa de Distribui¢éo Primdria“). Caso, apés

o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja
saldo remanescente, dado que os custos presentes no
célculo da Taxa de Distribuicdo Primdria foram
calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o
excedente da Taxa de Distribuicéo Primaria serd
integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que
eventuais custos e despesas da Oferta néo arcados pela
Taxa de Distribuicdio Primdria, inclusive em caso de
cancelamento da Oferta, serdo de responsabilidade do
Fundo ou, na impossibilidade do Fundo fazé-lo por
exclusiva vedagéio decorrente da regulamentagéo

aplicavel em vigor, do Gestor.

Os recursos liquidos provenientes da 12° Emisséo e da
Oferta (apés a dedugéio das comissdes de distribuicéo e
das despesas da Oferta) serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no

Capitulo IV do Regulamento.

A Oferta serd objeto de registro automdtico junto &
CVM, conforme previsto no inciso VI, alinea “¢’, do
artigo 26 da Resolugéio CVM n° 160, na Instrugéio CVM
n°® 472 e nas demais disposi¢des legais e regulamentares

pertinentes.

Os demais termos e condigdes da 12° Emisséo e da

Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

(b)  a contratagéio do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituigcéo

distribuidora lider, dos Participantes Especiais e dos Coordenadores Contratados, sob o regime de

melhores esforcos de colocagéio.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 12° Emissdo.

Sé&o Paulo, 17 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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