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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisigdo de
imoveis comerciais, ou de direitos a eles
relativos, prontos ou em construgdo, ou
outros tipos de imdveis onde poderdao
ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento,
com a finalidade de venda, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administracao
0,15%a.a. sobre o valor Patrimonio
Liquido.

Consultor
Efimo Consultoria Imobiliaria

Taxa de Consultoria
0,50% a.a. do valor de mercado,
limitado a 0,50% a.a. do valor do
Patrimonio Liquido.

Area Locavel dos Empreendimentos
Loja de Jodo Pessoa: 14.176,00m?
Loja de Taguatinga: 1.734,00m?

8.304,38m?
8.097,61m?
7.688,39m?
6.873,00m?

Loja de Manaus:
Loja de Vitoria:

Loja de Belém:

Loja de Maceio:
Loja de Brasilia: 3.618,19m?
Loja de Nilépolis:  3.420,00m?
Cursinho Taguatinga: 6.802.00m?

Cotistas
1.493

Patriménio Liquido: RS 105.244.364,80

Valor Patrimonial/Cota:
RS 1.776,426109

Quantidade de Cotas: 59.245

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Max Retail
(MAXR11)
Informativo Mensal Maio 2019

Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformacgdes cadastre-se em nossomailing.

Informe de Rendimentos

Em fungdo da troca do escriturador do Fundo, ocorrida em 01 de outubro de 2018, os
cotistas que possuiam posi¢do anteriormente a essa data receberdo dois informes de
rendimentos: um do antigo escriturador (ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.) e um
do novo escriturador (BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM).

Em caso de duvidas, os cotistas podem entrar em contato através do e-mail: SH-

contato-fundoimobiliario@btgpactual.com.

Sobre o Fundo

O Fundo detém 100% de oito imdveis destinados a exploragdo comercial varejista e
educacional distribuidos em oito cidades. Tendo como principais locatarios Lojas

Americanas, Hipermercados Bom Preco Supermercados do Nordeste Ltda. (grupo
Walmart), Torra-Torra e Curso Exatas.

Nota da Administradora

No dia 05/04/2019 o Fundo anunciou rendimentos relativos a fevereiro de 2019 no
valor de RS 12,0382 por cota, a serem pagos no dia 12/04/2019. Apds as
movimenta¢bes recentes, com a manutencdo das Lojas Americanas e reposi¢do do
imével de Manaus, o Fundo manteve os 100% de ocupagdo do més anterior. No dia
20/05/2019 foi divulgado Fato Relevante anunciando acordos firmados referentes as
acles revisionais em andamento com a Lojas Americanas, o que gerou impacto
positivo de 11,33% apds o pagamento de honordrios advocaticios e com base na
Ultima distribui¢do de rendimentos realizada até a data da divulgagdo.

Meés de reajuste em percentual da area’

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun
7% 2% 17% 2% 1% 4%

‘ Jul Ago Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez
8% 5% 33% 2% 19% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimentos dos Contratos em percentual da area

65%

23%

—
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Ocupacado do Fundo

Ocupado

100%

0% 20% 40% 60% 80%

100%

Demonstracdo Consolidada de Resultados

Nov/18

Receitas 978.454
Receita Minima Garantida -
Operacionais’ 968.171
Financeiras 10.283
Despesas (84.421)
Reserva de contingéncia (4.725)
Ajustes’ (330.853)
Resultado Liquido 558.455

Locatarios

*  Bom Prego (Jodo Pessoa)

* Lojas Americanas(Belém)

* Lojas Americanas(Maceid)

* Lojas Americanas(Taguatinga)
* Curso Exatas (Taguatinga)

* Lojas Americanas (Brasilia)

Torra-Torra (Manaus)
P.Cheng(Loja A — Manaus)

RW Lanchonete (Loja B—Manaus)*
Lojas Americanas (Vitdria)

Lojas Americanas (Nilépolis)

*Cessdo da Locagdo firmada em 21 de maio de 2019.

Dez/18 Jan/19 Fev/19
978.494 854.724 712.753
970.651 840.068 695.425
7.843 14.657 17.328
(84.157) (75.351) (95.422)
31.584 (4.703) 19.026
2.037.748 (96.520) 76.849
2.963.670 678.150 713.206

Mar/19 Abr/19
1.035.541 856.151
1.020.967 837.145
14.575 19.007
(106.461) (60.164)
(19.383) 4.249
(9.666) 101.663

900.031 901.899

Ajustes referentes a inadimpléncia e despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final de Abril/19, a reserva de contingénciado fundo possuiao saldo de RS 1.091.387,92 .

Distribuicdo

O fundo deverd distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% do resultado

auferido, apurado segundo o regime
de caixa. O resultado auferido num

determinado periodo sera distribuido
aos cotistas mensalmente, até o 109

dia util do més subsequente ao
recebimento da receita, a titulo de

antecipa¢do dos resultados a serem
distribuidos.

Data base: 08/05/2019

Data de pagamento: 15/05/2019
Rendimento: RS 12,3819

Més de referéncia: Margo/2019

Mercado Secundario

As cotas do FIl Max Retail (MAXR11)
sdo negociadas no mercado de bolsa
da B3-Brasil, Bolsa e Balcdo.

Cotas negociadas: 1.860

Cotagdo de fechamento: RS 2.003,00
Volume: RS 3.763.981

Més de referéncia: Abril/2019

Fonte: Economatica

Informativo Mensal Maio 2019
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As obras de responsabilidade do Fundo e do locatdrio ja foram concluidas. Locatdrio aguarda a vistoria do Corpo de Bombeiros.

Update

02/01/2019 — Fato Relevante informando que o Carrefour Comércio e IndUstria LTDA. ndo possui interesse em renovar o contrato de
locagdo referentea lojade Manaus.

30/01/2019 —Fato Relevante informando que foi firmado novo contrato de locagdo com o Magazine Torra Torra LTDA.

03/04/2019 — Fato Relevante informando que o Fundo assinou com o Carrefour Comércio e Induistria LTDA. (“Antigo Locatario”) o
Termo de Resiligdo com Quitagdo total, a partir do dia 10 de fevereiro de 2019 o contrato de locagdo com o Magazine Torra Torra
LTDA. entra em vigor com a entrega de chaves e que foram firmados dois novos contratos de locagdo com (i) P. CHEN e (ii) WANG E
ZHENG LTDA. com prazo de cinco anos contados a partir de 11 de fevereiro de 2019. Com essas locagdes, a ocupagdo do Fundo ird para
100% e a receita serd impactada positivamente.

20/05/2019 —Fato Relevante informando sobre acordo com a LOJAS AMERICANAS referente as A¢des Revisionais de Aluguel.

Fotos dos Empreendimentos

Loja Jodo Pessoa

Loja Maceid

Loja Manaus Loja Nilopolis
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https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-30-01-2019.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-03-04-2019.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-acordo-americanas-final.pdf
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Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 agdes revisionaisem relac¢do as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nilépolis/RJ,
Processon?1121631-94-2014.8.26.0100 (loja de Brasilia)—Ultimo status em 03/12/2018, os autos estdo na conclusioparao relator.

Processo n2 1121521-95.2014.8.26.0100 (loja de Nildpolis) - Ultimo status em 19/02/2019, foi dado um prazo para eventual
interposicdo de recurso pela parte contraria.

Processo n? 1121506-29.2014.8.26.0100 (loja de Taguatinga)—Ultimo status em 30/07/2018, apds o recebimento do recurso interposto
pela parte contraria, o mesmo foi julgado prejudicado.

O cronograma completo das agOes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Cronologia

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

°  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
. Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagGes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
h LIwww. l.com/hom management.aspx/Fun Investimentolmobiliari

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

A te instituicso aderi mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
C'pdrese::BII::A L:;a: a lemf ao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
MO ‘Lgo Prati € eguFeuga;J ¢ e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA del nre:- a Lcas para 0s Fundos preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
€ investimenta. consequentemente, possiveis variagbes  no  patrimbnio investido. O Administrador ndo

se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://www.btgpactual.com/home/media/fii-maxretail-regulamento-29112017-20171201095345.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii_max_prospecto_final_091209.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-cronologia-acaorevisional-btg-jun19.pdf

