LEIAATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

ﬂ FIl BTG Pactual
’Aﬁ Real Estate
Hedge Fund

BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FiI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 45.188.176/0001-57

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BROEI9CTF007
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/163, em 03 de outubro de 2023*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicao, nos termos da Resolucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolugdo CVM 160, o BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), regido por seu regulamento em vigor (‘Regulamento”), a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) ne 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administradora do Fundo, o BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, na qualidade de gestora
do Fundo e o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA,, inscrito no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13, na qualidade de instituicdo
intermediéria lider, comunicam, na data deste Anincio de Inicio, o inicio da oferta pUblica primaria de distribui¢do de, inicialmente, 59.820.539
(cinquenta e nove milhdes oitocentas e vinte mil e quinhentas e trinta e nove) novas cotas, sem considerar o Lote Adicional (conforme definido
no Prospecto Definitivo), em classe e série Unicas, da segunda emissdo do Fundo, nominativas, escriturais, todas com valor unitario de
RS 9,72 (nove reais e setenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao (conforme definida no Prospecto Definitivo), perfazendo
o montante total de, inicialmente,

R$600.000.006,17

(seiscentos milhdes e seis reais e dezessete centavos)*

*considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria e R$ 581.455.639,08 (quinhentos e oitenta e um milhdes quatrocentos
e cinquenta e cinco mil seiscentos e trinta e nove reais e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 03/10/2023
2 Registro da Oferta 03/10/2023
3 Divulgagdo do Antncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 03/10/2023
4 Data-base do Direito de Preferéncia 06/10/2023
5 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Subscricao® 10/10/2023
6 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 24/10/2023
7 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 25/10/2023
8 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 26/10/2023
9 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 26/10/2023
10 Data da Liquidagéo da Oferta e do Direito de Preferéncia 30/10/2023
11 Data méxima para divulgagdo do Anuincio de Encerramento 27/03/2024
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Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informagodes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta, manifestagao de revogagao da aceitagédo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condiges e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas veja o item “Alteragéo das Circunstancias, Modificagéo, Revogagao, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta”.

Considerando que o periodo de subscri¢do estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os pedidos de
subscri¢do ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite méaximo de Novas Cotas que remanescerem apés o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais antincios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da:

Administradora

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website pesquisar por “FIl BTG PACTUAL REAL
ESTATE HEDGE FUND” e entéo localizar a se¢édo “Documentos”, em seguida clicar em “Documentos’, e, entéo, clicar em “Prospecto
Definitivo” ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2023",
procurar “OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FII” e, entéo,
acessar “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou “Antincio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento” ou a opgéo desejada);

CvM

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo BTG Pactual Real Estate Hedge
Fund - FIl Fundo de Investimento Imobiliario na coluna “Emissor” e entdo clicar no respectivo icone na coluna “A¢gdes”. Na proxima tela
é possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada ao
final da pagina); e

Fundos.NET

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=45188176000157 (neste website
selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas” e, entédo, em “Tipo” localizar

0 “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgdo desejada, e entdo na opgao de
download do documento no campo “Agdes” ou a opgao desejada, apos divulgados).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a Administradora ou a CVM,
nos enderecos indicados neste Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

A data deste Anuincio de Inicio é 03 de outubro de 2023.
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