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LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.248.158/0001-46 — Codigo de Negociagdo na B3: LASC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n230.248.158/0001-46 (“Fundo”), proprietario do Parque Shopping Belém, Av. Visc. de Souza Franco, 776 - Reduto,
Belém — PA (“Imdvel”), comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

O Fundo recebeu a proposta de aquisicdo, ademais, o proponente ndo autorizou a divulgacdo de sua identificacdo
(“Proponente”)?.

Adicionalmente, os detalhes como o preco e a forma de pagamento da proposta enviada, estdo descritos abaixo:

“Prezados,

A XXXX, neste ato devidamente representada pela forma do seu Contrato Social, na condicdo de instituicdo administradora do XXXX,
vem pela presente carta (“Carta”) apresentar sua intengdo em adquirir integralmente a parte de propriedade do cliente de V.Sas.
LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli, inscrito no CNPI/MF sob o n2 30.248.158/0001-46
(“Proprietdria”), do imovel denominado Parque Shopping Belém, localizado na Avenida Augusto Montenegro, 4.300 — Parque Verde
— Belém/PA (“Ativo” ou “Imével”).

O Fundo, a XXXXX e a Proprietdria doravante definidas conjuntamente como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”.

Os valores e condicées indicados na presente Carta foram baseados em informagdes e andlises preliminares e serdo estudados e
detalhados pelas Partes com a evolugéo da Transagdo (conforme definido adiante).

1. Objeto da Proposta e Valor de Aquisi¢do:

O objeto da presente proposta é a aquisicdo do Imével pelo Fundo (“Transacdo”) no valor total de RS 200.000.000,00 (duzentos
milhGes de reais) (“Valor de Aquisi¢dio”), desde que observadas as Condigbes Precedentes previstas abaixo.

As Partes tém ciéncia de que o Valor de Aquisi¢do poderd variar de acordo com resultado da Due Diligence e/ou de modificagbes na
estrutura da Transagdo.

Para a estipulagdo do Valor de Aquisigdo, o Fundo adotou as seguintes premissas, a serem confirmadas durante o periodo de Due
Diligence: (i) a natureza juridica da Transagéo é de aquisicdo de imovel; (ii) o Fundo receberd a integralidade dos rendimentos
oriundos da exploragdo do Imdvel desde o pagamento da primeira parcela do Valor de Aquisigdo, e (ii) a inexisténcia de contingéncias,
passivos, 6nus ou gravames de qualquer espécie, que, a critério da XXXXX, possam afetar a sequranga juridica da aquisi¢céo do Imovel
ou o seu valor econémico;

2. Estrutura da Transagdo:

As Partes entendem que a estrutura juridica mais adequada para a concretizagdo da Transagdo (“Estrutura da Transagdo”) incluird,
sem limitagdo, a celebragcdo dos seguintes documentos a serem firmados entre a Proprietdria e o Fundo, sempre em observdncia ao
estabelecido abaixo no que se refere a possibilidade de alteragdo da Estrutura da Transagdo, (“Documentos da Transagdo”): (i)
compromisso de compra e venda a ser firmado entre a Proprietdria e o Fundo, relativo ao Imdvel, se necessdrio (“CVC”); e (ii) escritura
publica definitiva de compra e venda relativa ao Imével, conforme o caso (“ECV”).

! Ainda, a Administradora informa que o Proponente ndo é parte relacionada a mesma.
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A depender da evolugdo da Transagdo, as Partes poderdo, de comum acordo, alterar a Estrutura da Transagdo e as condigbes do
negdcio objeto desta Carta.

As Partes negociardo, de boa-fé e pautadas nos principios da razoabilidade, os termos e condigées dos Documentos da Transagdo,
conforme definido abaixo, e sem prejuizo de outros a serem negociados entre as Partes, que contemplardo e refletirdo as disposi¢oes
desta Carta, bem como outros termos e condigcées usuais em operagées similares a Transagdo.

3. Forma de Pagamento:

O Valor de Aquisicdo serd pago em 03 (trés) parcelas, sendo a primeira em janeiro/2024, no valor de RS 120.000.000,00 (cento e
vinte milh&es de reais), a sequnda parcela em janeiro/2025 e a terceira parcela em janeiro/2026, ambas no valor de RS 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais).

4. Condigles Precedentes:

Sem prejuizo da validade e eficdcia das disposigdes aqui previstas, as Partes concordam que a presente proposta estd sujeita as
condigbes precedentes indicadas a sequir (em conjunto, “Condi¢cées Precedentes”):

(a) Conclusdo, de forma satisfatéria a XXXX, a seu critério, do processo de Due Diligence, conforme item 5 abaixo;

(b) Conclusdo, de forma satisfatéria a XXXX, a seu critério, das auditorias técnicas e ambientais, a serem providenciados ds custas e
responsabilidades do Fundo, que deverdo atestar a conformidade do Imdvel com as normas técnicas e boas prdticas construtivas e
de cardter ambiental;

(c) Aprovagdo da Transagdo pelo comité de investimentos da XXXX;

(d) Captacgdo de recursos, em moeda corrente nacional, nos termos da Resolugcdo CVM n? 160, de montante equivalente ou superior
ao Valor de Aquisi¢do do Imdvel e demais custos da transacdo ou através de operagdo de securitizagdo dos recebiveis provenientes
dos créditos imobilidrios relacionados ao Imdvel,

(e) Negociagdo dos Documentos da Transagdo, que deverdo conter, sem limitacdo: (i) regras de indenizag¢éo por inadimplemento,
inveracidade ou omissdo de informa¢ées ou declaracdes, danos ou perdas, passivos ocultos, contingentes e/ou supervenientes,
qualquer ato, omissdo, fato, erro, evento ou circunstdncia de qualquer natureza (civil, societdria, tributdria, ambiental,
previdencidria, trabalhista, regulatoria, processual, criminal e quaisquer outras), ndo conhecidos ou informados no dmbito da
Transagdo, relacionados a Proprietdria e ao Imdvel, de conhecimento ou nGo da Proprietdria, vicios redibitdrios, evicgéGo de direito, e
(ii) todas as declara¢bes, garantias e/ou outras condi¢bes suspensivas e/ou resolutivas que forem alinhadas para a seguranca da
Transagdo, de comum acordo entre as Partes; e

(f) Na hipotese de o Imovel encontrar-se locado a terceiro(s), deverd a Proprietdria oferecer aos atuais inquilinos o direito de
preferéncia para sua aquisicéo, de acordo com o Artigo 27 e sequintes da Lei n2 8.245/1991, devendo, conforme o caso, (i) apresentar
ao Fundo carta de renuncia do locatdrio, ou (ii) comprovar o decurso do prazo de 30 (trinta) previsto no artigo 28 de referida Lei.

5. Due Diligence:

Para confirmar a viabilidade da Transagdo e a precisdo das premissas adotadas nesta Carta, a XXXX conduzird uma auditoria juridica,
fiscal, trabalhistas, técnica, financeira, contdbil e ambiental do Imdvel, da Proprietdria e de eventuais antecessores, de forma a
confirmar que ndo hd dbice ou risco de qualquer natureza a celebragéo dos Documentos da Transagdo (“Due Diligence”).

A Proprietdria providenciard e entregard a XXXX toda a documentagdo necessdria para a andlise da situagdo juridica, financeira e
técnica, conforme o caso, do Imdvel, da Proprietdria e de seus antecessores, conforme lista a ser apresentada pela XXXX, de forma
que ela possa verificar e confirmar a precisdo das informagdes fornecidas, incluindo (sem limitar), dreas, propriedade, projetos,
aprovagdes, licengas, as restrigdes urbanisticas e administrativas existentes, assim como auferir a (in)existéncia de quaisquer 6nus,
gravames, passivos e contingéncias de qualquer natureza, tais como civil, fiscal, trabalhista, ambiental, previdencidria e/ou penal,
que possam, a exclusivo critério da XXXX, trazer risco a aquisi¢do do Imdvel.

Caso identificado em procedimento de Due Diligence a existéncia de qualquer apontamento, énus ou contingéncia capaz de afetar a
viabilidade e/ou a seguranga juridica da aquisicdo do Imdvel, a exclusivo critério da XXXX, esta deverd informar por escrito a
Proprietdria a ndo continuidade das negociagbes para a aquisicdo do Imdvel e o término desta Carta. No entanto, caso o Fundo
entenda que referidos apontamentos sdo superdveis e ndo inviabilizariam a aquisicdo do Imdvel, poderd propor a Proprietdria a
modificagdo do Valor de Aquisicéo e/ou da Estrutura da Transac¢do, de modo a restaurar o equilibrio das condi¢bes previstas na
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presente Carta, sendo que ficard a exclusivo critério da Proprietdria aceitar as novas condicées apresentadas.
6. Da Exclusividade:

A aceitacdo da presente proposta acarreta a concessdo de pleno direito, pela Proprietdria a XXXX, de exclusividade na aquisi¢cGo do
Imével, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir da assinatura da presenta proposta (“Periodo de
Exclusividade”). Durante o Periodo de Exclusividade, a Proprietdria (por si ou por terceiros) se compromete a ndo contatar, negociar,
prospectar, discutir, atender, contratar ou de qualquer outra forma se associar com qualquer terceiro com a finalidade de considerar
e/ou efetuar qualquer negdcio, direta ou indiretamente, relacionado ao Imovel, que possa afetar ou frustrar sua eventual aquisi¢éo
pelo Fundo, sob pena de responder por perdas e danos e, ainda, reembolsar a XXXX e/ou o Fundo de todos os custos incorridos até o
momento (incluindo honordrios advocaticios).

O Periodo de Exclusividade poderd ser prorrogado por prazo adicional, mediante prévio acordo entre as Partes. Uma vez expirado tal
prazo, independentemente de notificacdo prévia, fica a Proprietdria automaticamente liberada de qualquer obrigagdo relacionada a
exclusividade ora assumida, excegdo feita a Confidencialidade prevista no item 7 abaixo.

7. Confidencialidade:

As Partes se comprometem a manter sigilo e ndo divulgar, e a fazer com que seus respectivos acionistas, funciondrios, consultores,
assessores mantenham sigilo e ndo divulguem, de forma publica ou privada, a existéncia de conversas e/ou negociagcdes a respeito
dos Imdveis, a existéncia deste documento, bem como os seus termos e condiges e, ainda, quaisquer informagdes trocadas entre as
partes ao longo das negociagdes, pelo prazo de 1 (um) ano, contado do aceite da presente proposta pela Proprietdria. Se qualquer
das Partes vier a ser obrigada por lei, por regulamento ou por solicitagdo de qualquer autoridade governamental, incluindo CVM e
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo, a divulgar parte ou a totalidade das Informag¢des Confidenciais, essa Parte estard autorizada a
divulgar referidas Informagées Confidenciais, desde que compartilhe previamente, se possivel com prazo suficiente para permitir
eventual ajuste da outra Parte, a comunicagdo ou fato relevante que serd publicado.

Ndo obstante, as Partes reconhecem que a publicagdo de fato relevante, nos termos da Instrucdo CVM n2 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, informado o mercado sobre a celebrac¢do da presente Carta, do CVC e/ou da ECV, conforme o caso, ndo
configura quebra de Confidencialidade aqui descrita.

8. Resolug@io Automdtica da Proposta:

Caso qualquer das Condi¢Bes Precedentes acima descritas ndo seja verificada no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da
presente data, a proposta contida nesta Carta serd resolvida de pleno direito.

9. (Cessdo:

Nenhuma das partes poderd ceder ou transferir os direitos e obrigagdes aqui previstos a terceiros sem prévia anuéncia escrita da
outra parte, salvo eventual cessédo ou transferéncia pelo Fundo e/ou pela XXXXX a um ou mais fundos administrados e/ou geridos
pela XXXX, que fica desde ja autorizada.

10. Ndo Indenizagdo:

Salientamos que, caso as tratativas objeto da presente proposta restem infrutiferas, nenhuma das Partes fard jus a pleitear qualquer
indenizagéo judicial ou extrajudicialmente e/ou pagamento a qualquer titulo. Caso qualquer das Partes descumpra o dever de
Confidencialidade e Exclusividade, previsto na presente Proposta, a Parte faltante deverd pagar a outra Parte perdas e danos
efetivamente sofridos e reembolsar todos os custos incorridos (incluindo honordrio advocaticios).

11. Proposta Vinculante:

O presente documento vincula as Partes e seus sucessores as obrigagbes aqui previstas, nGo podendo nenhuma das partes desistir
da operagdo aqui prevista, salvo se apds o fim do Periodo de Exclusividade as Partes ndo tiverem efetivamente fechado o negdcio,
sendo permitida, no entanto, a desisténcia da aquisi¢do do Imdvel pela XXXX no caso de nédo verificagdo das Condigdes Precedentes
e/ou das demais condigdes previstas na Carta.
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12. Despesas:

Cada uma das Partes deverd arcar com as despesas em que incorrerem ao longo da negociag@o.

13. Corretagem:

A Proprietdria declara que a XXXX e o Fundo estdo isentos de pagar quaisquer custos relativos a Transa¢do, de modo que ndo caberd
a XXXXX ou ao Fundo o pagamento de comiss@o de intermediacdo/corretagem para nenhum intermedidrio.

14. Anticorrupg¢do:

As Partes ou qualquer pessoa agindo em seu nome, se obrigam a ndo realizar e declaram néo terem realizado os seguintes atos: (i)
utilizar recursos eventualmente recebidos do Fundo, para o pagamento de contribui¢bes, presentes ou atividades de entretenimento
ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) ter realizado ou realizar a¢éo destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funciondrio de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagdo publica internacional ou
qualquer pessoa agindo na fungdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo
politica ou obter uma vantagem indevida com viola¢do da lei aplicdvel; e/ou (iii) ter realizado ou realizar um ato de corrupgdo, ter
pago ou pagar valor ilegal, bem como ter influenciado ou influenciar o pagamento de qualquer valor indevido para o desenvolvimento
de suas atividades, bem como para a obtengdo de licengas e aprovagdes relacionadas aos imaéveis.

15. Lei Geral de Protegdo de Dados:

A Carta estd inteiramente submetido a toda a legislagdo aplicdvel sobre sequranga da informagdo, privacidade e prote¢éo de dados,
inclusive, mas ndo se limitando a Lei Geral de Prote¢éo de Dados (“Lei Federal n® 13.709/2018” ou “LGPD”), sob pena de perdas e
danos no caso do seu descumprimento, obrigando-se as Partes a observar todos os seus termos e condigdes, e devendo, em especial:
a) Guardar registro de todas as operagbes de tratamento de dados efetuadas em razdo do cumprimento desta Carta, e compartilhd-
las com as Partes, de forma estruturada, sempre que for necessdrio para cumprir a LGPD; b) Adotar as medidas técnicas e
organizacionais adequadas para garantir a sequranga, o sigilo e a confidencialidade dos dados pessoais tratados, de acordo com as
melhores prdticas de tecnologia e sequranga da informagdo, c) Obter a anuéncia prévia das Partes, por escrito, para fins de qualquer
subcontratagdo ou compartilhamento para terceiro de dados pessoais, bem como garantir a submissdo desse terceiro as mesmas
obrigag¢bes da Parte no que se refere a confidencialidade e ao atendimento & legislagdo de prote¢do de dados pessoais; d)
Imediatamente ao final das tratativas ou conclusdo do negdcio, excluir todo e qualquer dado pessoal acessado através de qualquer
das Partes o ou tratado em decorréncia desta Proposta, inclusive em backups e arquivos externos, estando apta a comprovar a outra
Parte essa exclus@o de dados, sempre que for solicitada.

A Parte deverd abster-se de tratar quaisquer dados pessoais sensiveis de forma ndo compativel com a LGPD e/ou outras leis
aplicaveis, notadamente dados que revelem origem étnica ou racial, opiniées politicas, convic¢éo religiosa, filiagGo a sindicado ou a
organizagdo de cardter religioso, filosofico ou politico, dados referentes & saude ou vida sexual, dados genéticos ou biométricos. A
Parte compromete-se, em relagéo aos dados pessoais coletados, a: (a) ndo utilizd-los para propdsitos outros que néo o exercicio das
atividades previstas nesta Proposta; (b) ndo reveld-los a terceiros, quer direta ou indiretamente, seja mediante a distribui¢do de
cdpias, resumos, ou compilagbes, ou outros meios que contenham ou de outra forma reflitam os referidos dados pessoais; (c)
restringir o seu acesso, divulgando-os apenas aqueles funciondrios e profissionais que necessitem conhecé-los e na medida necessdria
a execugdo de suas tarefas, e desde que tais funciondrios e profissionais estejam expressamente autorizados pela Parte em receber
tais informagdes.

Caso a Parte necessite divulgar qualquer dado pessoal a terceiro, a Parte deverd, primeiramente, obter a permissdo escrita da
contraparte para, posteriormente, informar o terceiro acerca da natureza confidencial e exclusiva das informacgdes. A Parte isentard
as contrapartes de qualquer demanda administrativa, judicial ou extrajudicial relacionada ao descumprimento das obrigagdes da
Parte no que se refere ao tratamento de dados pessoais, cabendo exclusivamente a contraparte ressarcir quaisquer quantias que,
eventualmente, as Partes sejam obrigadas a desembolsar em decorréncia de condenacdes judiciais, sangbes administrativas, multas,
compensagdes, juros, danos e prejuizos em geral, relacionados a proteg¢do de dados pessoais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos ter sido interpelada extrajudicialmente pela Parte notificante.”
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A LEGATUS GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n2 20.445.967/0001-94 (“Gestora”), ird negociar a
proposta para posteriormente submeter a mesma a uma assembleia geral de cotistas. Adicionalmente, conforme
previsto no fluxo ordinario de avaliacdo dos ativos do Fundo, estd em curso a reavaliacdo dos ativos para fins de
marcagdo a mercado.

Por fim, cabe repactuar que a CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 51.718.575/0001-85
(“Consultora”) estd atuando na prospeccdo e consolidacdo de propostas, na qual possui exclusividade sobre a funcao.
Desta forma, tais propostas podem ser enviadas ao e-mail: kleber.peres@cbre.com.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
Sdo Paulo, 3 de outubro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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