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Foco de atuacao:
Lajes corporativas no conceito plug and play

O BRC Renda Corporativa (FATN11) € um fundo de
investimento imobiliario focado na aquisicao e
geracao de renda a partir da locacao de lajes
corporativas entregues aos inquilinos no conceito
de plug and play conforme suas demandas, com
contratos atipicos (Built to Suit), hos quais nao ha
revisional e os prazos e multas sao acima do
convencional de mercado.

O fundo possui 11.796m? de ABL, composto por 45
lajes corporativas. As lajes estao distribuidas em 29
edificios, localizados em regides consolidadas de
Sao Paulo como Vila Olimpia, Itaim Bibi, Faria Lima,
Berrini e Paulista, com qualidade e potencialidade
equivalentes e locadas para 45 diferentes inquilinos.

Patrimonio liquido:
R$ 126.514.231,52

Valor Patrimonial da cota;
R$ 99,63

Valor de mercado da cota:
R$ 93,08

Rendimento por cota no més:
R$ 0.85

ABL:
11.796 m?
29 edificios diferentes

Aplicacoes financeiras:
R$ 1993.155,37




O fundo distribuiu, no dia 15 de setembro, R$ 0,85 por cota, relacionado as contas de

DeStaq ues e receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida no més de agosto de

2023, apresentando elevacao de R$ 0,01 em relagdo ao més anterior.

CO m e n ta rl OS A receita de locacao apresentou crescimento de 5,04% comparativamente ao més anterior,

em decorréncia do prazo de compensacao de pagamentos ocorridos no ultimo dia util de
julho, os quais foram compensados em agosto. Houve também o reflexo dos reajustes
aplicados em julho. A receita total, no entanto, apresentou queda de 2,11%, tendo em vista
que no més anterior houve recebimento de multas rescisorias.

A taxa de ocupacao permanece em 100%. O total de despesas apresentou reducao de 5,73%, impulsionada,
principalmente, pela reducao das despesas operacionais e financeiras, dentre as quais, a reducao das
despesas condominiais e de iptu, tendo em vista a atual taxa de ocupacao.

A liquidez das cotas do fundo tem mantido a curva de crescimento desde o més de abril/23, atingindo, em

agosto, o volume de R$ 7.6 milhdes, 46,7% superior ao més de julho e 878% de crescimento em relagao a
abril.

Em 07/08/23 foi encerrada a consulta formal para aprovacao da alteracao do nome do fundo para BRC
Renda Corporativa Fundo Imobiliario, do cancelamento das cotas subscritas e nao integralizadas, da
alteracdao do aumento do capital autorizado para R$ 2 Bi, com a respectiva alteracao do artigo 22 do
regulamento e da oferta restrita de R$ 250 milhdes com o minimo de R$ 10 milhdes. A referida consulta
obteve aprovacao com 98,63% dos votos recebidos e 37,82% das cotas emitidas (link da ata:
https.//www.unitas.com.br/dash/uploads/sistema/BRC_RENDA_CORPORATIVA/ATAS/brc_r_c_ata_consu
lta_07_08_2023.pdf

QV Ed. Nagcdes Unidas Ed. Maximum Ed. Setin Tower
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https://www.unitas.com.br/dash/uploads/sistema/BRC_RENDA_CORPORATIVA/ATAS/brc_r_c_ata_consulta_07_08_2023.pdf
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo no més Vencimento dos contratos de locagao

(% do aluguel base) 6%

0% 20% 40% 60% 80% 100% -

2025 2026 2027 2028+
Nao ha contratos com vencimento previsto para 2023 e 2024.

Distribuicao do indice de correcao de contratos Receita de locacao recebida por metro
de locacao no portfélio do fundo quadrado de ABL em R$/m? ultimos 12 meses)

(% do aluguel base) I I I

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
A receita recebida por metro quadrado de ABL indicada no grafico nao representa
0s valores contratados, uma vez que considera a ABL total dos escritérios
pertencentes ao fundo e nao apenas a ABL locada ou caréncias. Com a inclusao de

- Novos imoveis em ago/22 e nov/22, passou a se considerar a area total locada, que
UNITAS BR/ICAPITAL em alguns casos & maior do que a area da matricula, por incluir o hall.

®Igpm = lpca



Demonstracao de Resultados

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 Jul-23 Ago-23 Acumulado 12 meses
Locagao de escritorios corporativos 1.502.825 1.569.762 1.536.853 1.534.488 1.495.569 1.570.948 17.492.438
Outras receitas 79.600 74.983 76.950 122.294 172.351 61.718 1.563.038
bespesas  @mas) @0o7ey  (se00s) (9143 (soases)  (seosoe) [NMNCGIEZTN
Despesas operacionais e financeiras (514.961) (536.390) (497.771) (518.387) (513.207) (491.413) (5.706.629)
Despesas administrativas (92.305) (97.151) (93.647) (97.814) (98.900) (100.673) (1.096.334)
Movimentos do FRA 31.809 26.777 31.326 24.764 17.118 31.190 132.214
Rl poracora eporie 000 tomeses  foors  tos7t towus et voriro EECEN
Saldo de arredondamentos 1.631 2.349 (693) (7.226) 7.575
Remuneracao total distribuida 1.008.599 1.040.331 1.053.018 1.065.705 1.065.705 1.079.345 12.385.106

Remuneraggoporcota 08 o0& 08 08 084 085 1016

FRA: Fundo de reposicao de ativos. Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.

Remuneracao

Remuneracao por cota (em R$, ultimos 12 meses)
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Remuneragao

Remuneracao sobre valor patrimonial por cota
mensal e anualizada (wltimos 12 meses)
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= Rendimento por valor patrimonial da cota

ORendimento por valor patrimonial da cota (anualizado)
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% Remuneragao

Remuneracao acumulada comparada em
numero indice (ltimos 12 meses)
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indice do RODi distribuido
------ indice do total return | valorizagéo pelo Ipca
indice do rendimento CDI | liquido de impostos a 15% |

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em numero indice (com base 100
em set/22), qual seria o capital acumulado mensalmente nesse periodo desde a
data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicacao financeira a
100% do CDI.

O indice do total return considera que a valorizacao dos ativos acompanha a
evolucao do Ipca.
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Operacao do CRI

Evolucao do pagamento da operacao do CRI 100%
% em relagao a receita operacional «wltimos 6 meses) 90% 18,2% 20.7% 17,9% 19,9% 20,0% 19,6%
80%
70%
Foram realizadas duas operacdoes de CRI (Certificado de 60%
Recebiveis Imobiliarios), sendo, uma em 2021 visando a aquisicao 50%
de 8 novas lajes corporativas e outra em agosto de 2022, com o 40%
objetivo de adquirir mais 9 lajes. O custo financeiro da primeira 30%
operacao foi de 6,25% a.a., mais IPCA, e a segunda com custo de °
7.70% a.a. mais IPCA, ambas com caréncia para amortizacdo do 20%
principal, cujo pagamento sera suportado com equity, por meio de 10%
nova captagao ja programada. 0%
- , . - . mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
O inicio do pagamento da amortizacao do primeiro CRI se dara em
set/2024 e do segundo em out/2025. Servigo da Divida m Despesas B Resultado Operacional
Vale ressaltar que a aquisicdo de imoveis do fundo é realizada Balanco do FlI (epresentatividade do CRI | valores em R$ mib)

apenas se o imovel auferir rentabilidade minima de 10% a.a. mais
IPCA, o que torna a operacao de CRI atrativa para a performance
do fundo, mantendo o equilibrio da estrutura de capital em torno
de 30% (CRI) e 70% (equity).

Em dezembro/22 as despesas do CRI foram inferiores a média. O
crescimento gradativo verificado de janeiro/23 adiante decorre
dos juros cobrados sobre o saldo devedor, o qual € atualizado
pelo Ipca. Os juros sao calculados considerando os dias uteis do
més. Portanto, meses com menos dias Uteis apresentam reducao
no montante.

Passivo, excluindo o CRI
R$ 136.270

GV Ativo

UNITAS BRICAPITAL R$ 189.638



Liquidez

Liquidez das cotas
(em R$ mil, ultimos 6 meses)

Volume Financeiro (R$ mil)

Portfolio

Distribuicao do portfélio por regiao
dos escritorios ¢ da ABL)
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Os Ativos

Alguns dos edificios nos quais o fundo detém lajes corporativas

Ed. Plazal Ed. Business Center Ed. GC Square Ed. Network Empresarial

W
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Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Aeroporto |

Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Rua Funchal, 138
ABL: 167 m?
Vencimento de Contrato: 02/2026

indice de reajuste: IGP-M

W
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Ed. Aeroporto Il

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Vila Olimpia

Rua Funchal, 186
172 m?

03/2025

IGP-M

Ed. Arandu
Regiao: Berrini
Endereco: Rua Arizona, 1.366
ABL: 507 m?

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

03/2026 | 08/2026
IGP-M



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Atrium |
Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Rua do Rocio, 220
ABL: 1.561 m?

Vencimento de Contrato: 05/2025 |12/2025
05/2026 | 07/2026
08/2027
§y Indice de reajuste: IGP-M | IPCA

UNITAS BRICAPITAL

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Vila Olimpia
Rua Helena, 235
411 m?

11/2027

IPCA

Ed. Atrium VII

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Pequetita, 215 € 235
208 m?

01/2027

IGP-M

10



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Banco Mercantil

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:
S Indice de reajuste:

UNITAS BRICAPITAL

Paulista
Av. Paulista, 925

216 m?
04/2026
IGP-M

Ed. Business Center

Regiao:
Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Gomes de
Carvalho, 1.306
470 m?
08/2025
IGP-M

Ed. Conselheiro Paranagua

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Faria Lima
Av. Brig. Faria Lima, 2.223

1116 m?
03/2025 | 05/2026
07/2025 | 02/2027

IGP-M | IPCA
11



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Erika
Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Rua do Rocio, 351
ABL: 251 m?
Vencimento de Contrato: 11/2025
indice de reajuste: IGP-M

W
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Ed. GC Square Corporate

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia
R. Gomes de Carvalho,
1108

417 m?
09/2026 | 12/2026
IGP-M | IPCA

Ed. Harvard
Regiao: Itaim Bibi
Endereco: Rua laia, 150
ABL: 241 m?
Vencimento de Contrato: 01/2026
indice de reajuste: IGP-M

12



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

|

|
r\
|
Ed. Network Empresarial Ed. Olimpia Park Ed. Setin Tower
Regiao: Vila Olimpia Regiao: Vila Olimpia Regiao: Vila Olimpia
Endereco: Av. Dr. Cardoso de Endereco: R. Gomes de Endereco: R. Fidéncio Ramos, 100
Melo, 1.340 Carvalho, 1.329
ABL: 413 m? ABL: 210 m? ABL: 566 m?
Vencimento de Contrato: 03/2026 Vencimento de Contrato: 10/2025 Vencimento de Contrato: 11/2025 | 08/2026
() Indice de reajuste: IGP-M Indice de reajuste: IGP-M Indice de reajuste: IGP-M | IPCA

UNITAS BRICAPITAL 13



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Spazio JK

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W
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[taim Bibi

Av. Pres. Juscelino
Kubitscheck, 1.726
142 m?

12/2025

IGP-M

Ed. Thera
Regiao:
Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

Berrini

Berrini

Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini, 105

333 m?

05/2028

IGP-M

Ed. Uchoa Borges

Berrini

R. Sansao Alves dos
Santos, 76

288 m?

12/2025

IGP-M

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

14



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

Ed. Montreal

Regiao: Vila Olimpia
Endereco: R. Funchal, 129
ABL: 214 m?
Vencimento de Contrato: 11/2026

& Indice de reajuste: IPCA

UNITAS BRICAPITAL

Ed. Maximum Office Center

Regiao: Vila Olimpia

Endereco: Av. Dr. Cardoso de
Melo, 1.608

ABL: 968 m?

Vencimento de Contrato: 01/2027 |
, 07/2027 | 10/2027
Indice de reajuste: IGP-M | IPCA

Ed. Manhattan

Regiao:

Endereco:

ABL:

Vencimento de Contrato:

indice de reajuste:

[taim Bibi

R. Tabapua, 627
150 m?

01/2027

IGP-M

15



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

"

|

Ed. lIracema

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W

UNITAS BRICAPITAL

[taim Bibi

Av. Dr. Renato Paes
de Barros, 717

201 m?

04/2027

IPCA

Ed. Avenida Paulista

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Paulista
Av. Paulista, 2.202

563 m?
12/2026 | 07/2027
IGP-M | IPCA

Ed. Fortaleza

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Berrini

Av. Eng. Luiz Carlos
Berrini, 1.461

279 m?

05/2027

IPCA

16



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

W
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Ed. Lafayette

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

ltaim
Rua Tabapua, 500

303 m?
06/2027 | 07/2027
IPCA

Ed. Nacdoes Unidas |1l

Regiao:
Endereco:

ABL:
Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Berrini

Av. das Nacoes
Unidas, 11.857
536 m?
03/2027

IPCA

17



Os Ativos

Imagens internas dos escritorios

I

|

;?»1!

\H “

Ed. Columbus

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W
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Paulista
Al Campinas, 457 € 463

203 m?
08/2027
IGP-M

Ed. Francisco Lopes

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Vila Olimpia

R. Dr. Cardoso de Melo,
esquina com R. Funchal e
com Av. dos Bandeirantes
385 m?

10/2027

IGP-M

Ed. Plaza

Regiao:
Endereco:

ABL:
yencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Berrini
R. James Joule, 92

306 m?
02/2028
IGP-M

18
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conhega nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacao, o0s
relatorios anteriores e demais informacdes podem ser encontrados na
pagina do fundo no nosso site:
https.//www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,220+BRC_Renda_Corp
orativa_Fundo_de_Investimento_Imobiliario.ntml

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

19
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