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INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n®08.431.747/0001-06
Codigo negociacao B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112
(parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 08.431.747/0001-06 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo

firmou Compromisso de Venda e Compra para compra de 43% (quarenta e trés por cento) das acdes da
VERTICO BAURU EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com sede
na cidade Bauru, Estado de Sao Paulo, na Rua Marcondes Salgado, n° 11-39, Chacara das Flores, CEP 17013-
113, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 10.193.021/0001-24 (“Transacado” ou “Operacdo”), sociedade proprietaria de

100% (cem por cento) do empreendimento imobilidrio denominado Boulevard Shopping Bauru, localizado
na Rua Marcondes Salgado, Quadra 11 - Chacara das Flores, Bauru, SP (“Imével” ou “Shopping”).

O valor da Transacao, de R$100.614.323,00 (cem milhdes, seiscentos e quatorze mil, trezentos e vinte e trés
reais), estd baseado em um cap rate de 9,0% (nove por cento), considerando o NOI Caixa estimado para o
ano de 2023. Ainda, o vendedor fard jus ao eventual recebimento de um Earn-Out, a ser pago até 28 de
fevereiro de 2025, baseado no valor calculado considerando o NOI Caixa recorrente do Shopping para o ano
de 2024 e um cap rate de 9,0% (nove por cento).

Ficha Técnica do Shopping

Inauguracao: 2012

Administragao: ALLOS

Area bruta locavel (ABL) (100% do shopping): 34,7 mil m?
Vacancia: 7,7% (junho-23)

Principais locatdrios: Renner, Riachuelo, Centauro, Farm e Outback

Lazer: Cinépalis, Parkland e Hobby Boliche

A Operacao estd sujeita a superacdo de condicOes precedentes usuais em transacOes desta natureza,
incluindo a finalizacdo, em termos satisfatérios para todas as partes, dos documentos da Transacao e da
obtencdo de todas as aprovacOes necessarias de terceiros. Com a evolucdo da Transacdo, novas
informacdes serao disponibilizadas ao mercado em geral.

Superadas as condicdes resolutivas, serd disponibilizado Fato Relevante ao mercado em geral com as
devidas informacd@es da transacdo e impactos previstos no resultado do Fundo.

Sao Paulo, 3 de outubro de 2023.
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