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ATO DO ADMINISTRADOR PARA REGISTRO DO SUPLEMENTO DA OFERTA PRIMARIA DA 52 EMISSAO
DE COTAS DO GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 26.499.833/0001-32

Por este instrumento particular, BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n®
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para realizar o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e de fundos de investimento
imobilidrio, conforme previsto no artigo 23 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei
n° 6.385/76"), nos termos do Ato Declaratério CVM n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do GENIAL
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ n°
26.499.833/0001-32 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, conforme instrumento
particular de constituicdo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 e registrado em conjunto
com o regulamento no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1888413, em 24

de outubro de 2016, alterado pela ultima vez em 02 de maio de 2023 (“Regulamento”),
Considerando que:

1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos

termos da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08");

2. Nos termos do Regulamento, o Administrador pode deliberar pela emissdo de Cotas da 52 Emissdo até

o limite do capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais);

3. O Administrador pretender realizar nova emissdo de cotas do Fundo (“52 Emissdo”), que compreendera

a emissao de até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) novas cotas (“Cotas da 52 Emissdo”), totalizando um

montante de emissdo correspondente a R$ 501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), considerando o pre¢o de emissdo de
R$119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos) por Cota da 52 Emissdo, definido com base no valor
patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando um desconto
de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento) e sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido),
de modo que, somado ao valor da Taxa de Distribuigdo, tem-se o montante de R$ 123,06 (cento e vinte e trés
reais e seis centavos) por Cota da 52 Emissao, que serdo distribuidos por meio de oferta primaria de cotas, nos
termos das disposi¢des da Instrucdo CVM n° 472/08, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 160/22") e demais normas aplicaveis ("Oferta”);
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Os custos decorrentes da emissdo das Cotas da 5% Emissdo serdo arcados pelos investidores que
venham a adquirir as Cotas da 52 Emissdo, por meio do pagamento da Taxa de Distribuicdo prevista nos termos
do item 7.4. do Regulamento, observado que, caso os recursos arrecadados em decorréncia da Taxa de
Distribuicdo sejam insuficientes para o pagamento da totalidade dos custos da Oferta, os custos que ndo sejam

vinculados ao pagamento de comissdes devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas diretamente pelo Fundo;

5. Sera assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro)
dia util apos a divulgacdo do anuncio de inicio relativo a 52 Emissao, o direito de preferéncia na subscri¢do das
Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertadas no ambito da 52 Emissdo, observado o fator de proporcdo a ser
aplicado sobre o nimero de cotas do Fundo detidas por cada Cotista na Data Base (conforme abaixo definido).
Adicionalmente, serd permitida a cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, do direito de preferéncia acima referido,
nos termos do item 14.8. do regulamento do Fundo, a outros Cotistas ou terceiros, total ou parcialmente, no
ambiente do Escriturador, conforme procedimentos do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta. Os
prazos para o exercicio do direito de preferéncia e sua cessdo estardo previstos no cronograma da Oferta a ser

divulgado nos documentos da Oferta; e

6. O Fundo emitira, para distribuicdo publica, as Cotas da 52 Emissdo, em classe Unica e em até 2 (duas)

séries, de acordo com as condigdes descritas no respectivo suplemento, na forma do Anexo | a este instrumento

("Suplemento”).

Resolve:

1. Registrar o Suplemento correspondente a 52 Emissdo de cotas do Fundo, para distribuicdo publica, de

acordo com as condi¢des constantes do Anexo | a este instrumento.

Este instrumento e o Suplemento deverdo ser registrados a margem do registro do Regulamento no Cartério

de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2023.
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BANCO GENIAL S.A.

Administrador do Fundo
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA 52 EMISSAO DE COTAS DO GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Volume Total da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor da Cota da 52 Emissao

Direito de Preferéncia

O valor total da emissédo sera de até R$ 501.900.000,00 (quinhentos

e um milhdes e novecentos mil reais) (“Volume Total da Oferta”),

considerando o Valor da Cota da 52 Emissdo, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo, podendo o montante total da emissdo ser (i)
aumentado em decorréncia da emissao das Cotas Adicionais
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 4.200.000 (quatro milhdes e
duzentas mil) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor da Cota da 52 Emissao
(conforme abaixo definido), perfazendo o montante de até R$
501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, podendo tal quantidade ser
() aumentada em decorréncia da emissdo das Cotas Adicionais
(conforme abaixo definido); ou (i) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O preco de emissdo das Cotas da 52 Emissdo correspondera a R$
119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos) (“Valor da Cota
da 52 Emissdo”), correspondente ao valor patrimonial das Cotas até
entdo emitidas pelo Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando
um desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), e sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, de modo que, somado ao valor da
Taxa de Distribuicdo, tem-se o montante de R$ 123,06 (cento e vinte

e trés reais e seis centavos) por Cota da 52 Emissdo (“Preco de

Subscricao”).

Serd assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do
Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a publicagdo do respectivo
anuncio de inicio (“Data Base”) e que estejam em dia com suas
obrigagdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas da 52 Emissdo, com as caracteristicas descritas

nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”).
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Direito de Subscricio de Sobras

Valor Minimo de Investimento

Taxa de Distribuicao

O fator de proporcdo para subscricio de Cotas da 52 Emissdo,
durante o periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,460291174, a ser aplicado sobre o nimero de cotas do Fundo
detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso existam Cotas da 52 Emissdo remanescentes ndo subscritas e
integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, sera
conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o
direito de subscricdo de Sobras, equivalente ao fator de propor¢do
a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do
Direito de Preferéncia e inicio do periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Cotas da 52 Emissdo remanescentes apds o encerramento
do periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da
52 Emissdo subscritas durante o periodo do Direito de Preferéncia
por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
optaram por participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do
de Sobras, total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador.

No ambito da Oferta, excluido no Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras, cada Investidor devera subscrever e
integralizar, no minimo, 5 (cinco) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor da
Cota da 52 Emissdo, no montante equivalente, excluida a Taxa de
Distribuicdo, a R$ 597,50 (quinhentos e noventa e sete reais e

cinquenta centavos).

Taxa de distribuicdo no mercado primario, devida pelos investidores
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 52 Emisséao,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas da 52 Emissdo no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo de Sobras, em
um percentual fixo de 2,98% (dois inteiros e noventa e oito

centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 52 Emissdo
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Distribuicao Parcial e Volume

Minimo da Oferta:

Cotas Adicionais

integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 3,56 (trés
reais e cinquenta e seis centavos) por Cota da 52 Emisséo,
correspondente ao quociente entre () o valor dos gastos da
distribuicdo das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de
advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a
divulgacdo de anuncios e publicacbes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (i) o Volume Total da Oferta. Caso os
recursos arrecadados em decorréncia da Taxa de Distribuicdo sejam
insuficientes para o pagamento da totalidade dos custos da Oferta,
os custos que ndo sejam vinculados ao pagamento de comissdes
devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas diretamente pelo
Fundo. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos
Investidores da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 52

Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 52 Emissao, desde
gue subscritas e integralizadas, no minimo, 840.000 (oitocentos e
quarenta mil) Cotas da 52 Emissdo, correspondente ao montante de
R$ 100.380.000,00 (cem milhdes, trezentos e oitenta mil reais)

("Volume Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao,

nos termos do artigos 73 da Resolu¢do CVM n° 160/22 ("Distribuicdo
Parcial”). As Cotas da 52 Emissdo que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) da Oferta deverdo ser canceladas. Caso
o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd

cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

A quantidade de Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertada podera
ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista
no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160/22, equivalente a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da 52 Emissdo inicialmente
ofertadas, representado por até 1.050.000 (um milhdo e cinquenta

mil) Cotas da 52 Emissao.
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Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricido e

Integralizacao das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Até 2 (duas) Séries.

Publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
da Resolugdo CVM n° 160/22.

As Cotas da 52 Emissao serdo subscritas mediante a celebracao, pelo
investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. As Cotas da 52 Emissdo deverdo
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota da 52 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo, na data de
liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo
de Sobras, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
Escriturador, e nas datas de liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
observada a possibilidade de integralizagdo, por determinados
Investidores das Cotas da 52 Emissdo mediante a compensacdo de

créditos por eles detidos contra o Fundo.

Primaria.

A Oferta sera destinada aos investidores em geral, divididos entre
Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionalis,
observado que: (i) no ambito da 12 Série serdo aceitos Boletins de
Subscricdo formalizados por Investidores Nao Institucionais e por
Investidores Institucionals, e (it) no ambito da 22 Série, serdo aceitos
Boletins de Subscricdio formalizados, exclusivamente, por
Investidores Institucionats.

Consideram-se Investidores Institucionais, os fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que
ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da
Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que formalizem
Boletim de Subscri¢do, no ambito da 12 Série ou da 22 Série, junto a

uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
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Coordenador Lider:

Demais Termos e Condicoes

superior a R$ 1.000.095,50 (um milhdo, noventa e cinco reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que
equivale a quantidade minima de 8.369 (oito mil, trezentos e
sessenta e nove) Cotas da 52 Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento

(“Investidores Institucionais”).

Consideram-se Investidores Nao Institucionais os investidores em
geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasi, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Boletim de Subscricdo no ambito da 12 Série, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a
R$ 999.976,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que
equivale a quantidade maxima de 8.368 (oito mil, trezentos e
sessenta e oito) Cotas da 52 Emissdo, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento

(“Investidores N&o Institucionais” e quando em conjunto com os

Investidores  Institucionais, e  indistintamente  referidos,
simplesmente “Investidores”).

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art.
56 da Resolucdo CVM n° 160, sera admitida a colocacdo de Cotas da
52 Emissdo para Pessoas Vinculadas.

N&o sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento

constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913
(parte), CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001 -
62.

Os demais termos e condicdes da 52 Emissdo serdao descritos no Fato

Relevante e nos documentos da Oferta.
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