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OBJETIVO

RIZA

O Riza Akin seleciona ativos nos nichos de crédito privado e securitizacao, visando um portfolio que melhor se adequa as nossas
perspectivas de risco-retorno-liquidez. A uniao dos seis nicleos: Renda Fixa, Direct Lending, Securitizagao e Carteiras, Agronegocio,
Venture Debt e Real Estate, permite uma gestao ativa e especializada, que explora diversos aspectos dos ativos, como pulverizacao,
garantias e indexadores. Por meio dessa abordagem, temos um Fundo Imobiliario diferenciado em termos de gestao quando comparado

a outros Flls de papel.

Gestao

Administracao

Consultoria Imobiliaria

Inicio das Atividades

Prazo

PUblico Alvo

Codigo de Negociacao

Quantidade de Emissoes

Quantidade de Cotas

Taxa de Administracao

Taxa de Perfomance

Divulgacao de Rendimento

Data Ex-Rendimentos

Pagamento de Rendimentos

Riza Asset Management

(Riza Gestora de Recursos LTDA)

BTG Pactual

BTG Pactual Servigos S.A. DTVM

Nao ha

Dezembro | 2020

Indeterminado

Investidores em Geral

RZAKT

8.807.885

1,25%

15% acima de CDI

109 dia Util do més subsequente

119 dia Util do més subsequente

152 dia Util do més subsequente
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16,14 86,8 95,00

% Dividend Yield 12 . Valor de Mercado
meses* % de CRIs (RS/Cota)**

/1,16 132 93,05

Ultimo Dividendo % de Flis Valor Patrimonial
Mensal (RS/Cota) ’ (R$/Cota)

105,9 39 49717

% Alocado do

e N° de Ativos N° de Investidores
Patrimonio Liquido

2,7 4,3 3,0

Duration da Carteira % Spread Medio Liquidez Méedia Diaria
de CRIs (CDI+) (RS Milhoes)

*0 célculo do Dividend Yield para 12 meses € calculado através do somatério dos rendimentos nominais mensais dos Gltimos 12 meses do fundo, dividido pela cotagao da data de
pagamento do més atual. ** Valor de mercado referente a data base de pagamento do dividendo do més de agosto em 15/09/2023.
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PANORAMA

RIZA

FUNDOS IMOBILIARIOS

O IFIX fechou agosto/2023 com valorizacao de +049%, e o Ibovespa apresentou uma queda de -509%. Além disso, a taxa Selic teve seu
ciclo de queda iniciado com um corte de 50bps, sendo fixada a 13,25% a.a.

Como resultado deste movimento, o IFIX acumula um retorno de 12,06% em 2023. Ainda assim, podemos verificar que cerca de 70% dos

fundos que compdem IFIX permanecem sendo negociados com desconto em relagao aos seus valores patrimoniais.

Esperamos um fortalecimento deste movimento de valorizagao dos Flls ao longo dos proximos meses, a medida que os rendimentos
dos mesmos se tornam mais atrativos quando comparados ao custo de oportunidade local, que devera sofrer efeito de novos cortes

nos proximos meses.

A efeito de comparacao, os 3 Gltimos ciclos de corte de juros locais, iniciados em 2011, 2016 e 2019, impulsionaram altas do IFIX em
meédia superior a 25% nos meses posteriores ao inicio do ciclo. Este efeito corrobora a tendéncia dos Flls em reagirem aos movimentos

da SELIC com mais efetividade do que aos movimentos da curva de juros futuros.

RESULTADOS

Resultado (RS)

Receita Imobiliaria

Receita Financeira

Total Receitas

Total Despesas

Resultado Fundo
Resultado/Cota

Rendimento Distribuido/Cota

Rendimento Distribuido/Rend. Total

ago/23
12548091
-345580
12.202.510
-916.713
11285797
1,28
1,16

90,50%

2023
81479.957
6157.562
87.637.519
-8.218.149
79419370
9,6
9,44

98,40%

2022
57215.649
14.861.146
72.076.796
-8.354.478
63.722.318

18,82

17,83

94,80%

Inicio
169.687.878
19475168
189.163.045
-18.941.344
170.221.701
37,43
36,29

96,90%
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PORTFOLIO

POSICIONAMENTO ATUAL

Ao final de agosto, o Fundo apresentava alocacao em ativos' correspondente a 1059% de seu patrimonio liquido em decorréncia de

alavancagem do Akin. Em agosto, o fundo realizou as seguintes operagoes:

e Aquisicao do CRI Aeroporto de Ithéus no valor de R$ 20 mm no nicleo de Infraestrutura;
e Aquisicao dos CRIs Lote 5 e Il no valor de R$ 67 mm no nicleo de Real Estate.

Comentamos abaixo o0s principais indicadores da carteira, iniciando pela alocagao bruta? por Nicleo de Gestao:

Nicleo de Gestdo % Alocagao-Alvo % PL Volume (RS '000)
Allocation 2,50% 2,00% 16438
Renda Fixa 15,00% 490% 40186
Direct Lending 25,00% 1890% 154.637

Real Estate 20,00% 31,90% 261129
Securitizacao e Carteiras 25,00% 2940% 241255
Agronegocio 2,50% - -

Infra 10,00% 1810% 148.642

Venture Debt - - -

Total 100,00% 105,20% 862.287

1Apenas CRI e cotas de Fll, desconsiderando instrumentos de caixa
2 A alocacao bruta considera a posicao comprada do fundo em ativos (CRI e cotas de FlI) e caixa liquido. Ao considerar o efeito das posicoes de alavancagem via compromissadas, teriamos a
alocacao liquida.

No que diz respeito a rentabilidade atual comparada a alvo, notamos que o fundo continua aderente aos seus objetivos para

cada

nicleo. Mantendo o posicionamento passado, os nicleos de Direct Lending, Securitizacao e Carteiras e Real Estate seguem com alto
carrego absoluto devido a combinagao de bons spreads over DI com um alto nivel dos juros futuros para a duration média de nossa

carteira.

Niicleo de Gestio Retorno Alvo Retorno Carteira Retorno Alvo em Retorno Carteira em
Absoluto Absoluto CDI+ CDI+

Renda Fixa 850% 12,20% 3,50% 130%

Direct Lending 12,50% 1750% 750% 640%

Real Estate 10,00% 16,00% 5,00% 5,00%

Eiit“e?rt;iagéo € 10,00% 1450% 500% 440%

Agronegocio 12,50% - 750% -

Infra 10,00% 15,80% 5,00% 4,60%

Venture Debt 12,50% - 750% -

1Retorno ao ano equivalente considerando o cronograma de cada operagao, bem como as curvas de juros e inflagao vigentes na data base deste relatorio; considera efeitos da alavancagem via

operagoes compromissadas
2 Idem ao item acima para as operagoes que ja nao estejam indexadas ao CDI; considera efeitos da alavancagem via operagoes compromissadas
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Seguimos com a divisdo da carteira de ativos (CRI e cotas de Fll) em Estratégias e Teses de Investimento (a explicacdo sobre cada um
desses termos pode ser encontrada no Anexo Ill). Mantivemos a exposicao majoritaria nas Estratégias de Estruturados e Financiamento.

PORTFOLIO POR ESTRATEGIA

4.6%

27.5% \
High Grade

@ Estruturado
@® Empréstimo

‘ ® Financiamento
77% — g
60.2%

Em relacao as Teses de Investimentos, mantivemos praticamente as alocagoes nas mesmas Teses do més anterior:

PORTFOLIO POR TESE DE INVESTIMENTO

15.0% \ /
’ l _— 17.9% @® Fechamento de Spread

@ cCarrego
Até Vencimento
@ Bridge

10.8%

56.4%

Segue abaixo a composicao dos ativos por instrumento e tipo. Neste Gltimo aspecto, vale comentar que continuamos sem nenhuma
tranche ou cota subordinada em nossa carteira:

Instrumento & Tipo Ativo % Carteira Volume (RS '000)
CRI 86,80% 753.608
Tranche Unica 66,10% 574284
Tranche Sénior 1770% 153.746
Tranche Mezanino 2,90% 25578
Fll 13,20% 114.566
Cota Unica 840% 73.020
Cota Sénior 4,80% 41546
Total 100,00% 868.175
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Na sequéncia, abrimos a composicao do portfolio de renda fixa (somente CRI e FII) do fundo por indexador, com a quebra de spread over

e duration média e com alta alocacao em papeis indexados ao CDI.

Indexador Remuneragao
CDI+

IPCA+

Pré-Fixado

INCC+

PORTFOLIO POR INDEXADOR

Por fim, elencamos abaixo a exposicao do fundo em termos de PL-Equivalente Ano por indexador.

PL-Equivalente Ano
Juros Nominais
Caixa

Carteira

Hedge

Juros Reais
Caixa

Carteira

Hedge
Pré-Fixado
Caixa

Carteira

Hedge

Total

Spread médio

4,40%
10,20%
15,70%

11,30%

0.4%

Duration média

% Total

46,30%

0,00%

46,20%

53,10%

53,10%

0,70%

0,70%

100,00%

2,1
3,2
1,6

2,7

55.7%

Volume (RS '000) % Total
471.523 55,70%
361.728 42,80%

8.873 1,00%
3.724 0,40%
CDI +
@® IPCA +
® Pré-Fixado
INCC+

Volume (R$ mm)

977

0

976,9

1.120,70

1120,70

14,6

14,6

2.112,30

5 PL-Equivalente Ano significa a exposicao (volume em caso de ativos em carteira ou caixa e notional em caso de contrato de derivativo) multiplicada pela duration do papel.
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PERSPECTIVAS

POSICIONAMENTO ATUAL

Como visao de portfolio, enxergamos um maior equilibrio entre o risco/retorno para alocagao em papeis com indexacao em CDI+ ou
papeis em IPCA+ Sendo assim, ajustamos a concentracao do fundo de forma a refletir tal posicionamento.

Em nossa opiniao, o portfolio segue aproveitando plenamente seu carrego, com capturas pontuais de ganho de capital em operagoes de
venda ou de recebimentos de ganhos extraordinarios em alguns momentos. Dessa forma, o fundo permanecera com carrego e
rendimento aderentes ao seu retorno-alvo.

Distribuicao de dividendos
Para 0 més de setembro, referente ao resultado do més de agosto, o Fundo distribuirad RS 1,16/cota a todos os cotistas.

Apesar da menor contribuicao da parcela IPCA dos ativos, o portfolio tem sido capaz de compensar tal efeito através de ganhos na
compressao dos spreads de crédito. Acreditamos que esse efeito se tornara ainda mais evidente durante o ciclo de queda de juros
iniciado.

Gostariamos de reforcar novamente que todos os ativos do nosso portfolio continuam 100% adimplentes em suas obrigacoes e que
seguiremos diligentes e atuantes no monitoramento de todas as nossas operagoes e nossos tomadores.

Diferenciais RIZA Akin
Por fim. gostariamos de ainda reforcar os pontos que tornam o Riza Akin um fundo competitivo e resiliente em diferentes cenarios:

1. Diversificacao setorial, por meio da participacao de diferentes nlcleos de gestao;

2.Nao ha exposicao ao setor de multi-propriedades;

3. Nao temos cotas subordinadas de CRIs e Flis;

4 Diversificagao/Pulverizacao de ativos; e

5. Correcao monetaria aplicada se, e somente se, valor do indice referéncia (IPCA) for maior que zero na maior parte das operacoes
dessa natureza.

ANEXO |

NUCLEOS DE GESTAO

Allocation | Responsavel tanto pela alocacao do Fundo entre os outros Nicleos, guanto pela gestao do caixa e hedges

Agronegocio | Realiza operagbes de crédito para produtores e empresas da cadeia do agronegocio brasileiro que possuam algum lastro
imobiliario.

Direct Lending | Realiza operacdes de crédito corporativo junto a empresas de médio e grande porte.

Infraestrutura | Focado em operagdes de crédito para empresas do setor de infraestrutura com foco em Geracao Distribuida, Portos,
Aeroportos e Saneamento com tese de investimento baseada na compressao de risco de crédito inerente a financiamento de projetos.

Renda Fixa | Seu universo de cobertura engloba todas as emissoes de CRI que possuam um mercado secundario liquido

Securitizagdo e Carteiras | Responsavel pelos ativos que envolvam recebiveis pulverizados e operacoes estruturadas de project
finance.

Venture Debt | Focado em operacoes de crédito para empresas de tecnologia muitas vezes com retorno atrelado ao crescimento da
propria companhia, com garantia de ativos reais.
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ESTRATEGIA DE ATUACAO

Para fornecer aos cotistas um entendimento maior sobre nosso processo de investimento, abrimos neste relatorio a Estratégia e a Tese
de Investimento para cada ativo. Enquanto a Estratégia corresponde a classificacao da operacao em termos de uso dos recursos pelo
tomador ou cedente, a Tese de Investimento significa qual a visao da Gestora para o ativo em termos de geragao de valor no tempo.

As Estratégias possiveis sao:

Para ativos que possuam certa liquidez no mercado secundario:

High grade | Papéis cujos emissores tenham bom risco de crédito com risco corporativo
High yield | Papéis cuja remuneracao seja acima da média com risco corporativo
Estruturado | Operacoes de securitizacao.

Para operacoes sem liquidez usualmente originadas pelos nicleos de gestdo da Riza (Direct Lending, Securitizacdo e Carteiras,
Agronegocio e Venture Debt):

Cessao | Operacoes de securitizacdo nas quais temos cessoes recorrentes de recebiveis/ direitos creditorios
Empréstimo | Operacoes de crédito na qual o tomador aplica os recursos para otimizar/ equalizar sua estrutura de capital.
Financiamento | Operacoes de crédito na qual o tomador tem um uso especifico para 0s recursos, como aquisicao de um ativo real.

Por fim, temos a estratégia de Hedge, na qual utilizamos de instrumentos derivativos para fins de protecao patrimonial.

TESES DE INVESTIMENTO

Para Ativos do Fundo:

Fechamento de spread | Ativos que pretendemos negociar no mercado secundario no futuro proximo por enxergamos um potencial de
diminuicao do spread de crédito percebido pelo mercado

Compressao de taxa | Ativos que pretendemos negociar no mercado secundario no futuro proximo por enxergamos um potencial de
diminuicao na remuneracao requerida como um todo por condi¢cdes de mercado

Carrego | Ativos que entendemos estarem aderentes com o nivel de risco e rendimento desejado para o fundo, mas que podem ser
vendidos caso surja uma boa oportunidade de realocagao ou saida do papel

Até Vencimento | Ativos que pretendemos carregar até o seu vencimento por termos conforto com o nivel de risco e remuneragao

Bridge | Operagcbes onde imaginamos haver o interesse de pré-pagamento futuro por parte do tomador, com a possibilidade de
participarmos deste refinanciamento

Para Estratégia Hedge:

Trava de Indexador | Posicao feita para travar a remuneracao média da carteira em um certo nivel de referéncia a determinado
indexador (por exemplo, de CDI+ para Pré)

Juros Nominais | posigoes feitas para fins de protecao patrimonial quando antevemos oscilagcdes na curva de juros futura
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ANEXO II

COMENTARIOS DO GESTOR

FIl Loft - 12 Posicao: 29/12/2020

A Loft € uma plataforma digital que visa simplificar a compra e venda de imoveis. A empresa possui uma linha de negocio que consiste
em comprar, reformar e vender imoveis, cuja principal fonte de financiamento é este Fll em questdao. As cotas Séniores possuem
rentabilidade alvo pré-definida e subordinacao minima atual de 30%. Por isso, embora o instrumento financeiro seja um Fll, n6s o
enxergamos como um ativo de renda fixa. E um bom exemplo de Fundo Imobiliario com caracteristicas de crédito que buscamos no Riza
Akin.

Consideragoes sobre Riscos

e Cotas subordinadas correspondem a 30% do patrimdnio liquido do fundo

e Imoveis residenciais que compdoem a carteira do fundo podem ser vendidos para recuperacao do capital das cotas, funcionando
como uma "garantia sem necessidade de execugao"

e Alinhamento da companhia nas cotas mezanino e subordinada do Fll

CRI Origo - 12 Posicao: 22/02/2021

CRI feito com o objetivo de financiar a construcao de parques solares pela Origo, voltados para geracao distribuida de energia elétrica. A
operagao possui um retorno atrativo para a carteira do Fundo aliado a um pacote robusto de garantias, que inclui 0s proprios parques e
seus recebiveis. Além disso, &€ o primeiro CRI do mercado que possui a Climate Bonds Standard Certification.

Consideragoes sobre Riscos

e Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie

e Alienacao Fiduciaria de Equipamentos

e Alienacao Fiduciaria de Cotas

e Conta Recebimento para recebiveis dos empreendimentos

CRI Morro Alto | e Il - 12 Posigao: 29/06/2021

CRI para financiar a aquisigao de terreno objeto de incorporacao de loteamento pela Lote5. A Operacao € um bridge para que o
empreendimento seja 100% Lote5 e sem necessidade de permuta, com potencial kicker ao final da operacao. Consideramos que as
garantias, o historico operacional de sucesso e o alinhamento da companhia na performance do empreendimento tornam a operagao
um bom investimento para o Fundo.

Consideragoes sobre Riscos

e Fianca dos acionistas;

 Alienacao Fiduciaria das Glebas objeto de desenvolvimento imobiliario com valor total de venda forcada avaliado em mais de RS
100 milhoes;

e Alienacao Fiduciaria de 100% das Quotas da SPE;

e Promessa de Cessao Fiduciaria de 100% dos recebiveis e quaisquer receitas da SPE;

e Fundo de Reserva com valores necessarios para pagamento de 100% dos juros até o 36° més.

CRI Pro Soluto - 12 Posigao: 22/12/2020

Cessao "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade pro soluto que a Direcional possui em seu balanco. E a primeira
operacao no mercado de capitais desta natureza, o que ilustra nossa intencao de trazer ativos inovadores para nossos cotistas. Estes
créditos sao feitos pela companhia para financiar seus clientes dos segmentos Minha Casa Minha Vida e Média Alta Renda na aquisicao
das unidades de seus empreendimentos. A carteira & extremamente pulverizada, contando com mais de 9.000 devedores.

Consideragoes sobre Riscos

e Acessao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a carteira sofra uma inadimpléncia de até 3,0x seu valor
historico sem resultar em impacto na remuneracao dos CRI

e Direcional fara a cobranca dos créditos e esta alinhada com a performance da carteira cedida

e Servicer para espelhamento da carteira
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CRI Splice - 12 Posigdo: 12/07/2021

CRI emitido tendo como lastro uma CCB Imobiliaria com destinacao em investimentos no desenvolvimento de projetos de real estate. A
tomadora é uma companhia do segmento de incorporacdo, mas faz parte de um grupo com atuacao diversificada, dentro os quais: i)
participacdo em concessdes, ii) fabrica de radar, iii) faculdades de ensino superior e etc.

Comentarios sobre Riscos

e Alienagao Fiduciaria de Imovel
e Aval Acionistas + Empresas Operacionais

FIl Mogno Logistica - 12 Posicao: 30/07/2021

O Mogno Logistica & um fundo captado inicialmente para a aquisicao de um portfolio de 5 ativos localizados no Rio de Janeiro e Sao
Paulo, sendo todos atualmente locados para grandes grupos corporativos. O Fundo apresenta um yield projetado atrativo do ponto de
vista de risco-retorno para 0s proximos anos considerando os ativos e locatarios.

Consideragoes sobre Riscos

e O Fundo adquiriu ativos que nos trazem conforto nao somente pelo cap rate implicito no valor de aquisicao, mas também pela
localizacao, tornando-os atrativos independente dos locatarios.

FIl Lago da Pedra - 12 Posicao: 06/09/2021

O Lago da Pedra € um fundo para a aquisicao de 90% de participacao na empresa Lago da Pedra Participacao SA, que possui
participacao acionaria em 9 projetos imobiliarios da Direcional e Riva nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e Amazonas.
O fundo apresenta um dividend yied projetado atrativo para o investidor do ponto de vista de risco-retorno dos projetos imobiliarios.

Consideragoes sobre Riscos

e Ofundo adquiriu a participagao na Lago da Pedra por um valor que nos traz conforto para atingir a remuneracao target de CDI +
5,00% com travas de responsabilidades do Fll e risco diversificado em 9 projetos distintos.

CRI Carteira Helbor - 12 Posicao: 16/09/2021

CRI com carteira pulverizada de contratos de financiamento de imoveis residenciais e comerciais de empreendimentos da Helbor. Todos
0s contratos possuem alienacao fiduciaria das respectivas unidades comercializadas. A carteira conta com a Certificadora de Créditos
Imobiliarios como Servicer e a Tourmalet Servicos Financeiros como Agente de Monitoramento, que também foi responsavel pela
originagao e selecao dos créditos junto com a Helbor.

Consideragoes sobre Riscos

e Série Sénior contara com 30% de subordinacao target, com amortizagao extraordinaria via Cash Sweep caso indice seja
desenquadrado.

e Alienacao Fiduciaria das unidades objeto de financiamento imobiliario.

o Coobrigacdo da Helbor nos contratos imobiliarios enquanto tiverem LTV maior que (i) 70% para os imoveis corporativos e (ii)
80% para os imoveis residenciais, proporgao da carteira proxima a ~70% do saldo devedor total.

FIl Riza Arctium - 12 Posigao: 21/12/2021

O Riza Arctium é um fundo de tijolo com foco em ativos operacionais, sejam eles logistico, industrial ou comercial. A estratégia se baseia
na obtencao de renda através do Leaseback dos ativos adquiridos dos vendedores, sendo que além da analise do ativo, é realizado uma
profunda diligéncia de crédito dos respectivos grupos econdémicos envolvidos nas transacoes, seguido de um continuo processo de
acompanhamento. Em Dez/21 o fundo abriu a quinta emissao, da qual participamos por enxergarmos (i) perspectivas de dividendos
condizentes com os objetivos do Riza Akin e (ii) potencial de valorizagao das cotas no mercado secundario, visto que o valor emissao
foi abaixo do preco spot do ativo.

Consideragoes sobre Riscos

e O Fundo adquire ativos com desconto em relacao ao seu valor de mercado nas operagoes de Sale & LeaseBack, o que traz um
maior conforto caso o locatario nao recompre o ativo ou entre em condigao de default.
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CRI B3 - 12 Posi¢do: 29/12/2020

Primeira operacao de CRI da B3 - Brasil, Bolsa, Balcao, com lastro na reforma do imovel sede da companhia e tranche exclusiva para a
Riza Asset. Esta operacao ilustra a estratégia de adquirirmos ativos high grade com maior liquidez por meio do nucleo de Renda Fixa,
para composicao de um portfolio diversificado. O lastro consiste no reembolso/ gastos futuros com construcao/ reforma de iméveis da
companhia. Consideramos a remuneracao do papel mais do que adequada para o risco de crédito da Devedora e enxergamos, inclusive,
um possivel ganho com o fechamento de spread em caso de alienagao no mercado secundario - ganho este que podera ser
potencializado pela duration longa do papel.

Consideracoes sobre Risco
e A B3 -Brasil, Bolsa, Balcao, Devedora do CRI, possui um rating AAA em escala nacional conferido pela Moody's.
FIl Maua Recebiveis - 12 Posicao: 29/03/2022

O Fundo tem a estratégia de alocacao de capital em papéis (CRIs em grande maioria) focado em diversos segmentos de Real Estate, com
diversificacao geografica e exposicao ao IPCA. Além disso, detém para 75% de seu PL uma alocacao individual de mais de 50% de cada
emissor.

Consideracoes sobre Risco

e O Fundo trabalha com as garantias usuais do setor de Real Estate, com alienacgao fiduciaria de imoveis, recebiveis e cotas de
empreendimentos.

CRI Starbucks Il - 12 Posicao: 24/02/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinacao imobiliaria referente ao capex a realizar pela companhia na sua expansao de
novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa
responsavel pela operacao da Starbucks no Brasil.

Consideragoes sobre Risco

e Aval de empresas do grupo
e Cessao Fiduciaria de Recebivel (agenda de cartao)

CRI Axis GD - 12 Posigao: 23/12/2022

A Axis Solar € uma empresa do grupo Axis que opera no segmento de geracao distribuida desde 2015 e possui atualmente 56 projetos
operacionais com 34 MWp e mais 69 projetos em desenvolvimento com 53 MWp, em 5 regides do pais. A emissao servira para o (CAPEX)
em 7 UFs com uma Poténcia Total Instalada de 19 MWp nos estados de SP, RJ, MG, ES, PE, CE, TO, AM, RO e PR na modalidade de Project
Finance onde o repagamento se dara através dos contratos de longo prazo (10 a 20 anos) firmados com clientes corporativos de baixo
risco.

Consideragoes sobre Risco

e A operacdo conta com o pacote tipico de garantias de Project Finance composto por: (i) CF de Recebiveis dos contratos de
locacdo e O&M; (ii) AF de AcOes das SPEs detentoras dos projetos e da Holding Cedente; (iii) CF/AF dos direitos sobre o contrato
de construcao, arrendamento de terras e equipamentos durante a fase de completion.

e Equity up-front de 30% ja aportado.

CRI Allegra Pacaembu Il - 12 Posigao: 20/04/2022

Financiamento a Concessionaria Allegra Pacaembu, vencedora da concessao do estadio do Pacaembu na cidade de Sao Paulo, e que
conta com a construtora Progen como principal acionista. Enxergamos na operagao uma boa relacao de risco-retorno considerando a
estrutura robusta de garantias e unicidade do projeto financiado.

Consideracoes sobre Risco

e Cessao fiduciaria de conta vinculada com recebiveis da Progen em fluxo minimo de RS 20 milhdes mensais e com retencao de
250% da proxima PMT

Fianca de beneficiarios finais pessoas fisicas da concessionaria

Alienacao fiduciaria das agoes da concessionaria

Cessao fiduciaria dos recebiveis presentes e futuros da concessionaria

Carta fianca bancaria de banco de primeira linha no valor de até RS 70 milhdes
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CRI CashMe Il - 12 Posigdo: 29/04/2021

Segunda operacao envolvendo uma carteira de créditos na modalidade de home equity com a CashMe. Acreditamos que esse segmento
€ importante para o Fundo dadas as caracteristicas de pulverizacao, garantia e alinhamento de interesse com o originador e cedente da
carteira. A série em CDI foi estruturada para alocagao da Riza em funcao da abertura recente da curva de juros.

Consideracoes sobre Risco

Série subordinada equivalente a 25% do saldo devedor total dos CRI investida por empresas do grupo

LTV meédio da carteira abaixo de 40%

Os créditos foram cedidos pelo seu saldo devedor, e apresentam remuneracao superior aos CRI Seniores

Embora a cessao nao tenha direito de regresso, ha Fianca da Cyrela para as obrigagoes da Cedente, que incluem a recompra dos
créditos em casos de vicios na formalizacao dos créditos

CRI Starbucks 1V - 12 Posigao: 20/05/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinacao imobiliaria referente ao capex a realizar pela companhia na sua expansao de
novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa
responsavel pela operagao da Starbucks no Brasil.

Consideracoes sobre Risco

e Aval de empresas do grupo
e Cessao Fiduciaria de Recebivel (agenda de cartao)

CRI Starbucks V - 12 Posigao: 25/05/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinacao imobiliaria referente ao capex a realizar pela companhia na sua expansao de
novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa
responsavel pela operagao da Starbucks no Brasil.

Consideragoes sobre Riscos

e Aval de empresas do grupo
e Cessao Fiduciaria de Recebivel (agenda de cartao)

CRI Direcional - 12 Posicao: 29/06/2022

Cessao "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade pro soluto que a Direcional possui em seu balanco, financiados
através de recursos proprios para seus projetos de Minha Casa Minha Vida e Média Alta Renda. Carteira pulverizada, com mais de 2.900
devedores, localizados majoritariamente em Minas Gerais, Amazonas, Rio de Janeiro, Sao Paulo, Ceara e no Distrito Federal, e cedida no
formato "true sale" para a composicao do lastro do CRI. E a terceira emissao da companhia neste mesmo formato e investida pelos
veiculos da Riza.

Conisderacoes sobre Risco

e A cessao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a carteira sofra uma inadimpléncia de até 3,0x seu valor
historico sem resultar em impacto na remunera¢ao dos CRI

e Direcional fara a cobranca dos créditos e esta alinhada com a performance da carteira cedida

e Servicer para espelhamento da carteira

FIl Jive Porto - 12 Posicao: 21/12/2022

Cota Sénior de um Fundo Imobiliario gerido pela Jive que adquiriu imoveis da Porto Seguro. A Porto Seguro garante uma renda mensal e
semestral ao Fundo e enquanto houver Cotas Seniores, nao ha pagamento as Cotas Subordinadas.

e Conisderacoes sobre Risco
Subordinagao de 25%, além de Fianga da Porto Seguros
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CRI Evolua - 12 Posigao: 26/01/2023

A Evolua Energia Operacional 2 SPE LTDA. € uma empresa pertencente ao grupo Evolua Energia que opera no segmento de geracao
distribuida desde 2019 e que possui atualmente 5 projetos operacionais com 25 MWp e 1366 MWp em desenvolvimento, focada
basicamente em MG. A emissdo servira para o investimento (CAPEX) em 5 Usinas Fotovoltaicas com uma Poténcia Total Instalada de 21,91
MWp em MG e foi estruturada na modalidade de Project Finance onde o repagamento se dara através dos contratos de longo prazo (15
anos) firmados com as Devedoras com uma concentracdo maxima de 2% da carteira (Consorciados e Cooperados).

Consideracoes sobre Risco

e Aoperacao conta com o pacote tipico de garantias de Project Finance composto por: (i) CF de Recebiveis dos contratos de
locagao e O&M:; (i) AF de Agbes das SPEs detentoras dos projetos e da Holding Cedente; (iii) AF dos direitos sobre as superficies
e euipamentos. Durante a fase de completion, (iv) Seguro Garantia para 66% do valor do CAPEX emitido pela Pottencial e Garantia
corporativa dos acionistas.

e Equity up-front de 30% ja aportado.

CRI Pro Soluto IV Senior e Mezanino - 12 Posigao: 27/02/2023

Cessao "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade pro soluto que a Direcional possui em seu balanco, financiados
através de recursos proprios para seus projetos de Casa Verde e Amarela e

Média Alta Renda. Carteira pulverizada, com mais de 6.000 devedores, localizados majoritariamente em Minas Gerais, Amazonas, Rio de
Janeiro, Sao Paulo, Ceara e no Distrito Federal, e cedida no formato "true sale" para a composicao do lastro do CRI. £ a quarta emissao da
companhia neste mesmo formato e investida pelos veiculos da Riza. Adicionalmente, a estrutura da operagao tem uma subordinacao de
aproximadamente 30% para a série sénior.

Consideracoes sobre Risco

e A cessao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a carteira sofra uma inadimpléncia de até 3,0x seu valor
historico sem resultar em impacto na remuneracao dos CRI.

e Servicer para espelhamento da carteira

e Direcional fara a cobranca dos créditos e esta alinhada com a performance da carteira cedida

e Estruturatem subordinacao de 30% para a série sénior

CRI Galleria Senior e Mezanino - 12 Posigao: 24/02/2023

Cessao de carteira de crédito do tipo home equity. Enxergamos uma boa relacao risco-retorno dado que se trata de uma carteira
pulverizada com garantia real. Além disso, o saldo devedor é na média, consideravelmente menor que o valor da garantia do crédito.
Considerando a estrutura da operacao, essa série do CRI conta com subordinacao de 15%, ja na largada, representada pelas séries
mezanino e subordinada e que deve, gradativamente, aumentar dado o excesso de spread da carteira.

Consideracoes sobre Risco

e Alienagao fiduciaria dos imoveis
e LTV médio da carteira abaixo de 35%
e Estrutura tem subordinacao de 15% para a série sénior e 5% para a série mezanino

CRI You Moema - 12 Posi¢ao: 31/03/2023

CRI'emitido tendo como lastro uma Nota Comercial para compra de terreno. O projeto sera desenvolvido pela You Inc, Kallas e Paladin em
Moema em um projeto destinado ao publico de alta renda na Cidade de Sao Paulo. Todos 0s sOcios tem vasta experiéncia em
empreendimentos destinados a esse publico. A operagao tera sempre um LTV de 50%, sendo no inicio pelo valor do terreno e, apos o
lancamento do empreendimento, O LTV sera composto pelos Recebiveis e Alienagao Fiduciaria de Unidades.

Consideracoes sobre Risco

Alienacao Fiduciaria do Imovel
Alienacao Fiduciaria de Unidades
Cessao Fiduciaria de Recebpiveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Aval You Inc
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CRI Cashme 111 - 12 Posi¢do: 31/03/2023

Terceira operacao envolvendo carteira de créditos na modalidade de home equity com a CashMe. Enxergamos uma boa relacao risco-
retorno considerando a pulverizacao da carteira e pela existéncia de garantia real, além do alinhamento do originador com o
desempenho do CRI. Adicionalmente, a estrutura tem subordinacao de 15% para a série sénior e a fianca da Cyrela em caso de créditos
com ma formalizagao.

Consideracoes sobre Risco

e Alienagao fiduciaria dos imoveis
e Carteiracom LTV médio de 45%
e Subordinacao de 15% para série sénior

CRI Monte Carlo Il - 12 Posigao: 31/03/2023

CRI emitido tendo como lastro em Nota Comercial com lastro em pagamento de alugueis. A MC Via Parque, tomadora e empresa
operacional, € uma empresa localizada na cidade de Rio de Janeiro - R} focada na venda de artigos de luxo e possui controle familiar,
tendo sido fundada em 1981. Na mesma linha do CRI Tecparts e Ober, representa uma das estratégias do nucleo de Direct Lending de
atuarjunto a empresas de médio porte.

Consideracoes sobre Risco

e Aval dos acionistas
e Cessao fiduciaria de recebiveis de cartdao de crédito.

CRI Sodru - 12 Posicao: 28/04/2023

CRI para financiar a construcao de um armazém graneleiro de 60.000 toneladas de capacidade estatica, localizado em Porto dos
Gadchos = MT. O Grupo Sodrugetvo, controlador da tomadora da operagao, foi fundado em 1984 e possui atuagao global, sendo suas 4
principais linhas de negocio: Processamento de Soja, Trading de Graos, Logistica e Infraestrutura. Iniciou suas operacoes no Brasil em
2010, através da aquisicao da Alianca Agricola do Cerrado. sido fundada em 1981. Na mesma linha do CRI Tecparts e Ober, representa uma
das estratégias do nlcleo de Direct Lending de atuar junto a empresas de médio porte.

Consideracoes sobre Risco

e AF Terreno e Futuras Benfeitorias
e Fianca Alianca Agricola do Cerrado

CRI Tenda Pro Soluto - 12 Posigao: 30/06/2023

Operagao que é lastreada em créditos da modalidade pro-soluto cedidos pela Tenda por meio de cessao “true sale” A carteira é
pulverizada, contando com cerca de 3.700 devedores localizados majoritariamente em Sao Paulo, Bahia e Rio de Janeiro.

Adicionalmente, a estrutura conta com reembolso compulsorio em cenario de vicio na cessao dos créditos e mecanismo que permite a
carteira sofrer 250% sua inadimpléncia historica sem afetar a remuneragao do CRI.

Consideragoes sobre Risco

e Acessao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a carteira sofra uma inadimpléncia de até 250% além de
um fundo de reserva de 100% da inadimpléncia historica sem resultar em impacto na remuneracao dos CRI.
e Alinhamento de interesse da Tenda, que faz a cobranca do crédito, com o desempenho da carteira cedida.

CRI Porto Ponta do Félix - 12 Posicao: 04/07/2023

A emissao servira para o refinanciamento e complemento do investimento (CAPEX) de expansdo do terminal ampliando a capacidade
estatica de 279 mil ton para 540 mil ton com a construcao de silos e armazéns de fertilizantes, em conformidade com o previsto no
contrato de arrendamento vigente.

Consideragoes sobre Risco

e Alienacao Fiduciaria de imovel da Fortesolo Serv. Int. SA. com area de 107,65 mil m2 em Paranagua-PR — VM: RS 16435 MM e VLF: RS
115 MM (Avaliador: Engebanc - Engenharia de Servicos Ltda);

e Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios presentes dos contratos ToP do PPF com a Cervejaria Petropolis e futuros + Cessao
Fiduciaria da Conta Vinculada por onde circularao estes recebiveis;

e Fianca dos acionistas (Fortesolo Servigos Integrados SA. FTS Participacdes Societarias SA, Valdécio Bombonatto e Almir
Bombonatto e Célia Bombonatto);
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CRI Aeroporto de Ilhéus - 12 Posicdo: 14/08/2023

A emissdo servira para o CAPEX Previsto: RS 100 MM, sendo RS 50 MM nos primeiros 5 anos. (Ampliacdo do terminal de passageiros para
4151 m2,, ampliagao do estacionamento de veiculos, restauragao do pavimento da pista, patios, taxiways e vias de servico e ampliagao da
Secdo de Combate a Incéndio (SCI). A ampliacdo do TPS possibilitara o aumento da capacidade de atendimento para cerca de 1,2 milhao
de viajantes por ano (aumento de 70%).

Consideragoes sobre Risco
A operacao conta com as seguintes garantias:

e Alienacao Fiduciaria da totalidade de acoes da Emissora, presentes e futuras detidas e outorgadas pela SAP, incluindo todos os
proventos e direitos;

e Cessao Fiduciaria de recebiveis de locacao conforme definidos no “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas”;

e Cessao Fiduciaria de Tarifas Aeroportuarias decorrentes do Contrato de Concessao, por meio do “Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia sob Condicao Suspensiva e Outras Avencas”;

e Fianca solidaria dos acionistas FMFS - Participagoes e Empreendimentos Ltda, SAP — Socicam Administracao de Projetos e
Representacoes Ltda, e SIP - Socicam Infraestrutura e Participagoes Ltda.

CRI Lote 51 e Il - 12 Posicao: 25/08/2023

CRI para financiar a aquisicao de terreno objeto de incorporacao de loteamento pela Lote5. A Operacao &€ um bridge para que o
empreendimento seja 100% Lote5 e sem necessidade de permuta, com potencial kicker ao final da operacao. Consideramos que as
garantias, o historico operacional de sucesso e o alinhamento da companhia na performance do empreendimento tornam a operacao
um bom investimento para o Fundo. Estes ativo compdem o CRI Morro Alto I e Il

Consideragoes sobre Risco
A operagao conta com as seguintes garantias:

e Fianca dos acionistas;

e Alienagao Fiduciaria das Glebas objeto de desenvolvimento imobiliario com valor total de venda forcada avaliado em mais de RS
100 milhoes;

e Alienacao Fiduciaria de 100% das Quotas da SPE;

e Promessa de Cessao Fiduciaria de 100% dos recebiveis e quaisquer receitas da SPE;

e Fundo de Reserva com valores necessarios para pagamento de 100% dos juros até o 36° més
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ANEXO Il

Ativo
CRI Solar Grid

CRI ProSoluto IV - Senior
CRI Allegra Pacaembu Il

CRI B3

CRI Evolua
CRI You Moema

CRI MorroAlto 1

CRI Galleria - Senior
CRI Sodru

CRI MorroAlto|l

CRI Origo

CRI Direcional

CRI Starbucksl11

CRI ProSoluto IV -
Mezanino

CRI Monte Carlo |l
CRI Tenda Pro Soluto

CRI Norsk
CRI Aeroporto Ilheiis
CRISplice

CRIHBR

CRI Carteira Helbor
CRI StarbucksIV

CRI CashMe

CRI StarbucksV

CRI Porto Ponta Felix
CRI Pro Soluto

CRI CashMe 111
CRI Ober

CRI Axis

CRI Lote 5|

CRI Arquiplan

CRI Galleria - Mezanino
CRI Lote5 11

Fll Lago da Pedra

FIl Jive Porto

Fll Maua Recebiveis
Imobiliarios

FI1 Mogno Logistica
Fll Loft
FlI Riza Arctium

Caixa

Total

22K1415873

23B0574471

22D0378281

20L0690127

22J0020689

23C1869458

21F0879592

23A1462228

23D1515671

21F0880793

21B0117468

22F1022835

22B0517033

23B0574524

23(1835910

23F0010802

23A1225575

23H0096476

2160063304

23B0810318

21H1002745

22B0517034

2100733766

22B0553420

23A1610639

21L07300M1

2300248214

2180163618

2211515298

21F1201631

23E1314342

23A1462509

21F1201632

LPLPT1

JIVEFI

mccim

SNLG1

LFTTN

ARCTTI

Total

CRI Infra Estruturado
Securitizagdoe
CRI Carteires Estruturado
CRI Real Estate Empréstimo
CRI Renda Fixa HighGrade
CRI Infra Estruturado
CRI Real Estate Financiamento
CRI Real Estate Financiamento
CRI Securitizcioe Estruturado
Carteiras
CRI Direct Lending Financiamento
CRI Real Estate Financiamento
CRI Securitizadoe Estruturado
Carteiras
Securitizagioe
CRI Carteiree Estruturado
CRI Direct Lending Estruturado
CRI Securitizagioe Estruturado
Carteiras
CRI Direct Lending Financiamento
Securitizagaoe
CRI Cartoire Estruturado
CRI Infra Estruturado
CRI Infra Financiamento
CRI Direct Lending Financiamento
CRI Direct Lending Empréstimo
Securitizagaoe
CRI Cartoire Estruturado
CRI Direct Lending Estruturado
Securitizagioe
CRI Cartel e Estruturado
CRI Direct Lending Estruturado
CRI Infra Financiamento
Securitizagdoe
CRI Carteiree Estruturado
CRI Securitizagioe Estruturado
Carteiras
CRI Direct Lending Financiamento
CRI Infra Estruturado
CRI Real Estate Financiamento
CRI Real Estate Financiamento
CRI Securitizcioe Estruturado
Carteiras
CRI Real Estate Financiamento
Fll Real Estate Estruturado
FIl Real Estate Estruturado
Fll Allocation Estruturado
Fll Allocation Estruturado
Fil Securitizaaoe Estruturado
Carteiras
Fll Allocation Estruturado
[ Allocation -

Tesede
Investimento

Carrego

Até Vencimento
Bridge

Fechamento de
Spread
Carrego

Até Vencimento
Bridge

Até Vencimento

Até Vencimento
Bridge

Até Vencimento

Até Vencimento

Fechamento de
Spread

Até Vencimento
Até Vencimento
Até Vencimento

Carrego
Até Vencimento
Até Vencimento

Até Vencimento

Até Vencimento

Fechamento de
Spread

AtéVencimento

Fechamento de
Spread

Até Vencimento
Carrego

Até Vencimento

Até Vencimento
Carrego

Bridge
Até Vencimento
Até Vencimento
Bridge

Até Vencimento

Até Vencimento
Carrego
Carrego
Carrego

Carrego

Tomador/
Cedente

Solar
Direcional

Allegra
Pacaembu

B3

Evolua
You Inc

Lote5
Galleria

Allianca
Agricola

Lote5
Origo
Direcional
Southrock
Direcional
Monte Carlo
Tenda

Norsk
AeroportolLheis
splice
HBRAviagdo

Helbor

Southrock

CashMe

Southrock

Porto Ponta do

Direcional

CashMe

Ober
CRI Axis

Lote5

Arquiplan

Galleria

Lote5
Direcional

Porto Seguro
Maua
Mogno

Loft.

Arctium

Emissor

True

True

Virgo

virgo

True

True

virgo

True

Virgo

virgo

True

True

Virgo

True

virgo

True

Opea
True
Virgo
Virgo

True

Virgo

Gaia

Virgo

REIT

True

Provincia

Virgo
Opea
virgo

Casade
Pedra

True

Virgo

Indexador
Remuneragio

IPCA+

CDI+

CDI+

coi+

1PCA+
i+

IPCA+

IPCA+

CDI+

IPCA+

IPCA+

col+

CDI+

col+

CDI+

CDI+

IPCA+
IPCA+
CDI+

CDI+

IPCA+

CDI+

col+

CDI+

IPCA+

CDI+

IPCA+

Pré-Fixado
IPCA+

IPCA+

INCC+

1PCA+

IPCA+

CDI+

1PCA+

FIl sem indexador

FIl sem indexador

IPCA+

FlI sem indexador

Taxa
Aquisigio
1033%
2,00%

5,00%

130%

975%

4,00%

12,00%

10,58%

450%

12,00%

10,00%

350%

770%

5,00%

4]5%

550%

10,75%
10,50%
550%

7,00%

650%

770%

3,00%

770%

10,00%

350%

9,00%

15,70%
9,00%

12,00%

125%

2%

12,00%
5,00%

8,75%

675%

Duration

57

Data de
Vencimento

15/dez/29

16/abr/29

17/mar/27

16/dez/30

15/out/32

27/mar/28

25/jun/25

15/jul/ 42

29/out/24

25/jun/25

07/mar/31

05/mar/29

18/fev/28

16/abr/29

17/abr/28

15/jun/28

31/dez/37
31/jul/35
16/jun/28

12/fev/27

25/ago/31

18/fev/28

15/out/28

18/fev/28

16/ dez/32

05/jul/28

15/abr/30

15/fev/27
30/jun/36

25/jun/25

22/dez/26

25/nov/42

25/jun/25

Quantidade
(#)

46.731

43538
484

39.926

20.000
40.000

32.847
35329
35.000
29113
25.000.000
70339
30.000
89N
19.699

20.000

9.982
20825
25.000

20.000

428957
20.000
45.000
16.000
127
15718

10131

12500
7422

5428

2.000

1267
89.614

40.000.000
143126
200.000
92,083

27927

Volume (R$
1000
49.996

49.894
49.048

40186

40.051
39.448

39339

35110
35.047
34.881
27980
26752
24163

23528
20366
19.996

19.988
19763
19519

17673

16179
16109
15275
12.887
10.943
10937

9309

7900

5426

2.050

1266
50.694

37301
13.482
6360
4245

2484
-5.888

862287

% PL

670%

6,09%

5,98%

4,90%

4,89%

481%

4,80%

4,28%

4,28%

4,26%

341%

326%

2,95%

2,87%

2,48%

2,64%

244%

241%

2,38%

2]6%

197%

197%

186%

157%

134%

133%

4%

108%

0,96%

0,66%

0,45%

0.25%

075%

679%

4,55%

164%

0,78%

052%

030%

105,93%

TipoRisco

Projeto

Pulverizado

Projeto

Corporativo

Projeto
Projeto

Projeto

Pulverizado

Corporativo

Projeto

Projeto

Pulverizado

Corporativo
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Projeto

Projeto

Projeto

Pulverizado

Projeto
Projeto

Corporativo

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Caixa
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DISCLAIMER

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informacoes complementares,
ldamina de informagoes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
conseguentemente, possiveis variacoes no patrimonio investido. O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste
material, bem como pelo uso das informagoes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

NOME DO FUNDO
RIZA AKIN FlI

CNP)
36.642219/0001-31

ADMINISTRADORA A .;H. BIMA
rifundoslistados@btgpactual.com

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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