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LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.248.158/0001-46 — Codigo de Negociacdo na B3: LASC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0n230.248.158/0001-46 (“Fundo”), proprietario do Parque Shopping Belém, Av. Visc. de Souza Franco, 776 - Reduto,
Belém - PA (“Imdvel”), comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

O Fundo recebeu uma proposta de aquisicdo de 49% do Imdvel, ainda, o proponente ndo autorizou a divulgacdo de

sua identificagdo (“Proponente”), ainda a Administradora informa que o Proponente ndo é parte relacionada a

mesma.

Ademais, o preco e forma de pagamento da proposta enviada estdo descritos abaixo:

1. Da Apresentacgdo da XXXX

1.1 XXXX.

2. Da Operagdo Imobilidria e das Premissas Negociais

2.1 A apresentacgdo desta Proposta tem por base determinadas premissas negociais, as quais se encontram resumidamente
descritas abaixo:

(a) Operagdo Imobilidria: a operagdo imobilidria consiste na aquisicdo direta de fracdo imobilidria equivalente a 49,00%
(quarenta e nove por cento) do Imavel (“Fracdo Imobilidria”), incluindo os direitos sobre o estacionamento proporcionais a
Fracdo Imobilidria (“Direitos sobre o Estacionamento”) e estd sujeita as CondicGes Precedentes descritas no item 4 abaixo
(“Operagdo Imobilidria”).

(b) Premissas da Operacgdo Imobilidria: esta Proposta parte das sequintes premissas:

(b.1) a Fragdo Imobilidria e os Direitos sobre o Estacionamento sdo titulados exclusivamente pelo

Proprietdrio;

(b.2) a Fragdo Imobilidria e os Direitos sobre o Estacionamento serdo adquiridos livres de quaisquer

énus reais, gravames, enfiteuses, duvidas ou dividas;

(b.3) a Fragdo Imobilidria, assim como o Imovel, ambos possuem todas as licengas, autorizagées, permissdes e/ou outorgas,
federais, estaduais e/ou municipais, bem como toda a documentagdo pertinente para permitir o regular desenvolvimento
das respectivas atividades atualmente neles desenvolvidas.

3. Das Condigbes Financeiras

3.1. Observadas as Premissas acima, para fins de aquisicdo da Fragdo Imobilidria, os Proponentes propdem o preco de RS
190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais) (“Preco de Aquisicdo”).

3.2. O Prego de Aquisi¢do serd da seguinte forma: (a) RS 9.500.000,00 (nove milhBes e quinhentos mil reais) a vista, em
moeda corrente nacional, na data de assinatura dos Documentos Definitivos, conforme definido no item 6.1 abaixo; e (b)
RS 180.500.000,00 (cento e oitenta milhes e quinhentos mil reais), mediante a entrega de novas cotas, no dmbito da
Oferta Publica, conforme definido no item 4.1(b) abaixo (“Parcela em Cotas”) ou montante equivalente em moeda corrente
nacional, a exclusivo critério dos Proponentes.

4. CondigOes Precedentes
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4.1. A Operagéo Imobilidria, tal como aqui considerada, estd subordinada a implementagdo dos eventos a seguir descritos
(“Condicées Precedentes”). As Condi¢Bes Precedentes deverdo ser implementadas dentro do Prazo de Exclusividade,
conforme item 9.1 abaixo:

(a) o acertamento das minutas de Documentos Definitivos pertinentes, observado o disposto no

item 6.1 abaixo;

(b) a emissdo de novas cotas do Fundo, precificadas com base no valor patrimonial do mesmo acrescido dos custos da
Oferta Publica, com a consequente subscricGo e integralizagdo pelo Proprietdrio de cotas em montante equivalente a
Parcela em Cotas (“Oferta Publica”);

(c) a conclusdo satisfatoria da Auditoria, conforme definido no item 5.1 abaixo, a exclusivo critério da XXXX; e

(d) a confirmagdo, pela XXXX, das Premissas constantes 2.1.b acima, em sua integralidade.
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5. Da Auditoria

5.1 Para fins de aquisi¢do da Fragdo Imobilidria, os Proponentes, diretamente ou através de terceiros contratados por eles,
diligéncias juridica, técnica, ambiental e de ESG para andlise do Imdvel, em especial da Fragdo Imobilidria, e do Proprietdrio,
além dos antecessores na cadeia dominial do da Fragdo Imobilidria, se o caso (“Auditoria”). A Proposta foi estruturada a
partir de informagées incipientes, ndo tendo os Proponentes recebido, até o presente momento, qualquer documentagdo
comprobatdria das referidas informagdes.

6. Dos Documentos Definitivos

6.1. Com vistas a aquisi¢do da Fragdo Imobilidria, avalia-se como pertinente a oportuna formalizagdo de compromisso de
compra e venda e/ou escritura definitiva, dentre outros que se facam imprescindiveis para a implementacdo da Operacdo
Imobilidria (“Documentos Definitivos”).

6.2. Deverdo constar dos Documentos Definitivos os termos e condigbes comuns a operagdes similares a esta Operagdo
Imobilidria, incluindo, mas ndo se limitando, declarag¢bes e garantias relativas a Fragdo Imobilidria e ao Imdvel e a passivos
e contingéncias existentes ou que venham a surgir em razdo de fatos ocorridos antes da Operag¢éo Imobiliaria, bem como
demais meios que permitam manter os Proponentes e o Grupo XXXX indenes e a salvo, de forma integral e irrestrita, de
quaisquer perdas provenientes de tais passivos ou contingéncias, incluindo as pertinentes garantias para indenizagdo, entre
outras alternativas.

7. Das Aprovagdes e Custos

7.1 A Operacdo Imobilidria e a celebracdo dos Documentos Definitivos, estardo sujeitas a aprovagdo final do Comité de
Investimentos da XXXX.

7.2 Ao longo do processo de Auditoria deverd ser verificado se a Operag¢Go Imobilidria estard sujeita ou ndo a prévia
autorizag¢do ou aprovagdo regulatdria/governamental e/ou de terceiros para a realizagéo da Operag¢do Imobilidria. Caso
exista tal necessidade, serd obrigagdo do Proprietdrio eventual obtengdo/aprovagdo dos aspectos de sua responsabilidade.
7.3. Cada parte arcard diretamente pelos custos e despesas incorridos para negocia¢io e formalizagdo dos Documentos
Definitivos, sendo certo que serd de responsabilidade exclusiva do Proprietdrio a obten¢éo dos documentos no dmbito da
Auditoria, inclusive as certidbes necessdrias para a assinatura da escritura definitiva.

7.4. As aprovagbes mencionadas neste item 7 deverdo ser obtidas dentro do Prazo de Exclusividade indicado no item 8.1
desta Proposta.

8. Da Exclusividade e Confidencialidade
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8.1. Uma vez aceita a presente Proposta, o Proprietdrio, assim como as suas respectivas empresas controladas, coligadas,
administradores e socios, ficam obrigadas a ndo conduzir tratativas com quaisquer terceiros ou concluir quaisquer
contratos, acordos ou negdcios que tenham por objeto negdocio similar ou igual ao que é objeto da Proposta ou que, de
qualquer maneira, possam restringir ou limitar a plena implementagdo e efetivacdo da Operagdo Imobilidria; entre as
restricOes impostas por este regime de exclusividade, destaca-se qualquer operag¢éo que resulte em venda, promessa de
venda ou constituicdo de qualquer énus ou gravame ou qualquer disposicdo, direta ou indireta, da Fra¢do Imobilidria
(“Exclusividade”). Assim sendo, o Proprietdrio assumird o dever de Exclusividade perante os Proponentes e o Grupo XXXX
para todos os fins e efeitos legais, o qual permanecerd vdlido pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de aceitagéo
desta Proposta (“Prazo de Exclusividade”), prorrogdveis de comum acordo entre as Partes.

8.1.1. Caso o Proprietdrio deixe de apresentar quaisquer dos documentos necessdrios para a Auditoria em até 30 (trinta)
dias contados do aceite desta Proposta, o Prazo de Exclusividade serd automaticamente prorrogado por tantos dias quantos
forem necessdrios para a apresentagdo de todos os documentos pendentes. Assim, o Prazo de Exclusividade nunca deverd
se encerrar em menos do que 30 (trinta) dias contados da apresentagdo do tltimo dos documentos para a Auditoria.

8.2. As partes manterdo compromisso de confidencialidade sobre todas as informagdes relativas aos termos e a existéncia
desta Proposta, bem como relativas a opera¢Go aqui contemplada, reveladas de parte a parte a qualquer tempo
(“Informagdes Confidenciais”), comprometendo-se a ndo as revelar para terceiros a qualquer titulo, ressalvadas as pessoas
envolvidas diretamente na operagdéo, com relagdo as quais as partes sdo responsdveis por assegurar a adesdo e o
cumprimento aos termos constantes deste item. Adicionalmente, as partes usardo as Informagdes Confidenciais que
receberem da outra exclusivamente para o fim de avaliar e, se for o caso, implementar a operagdo objeto desta Proposta.
Ndo constituem Informagées Confidenciais as informagdes que: (a) ja forem de dominio publico a época em que tiverem
sido reveladas,; (b) passarem a ser de dominio publico apds sua revelagbo, sem que a divulgagdo tenha sido efetuada em
violagdo ao disposto nesta Proposta;, (c) ja forem notoriamente do conhecimento da parte recipiente antes de lhe terem
sido reveladas; (d) forem legalmente reveladas a parte recipiente por terceiros que néo os tiverem recebido sob a vigéncia
de uma obrigagdo de confidencialidade; e/ou (e) devam ser divulgadas por exigéncia legal ou regulatéria aplicdvel, sendo
que, nessa hipotese, a parte que estiver obrigada a divulga¢Go deverd imediatamente informar a outra acerca dessa
obrigagdo.

8.3 Ndo obstante o compromisso de confidencialidade disposto nesta cldusula, as Informagbes Confidenciais, bem como
imagens e informagbes com as caracteristicas do Imdvel e da Fragdo Imobilidria, poderdo ser disponibilizadas pelo Grupo
XXXX aos seus cotistas e eventuais e potenciais coinvestidores, assim como constar dos materiais e documentos necessdrios
para viabilizar a Oferta Publica.

8.4 O compromisso de confidencialidade e uso das Informagbes Confidenciais de que trata este item vigorard pelo prazo de
12 meses, contado a partir da data de aceitagdo desta Proposta.
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9. Das Comunicagbes

9.1 Todas e quaisquer comunica¢bes relacionadas a esta Proposta deverdo ser enviadas a todos os contatos abaixo
indicados. Aceita a Proposta, também deverd o Proprietdrio informar os endere¢os de contato pertinentes para
comunicagdes a ela enderecadas:

XXXX

10. Das Disposicdes Finais

10.1 Exceto no que tange a obrigagdo de confidencialidade e de exclusividade constante no item 8 acima, as quais sdo
vdlidas e vinculantes entre as partes, a presente Proposta ndo poderd ser considerada, em hipdtese alguma, uma oferta
vinculante ou compromisso de compra ou subscri¢Go de quaisquer ativos pelas Proponentes.

10.2. A fim de dirimir qualquer duvida, os valores relacionados nesta proposta sGo meramente indicativos (tal qual os
demais termos desta Proposta). Referidos valores e demais termos correlatos foram determinados com base em certas
premissas (que incluem, mas ndo se limitam, aquelas descritas nesta Proposta) e informagdes transmitidas as Proponentes,
as quais serdo objeto de maior andlise e confirmagdo durante o processo de Auditoria.

10.3. Ainda, a presente Proposta também ndo impGe as Proponentes obrigacdo de apresentar qualquer nova proposta,
vinculante ou ndo. Os Proponentes se reservam ao direito de se retirar, a qualquer tempo, do processo em andamento sem
ficar sujeita a qualquer penalidade ou obrigagdo de indenizagéo.

10.4. A Operacdo Imobilidria poderad ser levada a efeito pela XXXX ou por quaisquer veiculos de investimento, geridos ou
controlados.

10.5. Os Proponentes assinam eletronicamente esta Proposta, pela plataforma Clicksign, a qual as partes reconhecem como
vdlida para fins do disposto no artigo 10, pardgrafo 2° da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 2001, sendo certo que (i) ainda
que alguma dos Proponentes venha a assinar eletronicamente este Contrato em local diverso, o local de celebragdo desta
Proposta €, para todos os fins, a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme abaixo indicado; e (ii) serd
considerada a data de assinatura desta Proposta, para todos os fins e efeitos, a data indicada acima, néo obstante a data
em que a ultima das assinaturas eletrénicas for realizada.

10.6. A presente Proposta serd regida e interprestada de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

10.7. Todas e quaisquer controvérsias ou litigios em decorréncia desta Proposta seréo dirimidas pelo Poder Judicidrio do
Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A presente Proposta terd validade pelo prazo de 30 (trinta) dias, periodo no qual aguardaremos pela manifestagéo favoravel
de V.Sas. Findo este prazo sem resposta de V.Sas., a Proposta aqui constante ndo mais surtird qualquer efeito.

A LEGATUS GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n2 20.445.967/0001-94 (“Gestora”), ird negociar a
proposta para posteriormente submeter em assembleia geral de cotistas. Adicionalmente, conforme previsto no

fluxo ordinario de avaliagdo dos ativos do Fundo, estd em curso a reavaliagdo dos ativos para fins de marcagdo a

mercado.

Por fim, cabe repactuar que a CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n? 51.718.575/0001-85
(“Consultora”) esta atuando na prospeccao e consolidacdo de propostas, na qual possui exclusividade sobre a funcao.

Desta forma, tais propostas podem ser enviadas ao e-mail: kleber.peres@cbre.com.

Permanecemos a disposi¢cdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
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S3o Paulo, 18 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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