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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA
DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“Prospecta” ou “Prospecto Preliminar”)
CNPJ n® 44.527.494/0001-32
(“Fundo”)

administrado pela
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INVESTMENTS

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo/SP
(“Administradora” ou “Escriturador”)
gerido pela
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ARXINVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n° 04.408.128/0001-40
Avenida Borges de Medeiros, n® 633, salas 401, 402 e 403
CEP 22430-041, Rio de Janeiro/RJ
(“Gestora”)

PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE

R$100.000.421,60
(cem milhdes, quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos)
Caodigo ISIN das Cotas n® BRARXDCTF008
Codigo de Negociagao na B3: ARXD11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios

Oferta publica primaria de distribui¢do da 22 (segunda) emissao ( i ou “Si d: i ) de, inicialmente, até 985.420 (novecentas e oitenta e cinco mil quatrocentas e vinte) cotas,
nominativas e escriturais, em série e classe Gnicas (“Novas Cotas”), com preco de emissao de R$101,48 (cento e um reais e quarenta e oito centavos) cada, conforme critérios de precificacao
estabelecidos no artigo 21 do Regulamento (conforme abaixo definido), observado que o montante ja inclui o valor dos custos da Oferta (conforme abaixo definida) (“Prego da Nova Cota”),
perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 100.000.421,60 (cem milhdes, quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos) (“Valor Total da Emiss&o”), sendo que o Valor Total da
Emissao podera ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado em
razao da distribuicao das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), a ser realizada nos termos do artigo 28, IV da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de
13 de julhode 2022, conforme alterada (“Resolugédo CVM 160”) e da Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢gdo CVM 472”) e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis (“Oferta”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e (i) negociacéo e liquidagao no mercado secundario

por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). O escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, conduzida pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 65.913.436/0001-17 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“Coordenador Lider”), com a participacéo das seguintes
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios contratadas para participar da Oferta: INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter”) e GRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 8.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Lopes Quintas, n® 177, CEP 22460-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Orama” em conjunto com Inter, “Coordenadores Contratados”), bem como das
seguintes instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3, para
participarem do processo de distribuigao das Novas Cotas: ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DETITULOS, CAMBIG E VALORES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.775.974/0001-04 (“Ativa”)
e MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M LTDA., inscrita no CNPJ/MF, sob o n°® 12.392.983/0001-3 (“Mirae”, em conjunto com Ativa, “Participantes Especiais” e, em conjunto
com Coordenadores Contratados e Coordenador Lider, “InstituigGes Participantes da Oferta”).

A OFERTA SERA REGISTRADA NA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAQ DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 8 A 22 DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAQ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAQ “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA" DESTE PROSPECTO.

A AQUISIGAO DE ATIVOS-ALVO (CONFORME ABAIXO DEFINIDOS) E ATIVOS DE LIQUIDEZ (CONFORME ABAIXO DEFINIDOS), CONFORME PREVISTO NA SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS”
DESTE PROSPECTO, PODEM SE TRATAR DE OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS E SEREM CONSIDERADAS SITUAGOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34, CAPUT E §2°, E DO ARTIGO 18, INCISO XII, AMBOS DA INSTRUGAO CVM 472, ESTANDO SUJEITAS A APROVAGAO EM ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (CONFORME
DEFINIDO NESTE PROSPECTO). PARA MAIS INFORMAGOES RELATIVAS AO CONFLITO DE INTERESSES VIDE FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE
NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO. 0S INVESTIDORES QUE EFETIVAMENTE INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS PODERAO VOTAR A FAVOR,
CONTRA OU SE ABSTER DE VOTAR EM RELAGAO A ORDEM DO DIA, NO AMBITO DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES.

AS NOVAS COTAS E AS NOVAS COTAS ADICIONAIS SUBSCRITAS, CONFORME APLICAVEL, FICARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAQO NO MERCADO SECUNDARIO ATE A INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS DO FUNDG, 0 ENCERRAMENTO DA OFERTA, A FINALIZAGAQ DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3 E A REALIZAGAO DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (SEJA EM
PRIMEIRA OU SEGUNDA CONVOCAGAQ).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO
FUNDOS.NET E B3.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 20 DE SETEMBRO DE 2023 (INCLUSIVE). 0S PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APGS O INICIO DO
PERIODO DE DISTRIBUIGA0 CONFORME 0S TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AG
COORDENADOR LIDER E/OUCVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto Preliminar é 13 de setembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, conduzida pelo
Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicoes Participantes da Oferta, de acordo com o artigo 28, IV da
Resolucédo CVM 160, a Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, nos termos do regulamento do
Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por meio do “/nstrumento Particular de Alteracao ao Regulamento do ARX Dover
Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 12 de setembro de 2023 (“Regulamento”).

2.2. Classe Unica de Cotas

0 Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao
entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

2.3. Identificacao do Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sendo eles (i) fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou superior
a R$1.014.800,00 (um milhdo e quatorze mil e oitocentos reais), equivalente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que
nao sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de subscricao, junto as
instituicdes participante da Oferta, em valor inferior a R$1.014.800,00 (um milhdo e quatorze mil e oitocentos reais),
equivalentes a 10.000 (dez mil) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais”, em conjunto com Investidores
Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.
E vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM
n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

2.4. Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociacéo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O
escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

2.5. PrecodaNovaCota
0 preco unitario de colocacao das Novas Cotas é R$101,48 (cento e um reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota,
conforme critérios de precificacéo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento, observado que o montante ja inclui o
valor dos custos da Oferta.

2.6. Custo de Distribuicao
Os custos de distribuicédo serado arcados pelo Fundo.

2.7. Valor Total da Emissao

O valor total da Segunda Emissao seré de, inicialmente, até R$100.000.421,60 (cem milhdes, quatrocentos e vinte e um
reais e sessenta centavos), equivalentes a, inicialmente, até 985.420 (novecentas e oitenta e cinco mil quatrocentas e
vinte) Novas Cotas, podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razédo da
distribuicao das Novas Cotas Adicionais.

2.8. Distribuicao Parcial

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta de, no minimo, 98.545 (noventa e oito mil
quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$10.000.346,60 (dez milhdes, trezentos e quarenta e seis
reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Novas
Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante sugestao
do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, os Investidores terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de suas ordens de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucao
CVM 160, a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas
que nao podera ser inferior a quantidade de Cotas correspondente ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacao
esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéao, o interesse do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. As Cotas da Segunda
Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas
pela Administradora, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricao e integralizacdo das Cotas
da Segunda Emisséo, observado o Montante Minimo da Oferta.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor que, ao realizar suas ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissao ou de quantidade minima de
Novas Cotas que néo foi atingida pela Oferta, ndo terd sua ordem de investimento acatada e, consequentemente, o
mesmo seré cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
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valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definidos) contados da Data de Liquidagao (conforme abaixo definida).

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgao do cancelamento da Oferta. Caso, apés a
conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Novas Cotas nédo colocado sera cancelado pela Administradora.

Para os fins deste Prospecto, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

2.9. Novas Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 50 da Resolucéo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 246.355 (duzentas e quarenta e seis mil trezentas e cinquenta e
cinco) Novas Cotas Adicionais, correspondentes a R$25.000.105,40 (vinte e cinco milhdes, cento e cinco reais e quarenta
centavos), que serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Segunda Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderéo ser emitidas
a partir da data de divulgacao do anincio de inicio de distribuicao, a ser divulgado nos termos do artigo 13 da resolucao
CVM 160 (“Anudncio de Inicio”) (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta. Nao havera a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta (“Novas Cotas Adicionais”).

2.10. Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 985.420 (novecentas e oitenta e cinco mil quatrocentas e vinte) Novas Cotas,
equivalentes a, inicialmente, até R$100.000.421,60 (cem milhdes, quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos),
sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razao da distribuicao das Novas Cotas Adicionais.

2.11. Montante Minimo por Investidor
0 montante minimo por Investidor no Fundo sera de 10 (dez) Novas Cotas, equivalentes a R$1.014,80 (mil e quatorze
reais e oitenta centavos) (“Montante Minimo por Investidor”).
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos-Alvo compativeis com politica
de investimentos do Fundo (“Politica de Investimento”), descrita abaixo e no Capitulo IV do Regulamento.

Nos termos do Capitulo IV do Regulamento do Fundo, a Politica de Investimento dispde que os recursos do Fundo serao
aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar aos cotistas a obtencao de renda ou de ganhos decorrentes da
eventual alienacado de ativos, e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado, compreendendo ainda o
objetivo do Fundo o aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos-Alvo que compdem
o patrimoénio do Fundo ou da negociacdao dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios. Poderdo integrar o
patrimdnio do Fundo os seguintes ativos (em conjunto, “Ativos-Alvo”):

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

(i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

(iii) Letras Hipotecarias (“LH”);

(iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

(v) Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);

(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

(vii) Certificados de Potencial Adicional de Construcédo emitidos com base na Resolucdo da CVM n° 84, de
31 de marco de 2022 (“CEPAC”); e

(viii) Outros titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM 472.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nédo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em
cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de Liquidez”).

0 Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez referidos acima
para atender suas necessidades de liquidez.

Na hipotese de excussao ou execucao de garantias, pagamento, renegociacao, repactuacao ou liquidacao de Ativos-
Alvo, o Fundo poderéa vir a ter direitos reais em geral sobre iméveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos ou titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento. Nesta hipétese, tais bens que
passarem a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados sem a necessidade de aprovacdo prévia em
assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”), considerando a oportunidade e conveniéncia da venda
de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus Cotistas.

Na hipétese prevista acima, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo podem estar
localizados em quaisquer regides do Brasil.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderao, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar
os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

0] Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que venham a
integrar o patriménio do Fundo;

(i) Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, os contratos com os
prestadores de servicos do Fundo;

(ii) Emprestar, tomar emprestado, titulos e valores mobiliarios; e
(iii) Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio
do Fundo.

0 Fundo podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativos dispostos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas, ainda, as excecoes previstas no §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, o investimento do
Fundo em CRI e nos demais Ativos-Alvo devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

O Fundo podera fazer operacées com CRI que, cumulativamente ou nédo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou ainda, outros fundos de
investimento que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, até o limite
de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que observem os seguintes pardmetros:

(@) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
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(b) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacao & qual a Administradora, a Gestora
ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

(c) Prazo.Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(d) Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa média de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral
de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacédo Getulio Bargas (“IGP-M/FGV”); (iv) por taxa de juros pré-
fixadas; ou (v) por variacdo cambial;

(e) Remuneracdo. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou p6s-fixadas;
(f)  Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracdo estabelecidos na
regulamentacao aplicavel, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instru¢do CVM

472,

(g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtencéo de relatério de classificacdo de risco; e

(h) Garantias. As operacdes com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, devem
incluir, mas nao se limitar a, alienacao fiduciaria dos iméveis, hipoteca, alienacao fiduciaria de quotas ou de acoes,
cessao fiduciaria de direitos creditérios ou outros ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos
termos da legislacdo em vigor. As operacdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverao ter prazo maximo de
15 (quinze) anos.

0 Fundo podera fazer operacoes de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, pela Administradora, pela Gestora ou
pessoas a elas ligadas, ou por fundo de investimento administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou pela Gestora,
até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que observados os mesmos parametros
definidos acima.

0 Fundo podera fazer operacdes com cotas de Fll administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundéario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, até o limite de 70%
(setenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que observados os seguintes parametros:

(a) No caso de FIl geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(b) As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Resolucao
CVM 160;
(c) Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de

1999 (“Lei 9.779”); e
(d) O Fundo n&o podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do respectivo FlI.

0 Fundo podera adquirir cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou
distribuidos pela Administradora, pela Gestora ou por pessoas a elas ligadas e que, de acordo com as regras e
classificacdes da ANBIMA, tenham (i) classe de ativos de renda fixa, (ii) categoria como livre duracdo ou menor e (jii)
subcategoria como grau de investimento ou soberano, com objetivo de gestdo de caixa, desde que observados os
seguintes parametros:

(a) O Fundo devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo; e
(b) O Fundo n&o podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do fundo investido.

Nao obstante o disposto acima, o Fundo devera observar os limites de concentracao por emissor conforme o disposto
nas regras gerais de fundos de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas na Instrucao CVM 472.

0 Fundo nao observara qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia dos Ativos-
Alvo, de empreendimentos imobiliarios ou de créditos subjacentes.

0 Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica de
distribuicao de cotas do Fundo para enquadrar sua carteira de acordo com os limites de concentracéo por emissor e por
modalidade de ativos previstos no Regulamento.

A aquisicao dos Ativos-Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo critério, observado que
os Ativos-Alvo deverao ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos na legislacdo e na
regulamentacéo em vigor.

Ressaltamos que a aquisicao dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do
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artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, Xll, ambos da Instrucao CVM 472, e sua concretizacao devera ser aprovada por meio
de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 472
(“Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria
simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Em razao da potencial situacado de conflito de interesses acima descrita, a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
a ser convocada pela Administradora apés o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Andncio de
Encerramento, por meio de procedimento de consulta formal, nos termos do artigo 39, § 3° do Regulamento e das
formalidades previstas na regulamentacao em vigor (“Consulta Formal”), devera deliberar pela ratificacao das seguintes
disposicoes, constantes da Politica de Investimentos do Regulamento, na forma de seu Capitulo IV, conforme lisadas
nesta Secao, ja aprovadas anteriormente em Assembleia Geral Extraordinéaria de cotistas realizada em 23 de marco de
2023, com a consequente aprovacao da aquisicao pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que atendidos determinados critérios,
conforme abaixo elencados:

(1) a possibilidade de operacdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou ainda,
outros fundos de investimento que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora,
conforme o caso, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que observados
os seguintes parametros: a) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime
fiduciario; b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras; ¢) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de
vencimento maximo de 20 (vinte) anos; d) Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela Taxa DI; (ii) pela
variacdo do IPCA/IBGE; (jii) pela variacdo do IGP-M/FGV; (iv) por taxa de juros pré-fixadas; ou (v) por variagdo
cambial; e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pés-fixadas; f)
Concentragdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracdo estabelecidos na
regulamentacéao aplicavel, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrucao
CVM 472; g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor
profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencéo de relatério de classificacao de risco; e h)
Garantias. As operacdes com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, devem
incluir, mas néo se limitar a, alienacao fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacao fiduciaria de quotas ou de
acdes, cessdo fiduciaria de direitos creditérios ou outros ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operacdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo
ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

(1 a possibilidade de operacdes, pelo Fundo, de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou por fundo de investimento administrado e/ou gerido pela
Administradora e/ou pela Gestora, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo,
desde que observados os mesmos parametros definidos no item | acima;

(1 a possibilidade de operacdes, pelo Fundo, com cotas de Fll administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas,
até o limite de até 70% (setenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os seguintes
parametros: (a) No caso de Fll geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestao passiva (ou seja, a politica
de investimento de tais fundos nao pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor); (b) As cotas dos
Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM 160; (c) Os
Fll ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no Art. 2° da Lei 9.779; e (d) O Fundo n&ao podera deter
mais do que 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do respectivo FlI.

(V) a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos pela Administradora, pela Gestora ou por pessoas a elas ligadas e que, de acordo
com as regras e classificacdoes da ANBIMA, tenham (i) classe de ativos de renda fixa, (ii) categoria como livre
duracao ou menor e (iii) subcategoria como grau de investimento ou soberano, com objetivo de gestao de caixa,
desde que observados os seguintes pardmetros: (a) O fundo devera ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, niao podendo, assim, ser fundo exclusivo; e (b) O Fundo ndo podera deter mais do que 70%
(setenta por cento) do patrimdnio liquido do fundo investido.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:
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VOLUME PREVISAO DE
STATUS {RE M) INDEXADOR SEGMENTO LIQUIDACAO
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Concentracao
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CRI 8 1,87 IPCA 3,069 Jut/23 (IPCA): 82,36%
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CR112 Em negociacdo IPCA 9.003 i Qut/23
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@

VO E NAD REPRESENTAM PROMESSA OU
PELO FUNDO E/OU PELA GESTOR
/EZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES
VAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/08/2023. 0S ATIVOS DESCRITOS REPRESEMTAM UM PIPELINE INDICATI
GARANTIA DE AQUISICAD, CONSIDERANDO, DA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEB
INFORMADOES AQUI CONTIDAS NAD DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAD DE INVESTIMENTO

INDIC

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Novas Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberacéo acima a ser colocada em pauta no &mbito da Assembleia de Conflito de Interesses, observado que
a manifestacao do voto se dara individualmente para cada tipo de valor mobiliario a ser adquirido pelo Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAQ APROVAGAQ DE CONFLITO DE INTERESSES”
CONFORME PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A AQUISIGAO DOS
ATIVOS-ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS-ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ
SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE.

Em caso de Distribuicdo Parcial e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados seréo
aplicados em conformidade com o disposto nesta secdo, nao havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos
pelo Fundo. Em caso de Distribuicdo Parcial, haverd a reducdo nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores informacgdes sobre os riscos relacionados
a distribuicado parcial da Oferta, ver o “Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial”, deste Prospecto.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sédo aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a aquisicéo
de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo.

Os ativos aqui propostos sao considerados pela Gestora como expectativa, ndo havendo qualquer obrigacao por parte
do Fundo, Gestora ou Administradora. Quaisquer projecoes ou previsoes contidas acima ou no Estudo de Viabilidade
(conforme abaixo definido) sdo baseadas em estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estao sujeitos
a variacdes significativas. Nao ha garantia, expressa ou implicita quanto a exatiddo e confiabilidade das informacdes,
estimativas e projecdes quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.

Nao ha rentabilidade pretendida no Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A ALOCAGAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESTA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

4. FATORES DERISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento e composicao da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o
Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevédncia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevadncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolucdo CVM 160.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas &€ uma aplicacéo em valores mobiliarios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista
dependera davalorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e/ou pelos Ativos de Liquidez. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista
queira negociar suas Novas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdao da queda no valor de
mercado das Novas Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

0 Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditérios vinculados a Ativos-Alvo e/ou dos Ativos
de Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os
Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas
obrigacdes e honrarem os compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar
as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores,
mesmo que nao substanciais, também podem impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios,
comprometendo sua liquidez. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
O Cotista poderéa ser chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade dos
devedores em realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento. . Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas
e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetaré o preco de negociacao de suas Novas
Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao materializagédo das perspectivas contidas neste Prospecto
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Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacao das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais
investidores. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos plblicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes plblicas e publicacdes do setor. Embora as informacdes constantes deste
material tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho
futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado
de atuacdo e situacdo macroecondémica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em conviccoes e
expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas,
pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que
pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a fatores macroecondmicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, resultando, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no pais. O Brasil, atualmente, estéa sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv)
crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracéo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e
inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios a Administradora e a Gestora, tais como moratéria, guerras, revolucoes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Novas Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter certa dificuldade
em realizar a negociacdo de suas Novas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Novas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao mercado dos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez do Fundo

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacdes em seu valor e rentabilidade e as condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sado afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Além disso, podera haver oscilacao
negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de
correcao, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofreré alteracées de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
compoem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados. Nao ha garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou
dos fatores a eles exégenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis
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poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez possuem retorno atrelado a exploracao de imdveis e, em situacoes extraordinarias,
o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imédveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos certificados de recebiveis imobiliarios ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos e cotacoes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imodveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacao das Novas Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo
Fundo.

Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estao localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos certificados
de recebiveis imobiliarios componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se
circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao,
com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao
a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos do Fundo,
visando ao célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim,
mesmo nas hip6teses de os ativos e nao sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duracao do Fundo, as cotas poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicacé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor.
Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
potenciais investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei 8.668
(conforme abaixo definida) e pela Instrugdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no
mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacao de
moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracao nas politicas monetéarias e cambiais, dentre outros
eventos, podem impactar as condicdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.
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A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estad sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracées das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacao de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados do Fundo e,
consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei 8.668, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. Nos termos da mesma lei, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda, de acordo com a mesma lei, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, havera isencéo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociacédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os potenciais investidores estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislacao em vigor. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral, o que
poderéa afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracao na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos
liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%. Caso o Fundo obtenha ganhos na alienacao de cotas de outros Fll,
referido entendimento sera questionado pela Administradora, e se mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa
de rentabilidade do investimento em Novas Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao de novos tributos;
(i) da extincao de beneficio fiscal; (iii) da majoracao de aliquotas; ou (iv) da interpretacao diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacado de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos néo previstos inicialmente, o que poderéa causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR na fonte, por forca do artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou
ainda a criacé@o de novos tributos poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar
prejuizos aos Cotistas.

Alteracdes futuras na legislagao tributéria, eliminando isen¢6es, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis, poderdo eventualmente afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Caso ocorra alteracdo na legislacao que resulte em revogacao ou restricdo as referidas
isencdes, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao
aos potenciais investidores, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca
na legislacao. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, extincao de
beneficio fiscal, majoracédo de aliquotas, interpretacédo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou arevogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus potenciais investidores a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar auma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacées, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, 0 Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do
mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacédo, que podem
vir a prejudicar os resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Novas
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LIG, as LCl e as LH

0 governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LIG,
LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo da Receita Federal
do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LIG, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LIG, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria,
eliminando a isencéo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as
LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LIG, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacado podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderéo sofrer perdas financeiras no que tange a
néo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem
como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissado CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacéo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagé@o imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisérian®2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacao ou afetacao”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade
de titular dos CRI, sobre o produto de realizacado dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
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dos CRI ap6s o pagamento das obrigacées da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao,
compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.
As conclusodes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sédo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razédo de
nao haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, nao é possivel
assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no §1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragado do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do
Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas 4 Administradora
ou a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao
de cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas
a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdao CVM 472.

Em 23 de marco de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo envolvendo a
deliberacao e aprovacao sobre a possibilidade de operacoes, pelo Fundo, que possam caracterizar situacoes de conflito
de interesses, desde que atendidos determinados parametros, conforme a ata publicada da referida Assembleia e nos
termos refletidos no art. 10 do Regulamento, disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433534. Desta forma, caso venham a existir
novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que nado ocorra a
concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de néo aprovacéo de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos
de Liquidez por meio da Consulta Formal, a ser realizada apés a liquidacao da Oferta e a disponibilizacao do Andncio de
Encerramento. A escassa participacao dos Investidores na aprovacao de Conflito de Interesses por meio da Consulta
Formal pode prejudicar a utilizacdo da Destinacado dos Recursos, e consequentemente os rendimentos do Fundo e dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucéo
CVM 516”). Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agbes”) e a constituicdo da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015
(“CPC™), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacéo da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
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de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos altimos
4 (quatro) anos. Referida instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos Fll, a adocao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imédveis ou direitos reais em razao da execucao das garantias ou liquidacao dos
demais Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores
mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estao sujeitos a riscos que, se concretizados, poderao afetar os
rendimentos das Novas Cotas. O preco dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros
ativos relacionados ao setor imobilidrio também podem ser afetados por condicoes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores dos mercados, moratérias e alteracdes da politica monetéria, o que pode causar perdas ao Fundo

Além disso, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer
eventual desvalorizacao, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda
a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacado ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
ndo reflita o &gio e/ou a apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndao conclusdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcado; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos ao imdvel investido; (x) flutuacao no valor dos imédveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagao dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias
dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; o que poderéa acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Ativos-Alvo,
cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

0 investimento nos ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis
na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das garantias dos ativos alvo, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos ativos alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos ativos alvo podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justicga brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de atrasos e/ou nao concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado parainicio do recebimento dos valores de locacédo e consequente rentabilidade do Fundo, bem
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como os Cotistas poderéo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de néo colocacéo ou colocagéo parcial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas as cotas ofertadas, fazendo com
que o Fundo tenha um patriménio inferior ao volume total da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo. O potencial
investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo potencial investidor variar
em decorréncia da reducéo da capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condicoes disponiveis.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo dentro do prazo de distribuicao, a Oferta sera cancelada e os potenciais
investidores terdo suas ordens canceladas, e caso ja tenham realizado a integralizacao das cotas para a respectiva
instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta
hipétese os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependerd da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos iméveis do
patrimdnio do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre
a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a
Oferta serao aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depésitos bancéario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizag6es de projecoes

0 Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisoes que reflitam
alteracoes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes
se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portf6lio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os Ativos-Alvo investidos pelo Fundo poderao estar lastreados ou garantidos por iméveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao.
Referidos contratos de locacédo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente
os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos juridicos

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacodes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de aumento dos custos de construgao

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
poderéa contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcéo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter
que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regidoes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A anélise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucao deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderéo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos piblicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restrigao na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicoes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.
Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da aquisicao de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de ativos
parao Fundo. A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragdo da carteira do Fundo

0 objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados
os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da
aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questéo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um Gnico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacédo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerédo alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo-Alvo e/ou um Ativo de Liquidez para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos,
héa risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacéo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez,
na manutencao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao
de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos processos de aquisicao e alienacéo, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Aimportancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servigos de gestéo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de
sua atuacdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipéteses em que a sua
substituicéo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundério até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta,
sujeito, ainda, a obtencao de autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverad considerar essa indisponibilidade de negociacao
temporéaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Conforme a regulacao vigente, ndo poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacado expressa da maioria dos demais cotistas na
prépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se daré a permissao de voto: (i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora
ou da Gestora; (iii) empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa
alaudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patrimdnio do Fundo; e (vi) o cotista
cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas
“i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Adicionalmente com relacao a governanca, os atos que possam caracterizar situacoes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacéao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n°
472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Por fim, cumpre destacar que determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao em tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas) poderao participar do Procedimento de
Alocacao (conforme abaixo definido), sem qualquer limitacado em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo
de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentragao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das Novas Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacao da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desligamento dos Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais

Eventual descumprimento por quaisquer dos Coordenadores Contratados ou dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Coordenadores
Contratados ou Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais da
Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), na Carta Convite,
no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no @mbito da Oferta, ou, ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacéao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Coordenador Contratado ou
Participante Especial, conforme o caso, (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto
aos valores eventualmente depositados para pagamento dos valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo maximo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (i) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Coordenador Contratado ou Participante Especial, conforme o caso,
incluindo custos com publicacdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores,
inclusive honoréarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da
comunicacao daviolacéo, de atuar como instituicdo intermediaria em oferta restritas piablicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao sera, em hip6tese alguma, responsavel
por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Coordenador Contratado ou do Participante Especial, conforme o caso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacédo aos critérios de
concentracao. Adicionalmente, podera haver dificuldades na identificacdo de novos ativos que estejam de acordo com
a politica de investimento do Fundo para reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

Por ocasido do término do prazo de duracédo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
pela dissolugdo ou liquidacédo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil (conforme abaixo definido), o
patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Novas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que seu o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagé@o ou perda dos iméveis que garantem os CRI
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Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre iméveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo renovagéo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacado prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida area nado seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbagao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licencga de funcionamento; (iv) a recusa da
contratac&do ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacao
do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imbveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou nado renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoéveis.

Nessas hip6teses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de contingéncia nao
seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissé@o de Novas Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucéo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo e/ou aos Ativos de Liquidez, caso, dentre
outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-fixadas ou
pés-fixadas, contendo condicoes distintas de pré-pagamento. A contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
poderéa acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador (conforme abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC de remuneracao das Novas Cotas do Fundo. A contratacédo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacoes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das emissoes autorizadas, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipbteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos
do Fundo sera favoravel aos eventuais cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacéo dos servigos de gestéo para outros fundos de investimento
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A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto no
Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no @mbito de sua atuacéo na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragéo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao
é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

0 Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou
para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os potenciais investidores poderao ter
suas respectivas participacoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo
em que os respectivos recursos decorrentes da emissado de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da politica
de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluigao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicéo de cotas de fundo de investimento que ja se encontra
em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estéo sujeitos de
sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco da Cota seja superior ao valor patrimonial das cotas
no momento da realizacao da integralizacao das cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos,
e nesse sentido, caso os Cotistas nao exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias
sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragées do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apblice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apélices. Na hipétese
de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que nao estarado cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacédo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicéo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou
indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Piblico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada
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ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta
ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacgao
e demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacgdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo
de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos & imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo,
conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissédo
arestricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Novas Cotas.

Na hipétese de violacdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes
eventualmente podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas, indenizacoes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sanc¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos
pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas. A
operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacao de
eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatéarios ou
proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacoes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negbcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatéarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos iméveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragdo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo

0 lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacao, locacao ou de renovacao
da locacao de espacos de tais iméveis em condicoes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢bes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario
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Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao
renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negbcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acado renovatéria,
conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugdao CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 sera substituida pela Resolucdao CVM 175, o Regulamento devera ser alterado
em decorréncia do atendimento de nova regulamentacéao. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacédo do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA.
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5. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

5.1. Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data

Assinatura Ato do Administrador
1 Divulgacao de Fato Relevante 07/08/2023
Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3

Divulgacao deste Prospecto Preliminar
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 13/09/2023
Inicio das Apresentacgdes para Potenciais Investidores (roadshow)

3 Data-base da posicéo de cotistas com Direito de Preferéncia 18/09/2023
4 Inicio do Periodo de Reserva 20/09/2023
5 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 03/10/2023
B Diulgagio o Animcio e icto 04/10/2023
7 Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 05/10/2023
8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/10/2023
9 Encerramlen’Fo do~per|’od.o d.e exercicio do D.ireito de Preferéncia no Escriturador 11/10/2023
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
10 Divulgacao do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia 13/10/2023
11 Encerramento do Periodo de Reserva 16/10/2023
12 Procedimento de Alocacao na B3 17/10/2023
13 Divulgacao do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocacao 18/10/2023
14 Data de Liquidacao da Oferta 20/10/2023
15 Divulgacao do Anancio de Encerramento 23/10/2023

M As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e
antecipacoes sem aviso prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacao no
cronograma da distribuicdao deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolucao CVM 160.

@ Caso ocorram alteracées das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados imediatamente através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta.

*Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, na presente Oferta, ndo serd permitida a revogacdo da aceitacao pelo
Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA
SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACGES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.
Quaisquer informacoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta, suspensao da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta,
prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora:
HEDGE INVESTIMENTOS DTVM LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi

CEP 04.538-132, Sao Paulo/SP

Website: https://www.hedgeinvest.com.br/ (neste website clicar em “Nossos fundos” e na sequéncia “ARX Dover Recebiveis
FII”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Gestora:
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ARX INVESTIMENTOS LTDA
Avenida Borges de Medeiros, n°® 633, salas 401, 402 e 403
CEP 22.430-041, Rio de Janeiro/RJ

Website: https://www.arxinvestimentos.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos” e na sequéncia clicar em
“Imobiliario”, e, entao, localizar a op¢ao desejada);

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar
CEP 01451-000, Sao Paulo/SP

Website: https://www.guide.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos” e na sequéncia “Ver Ofertas Publicas”,
localizar a opcao desejada na aba “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento” e, entéo, clicar no documento
desejado);

Coordenadores Contratados:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte/MG

Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botao

“Conheca as Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta plblica vocé procura?”, pesquisar por
"ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario", selecionar a referida emissao por meio do link "Detalhes da
Oferta", e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida);

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Lopes Quintas, n°® 177
CEP 22460-010, Rio de Janeiro/RJ

Website: https://www2.orama.com.br/oferta-publica/arx-dover-recebiveis-fii-2-emissao (neste website, selecionar o
documento desejado conforme lista exibida);

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar
o “Prospecto Preliminar”);

Fundos.NET:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em
“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Antncio de Inicio”
ou “Anincio de Encerramento” ou a op¢ao desejada);

B3:

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antdnio Prado, n° 48, Sao Paulo — SP

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o
“Prospecto”).

5.2. Forma e Condicoes de Integralizacao
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As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo do Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) e na data de liquidacao da Oferta (“Data de Liquidacéo da Oferta”), pelo Preco
da Nova Cota, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3 e ao escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Acoes e da Resolucao da CVM n° 27, de 08 de abril de
2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 277), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas, sendo a subscricao das Novas Cotas formalizada por meio
do sistema de registro da B3. Para os Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam
pessoas fisicas, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacao firmado pelos Investidores N&o Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém

as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdao CVM 27.

Durante o periodo de reserva das Novas Cotas (“Periodo de Reserva”), o Coordenador Lider e as demais Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e Coordenador Lider
recebera os Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, nos termos dos artigos 65 e
66 da Resolucao CVM 160, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo
por Investidor. O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor Institucional que
seja pessoa fisica, passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a Resolucdo CVM 27 por meio do qual referido
Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva junto ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta. O Investidor
Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de
Reserva, caso sejam pessoas fisicas, para o Coordenador Lider.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, sera admitida a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, a qual esta
condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de investimento, de condicionar a sua
adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Emisséao;
ou (i) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emisséo. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor que, ao realizar suas ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicado da integralidade do Valor Total da Emissao ou de quantidade minima de
Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este Investidor nado terd sua ordem de investimento acatada e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Caso, apés a
conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.
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6. INFORMACOES SOBRE AS NOVAS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos
As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comecgaram a ser negociadas na B3 em 03 de abril de 2023.

A tabela abaixo indica a quantidade de cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos (até 31 de agosto de 2023)

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

Data Min3 Max’

2023 100,00 101,00 100,18
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

"Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31 de agosto de 2023)

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min3 Max’ Méd?
3° Trimestre/2023 100,00 101,00 100,76
2° Trimestre/2023 100,00 100,00 100,00
1° Trimestre/2023 N/A N/A N/A
4° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
3° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
2° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
1° Trimestre/2022 N/A N/A N/A

"Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31 de agosto de 2023)

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min3 Max? Méd?
Ago/23 100,55 101,00 100,82
Jul/23 100,00 100,00 100,00
Jun/23 100,00 100,00 100,00
Mai/23 100,00 100,00 100,00
Abr/23 N/A N/A N/A
Mar/23 N/A N/A N/A

"Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Novas Cotas no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacéo deste Prospecto
Preliminar e do Aviso ao Mercado, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcéo equivalente a 200,26826542018% (“Fator de
Proporgao”) para subscricao de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), a ser aplicado sobre o nimero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apos
a data de divulgacao deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fragdo de Novas Cotas, observado que
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eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Nao havera aplicacdo minima para a subscricao de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir do dia 05 de
outubro de 2023 (inclusive) e 11 de outubro de 2023 (inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),
observado que:

(i) o Direito de Preferéncia tera inicio a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo (inclusive), observado que a posicao dos Cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia sera no 3° (terceiro) Dia Util apés a divulgacao do Aviso ao Mercado do Prospecto
Preliminar;

(ii) uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, nos termos do item (i) acima, o Cotista podera exercer
seu Direito de Preferéncia (a) até o 4° (quarto) Dia Otil subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do

Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a quantidade minima para a subscricdo de Novas Cotas no a&mbito do
exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢cdes descritos
na Secao “Distribuicado Parcial”, na pagina 4 deste Prospecto.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Aintegralizacao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia seréa realizada na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, comunicado ao mercado informando o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Até a obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, este recibo
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emissao por ele
adquirida, e se converterd em Cota no 3° (terceiro) dia Gtil do més seguinte, cumulativamente, serem divulgados o
Anancio de Encerramento e o antncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas
Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a
data de sua integralizacao até a divulgacao do Aniincio de Encerramento.
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6.3. Indicacao da diluicao econémica imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas ofertadas
Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissédo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimoénio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(31/07/2023) (31/07/2023) (R$) (31/07/2023) (R$)

492.050 49.935.288,14 101,48

Posicao patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacado da totalidade das cotas, é a seguinte:

Patriménio Liquido do Fundo Apés a Valor Patrimonial das

Cenarios Quantidade de Quantidade de Cotas Captacao dos Recursos da Cotas Apds a Captacao
Cotas Emitidas | do Fundo Apés a Oferta Emissao dos Recursos da Emissao
(*)RS) (*) (R$)
1 98.545 590.595 59.935.634,74 101,48
2 1.231.775 1.723.825 174.935.815,14 101,48

(*) Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2023, acrescido no valor captado no 4mbito da Oferta
nos respectivos cenarios

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais.

E importante destacar que as potenciais diluicées ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das cotas em 31 de julho de 2023, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das cotas,
quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das cotas podera ser superior aquela
apontada na tabela acima.

6.4. Justificativa do Preco da Nova Cota
0 Preco da Nova Cota foi fixado considerando o valor patrimonial das cotas do Fundo em circulacéao.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Novas Cotas

Até a obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, este recibo
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emissao por ele
adquirida, e se convertera em Cota no 3° (terceiro) dia Gtil do més seguinte a, cumulativamente, serem divulgados o
Anancio de Encerramento e o anlGncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas
Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a
data de sua integralizacao até a divulgacao do Anincio de Encerramento.

7.2. Declaracdo dainadequacao do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os
Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacdes e, portanto, poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em balcédo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricéo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao
da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 117).

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 8 A 22 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO
DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3. Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta realizada apés a
concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacao
prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, eventual requerimento de revogacao ou modificacao
da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacdes necesséarios a sua analise, sendo que, apés esse periodo, 0
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o requerimento de modificacdo ou revogacao da
Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacio da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, tendo sido deferida a modificacao da Oferta, a CVM
podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o
Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renlncia a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora
e a Gestora. Nestas hipéteses, é obrigatéria a comunicacao da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo
nono do artigo 67 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacédo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.
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Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéao, a respeito da modificacao
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagao,
o interesse em revogar sua aceitacado a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacao. O disposto nao se aplica a hipbtese prevista acima de modificacao da Oferta para melhora-
la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a modificacdo nao
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apés
a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigcdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) o
Coordenador Lider estiver com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro da Oferta.

A CVM devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o
prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

0 Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor
a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicédo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdo da implementacdo das Condicdes Precedentes
(conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do
paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicao Voluntéria (conforme definida no Contrato de
Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até
que novo contrato de distribuicéo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensado ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paréagrafo primeiro do artigo 71 da Resolugao CVM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta, se o Investidor
revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os
investidores que tenham aceitado a Oferta e j& tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apés
a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos Investidores
se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as
hipbteses previstas nos paragrafos Gnicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Termos e Condicdes da Oferta

Namero da Emissao
A presente emissdo de Novas Cotas representa a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo.

Séries e Classe
Série e classe Unicas.

Tipo de Oferta

Primaria.

Registro da Oferta

A Oferta sera realizada nos termos da Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,

estando, portanto, nos termos do artigo 28, inciso IV da Resolucao CVM 160, sujeita ao rito ordinario de registro de oferta
publica de distribuicao de valores mobiliarios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider,
observados os termos do artigo 28, IV, da Resolucao CVM 160, da Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta
(“Procedimento de Distribuicdo”).

Direitos, Vantagens e Restrices das Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem a seus titulares direitos politicos, patrimoniais, econdmicos
idénticos, sendo que cada cota confere a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo s&o resgataveis, e (iv) terdo a forma escritural e
nominativa.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”) e no artigo
9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista do Fundo nao podera requerer o resgate de suas Novas Cotas.

Prazo de Colocacao
0 prazo de distribuicao publica das Novas Cotas sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocacéo”);

Instituicées Participantes da Oferta

0O Coordenador Lider podera, sujeitos aos termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar Coordenadores
Contratados, bem como Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para
formalizar a adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas (i) dos Coordenadores Contratados, o Coordenador
Lider deveréa celebrar Termo de Adesao (conforme abaixo definido) com cada Coordenador Contratado; e (ii) dos
Participantes Especiais, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo da Oferta pelo Coordenador Lider
mediante disponibilizacao de carta convite no site da B3 (“Carta Convite”) ou o Coordenador Lider devera celebrar Termo
de Adesdo com cada uma das instituicoes que desejem integrar o consércio de distribuicao.

Plano de Distribuicao
Uma vez atendidas as Condicdes Precedentes, a Segunda Emisséo sera realizada na forma e condicdes seguintes
(“Plano de Distribuicdo”):

0} a Oferta ter4 como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e (c) a divulgacao do Anincio de Inicio, sendo certo que
as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverao, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) dias contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido
registro;

(iii) apés o protocolo na CVM do requerimento de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e
a divulgacdo do Aviso ao Mercado, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (ii) acima;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizagdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160;

(v) os Cotistas deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que a tais investidores ndo se aplica o Montante Minimo por Investidor;

(vi) apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio de comunicado o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta;

(vii) durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da Oferta receberao
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado Montante Minimo por Investidor;
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(viii) o Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento;

(ix) o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitardo ordens de subscricéo de
Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no comunicado divulgado ao mercado acerca do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(x) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como como pessoa vinculada, nos termos do
artigo 2°, XVl da Resolugdo CVM 160 (“Pessoa Vinculada”), que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera celebrar Pedido de
Reserva ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xii) ap6s o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores
Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas,
conforme consolidacéo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme
o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesado ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicao;

(xv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta;

(xvi) ap6s encerramento do Periodo de Reserva, sera realizado o procedimento de alocacéo, posteriormente ao registro
da Oferta pela CVM e a divulgacao do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o resultado da Oferta mediante
publicacao do Antncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observado o Montante
Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador
Lider ou demais Instituicdes Participantes da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) & quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, ndo sera
permitida a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s) (“Oferta N&o
Institucional”).

No minimo, 80% (oitenta por cento) do Valor Total da Emissdo sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera reduzir
ou aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Valor Total da
Emisséao, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no @ambito da Oferta, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, sera vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera condicionar sua adesao a Oferta no Pedido de Reserva, nos casos em que haja a distribuicao (a) do
Valor Total da Emissao; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da
Emissao, a ser definida a exclusivo critério do proprio Investidor. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b) acima,
o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em

receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo pelo
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Coordenador Lider e demais Instituicoes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o critério de rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv) o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao
a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. O Coordenador Lider e as demais Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(v) os Investidores N&o Institucionais deverédo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, & vista
e em moeda corrente nacional, junto ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor,
e a possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional previsto abaixo. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao nimero
inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva seréo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (v) acima.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) do Valor
Total da Emissao (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serédo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional (conforme abaixo definida). Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados
pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracoes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por
cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, nao sendo permitida a Subscricao de
Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e o
Montante Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderé manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional nao serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipdtese, relacdes com outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas
de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao seré alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda
n&o tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no &mbito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos
Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas nédo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva
serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os
Pedido de Reserva e que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita no
paragrafo acima.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider, ou Pedidos de
Reserva, caso sejam pessoas fisicas, durante o Periodo de Reserva, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maéaximos de investimento, observado o Montante Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, caso sejam pessoas fisicas, a sua
condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
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superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no 4mbito da Oferta, sem considerar as
Novas Cotas Adicionais, sera vedada a colocacédo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de intencdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta nos casos em que haja a distribuicédo (a) do Valor Total da
Emissao; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emiss&o, a ser
definida a exclusivo critério do préprio Investidor. Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (b) acima, o Investidor
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, nafalta de manifestacao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto da ordem de investimento;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
intenc¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
que cada um devera subscrever e o Preco da Nova Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacao da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima.

Critério de Alocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, no caso de pessoas fisicas, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposic6es Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a
divulgacao do Anincio de Encerramento.

Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva e somente atendera aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional, em conjunto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, da Gestora ou do Coordenador Lider e/ou demais
Instituicoes Participantes da Oferta, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até 0 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta,
as demais pessoas consideradas vinculadas, nos termos da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Pessoas Vinculadas”).

As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer momento apés, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas previsto no artigo 48 da Resolucao
CVM 160, sendo que as Novas Cotas serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos estabelecidos pela B3.

A liquidacao financeira das Novas Cotas ocorrerd na data de subscricdo e integralizacdo das Cotas, por meio de
depésito, transferéncia eletrénica disponivel - TED, ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, do valor total
obtido com a distribuicao das Novas Cotas, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuicéo seja resilido, na forma prevista no Contrato de
Distribuicao, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora comunicarao aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Se os Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do Preco da Cota, o Preco
da Cota sera devolvido sem juros ou correcdo monetéaria, sem reembolso e com deducéo, se houver, dos tributos aele
incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento e/ou revogacio da Oferta
e/ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao, na forma prevista no Contrato de Distribuicao.

8.2. Autorizacdo da Oferta
Observado o Direito de Preferéncia, a Segunda Emissado, a Oferta e a celebracdo dos documentos da Oferta sao
realizadas com base no “/nstrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condicées da Distribuicdo Pdblica Primaria




)

ARX

INVESTIMENTOS

de Cotas da 22 Emissao do ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 07 de agosto de
2023, o qual sera registrado perante o Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
(“Ato do Administrador” e “Cartério de RTD”, respectivamente).

Nos termos do artigo 21 do Regulamento, independente de aprovacao prévia dos Cotistas por meio da Assembleia Geral
de Cotistas a realizacédo de oferta publica de emissao de cotas do Fundo, observado o capital maximo autorizado do
Fundo no valor de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo sendo permitido
o resgate das Novas Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668 e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

8.3. Regime de Distribuicao
As Novas Cotas serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribuicao.

8.4. Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacao no ambito da Oferta, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao
do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificacéo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais ou dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Montante
Minimo por Investidor) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no 4mbito da Oferta, sem considerar as
Novas Cotas Adicionais, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

No ambito do Procedimento de Alocacdo da Oferta Nao Institucional, ndo serao consideradas, em nenhuma hipétese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.5. Registro paraDistribuicao e Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negocia¢do no mercado secundario até a integralizacéo das cotas
do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizagcéo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia
de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacio).

8.6. Formador de Mercado

0 Fundo n&do possui, na presente data, formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas (“Formador de
Mercado”). O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratacao dos
servicos de Formador de Mercado, para estimular maior liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

0 Fundo, representado pela Administradora, pode vir a contratar um ou mais Formadores de Mercado. O Formador de
Mercado, se contratado, atuara conforme regulamentacdo da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022,
conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacao, Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da
B3. O Formador de Mercado, se contratado, realizara operacoes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissao
do Fundo. As obrigacdes do Formador de Mercado deverao estar previstas em instrumento de contratacédo especifico,
que devera observar a legislacao aplicavel.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacao de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

8.7. Contrato de estabilizacao
Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacédo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.8. Requisitos e Exigéncias Minimas
0 Montante Minimo por Investidor no Fundo sera de 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a R$1.014,80 (mil e quatorze reais
e oitenta centavos).
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento, que contempla, entre
outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracao, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no
Anexo IV deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento da
Administradora (e das sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel) com o Coordenador Lider, e as
respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas & Oferta e/ou a Segunda Emisséo e ndo ha, na data deste
Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, a Gestora, o Coordenador Lider e/ou outras
sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Segunda
Emissao.

10.1. Relacionamento entre a Administradora e a Gestora
Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacado societaria entre si e o
relacionamento se restringe a atuacéo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima descrito e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacédo ao Fundo.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora os Coordenadores ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e o
relacionamento se restringe & atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. Exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora nao possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores. A contratacao dos Coordenadores atende os requisitos da Instrucao CVM 472 e dispensa aprovacao
prévia, nos termos do art. 21 do Regulamento.

Nos ultimos 12 (doze) meses, os Coordenadores atuaram como instituicoes intermediarias em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario administrados ou geridos pela Administradora.

A Administradora e os Coordenadores nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

10.3. Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora os Coordenadores nao possuem qualquer relacdo societaria entre si e o
relacionamento se restringe a atuacdo como contrapartes em operacoes regulares de mercado. Exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nado possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores.

Nos altimos 12 (doze) meses, os Coordenadores atuaram como instituicdes intermediarias em ofertas de cotas do Fundo
ou de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

A Gestora e os Coordenadores nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima descrito e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacédo ao Fundo.

10.4. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

As Partes mantém relacionamento comercial em operacdes e negbcios eventualmente necessarios a conducao das
atividades do Fundo e da Gestora, mantendo-se independentes e totalmente segregados, inclusive no que diz respeito
aos 6rgaos de governanca e individuos responsaveis por tomadas de decisdo de investimentos, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacado de negdcios entre as Partes.

Os Coordenadores poderdao negociar, no futuro, cotas de emissao do Fundo, ou ainda, cotas de outros fundos de
investimento administrados ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, nos termos da regulamentacéao aplicavel.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34
da Instrucao CVM 472.
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11. CONTRATODE DISTRIBUIQAO

Por meio do “Contrato de Coordenacao e Colocacao Piblica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Distribuicdo, das
Cotas da 24 (Segunda) Emissdo do ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 07 de agosto
de 2023, entre o Fundo, por meio de sua Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora (“Contrato de Distribuicéo”),
o Fundo, representado pela Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da
Oferta para aplicacao de recursos no Fundo.

0 Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de divulgacdo do Aniincio de
Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos, nao sendo responsavel por saldo de Novas
Cotas eventualmente ndo subscrito.

11.1. Comissionamento

Serdo devidos diretamente pelo Fundo ao Coordenador Lider, pela prestacdo e execucdo dos servicos referentes a
estruturacdo do Fundo e coordenacao da Oferta, conforme estabelecido no Contrato de Distribuicdo, os seguintes
montantes (“Comissionamento”):

(i) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor Total da Emissdo, sem
considerar a eventual distribuicdo de Novas Cotas Adicionais, caso ocorra (“Comisséo de
Coordenagdo”); e
(ii) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre valor equivalente & quantidade de Novas
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas (“Comissé&o de Distribuicdo”)
0 pagamento do Comissionamento devera ser feito ao Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidacao.

Success Fee. Em complemento ao Comissionamento acima descrito, caso o Coordenador Lider ou algum dos
Coordenadores Contratados consigam distribuir uma quantidade superior a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Novas
Cotas, equivalentes a R$ 25.370.000,00 (vinte e cinco milhdes e trezentos e setenta mil reais), fara jus ao recebimento
de remuneracéo adicional de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor equivalente & quantidade de
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ou a serem realizados ao Coordenador Lider no
ambito da Segunda Emisséo e/ou da Oferta serao suportados pelo Fundo, de acordo com a legislacao aplicavel, de modo
que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que
incidam sobre os mesmos, limitados a 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento). De mesma forma,
caso, por forca de lei ou normaregulamentar, o Fundo tenha que reter ou deduzir dos pagamentos feitos ao Coordenador
Lider quaisquer tributos e/ou taxas, devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que o Coordenador
Lider receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhuma retencéo ou deducéao fosse realizada (gross-up).

11.2. Participacdo de Outras Instituices

= O Fundo desde ja autoriza o Coordenador Lider, a contratar os Coordenadores Contratados e Participantes Especiais
que celebrem Carta Convite ou termo especifico de adesd@o ao Contrato de Distribuicdo, o qual regulara a participacao
dos Coordenadores Contratados e Participantes Especiais, conforme o caso (“Termo de Adesdo”), para assessorarem
e/ou participarem da colocacao das Novas Cotas, podendo, inclusive, substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo
de maneira irretratavel e irrevogavel no Contrato de Distribuicao.

= A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Coordenadores Contratados e aos Participantes Especiais seréa
deduzida do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

= Os Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacoes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislacao em vigor.

= Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragdo dos Coordenadores Contratados e
dos Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”),
nos termos da Carta Convite ou do Termo de Adesao que vier a ser celebrado pelos Coordenadores Contratados e pelos
Participantes Especiais, conforme o caso, observado que o montante do Comissionamento dos Coordenadores
Contratados, dos Participantes Especiais e do Coordenador Lider estara limitado ao montante devido a titulo de
Comissao de Distribuicao].

= O Comissionamento dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais sera integralmente descontado
dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissao de Distribuicdo, de modo que nao haverad nenhum
incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacao dos Coordenadores Contratados e dos Participantes
Especiais.

= Na hip6tese de haver descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais
da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigcdo, na Carta Convite, no Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das
demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Coordenador Contratado ou Participante Especial,
conforme o caso, (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacao
das Novas Cotas, devendo cancelar as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para pagamento dos valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias
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Uteis contados da data de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos
relativos a sua exclusao como Coordenador Contratado ou Participante Especial, conforme o caso, incluindo custos com
publicacoes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios
advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacgao da violacao,
de atuar como instituicao intermediaria por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas por forca do descredenciamento do Coordenador Contratado ou do Participante Especial,
conforme o caso.

11.3. Contrato de garantia de liquidez
Nao foram e nem serao celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

11.4. CondicGes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo é inteiramente
condicionado ao cumprimento e a satisfacdo da totalidade das seguintes condicdes suspensivas, nos termos do artigo
125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil” e “Condigdes Precedentes”,
respectivamente):

(iii) obtencado, até o protocolo da Oferta, pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas
necessarias para prestacao dos servicos previstos no Contrato de Distribuicao;

(iv) manutencao do registro da Administradora perante a CVM, na forma da regulamentacao aplicavel;

(v) negociacdo, preparacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacao

necessaria & manutencdo do Fundo e a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (a) o
Regulamento; (b) o Contrato de Distribuig&o, (c) este Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo,
conforme modelo constante do Anexo C & Resolucdao CVM 160; (d) o Aviso ao Mercado; (e) o Anincio de
Inicio; (f) o Anlncio de Encerramento; (g) os materiais publicitarios da Oferta; (h) o modelo do Pedido
de Reserva; (i) quaisquer outros documentos relativos a Oferta; e (j) eventuais aditamentos aos
documentos referidos nos itens anteriores, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentos da Oferta”);

(vi) obtencao, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societarias, contratuais, governamentais e
regulamentares que sejam consideradas necessarias a celebracdo, validade, boa ordem,
transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negécios juridicos descritos nos
Documentos da Oferta, sempre em forma e substéancia satisfatérias ao Coordenador Lider, junto a
6rgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao;

(vii) fornecimento pela Administradora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

(viii) aceitacao por parte do Coordenador Lider e pela Gestora, da contratacao de todos os prestadores de
servicos necessarios para boa estruturacdo e execucdo da Segunda Emissdo, nos termos aqui
apresentados;

(ix) nao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicoes econdmicas, financeiras, reputacionais ou

operacionais do Fundo e/ou da Administradora, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacées aqui previstas com relacdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(x) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicao das Cotas, todas as declaracoes
feitas pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como nado ocorréncia de qualquer alteracdo adversa ou
identificacdo de qualquer incongruéncia nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider pela
Administradora que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xi) ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido
de autofaléncia da Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizacao da Oferta; (d) propositura pela
Administradora, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, que
impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; ou (e) ingresso da Administradora em juizo,
com requerimento de recuperacao judicial;

(xii) cumprimento pela Administradora de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao
e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xiii) inexisténcia de violacéo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,

nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica, nacional
ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada, a Lei
n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a FCPA - Foreign
Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (em conjunto, “Leis Anticorrupgéo”) por qualquer das Partes
e/ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos econdmico e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xiv) nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracao publica, na prestacao de servicos fornecidos pela Administradora;
(xv) nao terem ocorrido alteracdes na legislacao e regulamentacao em vigor, relativas &s Novas Cotas e/ou

ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacao
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel a critério do Coordenador
Lider;




)

ARX

INVESTIMENTOS

(xvi) adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

(xvii) rigoroso cumprimento pelas Partes e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos econdmicos
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis & conducéo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seus respectivos objetos sociais. A Administradora obriga-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacoes dos érgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e

(xviii)  que a operacdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacdes para
auferir beneficios fiscais e tributéarios.

A renlncia ou a concessao de prazo adicional concedida pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, para
verificagcdo de qualquer das Condicdes Precedentes descritas acima, ndo podera (i) ser interpretada como uma rendncia
do Coordenador Lider quanto ao cumprimento pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Fundo de suas respectivas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuic&o, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condicoes Precedentes, a Segunda Emissédo e a Oferta ndo serao
efetivadas e nao produzirdo efeitos com relacdo a quaisquer das partes do Contrato de Distribuicao, exceto pela
obrigacdo da Administradora em reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas (conforme definidas no
Contrato de Distribuic&o) incorridas com relagdo & Segunda Emiss&o e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuicao.

Caso as Condicoes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos,
devendo o Contrato de Distribuicédo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, sera cancelado,
nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, dando causa a revogacao da Oferta, observado o disposto no
artigo 68 da Resolucao CVM 160.

Apods o cumprimento das Condicdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de implementacao exceda a data
de divulgacdo do Anincio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, o Coordenador Lider providenciara a
divulgacao do Anlncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

11.5. Copia do Contrato de Distribuicao
A copia do Contrato de Distribuicao esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, na CVM, nas sedes
da Administradora e do Coordenador Lider.

11.6. Custos Estimados de Distribuicao

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor Total da
Emissao na Data de Emisséo, assumindo a colocacéo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo
haver alteracoes em razao da eventual emissdo das Novas Cotas Adicionais.

Custo - % em Relacao ao
.~ w Custo Total . % em Relacao ao Valor e
Comissoes e Despesas Unitario por S . . Custo Unitario por
da Oferta (RS) Total da Emissao

Cota (RS) Cota
CA SEDEBERRERDS e i 65 0,46 0,45% 0,45%
Estruturacao
Tributos Comissdo de 48.063,29 0,05 0,05% 0,05%
Estruturacao
Comisséo de Distribuicao 1.500.006,32 1,52 1,50% 1,50%
Tflbu.tos_ Cf)mlssao de 144.750,61 0,15 0,14% 0,14%
Distribuicao
Comissao de Sucess Fee 250.001,05 0,25 0,25% 0,25%
';'__l'elZutos Comissdo de Sucess 26.701.83 0,03 0,03% 0,03%
Assessores legais 150.000,00 0,15 0,15% 0,15%
;z;xa de Registro de Emissor N/A 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Analise de Oferta o ®
Pablica e Liquidagdo B3 14.734,30 0,01 0,01% 0,01%
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) 44.202,96 0,04 0,04% 0,04%
Taxa de Liquidagao B3 8.750,04 0,01 0,01% 0,01%
(variavel)
Taxa de fiscalizacdo da CVM 37.500,16 0,04 0.04% 0.04%

com Custos
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Taxa ANBIMA N/A 0,00 0,00% 0,00%
Despesas de marketing, N/A 0,00 0,00% 0,00%
Roadshow e Publicacdes

Outros Custos 100.000,00 0,10 0,10% 0,10%

2.774.712,46

™ \Valores estimados com base na colocacdo do Valor Total da Emissao.
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12. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

12.1. Regulamento

0 Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes exigidas pelo artigo 15,
incisos | a XXVI, da Instrucdao CVM 472 podem ser encontradas no “Capitulo | - Do Fundo”, “Capitulo Il - Do Objeto”,
“Capitulo Ill — Da Administracao”, “Capitulo IV - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo V — Das Cotas”, “Capitulo VI —
Da Emissao, Distribuicao, Subscricao e Integralizacao de Cotas do Fundo”, “Capitulo VII — Da Politica de Distribuicao de
Resultados”, “Capitulo VIII - Das Obrigacoes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo IX — Da
Remuneracao”, “Capitulo X — Da Renlncia ou Substituicao da Administradora”, “Capitulo XI — Da Assembleia Geral”,
“Capitulo XII — Da Dissolucao e Liquidacdo do Fundo”, “Capitulo XV — Das Disposicoes Gerais” e “Capitulo XVI — Dos
Riscos” do Regulamento.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no “Capitulo VIII
— Das Obrigacoes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “ARX Dover Fundo
de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o Regulamento);

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo |l deste Prospecto Preliminar.
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13. IDENTIFICA(;AO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Administradora, a Gestora
e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administradora, Escriturador e Custodiante
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: fundos@hedgeinvest.com.br e juridico@hedgeinvest.com.br

Gestora
ARX INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Borges de Medeiros, n°® 633, salas 401, 402 e 403

CEP 22430-041, Rio de Janeiro/RJ

At.: Pierre Jadoul e Gustavo Castello Branco

Tel.: (21) 3265-2115

E-mail: frontimob@arxinvestimentos.com.br e distribuicao@arxinvestimentos.com.br

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo/SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Raiza Satomi Tamashiro Ikeda

Tel.: (11) 3576-6641

E-mail: [pereira@guide.com.br com cépia para mercadodecapitais@guide.com.bre
juridico@guide.com.br

Coordenadores Contratados

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte/MG,

At.: Jodo Pedro Franco de Sad

Tel.: (31) 9832-7324

E-mail: joao.sad@inter.com;

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Lopes Quintas, n® 177

CEP 22460-010, Rio de Janeiro/RJ

At.: Gabriel Zwirman

Tel.: (21) 99911-6250

E-mail: gabriel.zwirman@orama.com.br / ofertapublica@orama.com.br

Assessor Legal
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, n°® 1.277, 14° andar
CEP 04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: bruno.massis@lefosse.com

Auditor Independente

GRANTTHORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 12° andar - Vila Olimpia - Sao Paulo - SP
Telefone:(11) 3886-5100

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

13.1. Declaragdo nos termos do item 14.5 do Anexo C da Resolugdao CVM 160
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O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 02 de junho de 2022 sob o n°
322076.

13.2. Declaracdes nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160

A Administradora prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacéo, as informacdes relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao econdmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela
Resolucdo CVM 160.

A Gestora prestou declaragédo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizacao, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela
Resolucédo CVM 160.

0 Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucéao CVM 160, declarando que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periédicas que
venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes da secao “Viabilidade Econémico-Financeira” deste Prospecto
e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizacéao, as informacdes relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolucao CVM 160.
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14. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

14.1. Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel interpretacao da
legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das
autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo.
Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacao a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

14.2. Tributacao dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR")

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacao dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base (a) a residéncia
do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicao
de rendimentos pelo Fundo, (ii) cess&do ou alienagdo de Novas Cotas e (iii) resgate de Novas Cotas, em atencao aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

0 Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao, alienacédo ou resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Novas
Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou alienacao das Novas Cotas, devera ser recolhido pelo
préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacoes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambientes de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao, havera retencao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacéo ou resgate de
Novas Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na declaragédo, no caso de beneficiario pessoa juridica
tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Além disso, o referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez porcento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos itens (i) e (i) acima. Ademais, a Administradora mantera as Novas Cotas registradas para
negociacao secundaria exclusivamente na B3.

0 INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE
AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAOQ ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior
Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IR previstas para
os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relacao constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho
de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida™); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Conforme previsto naLei 11.033 e naInstrucao Normativan® 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de tributacao pelo IR, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em Jurisdicéo de Tributacao Favorecida.

0 referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao obstante, um tratamento tributario mais benéfico poderéa ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relacao constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho
de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida™); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucéo do Conselho Monetéario Nacional n® 4.373, de 29 de Setembro de 2014. Neste caso, os ganhos
auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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Tributacao pelo Imposto sobre Operacdes Financeiros (“IOF")

Operacoes que tenham por objeto a aquisicao, cessao, resgate, repactuacao de titulos e valores mobiliarios, bem como
o pagamento de suas liquidacdes estao sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente haveréincidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem antes de 30 (trinta)
dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do |IOF/Titulos sera de 1% (um por
cento) ao dia sobre o valor da operacgao, limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacao
fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Novas Cotas, estédo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, as operacoes de cambio realizadas em razédo do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a
investimentos no Fundo estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

14.3. Tributacdo do Fundo

IR
Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados de aplicacoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacées financeiras de renda fixa, o resultado
positivo em questao estara sujeito as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as
aplicacoes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei 8.668, com a redacao que lhe
foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de
aplicacoes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Novas Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Solucao de Consulta n® 181 - Coordenacao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei 8.668, combinado com o disposto no artigo 3° da Lei 11.033,
historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de FllI, fruto da alienacdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de
tributacao pelo IR, visto que alcancados pela isencao prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicao da Solucéo de Consultan® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacao Geral de Tributacao
da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacéo de cotas de
outros FIl deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de
20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes
fiscais e aos contribuintes, conforme previsédo da Instrucdao Normativa n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a improcedéncia
legal da tributacao pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento
Imobiliario na alienacdo de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre
referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
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15. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO
Observado o disposto no art. 9° do “Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo
ANBIMA”), seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

15.1. Base Legal
O Fundotem como base legala Lei 8.668, aInstrucéo 472 e a Resolucao CVM 160, estando sujeito aos termos e condicoes
do seu Regulamento.

15.2. Prazo de Duracao
0 Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.

15.3. Identificacao dos prestadores de servicos

Administradora, Escriturador e Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracado de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n® 16.388, de 05 de julho de 2018.

Gestora
ARX INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 6455, de 01 de agosto de 2001.

15.4. Divulgacao de Informacdes
As divulgacoes das informacdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacédo referida acima, enviar as informacodes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacodes e
documentos previstos no Capitulo VX do Regulamento, bem como para a convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

0 envio de informacdes por meio eletrénico dependera de autorizacao do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, peridédicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM 472, bem
como indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos
ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacado com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar, mediante a
publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracédo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser
passivel da isencao prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da Lei 11.033, caso a quantidade de cotistas se
torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

15.5. Remuneracao

0 Fundo pagara uma taxa de administracao (“Taxa de Administracdo”), a qual correspondera a 1,02% (um inteiro e
dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) sobre o valor
de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacado de fechamento das cotas de
emissado do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéao, caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (“IFIX”),
observado que, nos 12 (doze) primeiros meses de atividades do Fundo, a Taxa de Administracdo serd de
R$10.000,00 (dez mil reais) mensais.

Adicionalmente, também sera devida pelo Fundo a Administradora uma remuneracéao em decorréncia da prestacao
dos servicos de custédia dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, de acordo com as condicGes
estabelecidas no instrumento que formalizar tal contratacéao.

A Taxa de Administracao sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se, portanto, a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més
seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.
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A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Na hipétese de destituicao ou substituicdo da Gestora, sem justa causa, o Fundo permanecerad com a obrigacao
de pagar uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar
do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracao sera equivalente a parcela da Taxa de
Administracao devida a Gestora e calculada nos termos do contrato de gestao, calculada mensalmente por periodo
vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do mé&s subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneragdo de
Descontinuidade”).

Para fins do previsto acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de atuacao pela Gestora, conforme o caso,
com fraude ou violacédo grave, no desempenho de suas funcdes e responsabilidades descritas no Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral definitiva; ou (ii) na hipétese de pratica, pela Gestora,
conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado, ou ainda; (iii) se a Gestora, conforme o caso, for impedida
de exercer permanentemente atividades do mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado
através de decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

A Remuneracao de Descontinuidade sera abatida (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida
ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administracdo
que seria destinada a Gestora, caso esta ndo houvesse sido destituida, subtraida a nova taxa de gestao, caso a
taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
remuneracdo da Gestora devida no prazo de pagamento previsto acima, sendo certo, desse modo, que a
Remuneracéo de Descontinuidade ndo implicara (a) reducédo da remuneracdo da Administradora recebida a época
da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracédo do novo gestor; tampouco (b)
aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no
Regulamento.

0 Fundo n&o possui: (i) taxa de performance; (ii) taxa de ingresso; e (iii) taxa de saida.
15.6. Breve Historico da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider

Administradora

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. tem como objeto social a pratica de operacdes
inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobiliarios de acordo com a regulamenta¢ao emitida pelo Banco Central
do Brasil - BACEN e pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM nas suas respectivas areas de competéncia. E parte da
Hedge, um grupo independente focado na estruturacdo, distribuicdo, administracao e gestado de produtos financeiros
(full service) formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de mercado. Fomos responsaveis pela
estruturacdo da area de investimentos imobiliarios na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apés 14 anos juntos e
um track record de sucesso, em 2017 demos inicio & Hedge. Atualmente possuimos aproximadamente R$ 9 bilhdes de
ativos sob administracao.

Gestora

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo grupo BNY Mellon, uma das mais tradicionais
instituicdes financeiras do mundo, e possui total independéncia no pais, a0 mesmo tempo que se beneficia da robusta
estrutura global do BNY Mellon.

A missao da ARX Investimentos é a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construcao de relacionamentos
de longo prazo, e seu histérico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo conhecimento do mercado
brasileiro, além de um robusto processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em equipe.

A gestora possui aproximadamente R$ 30 bilhdes em ativos sob gestdo', distribuidos em uma grade diversificada de
produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde marco/2023, conta também
com a estratégia de Imobiliario.

22 anos

Exceléncia em Gestdo de Recursos e Construcdo de Relacionamentos de Longo Prazo

Multimercados
R$4I7 R$319 R$8’7 Rsso

BilhGes Milhes Bilhdes Milhdes

RS 30 Bilhoes

em gestdo de ativos financeiros

(Fonte: Apresentacao Institucional ARX; Data Base: Julho/2022)

' Data-base: 31/07/23
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Coordenador Lider

Em 1967, foi constituida a Indusval Corretora de Titulos de Valores Mobiliarios S.A. ("Indusval Corretora") contando
com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.

Em 2013, sem deixar de lado a experiéncia e tradicdo, a Indusval Corretora passou por uma reformulacdo de
estratégia e marca, e se relancou como Guide Investimentos S/A Corretora de Valores ("Guide"). A nova fase
acrescenta as atividades da Guide uma plataforma de investimentos de arquitetura aberta com o intuito de
oferecer aos clientes Pessoa Fisica e Juridica uma assessoria completa na gestao de seus investimentos.

Em 2014, em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo Investimentos e da
Geraldo Corréa Corretora de Valores.

No més de marco de 2015, foi finalizada a aquisicdo da carteira da Corretora SLW, que agregou ao portfélio da
Guide 7 mil clientes pessoas fisicas e 50 clientes institucionais. Em maio, foi adquirida a operacdo de gestdo de
recursos de terceiros (wealth management) da Simplific, no Rio de Janeiro. Com a transacao, foi absorvida pela
Guide uma carteira de 400 clientes, com ativos que chegam a R$ 500 milh&es.

Em maio de 2016, a Guide expandiu sua filial em Belo Horizonte através da absorcdo da carteira da corretora
mineira H.H. Picchioni. E em agosto, lancou a Guide Life, seu braco de negécios dedicado ao planejamento familiar.

Em novembro de 2018, a Midas Financial Holding (Brasil) S.A, holding de um dos maiores conglomerados
financeiros do mundo (“Fosun”), com ativos que ultrapassam US$ 75 bilhdes, adquiriu 70% (setenta por cento) da
Guide, operacdo essa que foi devidamente aprovada pelo Banco Central do Brasil. Ainda no ano de 2018, com
objetivo de reforcar a estratégia de expansdo, a Guide fechou acordo operacional com a Magliano Invest para
atendimento aos clientes pessoas fisicas. A corretora fecha o ano com uma base de mais de 73 mil clientes e mais
de R$ 13.5 bilhdes sob custddia contratada.

Em 2019, a Guide abre mais uma filial em Salvador, inicia sua unidade de negécios denominada White Label e atinge
amarca de R$ 25 bilhdes sob custddia contratada e mais de 85 mil clientes ativos.

Em marco de 2020 a Guide reformula a estratégia de marketing, mudando a abordagem linguistica com o cliente
bem como visual, tanto nos escritérios como nas de redes sociais e de midia. Em agosto de 2020 a Guide langa o
Guide Lab, um espaco tecnoldgico no bairro de Pinheiros, que aloca os profissionais dos times de Tl e BackOffice,
o que representa a atuacdo da Guide como uma empresa de tecnologia.

Ainda no ano de 2020 a Guide se torna Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para
promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos.

Em janeiro de 2022, a Guide inicia as atividades de uma nova filial através da aquisicao da carteira da Sim;paul. Hoje,
a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 350 (quatrocentos) agentes
auténomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcdo
(Agro Broker Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certificae ANBIMA.

Dentre as principais operacdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque

(i) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emisséo do Fator Verita -
Fundo de Investimento Imobiliario;

(i) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo do Alianza Trust
Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(iii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(iv) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissédo do Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;

(v) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

(vi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 3 (terceira) Emissdo do RBR Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario —Fll; e

(vii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1@ (primeira) Emissdo do Suno Fundo
de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

(viii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62, 72 e 82 (sexta, sétima e oitava)
Emissao do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

(ix) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 72 (sétima) Emissdo do Urca Prime
Renda Fundo de Investimento Imobiliario

(x) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1532 (centésima, quinquagésima
terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Green
Farming Fazendas Renovaveis Ltda.

(x) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1592 (centésima quinquagésima
nona) Emisséo da Eco Sezuritizadora de Direitos Creditérios do Agronegocio S.A. dos Certificados de Recebiveis
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do Agronegécio da Expocaccer — Cooperativa dos Cafeicultores do Cerrado Ltda.

(xi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 42 (quarta) Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Cooperativa Agroindustrial Copagril

(xii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1152 (centésima décima quinta)
Emissao da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios do PLT Fundo de Investimento
Imobiliario

(xiii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1362 (centésima trigésima sexta)

Emissao da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Sao José Desenvolvimento
Imobiliario 121 Ltda. E CSN Participacdes IV S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
HEDGE REAL ESTATE VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2
07.253.654/0001-76, neste ato representada nos termos de seu contrato social
(“Administradora”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario
denominado “HEDGE REAL ESTATE VI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
(“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado;

2. Indicar a Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, inscrita no CPF sob o n? 343.913.778-
37, como diretora da Administradora responsavel pelas operag¢des do Fundo, designada
para responder pela administra¢do, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem
como pela prestacdo de informacdes a ele relativas; e

3. Aprovar o regulamento do Fundo, no inteiro teor e na forma do documento constante
do Anexo | ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e para um Unico
propdsito e efeito, na presenca de duas testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo, 6 de dezembro de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Ot [&'WJA Av Sandss Fridas

—6BBOCICO1AF9495... N C36F359956CE4B8. .. .
Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Ricardo dé Santos Freitas

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA

Testemunhas:
DocuSigned by: DocusSigned by:
1| Poaule Kunats (adtills Ao (astro 5 Matlns Kibiive Fumiira
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RG: 48.544.073-8 RG: 53917824x











hedge. =2 ARX

INVESTIMENTOS
INVESTMENTS

REGULAMENTO DO
ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

12 de setembro de 2023



) AR X

y
"~ INVESTIMENTOS

hedge.

INVESTMENTS

iNDICE
CAPITULO | = DO FUNDO ..ottt ettt ettt ettt eae et es s ete st et e et eseeee st et s etessetestensseeseesssteneesetesseteneeneses 1
CAPITULO 11 = DO OBJETO vttt e e et et e e eee et eeeeee e es et eeees et eee e eeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeteeeeneeseneaes 1
CAPITULO 111 = DA ADMINISTRAGAD ...ttt ettt ettt ettt s ettt ne et e ene s 1
CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS ...ttt oot eeeeeeeeeeeee e ee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeseneenenens 3
CAPITULO V = DAS COTAS ..ottt ettt ettt ettt ettt e et eae et e et ete st et e et eseeee st essetest et estenseteseessstesssseteneeseneaneaes 6
CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO........... 7
CAPITULO VIl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS ...oveuviuieiieeieeeeeeeeeeee et 9
CAPITULO VIII — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA.............. 10
CAPITULO IX = DA REMUNERAGAD ...ttt ettt ettt ettt ettt ete s eneeaenneaeseeneenas 13
CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA ....oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 13
CAPITULO X1 = DA ASSEMBLEIA GERAL......ouveieeeeeeeeeeee ettt etet ettt eae s eteeteeseae st esesseseetessessssenssnesseneenas 14
CAPITULO X!l — DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO ......ccueiuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 18
CAPITULO X1l = DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ...veiitiieeeeeeeeteeeeteeeees et et seae s eaeese e stestenessesssnesseneenas 19
CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS. ......eteveeeeeeeeeeeee e eee et e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeenenas 20
CAPITULO XV — DAS DISPOSICOES GERAIS ...ttt ettt et etee st s eae et es st s enesaesesnesaene e 20

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IIMIOBILIARIO ..ottt et e e e et e e e et et e e et e et et e e et e et e e et e e et e et eeaeeeae e et eeneeeaeeseeeeneenaeeseeene 22



" INVESTIMENTOS

hedge. =2 ARX

INVESTMENTS

REGULAMENTO DO
ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste Regulamento
como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicédveis, podendo dele participar, na qualidade de
cotistas, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliadas no Brasil,
fundos de investimento, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidor em Geral”
FUNDO seja objeto de oferta publica de distribuicdo destinada a investidores em geral; ou (ii) o FUNDO

), sendo certo que até que (i) o

cumpra os requisitos para que deixem de ser aplicaveis as restricdes a negociacdo previstas nas normas
aplicaveis, somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30/21”).

Paragrafo 12 — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 29 - Ao adquirir cotas e, consequentemente, aderir ao FUNDO, os cotistas declaram, reconhecem
e concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela ARX
INVESTIMENTOS LTDA. e pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sendo que, para fins deste Regulamento, considera-se a GESTORA e a ADMINISTRADORA como
prestadores de servigos essenciais do FUNDO.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO, preponderantemente pelo investimento
nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 12 - Ndo ha qualquer obrigagdo da GESTORA ou da ADMINISTRADORA em observar, na carteira
do FUNDO, qualquer limite de alocagdo que ndo esteja expressamente previsto neste Regulamento,
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

Pardgrafo 29 - Para os fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”,
o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO ¢é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro



hedge. =2 ARX

" INVESTIMENTOS
INVESTMENTS

Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e excec¢des, abrir e movimentar contas
bancarias; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteragdao do mercado organizado utilizado,
e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as disposi¢Ges e limitagGes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢Ges deste Regulamento e as decis6es tomadas em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negocios.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢Ges previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, a proprietéria fiducidria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, os quais
administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do
FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
a GESTORA, em suas atividades de anadlise, sele¢do e avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Il. Empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdao dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, se aplicavel e caso o FUNDO
venha a se tornar proprietdrio de bens iméveis advindos dos Ativos Alvo, abaixo definidos; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 42 - Os servicos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para o
exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 38 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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Pardgrafo 62 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I"l. Escrituragdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VL. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO sera gerida pela ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de
Medeiros, n2 633, salas 401, 402 e 403, inscrita no CNPJ sob o n? 04.408.128/0001-40, doravante designada
GESTORA. A GESTORA ¢ instituicdo autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n2 6.455, de 1 de agosto de 2001.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira de investimentos do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este instrumento,
constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribui¢cées necessarias que
Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA de forma a buscar proporcionar aos cotistas
a obtencdo de renda ou de ganhos decorrentes da eventual aliena¢do de ativos, e uma rentabilidade
adequada para o investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do FUNDO o aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo que compdem o patrimonio do FUNDO
ou da negociagdo dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 12 - Poderdo integrar o patrimonio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
l. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

Il. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
Il. Letras Hipotecarias (“LH");

V. Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG");
V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl”);
VL. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;
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VII. Certificados de Potencial Adicional de Constru¢ao emitidos com base na Resolu¢cdo CVM n? 84, de
31 de margo de 2022 (“CEPAC”); e
VIIl.  Outros titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instru¢ao CVM n2 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08”).

Paragrafo 22 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos
Alvo, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da GESTORA (“Ativos

de Liquidez”).

Pardgrafo 32 - O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos
de Liquidez referidos no Paragrafo 22 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 42 - Na hipdtese de excussdo ou execuc¢do de garantias, pagamento, renegociacdo, repactuacao
ou liquidacdo de Ativos Alvo, o FUNDO podera vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participacées
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos ou titulos e valores mobilidrios em sua carteira
de investimento. Nesta hipdtese, tais bens que passarem a integrar o patriménio do FUNDO poderdo ser
alienados sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Pardgrafo 52 - Na hipdtese do Paragrafo 42 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patrimonio do FUNDO podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

l. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que
venham a integrar o patrimonio do FUNDO;

. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, os contratos com os prestadores de
servicos do FUNDO;

1. Emprestar, tomar emprestado, titulos e valores mobiliarios; e

V. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que venham a integrar o patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do previsto no caput deste Artigo, quaisquer mudangas no objeto do FUNDO
ou na politica de investimento, conforme dispostos nos Capitulos Il e IV deste Regulamento,
respectivamente, ndo descritos neste artigo, dependerdo de prévia anuéncia dos cotistas.

Art. 92 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 10 — Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢des previstas no pardgrafo 62 do artigo 45 da Instrucao
CVM 472/08, o investimento do FUNDO em CRI e nos demais Ativos Alvo devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.
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Paragrafo 12 - O FUNDO podera fazer operagdes com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados
e/ou distribuidos e/ou tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou
ainda, outros fundos de investimento que sejam administrados e/ou geridos pela ADMINISTRADORA ou pela
GESTORA, conforme o caso, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde
que observados os seguintes parametros:

a) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a ADMINISTRADORA,
a GESTORA ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em
sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii)
pela variagdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-
M/FGV”); (iv) por taxa de juros pré-fixadas; ou (v) por variagdo cambial;

e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas;

f) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrucdo
CVM 472;

g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatdrio de classificagdo de risco; e

h) Garantias. As operacGes com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, devem
incluir, mas ndo se limitar a, aliena¢do fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagao fiducidria de quotas ou de
acOes, cessdo fiduciaria de direitos creditérios ou outros ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislagdo em vigor. As operagdes que ndo contem com garantias reais (clean)
deverao ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera fazer operagdes de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou pessoas a elas ligadas, ou por fundo de investimento administrado e/ou
gerido pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio
liguido do FUNDO, desde que observados os mesmos parametros definidos no Paragrafo 12 acima;

Paragrafo 32 - O FUNDO podera fazer operagBes com cotas de FIl administrados e/ou geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela ADMINISTRADORA, pela
GESTORA ou pessoas a elas ligadas, até o limite de até 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que observados os seguintes parametros:

a) No caso de Fll geridos pela GESTORA, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

b) As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Resolucdo CVM n¢ 160, de 13 de julho de 2022;

c) Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no Art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de
1999; e
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d) O FUNDO ndo podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo FlI.

Paragrafo 42 - O FUNDO podera adquirir cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou
geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por pessoas a elas
ligadas e que, de acordo com as regras e classificacGes da ANBIMA, tenham (i) classe de ativos de renda fixa,
(ii) categoria como livre duracdo ou menor e (iii) subcategoria como grau de investimento ou soberano, com
objetivo de gestdo de caixa, desde que observados os seguintes parametros:

a) O fundo devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;
e
b) O ndo podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimdnio liquido do fundo investido.

Pardgrafo 52 — Ndo obstante o disposto no caput deste Artigo, o FUNDO deverd observar os limites de
concentracdo por emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de investimento, observadas,
ainda, as exceg8es previstas na Instrucdo CVM 472/08.

Art. 11 — O FUNDO ndo observara qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

Art. 12 — O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de
cada oferta publica de distribuicdo de cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com os
limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativos previstos neste Regulamento.

Art. 13 — A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO serd realizada diretamente pela GESTORA, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacao e na regulamentacao em vigor.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 14 — As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo sdo resgataveis e tém
a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 19 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Pardgrafo 29 - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 — O titular de cotas do FUNDO:

l. N3do poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

Il. N3do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.

Art. 16 — Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.
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Art. 17 — As cotas, apds subscritas e integralizadas, e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, serdo admitidas a negocia¢cdo em mercado secunddrio, a critério da ADMINISTRADORA, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcido organizado
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Art. 18 — As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas, mediante comunicagao prévia da ADMINISTRADORA
aos cotistas e apds recomendacgdo pela GESTORA, nesse sentido, com o fim de reenquadramento do FUNDO
aos limites de concentracdo e de investimento, conforme estabelecido no Artigo 10 acima, ou mediante
prévia aprovacdo em Assembleia Geral. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo Unico — A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a consequente redug¢do do seu valor, na
proporgao da diminui¢do do patriménio do FUNDO.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O patriménio do FUNDO sera representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condi¢cOes de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacdo, remuneracdao e amortizacao descritos
neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissao de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 12 - O patrimonio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da 12 emissdo, nos
termos do Suplemento da 12 emissdo, conforme Anexo | do presente Regulamento, o qual serd atualizado
a cada nova emissdo de cotas do FUNDO, apds seu encerramento.

Pardgrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 21 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera atualizado pela
ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovagao pela Assembleia Geral de cotistas.

Art. 20 — As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos do
respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicdvel, e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo 12 - Poderad ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas representativas do
patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a
guantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a regulamentacao
aplicavel.

Pardgrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
Artigo, observadas as restricOes previstas neste Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢Ges deste
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Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as disposi¢des relativas a politica de
investimento.

Art. 21 — A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA, podera realizar
novas emissoes de cotas, independentemente de aprovac¢ao em Assembleia Geral de cotistas e de alteracado
deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/08,
no montante de até R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissio
de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de
cada nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, devera ser fixado, preferencialmente,
tendo em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou acréscimo): (a) a média do valor das
cotas do FUNDO no mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Pardgrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO (i) deverdao observar as disposi¢cdes dos respectivos
documentos de cada emissdo, inclusive no tocante a cobranca ou ndo de taxa de ingresso; e (ii) deverdo
observar o disposto nos incisos Il a IV do Artigo 22 abaixo.

Pardgrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo
o prazo de distribui¢cdo, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel.

Art. 22 — O FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter sido utilizado o Capital
Autorizado, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢Ges de subscricdo das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integraliza¢do, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberagao da Assembleia Geral de cotistas
gue aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigac¢Oes, na data-base que for definida pelo ato que aprovar a nova
emissdo, do direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem, direito este que deverd ser exercido de acordo com os termos e condi¢cdes definidos na
Assembleia Geral e demais documentos que aprovarem a oferta de cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3;

Il. Na nova emissdo, deverd haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas cederem,
alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes.

Paradgrafo Unico — N3o poderd ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos
suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 23 — N3o hd restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observado o disposto nos paragrafos que seguem.
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Paragrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagcdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 292 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribui¢es
aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 24 —Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto
de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente
(i) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado.

Art. 25 — Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo, ndo tera direito a isengdo prevista no Artigo 24 acima.

Art. 26 — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas no item “i” do Artigo 24 acima e no Artigo 25;
ja quanto ao item “ii” do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negocia¢ao
secunddria na forma prevista neste Regulamento. Dessa forma, a ADMINISTRADORA ou a GESTORA n3do
poderdo tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no tratamento tributdrio conferido ao
FUNDO ou aos seus cotistas.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 — A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstragées financeiras do FUNDO.

Art. 28 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em
que forem emitidas.

Paragrafo 392 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no ultimo dia util do més
imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.
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Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido
minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 — Constituem obrigacBes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem prejuizo do
escopo de atuagcao da GESTORA:

l. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes dispostas no Artigo 72
da Lein© 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
c) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operacgées e ao patriménio do FUNDO; e
e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, do representante de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.
. Celebrar, conforme orientagdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execuc¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472/08 e
neste Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X. Observar as disposi¢cOes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem

como as delibera¢des da Assembleia Geral;

10
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Xl

XIl.

XM,

XIV.

XV.

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados; e

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigao de administrador do FUNDO.

Art. 30 — Cabera a GESTORA:

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras previstos em contrato de
gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez existentes ou que poderio
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao de suas cotas, a evolugao do valor do
patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;
Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e exercer
seu direito de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados
aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverao ser disponibilizados aos
cotistas, na forma prevista na regulamentacao em vigor;

VL. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO; e

VII. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

Art. 31 - As informagbes peridédicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela

ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 12 - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas
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em sua sede.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgac¢do referida acima, enviar as
informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacGes remetidas
aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para
convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 32 — E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, conforme o caso, e ao consultor especializado, caso
seja contratado, no exercicio das fun¢des de gestores do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do
FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VL. Aplicar recursos na aquisicdao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestac¢do as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamadas de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagées do FUNDO quando

caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA
ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o
representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM 472/08;

XII. Realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢Ges, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 12 - O FUNDO podera emprestar, bem como tomar emprestado, titulos e valores mobilidrios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
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Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Pardgrafo 29 - A vedagao do inciso X acima nao impede que eventualmente venham a compor a carteira de
investimento do FUNDO imodveis gravados com 6nus reais, nas hipoteses de execugdo ou excussdo de
garantias relativas aos ativos de titularidade do FUNDO ou de renegociagdo de dividas decorrentes dos
ativos de titularidade do FUNDO.

CAPITULO IX - DA REMUNERACAO
Art. 33 — O FUNDO pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), a qual correspondera a

1,02% (um inteiro e dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do
FUNDO; ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da

cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 (“IFIX”), observado que, nos 12 (doze) primeiros meses de
atividades do FUNDO, a Taxa de Administragdo sera de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais.

Paragrafo 12 - Adicionalmente, também sera devida pelo FUNDO a ADMINISTRADORA uma remuneragao
em decorréncia da prestacdo dos servigos de custddia dos ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, de
acordo com as condic¢des estabelecidas no instrumento que formalizar tal contratacao.

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdao de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 32 - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Art. 34 — O FUNDO nao possui: (i) taxa de performance; (ii) taxa de ingresso; e (iii) taxa de saida.
CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 35 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - Na hipétese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar imediatamente
a Assembleia Geral, para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela préopria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas funcBes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos.
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Pardgrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os Artigos
37 e 38 da Instrugcdo CVM 472/08.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracao do Regulamento;
. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovacdao de emissdo pela
ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;

VI Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Apreciagao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

VIIl.  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Amortizagao das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

X. Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XI. Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacgao
emvigor; e

XII. Alteracdo da taxa de administracdo.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
poderd incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

Paragrafo 29 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢bes, e do Regulamento consolidado
do FUNDO.

Paragrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigcos do FUNDO, tais como alteragao na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducédo da Taxa
de Administracao, de custédia ou de performance.

Pardgrafo 49 - As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo

de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteracgdo referida no item
(iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.
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Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a
convocacgdo de Assembleia Geral convocada pelos cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de
5 (cinco) dias uteis a partir do momento em que a ADMINISTRADORA dispuser de todas as informag&es
necessarias para a devida convocacdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 52
abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral, na hipdtese deste dispositivo, sera assegurada
a GESTORA ou seus representantes.

Paragrafo 29 - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo o disposto no Artigo 38 abaixo
e, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 39 - A primeira convocac¢do das Assembleias Gerais devera ocorrer:
l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser Ordindria e Extraordinaria.

Pardgrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia
Geral Ordinaria.

Pardgrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes do
registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pdagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

Ill.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacao, se for o caso.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral se instalarda com qualquer nimero de cotistas, sendo dispensada a
convocacgao sempre que presente a totalidade dos cotistas.
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Pardgrafo 22 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 32 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em vigor; e
Il. As informac&es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 49 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37 acima, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 12 - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 1ll, V, VI, VII, XI
e Xll do Artigo 36 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou
. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 29 - Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - Nos termos do Paragrafo 29, inciso |, do Artigo 15 da Instrucdo CVM 472/08, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas
deliberac¢Oes acerca das seguintes matérias:

l. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;
I. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou dos demais prestadores de servico do FUNDO;
ou

Il. Alteracdo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo estabelecida.

Paragrafo 32 - As deliberacdes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de
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consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15
(quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 49 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Pardgrafo 52 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicag¢do escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela ADMINISTRADORA por ocasido da
convocac¢do da assembleia geral.

Art. 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica
ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
. Facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e
lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procurac¢do aos demais
cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12 devera mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelddo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

lll.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedacdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo
CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA
e o consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paradgrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicio de hipdteses de conflito de
interesses:

I A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
da GESTORA ou do consultor especializado, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XIl — DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO
Art. 43 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, na
proporcdo de suas cotas, em até 15 (quinze) dias apds a alienacdo dos Ativos Alvo e o pagamento de todas

as dividas, obrigacOes e despesas do FUNDO.

Pardgrafo 12 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatdrio sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
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ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e

b) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as regras da
Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIll - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungOes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas.

Pardgrafo 12 - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
Paragrafo 22 - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagado das demonstragdes financeiras
do FUNDO, permitida a reeleigdo.

Paragrafo 39 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:
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l. Ser cotista do FUNDO;
Il. N3do exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. N&do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Pardgrafo 62 - As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos na Instrucdo CVM
472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituracao contdbil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV — DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 48 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pela
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante legalmente constituido,
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conforme politica disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA (www.hedgeinvest.com.br) ou da
GESTORA (Error! Hyperlink reference not valid.www.arxinvestimentos.com.br).

Art. 50 - Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

CAPITULO XVI - DOS RISCOS
Art. 51 — O objetivo e a politica de investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas.
Art. 52 — A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

Art. 53 - Os fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
1. Emissdo e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica;
2. Regime de colocagao e periodo de colocagdo: A oferta consistird na distribuigdo publica primdria

de cotas, no Brasil, sob a coordenagio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
destinada exclusivamente a investidores profissionais, com registro de distribuicdo automaticamente
concedido pela CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472/08, e nas demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor (“Oferta”);

3. Publico Alvo: A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos
pela regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolug¢ao CVM 30, de 11 de
maio de 2021 (“Investidores Profissionais”);

4. Registro para Distribuicdao e Negociacao das Cotas: As cotas serdo registradas para (i) distribuicdo
no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociac¢do e liquidacdo em mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). As cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta, autorizacdo da B3 e depois de decorrido o prazo estabelecido
na regulamentacao vigente;

5. Prego por Cota: O preco de cada cota do FUNDO, objeto da 12 Emissdo, equivalente a RS 100,00
(cem reais) (“Preco por Cota”);

6. Taxa de Distribuigdao Primaria: Sera devido pelo Fundo o custo de distribuicdo equivalente a um
percentual fixo de 0,21% (vinte e um centésimos por cento) sobre o Prego por Cota, observado o valor
minimo equivalente a R$ 199.225,24 (cento e noventa e nove mil, duzentos e vinte e cinco reais e vinte e
guatro centavos);

7. Valor Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir uma
quantidade minima de 200 (duzentas) cotas, equivalente a RS 20.000,00 (vinte mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”).

8. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta sera de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), considerando o Prego por Cota, sem considerar o Montante Adicional (“Montante Total da
Oferta”);

9. Quantidade Total de Cotas: Até 1.000.000 (um milhdo) de cotas da 12 Emissdo, sem considerar o
Montante Adicional;

10. Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas (“Montante Minimo da Oferta”);
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11. Montante Adicional: A quantidade total de cotas poderd ser acrescida em até 50% (cinquenta por
cento), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) cotas, equivalentes ao montante total de
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e serdo destinadas a atender eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

12. Distribuigdo Parcial: Sera admitida, a distribuicdo parcial das cotas, respeitado o Montante Minimo
da Oferta, nos termos da legislacdo aplicavel (“Distribuicdo Parcial”
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢ao serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

). As cotas que ndo forem efetivamente

13. Periodo de Distribuigdo: As cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo que se inicia
na data de disponibilizacdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos da legislacdo em vigor e encerra-se
com a disponibilizagdo de anuncio de encerramento da Oferta, nos termos da legislacdo aplicavel (“Periodo

de Distribuicdo”); e
14. Forma de Subscrigao e Integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo: As cotas serdo subscritas mediante
a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em

moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA

PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-

76, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para realizar o exercicio

profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n?
16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do ARX DOVER
RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n® 44.527.494/0001-32

(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

(€)

A Administradora, mediante solicitagdo da ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n? 633,
salas 401, 402 e 403, inscrita no CNPJ sob o n2 04.408.128/0001-40 (“Gestora”), aprovou a
realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 22 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “22

Emissdo”, respectivamente), com regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Oferta”),
submetida ao rito de registro ordinario de distribuicdo, a ser realizada nos termos do artigo 28,
IV da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 160”),
e conforme a possibilidade prevista no artigo 21 do regulamento vigente do Fundo

(“Regulamento”), no inciso VIII, do artigo 15, da Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472");

Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), a Oferta e a 22 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo, observados os termos e condi¢gdes do artigo 21 do
Regulamento; e

Sera assegurado aos cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia (conforme abaixo
definido) para aquisicao das Novas Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condigGes
a serem definidos nos documentos da Oferta.

RESOLVE:

Aprovar os termos e condigdes da 22 Emissao e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdao
descritas a seguir:

0] Colocacdo e Procedimento de Distribuicdio. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sado Paulo,
estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ sob 0 n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito de registro ordinario de

distribuicdo, a ser realizada nos termos do artigo 28, IV da Resolugdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis. A Oferta podera contar
com a participagao de determinadas instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratadas para participar da Oferta
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(i)

(“Coordenadores Contratados”), bem como de instituices intermediarias autorizadas a

operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 (conforme abaixo
definida), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, por meio de carta
convite ou mediante assinatura de termo de adesdo, conforme aplicdvel, exclusivamente
para efetuar esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
(“Participantes Especiais”, em conjunto com Coordenador Lider e Coordenadores

Contratados, “InstituicGes Participantes da Oferta”), observado o plano de distribuigdo

descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral, sendo eles (i) fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagcdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.014.800,00 (um milhdo e quatorze mil e oitocentos reais), equivalente a 10.000 (dez
mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscricdo
durante o periodo de subscri¢do, junto as instituicGes participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.014.800,00 (um milhdo e quatorze mil e oitocentos reais), equivalentes a
10.000 (dez mil) Novas Cotas (“Investidores N&do Institucionais”, em conjunto com

Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada;;

Regqistro para Distribuicéio e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para

(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(llg”).;

Preco da Nova Cota. O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo,

equivalente a RS 101,48 (cento e um reais e quarenta e oito centavos) por Cota,
conforme critérios de precificagdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento,
observado que o montante ja inclui o valor dos custos da Oferta ("Preco da Nova Cota”);

Custo de Distribuicdo. Os custos de distribuicdo serdo arcados pelo Fundo, nos termos

dos documentos da Oferta;

Valor Total da Emissdo. O montante total da Oferta serd de, inicialmente, até RS

100.000.421,60 (cem milhdes, quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos),
podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) (“Valor

Total da Emissdo”);
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

Quantidade de Novas Cotas. Inicialmente, até 958.420 (novecentas e cinquenta e oito

mil e quatrocentas e vinte) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas
ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial ou aumentada em virtude das Novas
Cotas Adicionais;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos

73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
montante minimo de RS 10.000.346,60 (dez milhdes, trezentos e quarenta e seis reais e
sessenta centavos), correspondentes a 98.545 (noventa e oito mil quinhentas e quarenta
e cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”,

respectivamente). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos cotistas do Fundo o exercicio do direito de

preferéncia, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para

exercicio do Direito de Preferéncia: 5 (cinco) dias Uteis contados a partir do 12 (primeiro)
Dia Util subsequente a data de divulgacdo do anlncio que comunicar o inicio da
distribuicdo da 22 Emissdo (“Anuncio de Inicio”) (inclusive) (“Data de Inicio do Exercicio

do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do

exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 32 (terceiro) dia util contado da
divulgacdo do Aviso ao Mercado; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporg¢do do
numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) dia util contado
da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao
para Subscricdo de Novas Cotas (conforme abaixo definido). Ndo serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente;

Fator de Proporcdo para Subscricdo das Novas Cotas. O fator de proporgdo para

subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 200,26826542018%, a ser aplicado sobre o numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) dia util contado da data de
divulgagdo do Aviso ao Mercado, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo) (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”);

Periodo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180

(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 48 da Resolucdo CVM 160. O inicio da Oferta se iniciara com a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e, uma vez encerrada a Oferta, devera ser divulgado o anuncio de
encerramento da 22 Emissdo (“Anuncio de Encerramento”), nos termos do artigo 76 da
Resolu¢cdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

Forma de Subscricdo e Integralizacéo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo subscritas,

no ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo investidor, do Pedido de Subscri¢do
ou boletim de subscricdo, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagao do Direito
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na
data de liquidagdo da Oferta, pelo Prego de Emissao;

Conversdo das Novas Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o

investidor que subscrever Novas Cotas, conforme o caso, receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida. Até a obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo ndo sera negocidvel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdao por ele adquirida, e
se converterda em Cota no 32 (terceiro) dia util do més seguinte a, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento;

Novas Cotas Adicionais. O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25%

(vinte e cinco por cento) (“Novas Cotas Adicionais”), por decisdo da Administradora e da

Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo
dos termos da 22 Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50, da Resolugdo
CVM 160. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Cotas Suplementares. Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de

distribuicdo de lote suplementar para fins de estabiliza¢do do preco das Novas Cotas, nos
termos do Artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo

destinados a aquisicdo de Ativos Alvo compativeis com a politica de investimentos do
Fundo, nos termos do Regulamento e nos documentos da Oferta. Os demais termos e
condicGes da Destinagdo dos Recursos serdo definidos nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo por Investidor. O montante minimo por Investidor no Fundo sera

de 10 (dez) Novas Cotas (“Investimento Minimo”);

Regqistro da Emissdo. A Oferta serda objeto de registro junto a CVM, conforme previsto no

artigo 28, IV da Resolugdao CVM 160, na Instrugdo CVM 472 e nas demais disposi¢cdes
legais e regulamentares pertinentes;

Pessoas Vinculadas. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo

definidas) poderdo participar do procedimento de alocacdo de Novas Cotas, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem considerar as Novas Cotas
Adicionais, os Pedidos de Subscri¢do e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da
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Administradora, da Gestora ou do Coordenador Lider e/ou demais Instituices
Participantes da Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta, as demais pessoas consideradas
vinculadas, nos termos da Resolugdao da CVM n?2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Pessoas Vinculadas”);

Direitos das Novas Cotas. Apds a conversdo, as Novas Cotas conferirdo iguais direitos

politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, ndo é permitido resgate das Cotas pelos cotistas;

Demais Termos e Condicdes da Oferta. Os demais termos e condi¢des da Oferta estardo

previstos nos documentos da Oferta.

Este instrumento devera ser registrado em Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo

Paulo, Estado de Sao Paulo. Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento

terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um Unico propdsito e efeito.

S3o Paulo, 7 de agosto de 2023.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituigdo administradora do ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



DocusSign Envelope ID: F2BOE6ED-EAF4-45F5-8574-A09822F3142E

INVESTIMENTOS




DocuSign Envelope ID: F2BOE6ED-EAF4-45F5-8574-A09822F3142E

t)) A R X ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis Fll

INVESTIMENTOS

OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 e 403, CEP
22430-041, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.408.128/0001-40, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 6455, de 01 de agosto de 2001 (“ARX Investimentos” ou “Gestora” e “Estudo de Viabilidade”,
respectivamente).

Este estudo visa analisar a viabilidade econémico-financeira da 22 (segunda) emissao de cotas do ARX DOVER RECEBIVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emissao”, respectivamente), administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela CVYM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 16.388, de 05 de julho de 2018
(“Administradora"), a ser realizada nos termos do artigo 28, IV da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), e para sua realizacéo foram utilizadas premissas da ARX Investimentos, dados
histoéricos a respeito do mercado financeiro e imobiliario, bem como premissas relativas a destinacao dos recursos
eventualmente captados na Oferta com base na expectativa existente a sua época de elaboracao. Dessa forma, este Estudo
de Viabilidade nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo e a ARX Investimentos
nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado.

DESSA FORMA, ESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE DO FUNDO E A ARX INVESTIMENTOS NAO PODE SER RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU
CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO VEICULO ORA APRESENTADO.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados a aquisicédo de Ativos-Alvo (conforme definidos no
Regulamento) compativeis com politica de investimentos do Fundo (“Politica de Investimento”), descrita abaixo e no
Capitulo IV do Regulamento.

A Politica de Investimento dispde que os recursos do Fundo serédo aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar
aos cotistas a obtencao de renda ou de ganhos decorrentes da eventual alienacao de ativos, e uma rentabilidade adequada
para o investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do Fundo o aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizacao dos Ativos Alvo que compoem o patrimdnio do Fundo ou da negociacao dos Ativos Alvo no mercado
de valores mobiliarios.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em
Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento).

Os termos e expressoes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Estudo de Viabilidade terao os significados
atribuidos no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 29 (Segunda) Emissao do ARX
Dover Recebiveis Fundo De Investimento Imobiliario” (“Prospecto”) da Oferta.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 1
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A GESTORA

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e € controlada, desde 2008, pelo grupo BNY Mellon, uma das mais tradicionais
instituicoes financeiras do mundo, e possui total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da robusta
estrutura global do BNY Mellon.

BNY MELLON EM NUMEROS A ARXINVESTIMENTOS

GESTAQ DE RECURSOS

Atua por meio de sete boutiques $ 1 .9 Tri|h§°

de investimento ao redor do Ativos sob gestao!

mundo

<DARX

- o
SERVIGOS FINANCEIROS $ 46.9 Trilhdes $6.2 bi $801 bi

Operacdes financeiras, servicos Ativos sob custédia e/ou administracéo’

de custddia e administracao de
ativos, cash management e

oferece outros servicos

”
financeiros globalmente. 35 Palses

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/08/2023. 1 Apresentagéao Institucional BNYM Group, dados de Junho/2023
(https://im.bnymellon.com/us/en/intermediary/about-us.html#firms, neste link, clicar em “Investment Management Quick Facts”).

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo grupo BNY Mellon, uma tradicional instituicao
financeira, e possui total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da estrutura global do BNY Mellon.

A missao da ARX Investimentos ¢ a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construgao de relacionamentos de longo prazo, e seu historico consistente &
resultado de sua experiéncia e profundo conhecimento do mercado brasileiro, além de um processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em
equipe. A gestora possui aproximadamente R$ 30 bilhées em ativos sob gestao!, distribuidos em uma grade diversificada de produtos nas estratégias de Renda
Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde marco/2023, conta também com a estratégia de Imobiliario.

v v v v v v

FUNDAGAO DA ARX PASSA A SER ROGERIO POPPE LANCAMENTO DA AuM RECORDE DE LANCAMENTO DA
ARX COM DUAS CONTROLADA ASSUME COMO ESTRATEGIA DE R$ 42 BI ESTRATEGIA DE
ESTRATEGIAS PELO GRUPO CEO CREDITO PRIVADO CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO
BNY MELLON ATINGE R$ 20 BI

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/08/2023.

A missao da ARX Investimentos é a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construcao de relacionamentos de
longo prazo, e seu histérico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo conhecimento do mercado brasileiro,
além de um robusto processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em equipe.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 2
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AARX Investimentos possui aproximadamente R$ 30 bilhdes em ativos sob gestao, distribuidos em uma grade diversificada
de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde marco/2023, conta também

com a estratégia de Imobiliario.

22 anos

A missao da ARX Investimentos € buscar a exceléncia em gestdo de recursos de terceiros e a construgao de relacionamentos de
longo prazo com nossos clientes

4,3 .291 .9,4 | .50

Bilhdes Milhoes Bilhoes Milhoes

RS 30 Bilhoes

em gestdo de ativos financeiros

(Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/08/2023.

DISCIPLINA

Processo de investimento bem
definido, com foco na preservacao
de capital

Constante monitoramento das posicoes
com foco no risco e retorno e na
otimizacao de resultados

DIVERSIFICACAO

Grade de produtos diversificada em
diferentes estratégias

Equipe de profissionais com
experiéncia e track record
reconhecido

SINERGIA

Diversas areas de

negocio — bolsa, crédito e macro
geram sinergia significativa

Busca por retornos consistentes e
descorrelacionados no longo prazo

GOVERNANCA
Elevados padroes de governanca e
compliance - Rating “Forte” emitido pela
FitchRatings'

Ambiente meritocratico com forte
alinhamento de interesses e
atracao/retencao de talentos

Fonte: ARX Investimentos; 1 Rating emitido em Jan/23; Data-base: 31/08/23.
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A ARX Investimentos conta com 54 (cinquenta e quatro) funcionérios, distribuidos da seguinte forma:

COMITE EXECUTIVO

GESTAO DE FUNDOS RELAGAO COM INVESTIDORES RISCO / COMPLIANCE / OPERAGCOES

Renda Varidvel Multimercado Crédito Privado Imobilidrio
. = Comj I
I ntemacional Risco op onal '

= Bernardo Teixsira = Guilherme Caldas,CFA = Mércio Frossard, FRM = Tatiana Nunes

Equipe Renda Varidvel / Multimercado Equipe Crédito / Imobilidrio » Ligia Nunes » Fernanda Vargas ® Camila Rabslo

LS = Samuel Freire

= Alexandre Sant’Anna = Elisa Machado * Lucas Dias, CFA (PM) = Marcelo Rabechin " = = =

= Rodrigo Santos = Johann Soares » Hugo Matarozzi

= Gabriel Barros = Marco Vasconcellos = Ménica Marchevsky = Karla Rodrigues = Rodrigo Marzulo = Claudio Oberg

» José Victor Garcia » Bruno CianellP* = Arthur Lima = Natalia Hespanhol = André Fernandes = Gabriela Alencastro

= Jo&o Pedro Abreu +7 Marketing & = Renata Amarim = Ana Carolina

= Bruno Spector Co. te Affairs = Juliana Mello Junqueira Legal 3
= Nathan Cavalcante = Suzana Mattos = Joao Vitor Freitas

= Ana Carolina Moulin Mareia Couto = Fabiano Bitiato
= Bruno Oliveira**

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: setembro/2023. No organograma, nao estao incluidos funcionarios da area de Facilities (3). (PM) Portfolio Manager

* Membros do Comité Executivo ** Traders;

A estratégia de imobiliario vem para complementar a grade de produtos da ARX Investimentos, através de um time
qualificado e em grande sinergia com a equipe de Crédito Privado, abaixo detalhada, especialmente para operacoes
estruturadas de dividas imobiliarias, contando com um robusto processo de anéalise de investimentos.

Pierre Massari Jadoul, CFA ®

Portfolio Manager e Diretc 2l pel to Privado e Imobiliario

Pierre Jadoul é diretor-ex

itivo da ARX, além de ser membro do comité executivo e do comité de crédito, e responsavel pela gestao da estratégia de crédito privado e imobiliario.
Desde 2012 Pierre era gestor de fundos de crédito no CA Indosuez Wealth (Brazil) e, anteriormente, atuou na area de Derivativos do Morgan Stanley. Pierre se juntou a equipe da
ARX em 2018. Formado em Administragcdo de Empresas pela FGV-SP, obteve a certificagdo de Chartered Financial Analyst, CFA, em 2015.

Lucas Gregolin Dias, CFA ® Vitor Mazetto Trova Hugo Matarozzi Marco Vasconcellos Arthur Lima
Co-Portfolio Manager Co-Portfolio Manager Analista de Crédito Analista Analista de Crédito

Lucas ingressou na ARX em 2018 Vitor juntou-se a ARX em 2018, Hugo juntou-se a ARX em 2022, Marco ingressou na ARX em 2023 Juntou-se ao time de crédito em
onde & membro do comité de onde € membro do comité de ingressando no comité de crédito como membro do comité de 2022, contribuindo na analise de
crédito e co-responsavel pela crédito e co-responsével pela e na equipe de anélise de crédito crédito e integrante da equipe de jito corporativo. Experiéncia
gestdo dos fundos high grade e gestao dos fundos high grade e Hugo é graduado em Matematica anélise de crédito. Com mais de prévia em distribuigdo de titulos
analise de crédito. Iniciou sua andlise de crédito. Atuou durante pela UNICAMP (2019). 10 anos de experiéncia com de renda fixa pelo UBS BB e
carreira na Fator Corretora, na cinco anos na area de Risco de desenvolvimento de sistemas, graduando em Engenharia

qual atuou como analista de Crédito do Santander Asset andlise e tratamento de dados, Elétrica-Eletrénica pela Escola de
research  encarregado  pelos Management e no inicio de 2018 iniciou sua carreira em 2011 e Engenharia de Sao Carlos (EESC-
setores imobiliario e de uniu-se & equipe de gestao do CA atuou como engenheiro de USP).

commodities. Ao final de 2015 Indosuez, na qual trabalhou como software nas corretoras (

juntou-se a equipe de gestdo de analista de crédito sénior. Vitor & (2016), Mirae Asset (2017) e Itat

portfélios do CA Indosuez, lidando graduado em Ciéncias Unibanco  (2019). Marco &

com anélise de crédito, trading e Econdmicas pela Universidade Graduado em Ciéncia da

gestdo, especialmente do fundo Presbiteriana Mackenzie e pés- Computagao pela UNASP (2015).

de debéntures ncentivadas. graduado em Finangas pelo

Graduado em Engenharia Elétrica Insper.

pela Poli-USP (2014), Lucas
estudou um ano na New York
University e obteve a certificacdo
CFA em agosto 2018.

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/08/2023; A equipe ainda conta com duas pessoas de middle office dedicadas a estratégia.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 4
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Abaixo, trazemos um grafico mostrando a evolucdo do AuM da estratégia de Crédito Privado (high grade) voltada para
quatro classes de produtos, cashe cash enhaced, infraestrutura, previdenciarios e fundos exclusivos.

25

20

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/08/2023.

MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

OcrescimentodaindUstria de fundosimobiliarios ganhou destaque a partirde 2018, em linha com o crescimento do nimero
de novosinvestidores em Flls, conforme mostra o grafico ao lado. Houve um primeiro momento em que o aumento de ofertas
destinadas ao publico em geral e de novos investidores coincidiu com um movimento de reducao do CDI. No entanto, a
expansao das ofertas de Flls desacelerou um pouco, ainda que acima dos patamares vistos antes de 2018, e agora espera-
se uma nova onda de crescimento do nimero de ofertas com o inicio do movimento de queda na taxa de juros.

Numero de Investidores (mil)* Ofertas de FlIs 2

2500 2.205 125 115
1.999

2.000 100
1.546 82 7% 77
1500 1172 75 66| 63 65
N 49
1.000 50 46 39) 44 40
645 27
25
ozl [
o — ] B :

2019 2020 2021
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e
o
]
]
o
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©

Ao analisar o movimento inverso, de aumento do CDI, vemos que o nimero de novos investidores seguiu firme no primeiro
ano, porque a isencao de IR e o pagamento periédico de rendimentos continuou atraindo uma parcela de pessoas fisicas.
Além disso, o crescimento no nimero de investidores se deve muito ao amadurecimento da cultura de investimentos na
populacao brasileira3 e melhora no nivel de sofisticagao do mercado, um movimento natural da indUstria do mercado de
capitais com a modernizacao dos produtos o surgimento de mais players, nao necessariamente relacionado aos
movimentos do CDI.

Industria de Flls e CDI"
600 527 14%

500

206 B%

o L
017 2018 2019 2020 2021

unszZ3

N® de Ofertas 400 de Flis  [oyvos investidores em Flls (mil)  ==S==CD| (a.a.)
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Essa manutencao ja nao é percebida na quantidade de ofertas, que cai bastante em 2022 em comparacao aoc ano anterior,
mostrando que o numero de novos investidores nao esta correlacionado aos montantes captados em distribuicao primaria.

ARX DOVER RECEBIVEIS FlI
ARX significa “fortaleza” em latim, e 0o nome do Fundo reforca essa ideia: o castelo de Dover é umas das fortalezas mais

importantes da Inglaterra, com enorme importancia defensiva ao longo dos séculos, e confere ao Fundo as ideias de solidez
e seguranca no longo prazo.

ARXD11

INVESTIMENTO
DELONGO PRAZO

SEGURANGA

Com base nesses conceitos de solidez e seguranca no longo prazo, o time Imobiliario analisa dezenas de operacoes,
selecionando CRIs que possuem boa qualidade de crédito e consisténcia financeira (conforme avaliacdo da Gestora),
aspectos que se mostraram muito importantes no atual cenéario econémico. Além disso, a estrutura de garantias de cada
operacao € negociada caso a caso, considerando uma analise de risco dos projetos e setores envolvidos, bem como a
capacidade financeira e o patriménio de cada devedor.

Otime de gestao da ARX Investimentos vem aproveitando o momento de mercado atual, que apresenta uma liquidez menor,
para adquirir operacées com qualidade de crédito e bons niveis de spread (conforme avaliacao da Gestora), sendo o foco
em operacoes high grade, uma vez que estao apresentando spreads interessantes para esse nivel de risco, e isso tem se
mostrado estratégico no momento atual de mercado.

Vitor Frango de Souza
Partfolio Manager

ambém & membro d

gaestao dos portfilios dedicados &

comité de erédite &

satratagias
imobilidrias. Atuou por mais de cincoe &nos na gestéo de Fundos
Imobiliarios do Crecit Suisse Heding-Gnffo 2, em 2019, integrou a
equipe do Santander Asset Management Brasil. No inicio de sua

Marcelo Maraccini Rabechini

Melina Tseng

; i alista do Itad Unibanco. Gradu .
Anslista carraira, foi traines e analista do Itad Unibanc raduado em Analista
Engenharia de Produgao pela URJF - Universidade Federal de Juiz
Marcelo uniu-se & ARX am outubro da 2022, Anteriormanta atuou de Fora e Mestre em Finarges & Economia pela FGV-EESP - Melina juntou-sa ao time da ARX em novembra de 2022, Graduada
com  estrutur de opsragies imobilidries pela  Forte Escola de S50 PaLio) em Direito pela FGV-SP, possui sete anos de sxpsriéncia sm

Securitizadora, Captalys e Habitat Asset Management, totalizando
sels anos de experiéncia ne Mercade Financeiro. Formado em
Engenharia de Produgac pela FEI, também possul MBA da EAE
Business Schaool, Barcslona & foi apravado na prova do Lavsl Il do

CFA.

operagies imobiliarias estruturadas e em mercado de capitais
comn feco em fundes de investimentos. Iniciou sua carreira
ivisdas da Wealth Managemeant & Real Estats do

&nciee na Forte Securitizadora & na REC

Gestéo de Recursos, onde foi responsavel pelos departamentos

Juridico e de Compliance da securitizadora e da asset.

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/08/2023.
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O objetivo do ARX Dover Recebiveis Fll € investir em recebiveis imobiliarios, majoritariamente em CRIs, cabendo destacar
que essas operacoes sao originadas e estruturadas pela préopria gestora ou por parceiros. No final do més de marco, foi
encerrada a primeira emissao de cotas do Fundo, com um valor total captado de R$ 49.205.000. As cotas do Fundo
passaram a ser negociadas em bolsa sob o cédigo (ticker) ARXD11 em 03/04/20283.

Alocacao em CRIs com taxa CDI+
para curto prazo (duration de 2-3
anos) e em CRIs IPCA+ para longo
prazo (duration de 5-7 anos)

Foco em operacoes com boa
qualidade de crédito, buscando um
spread médio entre 250-350bps

Participacao ativa na estruturacao
das operacoes de originacao
propria, com foco na analise e
estrutura das garantias

Processo de anélise de
investimento diligente

——| ARXD11
<= ARX

INVESTIMENTOS

Foco em empreendimentos

performados e selecao
criteriosa de empreendimentos
em desenvolvimento

Monitoramento da manutengao
das garantias mais adequadas ao
perfil de cada operacao

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/08/2023.

O processo de analise de investimento do Fundo é extenso e criterioso, passando por quatro etapas principais, conforme

abaixo:
SELEGAO DE ATIVOS E ORIGINAGAO e o ANALISE DE CREDITO E ESTRUTURAGAO
= QOriginacao propria (negociacoes diretas) = Estudo de viabilidade e modelagem financeira, com
— analise da estrutura (lastro e garantias)
= QOriginacao com parceiros (securitizadoras, assets)

= Diligéncias financeira, juridica, ambiental, PLD/FTP
= Acompanhamento constante de operacées no
mercado primario e secundario

= Pré-comité para inicio do processo de estruturacao

ARXD11
oy

= Monitoramento da performance e risco de cada
operagao, considerando 0s ativos-lastro,
evolucao/manutencgao das garantias, cumprimento
de covenantse indices de cobertura

= Elaboragao dos documentos da operacao com
assessor legal especializado

° COMITE DE INVESTIMENTO

= Analise risco x retorno / estratégica (tatica ou core)

= Decisao final de investimento em comité com a
presenca de representantes dos times de Imobiliario

o — . .
e Crédito Privado, bem como de Risco, Compliance e
= Relacionamento préximo com devedores Juridico!
= Acompanhamento das operagoes em mercado = Aprovacao de ativos deve ser undnime
secundario para identificar oportunidades na

estratégia tatica

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/08/20283. 1 As areas de Risco, Compliance e Juridico sdo independentes e reportam diretamente para o grupo
BNY Mellon.

Atualmente, o portfélio do Fundo é composto por dez CRIs divididos em onze séries, sendo que a carteira atual possui
29,64% em operacoes com taxa média de aquisicao de CDI+3,92% (duration média de 2,62 anos) e 70,36% em operacdes
com taxa média de aquisicao de IPCA+8,67% (duration média de 6,05 anos), conforme detalhado a seguir.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 7
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EMISSAO/ VOLUME DURATION a

CRI ESTRATEGIA EMISSOR SERIE (RS MI) INDEXADOR TAXA VENC. (EMANOS) GARANTIAS SEGMENTO

¢
ff::';:'?rf:nfh':g;a Core Opea  919/1%,28 ¢ 38 4,96 DI+ 3,75% Dez/2025 2,00 Aval, AFP, AFI, CF, FR e FO Incorporagdo © Concentracao

i (CDI+):29,64%
Fragnani Core Habitasec Be/2° 4,96 CDI + 4,00% Out/2034 3,89 Fianca, AFI, CF, Seguro, FR e FD Inddstria * Taxa Média: 3,92%
Martini Meats Core Vert 679/1@ 4,86 CDI + 4,00% Jun/2028 1,96 Fiancga, AFIl, CF, FRe FD Logistica ; Duration: 2,62
Assai Tatica Opea 248/28 4,84 IPCA 7,00% Abr/2034 8,74 AFP Varejo ,
PGE Cascata (AAA?) Core Bari 1IAS 5,02 IPCA 8,00% Jul/2036 5,47 Aval, AFP, CF, FR e Segura Geragao Distribuida E
Reserva da Mata Tatica Travessia 248718 5,33 IPCA 10,50% Jan/2038 8,84 Aval, Fianga, AFP, CF, FRe FJ Loteamento : Concentm?ﬂu

: (IPCA): 70,36%
Cooperativa Lar Core Habitasec 1784128 5,27 IPCA 9,04% Dez/2034 5,03 AFI Agropecuério 1" Taxa Média: 8,67%

i . Duration: 6,05

Mega Moda Core True Sec 918718 5,09 IPCA 8,22% Dez/2034 4,98 Aval, Fianca, AFI, CF e FD Varejo H
BTS Estacio Tatica Virgo 680/12 4,61 IPCA 9,00% Jan/2035 7,12 Fianca, AFP, CF, FR, FJ, FO e FD Educacdo :
Haddock Core Virgo 298728 4,92 IPCA 8,75% Nov/2032 4,16 AFle FD Incorporacao i
TOTAL 49,86 5,03

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/08/2023. 1 AFP: Alienacao Fiduciaria de Participacoes; AFIl: Alienacao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria;
FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras. 2 Devedor final (Telefénica/Vivo) com rating AAA.

O ARX Dover Recebiveis FIl tem um portfélio diversificado tanto sob um viés de risco setorial como localidades de garantias,
em linhacom a estratégia apresentada aos seus primeirosinvestidores. O time de gestao atingiu um target de concentracao
em operacoes IPCA+ e CDI+ em niveis que considera razoaveis e pretende manter esse patamar de diversificacao conforme
o fundo crescer. As operacoes de CRI no portfélio do ARX Dover Recebiveis Fll estao distribuidas da seguinte forma:

Distribuicd@o por Indexador Distribuicdo por Segmentos Garantias

Varejo; 20%

Agropecudrio; 11%

Geragio Distribuida; 10%

Logistica; 10%

Educacdo; 9%

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/08/2023.

Desde o més de abril/2023 até a agosto/2023, o Fundo distribui rendimentos mensalmente, conforme indicado abaixo.
Apresentamos ainda uma analise em comparacao realizada com o CDI e o IMA-B5 para referéncia:
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ARXD11 3 MAL/23 N/23 JuL/23 AGO/23 ACUMULADO

Rendimentos Distribufdos 1,55 1,15 1,10 1,10 1,10 6,00

Rendimentos Distribufdos

(considerando a isencéio de IR) ek T e ) = T
% do CDI I 127,85% 119,53% 118,99% 118,88% 112,50% 117,08%
(considerando a isencao de IR)
ADARLEHED 150,66% 234,64% 121,36% 130,78% 208,75% 155,42%
(considerando a isencdo de IR)

ACUMULADO

(abr/23 —ago/23)

RETORNO TOTAL ARXD11 CDI IMA-B5

8,25% 5,98% 4,50%

(variacio da cota patrimonial & rendi igtril i isengao de IR)

Fonte: B3, Anbima e ARX Investimentos. Data-base: 31/08/2023. Nota: comparacéao realizada com o CDI e o IMA-B5 divulgados pela B3 e Anbima,
respectivamente, para os periodos indicados acima. O retorno total do ARXD11 foi calculado com base nos valores da cota patrimonial més a més, uma
vez que o Fundo ainda nao possui liquidez relevante no mercado secundario. Além disso, o retorno total indicado acima considera além da valorizagéo da
cota, o dividendo recebido em cada periodo. Para que nao haja a cobranca de IR, é necesséario que o fundo tenha cotas negociad as exclusivamente em
bolsa ou mercado de balcao organizado; tenha, no minimo, 50 cotistas; o cotista beneficiado com a isengao nao ser dono de mais de 10% das cotas.

Além disso, realizamos um estudo com seis FllIs de papel no mercado até o final de julho/2023, que totalizam patriménio
total de R$ 19,5 bilhoes:

. Carteira IPCA Carteira CDI + Taxas Rendimentos?
Ticker Agio/Desagio
% PL Taxa Média® % PL Taxa Média® Total* Performance Média (abril/23 a julho/23)
’ ARXD11 = 61,71% 8,65% 38,29% 3,88% 0,10%" Naoha R$ 1,23/cota
AAAATT -7,54% 97,40% 6,50% 2,00% 0,00% 1,00% N&o ha R$ 0,83/cota
20% do que
BBBB11 -1,57% 82,00% 7,40% 4,00% 3,60% 1,00% exceder 100% do R$ 0,94/cota
DI
CCCC -8,31% 61,41% 8,62% 13,26% 5,05% 1,00% Néo ha R$ 0,86/cota
DDDD11 -8,65% 75,00% 7,92% 20,00% 4,15% 1,20% Néo ha R$ 0,96/cota
EEEE11 -4,895% 98,59% 6,64% 1,37% 3,62% 1,05% Né&o ha R$ 0,86/cota
20% do que
FFFF11 3,56% 62,50% 7,70% 37,00% 3,50% 0,80% exceder 110% do R$ 1,18/cota

DI

Fonte: ARX Investimentos. 1 Os Flls foram selecionados com base nos seguintes critérios: estratégia, PL acima de R$1bi e dividend yield dos altimos 12
meses acima de 13% (data base: julho/23) 2 Valor calculado com base na média dos rendimentos distribuidos por cada fundo nos meses de abril/23,
maio/23, junho/23 e julho/23 3 Taxa Média de Compra 4 Taxa Total: consolida as taxas de Gestéo e de Administracao.5 O ARDX11 tera isencao da Taxa de
Gestao para os 12 (doze) primeiros meses, sendo cobrado um valor fixo de R$ 10.000,00 de Taxa de Administracdo mensal. Ap6s esse periodo, a taxa de
administracao e gestao serdao cobradas nos termos do Regulamento do Fundo.

Por meio do estudo, observamos que, com uma carteira diversificada, gestao ativa e com a isencao da taxa de gestao,
reduzindo seus custos no primeiro ano de funcionamento (até marco/24), o ARX Dover Recebiveis Fll consegue se mostrar
bastante competitivo com relacao aos seus principais peersno mercado.
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INVESTIMENTOS

A\

SEGURANCAE
EXCELENCIA \

Entendemos que o ARX Dover
Recebiveis Fll conta com o melhor de
dois mundos: a experiéncia e gestao
de uma asset independente com forte
histérico de retornos, e os altos
padrGes éticos e de governanga de um
grande banco internacional, com uma
estrutura de controles de risco e

DocuSign Envelope ID: F2BOE6ED-EAF4-45F5-8574-A09822F3142E

SINERGIA

A estratégia de Imobilidrio possui grande
sinergia com o time de Crédito Privado, que
conta com mais de R$16bi sob gestéo e apoia
a equipe nas analises de crédito e de setores
das operagoes estruturadas. Além disso, a
estratégia conta com toda a infraestrutura
operacional e tecnologica da ARX, buscando
trazer maior eficiéncia

N

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis Fll

MOMENTO PROPICIO PARA CAPTACAO

0 segundo semestre de 2023 apresenta uma
melhora na dindmica inflacionaria e
expectativa de novas reducoes na taxa Selic, o
que torna propicio o cenario para aumentar o
interesse de Investidores pessoas fisica para
ativos fora da renda fixa, como os FlIs.

INVESTIMENTO
FOCADO EM RENDA

A carteira do ARX Dover Recebiveis Fll
busca superar o IMA-B 5, uma vez que
este apresenta um desempenho superior
as demais referéncias desde 2010.
Atualmente, a carteira estimada
(conforme este material) apresenta uma
taxa média acima dos principais fundos
de papel no mercado, conforme estudo

compliance que atua de forma

- realizado?.
independente da gestéo dos fundos.

Além disso, atualmente o fundo conta
com isencédo fiscal® na distribuicdo
mensal de dividendos, que & seu
principal foco.

ARX Dover
Recebiveis Fll

=ARX

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/08/2023. 1 Acesso em: Matéria Valor Econémico — ‘Juros menores podem alavancar captacao de fundos
imobiliarios” 2 Slide 29 — ARX Dover Recebiveis FIl — Comparativo 2 Para que ndo haja a cobranga de IR, é necessario que o Fundo tenha cotas negociadas
exclusivamente em bolsa ou mercado de balcao organizado; tenha, no minimo, 50 cotistas; o cotista beneficiado com a isencao nao ser dono de mais de
10% das cotas.

PREMISSAS

Este Estudo de Viabilidade considera a liquidacao da Oferta em outubro de 2023, e foram realizadas projecoes, em termos
nominais, por 10 (dez) anos contados a partir da data de liquidacao.

Para o fluxo de caixa operacional liquido do Fundo, serdo considerados os montantes provenientes do recebimento dos
rendimentos dos CRIs do portfélio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes nos Ativos
Financeiros, excluidas as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em
vigor.

PREMISSAS MACROECONOMICAS ?

Com base nas expectativas de mercado extraidas da B3 e da area macroeconémica da ARX Investimentos, os indices
utilizados foram:

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
CDI 12,20% 9,89% 9,32% 10,26% 11,12% 11,25% 11,37% 11,33% 11,00% 11,34% 11,26%
IPCA 4,45% 4,23% 5,03% 5,70% 6,17% 6,07% 6,23% 6,05% 5,60% 5,61% 5,76%

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 02/08/2023.

No entanto, para os anos de 2024, 2025 e 2026, foram utilizadas as médias simples dos valores mensais a cada semestre,
conforme grafico abaixo. Exceto para o Ultimo trimestre de 2023, em que foi calculada a média simples dos trés meses em
questao.
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Projecdes do IPCA e do CDI (a.a.) - out/23 até dez/26
14%

12,20%
12% 10,53% oo 10.43%
10% M 9.24% 9,24% 9,41% I ’

8% 0

6% - 4.45% " 428% 6% 5,06% 499% 5.65% 5,76%

4% 7

2%

0%

4723 1524 2524 1525 2525 1526 2526

s |PCA e G|

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 02/08/2023.

’ Projegdes realizadas pela equipe de gestdo da ARX Investimentos

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI
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PORTFOLIO ESPERADO EM OUTUBRO/2023

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis Fll

O pipeline indicativo para destinacao dos recursos captados encontra-se descrito abaixo:

VOLUME

STATUS (RS MI) INDEXADOR
CRI1 Warehouse 5,12 CDI +
CRI2 Warehouse 2,00 CDI +
CRI3 Warehouse 9.28 CDI +
CRI 4 Warehouse 489 IPCA
CRI1 Warehouse 10,45 IPCA
CRI5 Warehouse 878 IPCA
CRI6 Warehouse 2,48 IPCA
CR17 Warehouse 3,09 IPCA
CRI8 Warehouse 2,67 IPCA
CRI9 Warehouse 5,03 IPCA
CRI10 Warehouse 8,20 IPCA
CRIT1 e 7.00 IPCA
CRI12 Em negociacéo 12,00 IPCA
CRI13 Em negociacédo 12,00 IPCA

PREVISAO DE
SEGMENTO LIQUIDAGAO
4.00% ndistria Out/23 ?
:  Concentracéo
4,00% Logistica Out/23 (CDI+): 17,64%
- ; . Taxa Média: 3,86%
3.75% Ncorporacan Qut/23 -
®
7,00% Varejo Qut/23 ®
8,00% ndastria Out/23
8,00% Gerac#o Distribuida Out/23 B
10,50% Loteamento out/23 :
8,76% necorporacéo Qut/23 - -
. Concentracao
. . o
9.04% Agropecuério Out/23 (IPCA): 82,36%
g Taxa Média: 8,95%
8,22% argjo Qut/23 .
9,00% Out/23 E
8,00% ncorporacao Out/23 E
8,00% tbd Out/23 g
8.00% tbd Out/23
[ ]

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/08/2023. 0S ATIVOS DESCRITOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU
GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS
INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES

INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

Com base na carteira atual do Fundo, e considerando as operacoes que ja estao liquidadas e em anélise do time de
imobiliario, consideramos um portfélio esperado que abrange a carteira atual do Fundo em conjunto com o pipeline

indicativo acima:

Indexador

IPCA

Taxa Média
Portfélio Esperado a partir de Outubro/23
Taxa Média % PL
8,86% 78,10%
3,89% 21,90%

CDI+

Adicionalmente, foi considerado um periodo de aproximadamente 30 (trinta) dias para alocacao total dos recursos
captadosna 22 Emissao, umavez que as operacoes ja estao liquidadas ou em fase avancada de analise pelo time de Gestao.

DESPESAS DA OFERTA

As despesas desta 2@ Emissao foram consideradas conforme pagina 44 do Prospecto.
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DESPESAS MENSAIS DO FUNDO

Enquanto a Taxa de Administracao do Fundo for equivalente a R$10.000,00 (dez mil reais) por més (até margo/2024), a
premissa utilizada considera uma despesa mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

Apbs 0 més de marco/24, a Taxa de Administracao passara a ser equivalente a 1,02% (um inteiro e dois centésimos por
cento) sobre o patriménio liquido do Fundo, e a premissa utilizada considera ainda um acréscimo de R$5.000,00 (cinco mil
reais) para eventuais despesas.

PROJECAO

A projecao'® apresentada neste Estudo de Viabilidade é com base em um cenario de captacao do montante total da Oferta,
equivalente a R$ 100.000.421,60 (cem milhdes e quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos), e foi dividida em dois
periodos: até dezembro de 2026; e a partir de janeiro de 2027 até dezembro de 2033, completando um periodo de 10 (dez)
anos.

O primeiro periodo foi detalhado no grafico a seguir, onde apresentamos: (i) o dividendo esperado por cota e seu valor
considerando a isencao de IR nas barras azuis; (ii) os retornos projetados do CDIl e do IMA-B 5 (adicionado da inflac&o), com
base novalor da cota, nas linhas amareladas; e, por tltimo, (iii) relacado entre o dividendo esperado considerando a isencao
do IR e o retorno do CDI projetado, nos percentuais em azul, na parte superior.

O Projecodes realizadas pela equipe de gestao da ARX Investimentos

Dividendos por Cota Projetado Apos Oferta

R$1.50
RS540 127,44% 138,93% 138,93% 147,85% 147,85% 159,40% 159,40% 156,80% 156,80% 155,16% 155,16% 151,65% 151,63%
R$1.30
R$1,20

R$1,10

NI
HECTTTTTHHHHHHHHH

abr/2 jan/25

25 jul/2s out jan/26 r/26 Jul/28 out/26
mm Div./Cota Div./Cota Lig.de IR (% do CDI) CDI Prcj Yield IMA-B 5 + IPCA Proj.
Projecoes realizadas pela equipe de gestao da ARX Investimentos

jul/24 out/24

Com base no portfélio esperado para Outubro/23 e na projecao da Taxa Dl em queda, o rendimento médio esperado seria
de R$ 1,03 por cota (out/23-dez/26), ja considerando o término da isencdo das taxas de administracéo e gestao em
marco/24. Além disso, temos rendimentos esperados (12m, out/24) de R$13,42, considerando uma cota de subscricao de
R$101,48 de entrada. Considerando a isencao das taxas de administracao e gestao até marco/24, bem como a isencéao do
IR para pessoas fisicas (15%), espera-se um retorno médio de 149,77% do CDI.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAQ BASEADAS EM
SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES

A abertura dos valores mensais para o Ultimo trimestre de 2023 foi apresentada na tabela abaixo.
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Valores em RS mil

Outubro 2023 Novembro 2023 Dezembro 2023

Receitas 1.653 1.653 1.653
Despesas -15 -15 -15
Resultado liguido 1.638 1.638 1.638
Nuarnero de cotas 1.477.470 1.477.470 1.477.470
Dividendos totais (por cota) 1,11 1,1 1,1
Dividend Yield nominal 1,09% 1,09% 1,09%
Dividend Yield (considerando gross-up de IR - 15%) 1,29% 1,29% 1,29%

Projecoes realizadas pela equipe de gestao da ARX Investimentos

Por fim, exibimos a projecao do resultado liquido para os anos seguintes (jan/24 até dez/33):

Valores em R$ mil 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Receitas 18.947 19.550 20.546 21.270 21.313 21.546 21.343 20.732 20.950 20.823
Despesas -1.216 -1.561 -1.561 -1.551 -1.561 -1.561 -1.561 -1.561 -1.561 -1.561
Resultado liquido 17.732 17.989 18.985 19.710 19.752 19.985 19.782 19.171 19389 19.262
Numero de cotas 1.477.470 1.47.4470 14.774.470 1.477.470 1.477,47 1.47.4470 1.47.4470 1.477.470 1.477.470 1.47.4470
Dividendos totais (por cota) 12,00 12,18 12,85 13,34 13,37 13,53 13,39 12,98 13,12 13,04
Dividend Yield nominal 11,83% 12,00% 12,66% 13,15% 13,17% 13,33% 13,19% 12,79% 12,93% 12,85%
Dividend Yield (considerando gross-up de IR - 15%) 13,91% 14,12% 14,90% 15,47% 15,50% 15,68% 15,52% 15,04% 15,21% 15,11%
Dividend Yield vs. CDI Projetado 140,96% 155,79% 151,11% 144,93% 142,80% 143,18% 141,88% 140,95% 139,36% 138,87%
Dividend Yield vs. Yield IMA-B5 + IPCA Projetado 144,27% 135,77% 134,74% 134,88% 135,34% 134,84% 135,52% 136,87% 136,88% 137,25%

Projecdes realizadas pela equipe de gestao da ARX Investimentos

Com base nas premissas e nas projecoes realizadas pela ARX, montamos o seguinte estudo comparativo, considerando a

série historica do IMAB-5, do IFIX, do CDI e do IBOV versus um retorno médio constante nos ultimos 12 anos para que se
tenha IPCA + 8,70%:

Simulag3o histérica (jan/2011-jun/2023)
7000 ARXD11 il IPCA + 10,12% RO
Beneficio
6.000 i fiscal
ARXD11 IPCA + 8,70% Z=E
5.000 ‘
4,000
IFIX
3.000 Fa ~ S
— col
f
2.000
r— " T
1.000 et —
) jan-11 jan-12 jan-13 jan-14 jan-158 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jlun—23

Retorno esperado do ARXD11 nos
ultimos 12 anos e meijo:

R$ 1.000 investidos se tornariam Retorno 80% maior
, considerando a do que o IMAB-5
isencéo de IR* (15%) 4

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI _— /
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CONSIDERACOES FINAIS

O racional econémico para esta 22 Emissao parte de uma analise do primeiro semestre de 2023, considerando que do lado
do cenario macro e politico, 0 ano comegou com algumas incertezas que vinham estressando os ativos, como riscos fiscais,
a perspectiva de uma inflacao bastante elevada e questionamentos relacionados a atuacao do Banco Central do Brasil
(BACEN ou BC) e a meta de inflacéo. Por outro lado, mais para o final do semestre, o mercado brasileiro foi tomado por um
maior otimismo. Primeiro, tivemos surpresa positiva no PIB do primeiro trimestre e dados de mercado de trabalho
mostrando uma economia resiliente. Segundo, tivemos a consolidacao do primeiro estagio de desinflacao, mais associado
a queda das cotacoes das commodities no mercado global. Terceiro, tivemos a reducao gradual das incertezas fiscais (com
0 avanco da tramitacéo do novo arcabouco fiscal, por exemplo) e dos ruidos relacionados a politica monetaria, com a
manutencao das metas de inflacédo para os proximos anos em 3% (o que tem ajudado a melhorar as expectativas de inflacao
para o médio prazo recentemente).

Essaconjuntura, aliada ao ja avancado estagio do ciclo de aperto monetario, vem permitindo o Comité de Politica Monetaria
(Copom) a dar os primeiros sinais de proximidade do ciclo de cortes nas taxas de juros. A comunicacao recente do comité
tem aberto a possibilidade dos cortes iniciais ocorrerem ja nas primeiras reunioes do segundo semestre. Logo, assim como
o Brasil foi um dos primeiros paises a iniciar o movimento recente de aperto monetario, também devera ser um dos
pioneiros no ciclo de afrouxamento.

Do lado da inflacao, o proximo estagio do combate ao processo inflacionario ainda precisa ser vencido. Esse estagio diz
respeito aos nlcleos de inflacao, que sdao mais persistentes, implicam em uma desinflacao mais lenta e ainda estao em um
patamar incompativel com as metas. A resiliéncia do mercado de trabalho, e a consequente sustentacao da demanda
agregada, nos sugere que essa lentidao permeara todo o segundo semestre. Apesar da melhora recente, as expectativas
de inflacao para o médio prazo ainda estao desancoradas, o que também torna o BC mais cauteloso.

Do lado fiscal, as incertezas sobre a conducao das contas publicas se reduziram bastante com a definicdo do novo
arcabouco fiscal, mas restam algumas dlvidas sobre como o governo conseguira a arrecadacao necessaria para financiar
as metas de resultado primario para os préximos anos. Isso seré importante para reduzir os riscos fiscais de prazo mais
longo, conferindo sustentabilidade a trajetoria da divida publica. Ainda que a taxa Selic venha a cair nos proximos meses,
com reflexo sobre as expectativas na curva de juros, nosso time enxerga que as taxas de juros ainda permanecerao
razoavelmente altas por um certo periodo, mas devem diminuir o suficiente para aumentar o interesse de investidores
pessoas fisicas para ativos fora da renda fixa. Como um indicativo desse movimento, tivemos semanas favoraveis na renda
variavel, com o Ibovespa subindo 9%'? no acumulado do més até o final de junho, apresentando sua maior valorizagdo em
mais de dois anos.

Da mesma forma, entendemos que a atratividade dos fundos imobiliarios para pessoas fisicas também aumenta, em
especial por conta da isencao de IR e pagamento periédico de rendimentos. Como reflexo, temos o IFIX (indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios da B3), registrando forte subida no més de junho, de 4,78%, acumulando 10,28% de alta
desde o inicio do ano'®. Por fim, o mercado imobiliario também tem apresentado sinais de retomada nos Gltimos meses,
mesmo que lentamente, e no caso especifico dos fundos de investimento, tivemos R$ 7,8bi' em emissdes de Flls, sendo
gue mais da metade desse montante esta em analise ou em andamento, indicando esse reaquecimento das captacoes.

Ante o exposto, o time de Gestao da ARX Investimentos enxerga uma janela de captacao de recursos que possibilitara dar
um préximo passo na pulverizacao da base de cotistas do ARX Dover Recebiveis FIl. Além disso, com a emisséao, acreditamos
que sera possivel mitigar eventuais riscos de crédito devido a concentracao em determinadas operacodes, tornando o
portfélio do Fundo mais diversificado, e 0 momento de mercado atualmente é propicio para novas aquisicoes de CRI com
bons niveis de spread na viséo do time de Gestao.

12 Fonte: B3
13 Fonte: B3
14 Fonte: Boletim de Mercado de Capitais da ANBIMA, junho/2023
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INVESTIMENTOS

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM
DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES
SEMATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA
GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO".

0S INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2023.

ARX INVESTIMENTOS LTDA.
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INVESTIMENTOS

MATERIAL DE DIVULGACAQ. Material elaborado em 12 de setembro de 2023. Fundos de investimento nao contam com
a garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
A Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. O ARX Dover Recebiveis Fll possui menos
de 12 (doze) meses de funcionamento. Para a avaliacdo do desempenho de um fundo de investimento é recomendada
a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. A Rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos das taxas descritas no
regulamento do fundo. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Para mais informacoes, tais como a
tributacao aplicavel, acesse o regulamento do fundo e demais materiais regulatérios, tais como a lamina de
informacoes essenciais, quando aplicavel, disponiveis no site www.cvm.gov.br ou no seguinte link do site dos administradores. Este fundo utiliza
estratégias que podem resultar significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao considerar a aquisicdo de cotas,
os potenciais investidores deveréo realizar sua prépria analise e avaliagao sobre o fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e politica de investimento do fundo, bem como as que tratem dos fatores de risco a que o
fundo e a oferta estao expostos. O investimento no fundo apresenta riscos para o investidor. Supervisao e Fiscalizacao: Comissao de Valores
Mobiliarios - CVM. Servico de Atendimento ao Cidadao em www.cvm.gov.br. Os canais de atendimento estao disponiveis no site
www.arxinvestimentos.com.br. Este material foi elaborado pela ARX Investimentos e nao constitui oferta ou qualquer sugestao ou recomendagao
de investimento, em particular ou em geral. Nao ha neste documento qualquer declaracao ou garantia, explicita ou implicita, acerca de promessa
de rentabilidades futuras quanto ao produto ou servico financeiro identificado. Este documento nao leva em conta objetivos de investimento,
situacao financeira ou necessidades particulares de qualquer pessoa fisica ou juridica individualmente considerada. Todas as opinides descritas
nesse documento sdo da ARX Investimentos. ATENCAO: AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Para informacdes adicionais, tais como: data do inicio dos fundos;
rentabilidade mensal; rentabilidade acumulada nos Gltimos 12 (doze) meses ou desde a constituicao; patriménio liquido médio mensal dos Gltimos
12 (doze) meses ou desde a constituicao; taxa de administracéo; taxa de performance, se houver; publico alvo do fundo; descricao da classificacao
ANBIMA; descricao do objetivo e/ou estratégia; prazos de caréncia para resgate e prazo de operacao; tributacao aplicavel; e informacoes sobre os
canais de atendimento; favor consultar os relatérios dos fundos que estéao disponiveis em nosso site: www.arxinvestimentos.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Relacao com Investidores

Distribuidores e Parceiros

RJ | Gustavo Castello Branco - (21) 3265 2115
Bernardo Teixeira - (21) 3265 2141

SP | Ligia Nunes - (11) 3050 8339
distribuicao@arxinvestimentos.com.br

Investidores Institucionais
RJ | Ménica Marchevsky - (21) 3265 2135
institucionais@arxinvestimentos.com.br

arxinvestimentos.com.br
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ANEXO 39-Il : Informe Trimestral de FlI

Informe Trimestral de FII

ARX DOVER RECEBI'VEIS,FUNDO DE

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 44.527.494/0001-32
Data de Funcionamento: 02/06/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRARXDROIM19 Quantidade de cotas 492.050,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracéo: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3600, 11°
Endereco: ANDAR CJ 112- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 5412-5400
04538-132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 01/2023 Data de Encerramento do | 3/03/2023
rimestre:
O Fundo se enquadra na Nio
definiciio da nota "6":
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imdveis
1.11 Terrenos
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em constru¢io
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construciio
Naio possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoveis
Nio possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de Recebiveis
do Agronegécio "CRA")
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ANEXO 39-1l : Informe Trimestral de FlI

Companhia CNPJ

Emissao Série

Quantidade

Valor (R$)

VERT COMPANHIA

SECURITIZADORA 25.005.683/0001-09

67 1

15.000,00

15.067.875,31

HABITASEC SECURITIZADORA

SA. 09.304.427/0001-58

N

4.500,00

4.484.094,88

HABITASEC SECURITIZADORA

SA. 09.304.427/0001-58

=)}
)

10.192,00

10.079.987,97

VIRGO COMPANHIA DE

SECURITIZACAO 08.769.451/0001-08

7.500,00

7.637.082,00

HABITASEC SECURITIZADORA

SA 09.304.427/0001-58

17 1

7.614,00

7.675.439,31

OPEA SECURITIZADORA S.A. 02.773.542/0001-22

91 2

4.000,00

4.002.042,43

Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegécio "LCA")

Nao possui informagdo apresentada.

Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

Nao possui informagao apresentada.

Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)

Nao possui informagdo apresentada.

Acoes

Nao possui informagao apresentada.

Acdes de Sociedades cujo o inico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

Naio possui informagdo apresentada.

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII

Naio possui informagdo apresentada.

Fundo de Investimento em Ac¢des (FIA)

Nao possui informagdo apresentada.

1.2.10

Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

Nao possui informagao apresentada.

1.2.11

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

Nio possui informagao apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

Naio possui informagdo apresentada.

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

Nao possui informagdo apresentada.

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacées do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

2.000,00

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

173.437,86

Aquisicoes e Alienacoes

Terrenos

Aquisicdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacio ao total
investido

% do Terreno em relacio ao PL

Nio possui informagdo apresentada.

Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,
data da alienagio, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacio ao total
investido a época da alienaciio

% do Terreno em relacio ao PL

Naio possui informagao apresentada.

Imoveis

Aquisicdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Imével em relacio ao total
investido

Categoria (Renda ou Venda)

Nio possui informagdo apresentada.

Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, drea -
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagio ao total
investido a época da alienacao

% do Imével em relacdo ao PL

Nao possui informagao apresentada.

Outras Informacoes

Rentabilidade Garantida

Relaciio de Ativos sujeitos a
garantia de rentabilidade®

% garantido
relativo

Garantidor

Principais caracteristicas da garantia (tempo,
valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)

Nio possui informagdo apresentada.

3.1.2

Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Naio possui informagdo apresentada.
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ANEXO 39-Il : Informe Trimestral de FlI

Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(RS$)

Contabil Financeiro*

A

Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imodveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de imé6veis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutengdo e conservacgio das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de imodveis para renda

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM

401.438,04

17.220,99

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

-338.430,21

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM

63.007,83

17.220,99

Resultado liquido dos ativos imobilidrios

63.007,83

17.220,99

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras

84.258,22

84.258,22

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplica¢des financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

84.258,22

84.258,22

Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao

-4.347,83

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII

(-) Auditoria independente

-7.746,4

(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

-4.973,53

-539,81

(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII

(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias

(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio

19,7

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

-17.087,46

-539,81

E=A+B
+C+D

Resultado contabil/financeiro trimestral liquido

130.178,59

100.939,4

Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(RS$)

F=YE

Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente

100.939,4

G=095x
F

95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93)

95.892,43

H.i

(-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribui¢do ao longo do trimestre (1° ou 3°)

-95.892,43

H

Naio possui informagdo apresentada.

Li

(+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro®.

Lii

(+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%’.
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JZ:IE i Rendimentos declarados 0

K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre 0
L=J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 0
M = J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 0,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
1. [tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

5 Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relag@o de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou endereco, caso

3. |o imodvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" [total do resultado financeiro.

Para os fundos nao listados em bolsa de valores, mercado de balcio organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgag@o das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

¢ Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

¢ Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eItens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.
eItens 1.1.2.2.2 e 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.

¢ Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

¢ Item 1.1.2.3.2 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
« Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
X ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO .
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 44.527.494/0001-32
Data de Funcionamento: | 02/06/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRARXDROIM19 Quantidade de cotas emitidas: 492.050,00
Fundo Exclusivo? Nio COtl.S?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuaciao: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admu'ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112- .
Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 08/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
) . 04.408.128/0001- |Av. Borges de Medeiros, 633, 4° andar, sala 401, 402
1.1 |Gestor: ARX Investimentos Ltda. 40 ¢ 403 - Rio de Janeiro - RJ (21) 3265-2000
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- A:/, Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - (11) 5412-5400
76 Sao Paulo - SP
13 Auditor Independente: Grant Thornton 10.830.108/0001- |Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 12° andar - Vila (11) 3886-5100
"~ [Auditores Independentes Ltda. 65 Olimpia - Sao Paulo - SP
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: e
1.6 [Consultor Especializado: e
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Rel?gﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI 22F1357736 Renda 4.896.865,70 Patriménio

CRI 22K0016415 Renda 4.920.752,09 Patriménio

CRI 23B0475829 Renda 4.705.997,21 Patriménio

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

patrimonio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 2,20 por cota.

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimonio. Durante o periodo findo em agosto de 2023 o

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de

atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=519866
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O primeiro semestre de 2023 comegou com algumas incertezas que vinham estressando os ativos, como riscos fiscais, a perspectiva de uma
inflag@o bastante elevada e questionamentos relacionados a atuagdo do BACEN e a meta de inflagdo, mas ao final do semestre, o mercado
brasileiro foi tomado por um maior otimismo. Primeiro, tivemos surpresa positiva no PIB e dados de mercado de trabalho mostram uma
economia resiliente. Segundo, tivemos a consolidag@o do primeiro estagio de desinflagdo, mais associado a queda das cotagdes das commodities
no mercado global. Terceiro, tivemos a redugdo gradual das incertezas fiscais (com o avango da tramitagdo do novo arcabougo fiscal, por
exemplo) e dos ruidos relacionados a politica monetaria, com a manutenc@o das metas de inflagdo para os proximos anos. Essa conjuntura,
aliada ao ja avangado estagio do ciclo de aperto monetario, vem permitindo o Copom (Comité de Politica Monetaria) a dar os primeiros sinais
de proximidade do ciclo de cortes nas taxas de juros, e com isto foi possivel ver uma melhoria nos fundamentos dos ativos imobiliarios. O
Fundo encerrou o periodo (jun/23) com 89,61% de seu portfolio alocado em CRIs, e conta com sete operagdes, divididas em dez séries, ja com
perspectiva de estar com a alocag@o no patamar de 98,9% em CRIs a partir de julho. Permanecemos com o trabalho de manter a carteira do
Fundo diversificada, saudavel e resiliente, em linha com nossas perspectivas (conforme avaliagdo da Gestora).

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para o periodo seguinte, temos a expectativa de identificar mais oportunidades de alocag@o para o Fundo com o tom de otimismo gradual que
vem tomando o cenario econdmico. Dessa forma, a perspectiva ¢ de que o processo de retomada gradual dos fundamentos e performance dos
ativos imobilirios continue fazendo com que a carteira do fundo permaneca saudavel, e ainda, que seja possivel aumentar o nivel de
diversificagdo da carteira com a alocacdo de novos CRIs, levando a uma maior pulverizacdo de risco para o Fundo (conforme avaliagdo da
Gestora).

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
516 y SIM ou NAO Valoriza¢iao/Desvaloriza¢io
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informagio apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletrénico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga uma taxa de administragéo correspondente o percentual de 1,02%, incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo;
ou (ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX, observado
que, nos 12 primeiros meses de atividades do Fundo, a Taxa de Administra¢do sera de R$ 10.000,00 mensais.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
20.000,00 0,04% 0,04%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

https://fnet.

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 38
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
EAESP-FGV. Certificagao

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=519866
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Profissional - CFA

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na funcdo: 02/06/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora Instituicdo Financeira
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S.A.

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 65,00 99.099,00 20,14% 53,60% 46,40%
Acima de 5% até 10% 1,00 30.000,00 6,10% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 2,00 124.642,00 25,33% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 1,00 238.309,00 48,43% 0,00% 100,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Nao possui informacdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacgodes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacgio de
informacdes, se for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.
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	(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverão assinar o Termo de Adesão ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens ...
	(xiv) a colocação das Novas Cotas será realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuição;
	(xv) não será concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Líder aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no âmbito da Oferta;
	(xvi) após encerramento do Período de Reserva, será realizado o procedimento de alocação, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e à divulgação do Anúncio de Início e do Prospecto Definitivo, o qual deverá seguir os critérios estabelecidos nest...
	(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Líder e o Fundo divulgarão o resultado da Oferta mediante publicação do Anúncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolução CVM 160.
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	Pessoas Vinculadas

	As Novas Cotas serão registradas para (i) distribuição no mercado primário por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociação e liquidação no mercado secundário por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pel...
	(i) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor Total da Emissão, sem considerar a eventual distribuição de Novas Cotas Adicionais, caso ocorra (“Comissão de Coordenação”); e
	(ii) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre valor equivalente à quantidade de Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas (“Comissão de Distribuição”)
	(iii) obtenção, até o protocolo da Oferta, pelo Coordenador Líder de todas as aprovações internas necessárias para prestação dos serviços previstos no Contrato de Distribuição;
	(iv) manutenção do registro da Administradora perante a CVM, na forma da regulamentação aplicável;
	(v) negociação, preparação, formalização e registros, conforme aplicável, de toda documentação necessária à manutenção do Fundo e à efetivação da Oferta, incluindo, sem limitação, (a) o Regulamento; (b) o Contrato de Distribuição, (c) este Prospecto P...
	(vi) obtenção, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovações societárias, contratuais, governamentais e regulamentares que sejam consideradas necessárias à celebração, validade, boa ordem, transparência, eficácia e exigibilidade de todos e quaisquer neg...
	(vii) fornecimento pela Administradora, em tempo hábil, ao Coordenador Líder, de todos os documentos e informações corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessários para atender às normas aplicáveis à Oferta;
	(viii) aceitação por parte do Coordenador Líder e pela Gestora, da contratação de todos os prestadores de serviços necessários para boa estruturação e execução da Segunda Emissão, nos termos aqui apresentados;
	(ix) não ocorrência de alteração material adversa nas condições econômicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo e/ou da Administradora, que altere a razoabilidade econômica da Oferta e/ou tornem inviável ou desaconselhável o cumpriment...
	(x) que, nas datas de início da procura dos investidores e de distribuição das Cotas, todas as declarações feitas pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como não o...
	(xi) não ocorrência de (a) liquidação, dissolução ou decretação de falência da Administradora; (b) pedido de autofalência da Administradora; (c) pedido de falência formulado por terceiros em face da Administradora e não devidamente elidido antes da da...
	(xii) cumprimento pela Administradora de todas as suas obrigações previstas no Contrato de Distribuição e nos demais Documentos da Oferta, exigíveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicáveis;
	(xiii) inexistência de violação ou indício de violação de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra prática de corrupção ou atos lesivos à administração pública, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limita...
	(xiv) não ocorrência de intervenção, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administração pública, na prestação de serviços fornecidos pela Administradora;
	(xv) não terem ocorrido alterações na legislação e regulamentação em vigor, relativas às Novas Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstáculos ou aumentar materialmente os custos inerentes à realização da Oferta, incluindo normas tributárias que crie...
	(xvi) adimplemento de todas e quaisquer obrigações pecuniárias assumidas pelo Fundo junto ao Coordenador Líder ou qualquer sociedade de seu grupo econômico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos;
	(xvii) rigoroso cumprimento pelas Partes e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos econômicos da legislação ambiental e trabalhista em vigor aplicáveis à condução de seus negócios (“Legislação Socioambiental”), adotando as medidas e ações pr...
	(xviii) que a operação seja estruturada de forma a não simular a existência de negócios/operações para auferir benefícios fiscais e tributários.
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	Coordenador Líder
	Em 1967, foi constituída a Indusval Corretora de Títulos de Valores Mobiliários S.A. ("Indusval Corretora") contando com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.
	Em 2013, sem deixar de lado a experiência e tradição, a Indusval Corretora passou por uma reformulação de estratégia e marca, e se relançou como Guide Investimentos S/A Corretora de Valores ("Guide"). A nova fase acrescenta às atividades da Guide uma ...
	Em 2014, em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo Investimentos e da Geraldo Corrêa Corretora de Valores.
	No mês de março de 2015, foi finalizada a aquisição da carteira da Corretora SLW, que agregou ao portfólio da Guide 7 mil clientes pessoas físicas e 50 clientes institucionais. Em maio, foi adquirida a operação de gestão de recursos de terceiros (weal...
	Em maio de 2016, a Guide expandiu sua filial em Belo Horizonte através da absorção da carteira da corretora mineira H.H. Picchioni. E em agosto, lançou a Guide Life, seu braço de negócios dedicado ao planejamento familiar.
	Em novembro de 2018, a Midas Financial Holding (Brasil) S.A, holding de um dos maiores conglomerados financeiros do mundo (“Fosun”), com ativos que ultrapassam US$ 75 bilhões, adquiriu 70% (setenta por cento) da Guide, operação essa que foi devidament...
	Em 2019, a Guide abre mais uma filial em Salvador, inicia sua unidade de negócios denominada White Label e atinge a marca de R$ 25 bilhões sob custódia contratada e mais de 85 mil clientes ativos.
	Em março de 2020 a Guide reformula a estratégia de marketing, mudando a abordagem linguística com o cliente bem como visual, tanto nos escritórios como nas de redes sociais e de mídia. Em agosto de 2020 a Guide lança o Guide Lab, um espaço tecnológico...
	Ainda no ano de 2020 a Guide se torna Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para promover desenvolvimento do mercado primário e secundário de títulos públicos.
	Em janeiro de 2022, a Guide inicia as atividades de uma nova filial através da aquisição da carteira da Sim;paul. Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 350 (quatrocentos) agentes autônomos credenciados. É certifi...
	Dentre as principais operações conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque
	(i) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 6ª (sexta) Emissão do Fator Verità - Fundo de Investimento Imobiliário;
	(ii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 2ª (segunda) Emissão do Alianza Trust Renda Imobiliária - Fundo de Investimento Imobiliário;
	(iii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 1ª (primeira) Emissão do Alianza Trust Renda Imobiliária - Fundo de Investimento Imobiliário;
	(iv) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 2ª (segunda) Emissão do Fundo de Investimento Imobiliário BTG Pactual Crédito Imobiliário;
	(v) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 6ª (sexta) Emissão do Fator Verità Fundo de Investimento Imobiliário – FII;
	(vi) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 3ª (terceira) Emissão do RBR Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliário –FII; e
	(vii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 1ª (primeira) Emissão do Suno Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliário.
	(viii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 6ª, 7ª e 8ª (sexta, sétima e oitava) Emissão do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliário
	(ix) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 7ª (sétima) Emissão do Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliário
	(x) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 153ª (centésima, quinquagésima terceira) Emissão da Virgo Companhia de Securitização dos Certificados de Recebíveis do Agronegócio da Green Farming Fazendas Renováveis Ltda.
	(x) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 159ª (centésima quinquagésima nona) Emissão da Eco Sezuritizadora de Direitos Creditórios do Agronegócio S.A. dos Certificados de Recebíveis do Agronegócio da Expocaccer – Co...
	(xi) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 4ª (quarta) Emissão da Virgo Companhia de Securitização dos Certificados de Recebíveis Imobiliários da Cooperativa Agroindustrial Copagril
	(xii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 115ª (centésima décima quinta) Emissão da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebíveis Imobiliários do PLT Fundo de Investimento Imobiliário
	(xiii) Coordenador Líder da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 136ª (centésima trigésima sexta) Emissão da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebíveis Imobiliários da São José Desenvolvimento Imobiliário 121 Ltda. E CSN Pa...
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	ANEXO D.1_Ato de Aprovação Oferta_ASSINADO_FON ARX Dover_2ª Emissão(4728377.1).pdf
	Aprovar os termos e condições da 2ª Emissão e da Oferta, cujas principais características estão descritas a seguir:
	(i) Colocação e Procedimento de Distribuição. A Oferta consistirá na distribuição pública primária de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenação da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituição financeira com sede na cidade de São Paulo, e...
	(ii) Público-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral, sendo eles (i) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condomínios...
	(iii) Registro para Distribuição e Negociação das Cotas. As Novas Cotas serão registradas para (i) distribuição no mercado primário por meio do DDA – Sistema de Distribuição de Ativos (“DDA”), e (ii) negociação no mercado secundário exclusivamente por...
	(iv) Preço da Nova Cota. O preço de cada Nova Cota do Fundo, objeto da 2ª Emissão, equivalente a R$ 101,48 (cento e um reais e quarenta e oito centavos) por Cota, conforme critérios de precificação estabelecidos no artigo 21 do Regulamento, observado ...
	(v) Custo de Distribuição. Os custos de distribuição serão arcados pelo Fundo, nos termos dos documentos da Oferta;
	(vi) Valor Total da Emissão. O montante total da Oferta será de, inicialmente, até R$ 100.000.421,60 (cem milhões, quatrocentos e vinte e um reais e sessenta centavos), podendo ser diminuído em virtude da Distribuição Parcial (conforme abaixo definida...
	(vii) Quantidade de Novas Cotas. Inicialmente, até 958.420 (novecentas e cinquenta e oito mil e quatrocentas e vinte) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas ser diminuída em virtude da Distribuição Parcial ou aumentada em virtude d...
	(viii) Distribuição Parcial e Montante Mínimo da Oferta. Será admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, a distribuição parcial das Novas Cotas, respeitado o montante mínimo de R$ 10.000.346,60 (dez milhões, trezentos e quarenta e ...
	(ix) Direito de Preferência. Será assegurado aos cotistas do Fundo o exercício do direito de preferência, com as seguintes características (“Direito de Preferência”): (i) período para exercício do Direito de Preferência: 5 (cinco) dias úteis contados ...
	(x) Fator de Proporção para Subscrição das Novas Cotas. O fator de proporção para subscrição de Novas Cotas durante o prazo para exercício do Direito de Preferência, equivalente a 200,26826542018%, a ser aplicado sobre o número de cotas integralizadas...
	(xi) Período de Distribuição. O prazo de distribuição pública das Novas Cotas será de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgação do Anúncio de Início, nos termos do artigo 48 da Resolução CVM 160. O início da Oferta se iniciará com ...
	(xii) Forma de Subscrição e Integralização das Novas Cotas. As Novas Cotas serão subscritas, no âmbito da Oferta, mediante a celebração, pelo investidor, do Pedido de Subscrição ou boletim de subscrição, conforme o caso. As Novas Cotas deverão ser int...
	(xiii) Conversão das Novas Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferência ou o investidor que subscrever Novas Cotas, conforme o caso, receberá, quando realizada a respectiva liquidação, recibo de Novas Cotas correspondente à quantidade de No...
	(xiv) Novas Cotas Adicionais. O Montante Total da Oferta poderá ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Novas Cotas Adicionais”), por decisão da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Líder, até a data de encerrame...
	(xv) Cotas Suplementares. Não será outorgada pelo Fundo ao Coordenador Líder a opção de distribuição de lote suplementar para fins de estabilização do preço das Novas Cotas, nos termos do Artigo 51 da Resolução CVM 160;
	(xvi) Destinação dos Recursos. Os recursos líquidos a serem captados na Oferta serão destinados à aquisição de Ativos Alvo compatíveis com a política de investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento e nos documentos da Oferta. Os demais termos e c...
	(xvii) Investimento Mínimo por Investidor. O montante mínimo por Investidor no Fundo será de 10 (dez) Novas Cotas (“Investimento Mínimo”);
	(xviii) Registro da Emissão. A Oferta será objeto de registro junto à CVM, conforme previsto no artigo 28, IV da Resolução CVM 160, na Instrução CVM 472 e nas demais disposições legais e regulamentares pertinentes;
	(xix) Pessoas Vinculadas. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas) poderão participar do procedimento de alocação de Novas Cotas, sem qualquer limitação em relação ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que ca...
	(xx) Direitos das Novas Cotas. Após a conversão, as Novas Cotas conferirão iguais direitos políticos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2º da Lei nº 8.668, de...
	(xxi) Demais Termos e Condições da Oferta. Os demais termos e condições da Oferta estarão previstos nos documentos da Oferta.
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