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Cota Fechamento Valor de Mercado Niumero de Liquidez Média Rendimento/Cota
no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
98,23 154.520.407 9.486 1.312.326 RS 0,93
Valor . .
Cota Patri ial d atd. d . Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)' atrimonia’ do - de cotas 27/10/21 - (Inicio)> Més / Anualizado
Fundo (RS)
99,68 156.795.105 1.573.047 28,04% 0,95%/11,36%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobiliarios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), agcGes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Prezado Investidor,

Como destaque do més de agosto para o cenario internacional, observa-
mMos que a economia norte americana sequiu apresentando dados de ati-
vidade positivos e, em paralelo, detectamos certa desaceleracdo na cria-
gao de empregos aliada a sinais de alivio das pressdes inflacionarias. Esse
cenario desenha a situagdo de “pouso suave” desejada pelo FED, em que,
a contragdo da politica monetaria seria suficiente para ancorar a inflacao,
mas sem grandes impactos negativos a atividade econémica. Do outro
lado do globo, o governo chinés tem adotado politicas internas para con-
ter a brusca desaceleracdo do setor de construgao civil, que vem experien-
ciando queda na demanda e aumento expressivo dos estoques.

No Brasil, a atengdo dos investidores foi direcionada para o inicio do ciclo
de corte da taxa Selic, com uma redugdo de 50 bps e expectativa de cortes
de mesma magnitude nas préximas reunides. O mercado precificou este
movimento nos vértices mais curtos da curva de juros (até dois anos), que
apresentaram fechamento de suas taxas. Por outro lado, as incertezas
sobre a consolidacdo da politica fiscal e a capacidade para equacionar o
orcamento de 2024 impactaram negativamente os vértices mais longos
da curva de juros e os titulos publicos que pagam juros reais, as NTN-Bs.
Nesse ambiente macroeconémico misto, observamos desvalorizacdo dos
ativos de renda varidvel representados pelo Indice Bovespa, que recuou
5,09% no més, com destaque para setores ciclicos da economia, como o
imobilidrio (IMOB) que desvalorizou 7,65%.

Em agosto o indice IFIX apresentou nova alta de 0,49%. Os destaques do
més ficaram por conta dos fundos do segmento de shopping centers e
fundos de fundos, que apresentaram variagdo positiva de 2,4% e 1,7%
respectivamente. No ano o IFIX apresenta valorizagao de 12,06%.
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Taxa Administragao: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: IPCA + IMA-B
Data anuncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Comentarios do Gestor

No més de agosto, a equipe de gestdo seguiu reduzindo a sua posicdo em caixa para reforcar as alocacGes em

Flls de CRI que, em seus atuais precos no mercado secundario, apresentam spreads sobre as NTN-Bs em pata-

mares elevados e perfil de crédito mais conservador que a média do segmento. Dessa forma, esperamos cap-

turar ganhos de capital com o movimento de contracdo dos prémios dos titulos publicos gue ainda ndo foi pre-

cificado em alguns Flls deste segmento, especialmente aqueles que tiveram seus rendimentos impactados

pela inflagdo corrente em patamares proximos a zero.

Adicionalmente, realizamos ganhos de capital em algumas posicdes de Flls de lajes corporativas e Flls FoFs que
tiveram bom desempenho nos ultimos meses e direcionamos, assim como no més de julho, parte do recurso

para oportunidades pontuais em aces de empresas do setor de shopping centers, que pouco precificaram as

melhoras operacionais dos seus ativos e o fechamento dos prémios das NTN-Bs, que por outro lado, entende-
mos ja ter sido precificado nos Flls deste segmento.

Negocia¢do por Segmento no Més (em RS Milhdes)

Caixa

Laje Corporativa

FoF
Shopping
FIICRI 14,5

m Vendas ™ Compras

Em agosto, o JSAF11 apresentou valorizacdo no mercado secundario. Somando o rendimento distribuido no

més a valorizagdo das cotas, tivemos um retorno mensal de 1,78%. No ano as cotas do fundo ja apresentam

um retorno consolidado de 26,6%, que equivalem a 353% do CDI liquido de IR.

Destacamos que neste més, 0 JSAF11 apresentou a sua maior média didria de liquidez, superando o patamar de

RS 1,3 milhdes. O nimero de investidores do fundo cresceu aproximadamente 75% em agosto. A equipe de

gestdo atribui esta excelente performance no mercado secundario aos fatores abaixo listados:

- O JSAF11 passou a integrar o indice IFIX em maio de 2023.

- O fundo tem constantemente figurado como recomendacdo de compra de carteiras recomendadas e auto-

matizadas de fundos imobilidrios, que tem se tornado importante meio de divulgacdo do desempenho do fun-

do frente a seus peers e trazendo mais investidores interessados no papel.
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Comentarios do Gestor

- O dividendo do fundo, sustentavel nos patamares atuais, tem se tornado cada vez mais atraente em um cena-

rio de reducdo da taxa Selic e inflacdo controlada.

Em agosto o JSAF anunciou a distribuicdo de RS 0,93 por cota aos detentores de JSAF11 no dltimo dia dtil do
més, que serdo pagos no 10° dia util do més subsequente. Este rendimento representa um yield de 0,95% no

més ou aproximadamente 11,36% no ano, isento de imposto de renda, com base na cota de fechamento do

més no mercado secunddrio (R$98,23).

Com a elevacio da reserva de rendimentos no més para R$0,97, o JSAF estd preparado para a distribuicio de

rendimentos em pelo menos R$0,93 por cota, até o final do ano.

Convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os relatérios mensais e outras informa-
¢Oes relevantes do fundo, através da pagina: Cliqgue Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSAF esta a disposicdo através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.

Convidamos a todos a acompanharem nossos videos escaneando o QR Code abaixou ou clicando no logo do
YouTube.



https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.youtube.com/playlist?list=PLUena-lILxzaXLFxjpn44LdZgzYhidWBY
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Resultado (RS) Agosto 2° Semestre Acumulado Ano
Receita Fll 1.016.808 2.058.868 8.095.007
Receita CRI 0 0 632.808
Receitas A¢des 0 0 0
Receitas Outros Ativos Financeiros 230.908 485.483 2.213.448
Total Ganho de Capital 553.891 1.100.868 3.024.331
Total Receitas 1.801.608 3.645.219 13.965.593
Despesas Administrativas -140.260 -266.717 -901.220
Despesas Operacionais -94.179 -182.770 -687.789
Total de Despesas -234.439 -449.487 -1.589.010
Resultado 1.567.169 3.195.732 12.376.583
Rendimento Distribuido 1.462.934 2.925.867 11.703.470
Resultado por Cota 1,00 2,03 7,87
Rendimento por Cota 0,93 1,86 7,44
Proporgao Distribuigao 93,3% 91,6% 94,6%
RD?Ss;Iit:ucliz;:qumulado para 0,97 0,97 0,97
Composi¢ido do Rendimento (RS)

set-22 out-22 nov-22 dez-22

I Despesas N Receitas Rendimento

Histérico de Rendimento (RS)

0,930,96 0,930,93 0,93 0,93

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23
Ganho de Capital Resultado Acumulado
1,29
0'931,08 0,93 0,93 0,930,85 0,93

0,74

jun-23 jul-23 ago-23

— Resultado Distribuido

09312 093104 (931,00

set-22 out-22 nov-22 dez-22

jan-23 fev-23

B Rendimento por Cota

mar-23 abr-23 mai-23

M Resultado por Cota

jun-23 jul-23 ago-23
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Composicao da Rentabilidade Consolidada

RS/Cota
55 22 0,97 122,55
+28,04%
100,00 4,29 95,71 2,99
Preco de Custo da Patrimdénio Variagdo do Rendimentos Rendimentos Patrimdonio Atual
Emissdo Oferta Inicial Patriménio Distribuidos* Acumulados + Rendimentos
*Considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.
Retorno Total vs. Benchmarks
ago/23 2023 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 0,95% 7,57% 20,31%
CDI Liquido (15% IR) 0,97% 7,54% 20,45%
Valor Patrimonial + Rendimento? 0,18% 14,72% 28,04%
IPCA + Yield IMA-B! 0,58% 7,72% 24,75%
IFIX 0,50% 12,07% 19,85%
Valor de Mercado + Rendimento 1,78% 26,60% 23,29%
Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
"Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatério.
2Desconsiderando os custos da oferta e reinvestindo os rendimentos.
Liquidez?
ago/23 2023 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (R$) 30.183.496 104.541.335 165.406.288
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 1.312.326 622.270 371.700
Giro 19,25% 66,67% 105,49%
20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.
Liquidez Mensal (em milhares de reais) e Niimero de Cotistas
2456
30.183

14577 14710 15403

=01 1B
H =

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

B | quidez Mensal - N2 de Cotistas
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Composi¢do da Carteira Por Estratégia

% dos ativos alocados por Categoria % dos ativos alocado nas estratégias

= Renda
B Ganho de Capital

Ganho de Capital +
Renda

Por Tipo de Alocagao

% dos ativos por tipo de alocagdo

® Mercado Secundario

W Ofertas Primarias

H Cotas de Fll Caixa* ™ Agdes Empresas Listadas

*LFT, LCI, CRI-Béntures de curto prazo.

Limite de Exposi¢do do PL por Categoria’

% patrimodnio liquido por Categoria

CRI 0% M Exposigdo Atual

Exposicdo Maxima

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

0 Administrador e o Gestor se comprometeram a utilizar o montante total captado no dmbito da 12 Oferta conforme a seguinte alocagdo, observada a Politica
de Investimento e as deliberagbes da AGE de Conflito de Interesses, observando os percentuais acima indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do
encerramento da Oferta. Os percentuais maximos acima deverdo ser observados pelo Fundo durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da
Oferta. Decorrido mencionado prazo, o Fundo podera alocar os recursos de sua carteira livremente, de acordo com sua Politica de Investimento.
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Participagao por Ativo Participagao por Segmento
% patrimdnio liquido alocado por Ativo % patrimdnio liquido alocado por Segmento
Shopping
- - Centers
Fll CRI Agdo Logistico 7%

8%

Caixa e
9% Recebiveis
[ 5 0.2% mobilirios
43%

I P 7,92%
] ’ Fundo de
TRBL 7,37% Fundos
10%
I 5 735
I o 6,53% Lajes
Corporativas/P
I ¢ s 6,06 roperties
23%
I '/ 5 10%
1GTI 4,43%
I s o
I cc s e
[ [EGER
[ ] 9
RERY 311% Fundo de Fundos . 12%
I ' 30s%
| NUsE Lajes 7%

Corporativas/Properties

Participagao por Segmento em Cada Categoria

% patrimodnio liquido alocado por Segmento
Flls: #30 Ativos

Logistico 9%

SYNE 2,38%

R o0 Recebiveis Imobiliarios _ 52%

I oo
R o cr a0

Agoes: #2 Ativos
I s
I <::r 60
| RO
Shopping Centers
[ s
Qutros 1,82%
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ri.imobiliario@safra.com.br

Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755
Regulamento Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros Fll
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteragdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegGes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacgdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informag&es e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.


https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

