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O presente relatorio apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociagao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imoveis referentes
ao més de agosto de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

+ Gestor + Valor de Mercado da Cota? (31-08-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 9,15
* Administrador e Escriturador + Valor Patrimonial da Cota (31-08-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 10,86
Mobiliarios 5.A. ' Quantidade de Cotas
' Inicio do Fundo 82.826.295
1172019 * Numero de Cotistas (31-08-23)
+ Codigo de Negociagido — B3 132.954
VINO11 ' Taxa de Administracao?
+ CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragio
12.516.185/0001-70 Até R$ 500 milhdes 1,20% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 110%
* Tipo Anbima - foco de atuagio milhdes até R$ 1 bilhdo Fhas
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuacio: Lajes Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 1,00% a.a.
Corporativas ' Taxa de Performance
+ Pablico Alvo 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente

distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo

Investidores em Geral

Destaques

VA LOCAGAO NO BBS (m?)

Em 6 de setembro de 2023 o Fundo assinou novo contrato de locagdo para
647 m? no Brooklin Business Square.

LIT DE COTAS

No dia 7 de agosto, 0 VINO passou a negociar na nova
base de cotas apos o desdobramento na proporgao de 1:5.

VOS COTISTAS

Em agosto, o VINO apresentou um crescimento de mais
de 9 mil cotistas na sua base, ultrapassando a marca
de 130 mil.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

O cenario macroecondmico dos proximos meses podera parecer contraditério porque ao longo do
segundo semestre de 2023 vamos conviver com dois fatores importantes que afetam a inflacao
operando em dire¢des opostas. A inflacdo, em geral, pode ser causada por um choque de custos
e/ou excesso de demanda. Depois da Covid, a inflacdo global foi causada pelos dois fatores. O
excesso de déficits fiscais transferindo renda para os consumidores e a queda excessiva nas taxas
de juros amplificada por uma ampla expansdo da quantidade da moeda garantiram a demanda
forte. Essa demanda forte, turbinada por uma quebra das cadeias de suprimentos globais, fizeram
que ocorresse uma forte pressdo de custos para cima. Os dois vetores que causam inflacdo

operaram na mesma diregao, levando a uma alta da inflagao global que nao se via desde a década
de 1970.

Esse movimento coordenado comeca a se desfazer agora. Com a normalizacao das cadeias globais
de suprimentos e com o aumento da oferta de commodities depois da alta de precos, comecamos
a observar um choque positivo de custos. Na China, os pregos de atacado vém caindo cerca de
10% ao ano. Nos Estados Unidos, esse mesmo indicador de pre¢os ao atacado mostra uma
deflacao em torno de 4% ao ano. No Brasil, os IPAs estdao em deflagado e o indice de commodities
medido em Reais (IC-BR), calculado pelo Banco Central, vem caindo num ritmo de 17% ao ano.
Essa pressdo para baixo nos precos do atacado vem acontecendo globalmente. Obviamente, essa
pressao se traduz numa queda na inflagio dos produtos ligados a commodities. Mas,
curiosamente, acaba por afetar também varios componentes do que chamamos de ntcleo de
inflagao. Por exemplo, com a queda no preco do querosene de aviagao, se observou globalmente
uma queda nos precos das passagens aéreas, que faz parte do nucleo de inflagdo. Com a maior
disponibilidade de microprocessadores, a producao de carros voltou a aumentar. Nos Estados
Unidos a escassez de carros novos provocou uma forte alta de precos que comega a se reverter
agora. No Brasil, onde apenas um tergo da inflagao do IPCA corresponde a servicos, existe uma
forte correla¢do entre a inflagdo total e o nicleo de inflagdo, como mostramos no grafico a seguir.

IPCA: indice Geral x Média dos Nicleos YoY
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Fonte: TBGF. & Vinci Partners.

Esse é o fim do processo inflacionario global recente, entao? Nao! Porque como mencionamos
anteriormente, o componente do excesso de demanda continua forte e atuante — embora essa
contribuigao va ficar parcialmente mascarada pelo forte choque de custos positivo que estamos
vivendo agora e que podera persistir por todo segundo semestre de 2023.

Por que o componente de demanda segue forte? Na virada de 2022 para 2023 a expectativa de
crescimento da economia americana (consenso da Bloomberg) era préxima de zero e varios
analistas alertavam para um risco de recessao forte (hard landing). Depois de varias altas de juros

/INCI



Vinci Offices Fll = VINO11

Relatorio de Desempenho Mensal

AGOSTO 2022

ao longo do primeiro semestre de 2023, a expectativa de crescimento do PIB americano para 2023
subiu para 2%. Adicionalmente, o desemprego segue muito abaixo da taxa natural e a inflagao de

salarios esta acima de 5,5%. Por que a economia americana segue forte apesar das sucessivas altas
de juros do Fed? Em primeiro lugar, porque o consumidor americano formou um excesso de
poupanga que ainda ndo se exauriu, tornando a demanda de consumo menos sensivel as taxas de
juros. Em segundo lugar, porque a politica fiscal segue francamente expansionista. Depois de ter
revertido no periodo pds-pandemia a um déficit fiscal de 4% do PIB, esse indicador voltou a
mostrar altas expressivas e ja se encontra em 8,5% do PIB recentemente — apesar da economia estar
em pleno emprego, com baixissimos custos de seguro-desemprego. Finalmente, apesar da alta de
juros por parte do Fed, houve outros fatores que tornaram a politica monetaria expansionista. Os
indices de condig¢des financeiras tém se mostrado estaveis em funcao da alta da bolsa de valores,
desvalorizagao do ddlar e redugao dos spreads de risco de high yield e high grade. Em outras
palavras, a politica monetaria nao esta tao restritiva quanto a simples elevacao nas taxas de juros
pode sugerir a principio.

No Brasil, o cendrio néo é diferente. A queda de inflacdo se baseia muito no choque positivo de
custos. A taxa de desemprego segue num patamar historicamente baixo, com pressdao sobre
salarios. O crescimento da economia segue surpreendendo para cima. O crescimento brasileiro
para 2023, de acordo com estimativas do Focus, chegou a ser estimado em 0,5% em meados de
2022. Depois da divulgacdo recente dos resultados do crescimento do segundo semestre, o
mercado parece caminhar para uma estimativa de 3% para o crescimento de 2023. Com o atual
ciclo de queda de juros em curso, é dificil antever um crescimento do PIB em 2024 abaixo do
crescimento em 2023 — embora seja isso que o Focus aponta, com uma estimativa em torno de 1,4%
para 2024. Possivelmente essa sera mais uma previsao que sera revista para cima ao longo dos
proximos meses.

Qual a consequéncia dessas duas forcas distintas em franca oposi¢ao? No caso americano, o Fed
tera tempo para observar se a elevagao nas taxas de juros ainda tem algum efeito defasado que va
desaquecer a economia. Essa “calmaria” propiciada pelos bons indicadores de inflagao permitira
que o Fed adie novas altas de juros até ter uma melhor avaliagdo do cenario. Em outras palavras,
mais tempo para ver se a demanda esfria rumo a normalidade.

No caso brasileiro, caso a economia se mantenha aquecida além do nivel neutro, é possivel que a
queda de juros termine num patamar acima daquele que o mercado acredita hoje: ao invés de
uma taxa terminal em torno de 9%, é possivel que fique acima de 10%.

Esse cendrio deve levar a um segundo semestre onde a tonica devera ser observar
milimetricamente como as economias estao reagindo a politica monetaria. Caso nao haja um
desaquecimento dos niveis atuais de crescimento é possivel que o ano de 2024 traga novas altas
de juros por parte do Fed e um final mais cedo dos cortes no Brasil. O cendrio de “dependéncia
dos dados” nunca foi tao verdadeiro como nesse segundo semestre de 2023.
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Movimentacfes de Locatérios

No dia 6 de setembro foi assinado novo contrato de locacdo para 647 m? do Edificio Brooklin
Business Square. A Mission Brasil, uma plataforma de Digital Outsourcing sera a nova locataria
do prédio. O contrato de 60 meses conta com apenas 1 més de caréncia, uma vez que o espago ja
se encontrava pronto e mobiliado. A locacdo representa um incremento de 12% na ocupagao do
empreendimento, além de 0,77% de incremento na taxa de ocupacado do portfolio do VINO que
até entdo se encontrava em 94,9%. Além do incremento na taxa de ocupagao resultante deste novo
contrato, conforme previamente anunciado, a Casa de Satide Sao Jose cumpre atualmente o prazo
de 90 dias de aviso prévio para a rescisao parcial de area que representa 0,56% do portfdlio.

Todos os efeitos previstos até entdo levam a taxa de ocupagao final do portfélio para 95,1% e
comprovam que, apesar de este ser um momento de intensas altera¢des na forma e no modelo de
trabalho, podemos observar que a qualidade e a flexibilidade dos ativos do VINO tem sido

fundamentais para atrair os mais diversos tipos de locatarios e manter altas taxas de ocupagao no
portfolio.

Histérico de Taxa de Ocupacao e Absor¢éo Liquida do Portfélio
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Split de Cotas e seus beneficios

Em 7 de agosto, o VINO passou a negociar na nova base de cotas, apds o desdobramento da das

cotas na proporcao de 1:5, de forma que, cada cota existente passou a ser representada por 5 novas
cotas.

O objetivo da gestao foi adequar o Fundo a uma base mais comum no mercado de fundos
imobiliarios dado que seu IPO ocorreu em 2019 com base no valor patrimonial do Fundo na época
que era de R$ 63,50 (base nao usual para o mercado de Fundos Imobilidrios). Além disso, a gestao
entende que a Base 10 pode ajudar a aumentar a liquidez no mercado secundério, e tornar o Fundo

ainda mais acessivel aos diversos tipos de investidores e facilitar a realocacdo dos rendimentos
mensais dos cotistas.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em agosto foi de R$ 4.873 mil, o equivalente a R$ 0,06/cota. A receita dos
iméveis em fevereiro totalizou R$ 9.143 mil. O resultado financeiro foi de R$ -3.257 mil. A
distribuicao de rendimentos referente ao més de agosto foi de R$ 0,06/cota. O Fundo encerrou o
més, apds a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao distribuido de
R$ 4.290 mil, equivalente a R$ 0,05/cota.

Acum. 2023 Acum. desde

Resultado do Fundo Agosto .23 Agosto 23 (R$/cota média H)Q
(R$ mil) (R$/cota) mensal) (R$/cota média

mensal)

Resultado Imoveis 9.143 0,11 0,11 0,09
Resultado Financeiro -3.257 -0,04 -0,04 -0,01
Receita Financeira 296 0,00 -0,00 0,00
Despesa Financeira -3.553 -0,04 -0,04 -0,02
Taxa de Administragao -749 -0,01 -0,01 -0,01
Administrador e Escriturador -112 -0,00 -0,00 -0,00
Gestor -636 -0,01 -0,01 -0,01
Outras Receitas/Despesas -264 -0,00 -0,00 -0,00
Resultado Recorrente Total 4.873 0,06 0,06 0,07
Resultado Nao Recorrente - - 0,00 0,01

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-

. . 4.387 0,05
Inicial

+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -97 0,00

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 4.290 0,05

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)

SRR
0,00 .

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Resultado Acumulado I Resultado Gerado === Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

A gestao estima que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo, até dezembro do ano
de 2023, se situe entre R$ 0,058 e R$ 0,068/cota. A rentabilidade esperada considera a atual
situacdo do Fundo e ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

ago-22  set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23  Até
dez/23

mmmmm Rendimento Distribuido = = -Limite inferior = = -Limite superior
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Rentabilidade

Desde o IPO -

Rentabilidade e
42 emissao’

Agosto 23

Valor da Cota de Referéncia Inicial
Valor da Cota Final Ajustada !
Rentabilidade Bruta
Variagao Bruta da Cota
Rendimentos e Outros 2
Rentabilidade Bruta do Fundo
TFIX?
IBOVESPA+
Rentabilidade Liquida
Variagao Liquida da Cota
Rendimentos e Outros
Rentabilidade Liquida do Fundos

CDI Liquido ¢

Fonte: Valor Pro e Gestor

9,30

9,15

-1,6%
0,6%
-0,9%
0,5%

-5,1%

-1,6%
0,6%
-0,9%

1,0%

Acumulado Desde a 6°
2023 emissao

9,45 11,03

9,15 9,15
-3,2% -17,0%
5,6% 12,5%
2,4% -4,5%
12,1% 14,3%
5,5% 6,2%
-3,2% -17,0%
5,6% 12,5%
2,4% -4,5%
7,6% 18,4%

12,70

9,15

-28,0%
30,1%
2,2%
11,4%

6,9%

-28,0%
30,1%
2,2%

27,0%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de agosto avaliada na B3 a R$ 9,15, o que equivale a uma
variagdo de -1,6%, que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade de -
0,9% no més, o equivalente a 1,4 ponto percentual abaixo do retorno do IFIX no més. A
rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

40%
30%
10,
20% VINO11
10%
0% N e -
, —rteens’ o=, ‘w».\““\ ....... IFIX
-10%
AN O DO OO0 OO r rd r= r= r—f v~
SPEE et R o
SRR w2003 LT3 5mY3
-30% g 2o g~ cg® ERATFND T
. ® = ECE © Liquido
-40%
Fonte: Bloomberg
1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados na B3.
4 Indice que mede o desempenho médio das cotagoes das agdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).

7. O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 28/11/2019.
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Agosto 23 O Fundo encerrou o més de agosto com

Valor de Mercado (R$ mil) 757 861 132.954 cotistas e um valor de mercado
de R$ 757,9 milhdes. O volume médio

Numero de Cotistas 132954 didrio de negociacdo foi de R$ 0,9 milhao
Presenga diaria em Pregdes 83%  que representou um giro equivalente a
l(i)ll)ume Diario Médio Negociado (R$ 874 3% das cotas do Fundo.

Giro (% de cotas negociadas no més) 3%

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

Numero de Investidores B Volume Médio Diario de Negociacao (R$ milhdes)

135.000 132954 »

130.000

1,7
1 1,3
1,3 ,
v L1 0,9 U 0,9
125.000 ’ 0,8 0,8 ’ 019 1
120.000 I I I I 1
115.000

set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
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Carteira do Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de agosto era R$ 899,3 milhdes e as participagdes em ativos
imobiliarios totalizavam R$ 1.349,7 milhdes. As aplica¢des financeiras totalizam R$ 33,6 milhoes,
que incluem R$ 20,1 milhdes em fundos referenciados DI com liquidez imediata e R$ 13,5 milhdes
em cotas de fundos de investimento imobilidrio com liquidez.

Iméveis 1.349,7 16,3 20,7 899,3
Aplicagdes Financeiras 33,6 0,4 -5164
Obrigacdes Iméveis a Prazo -516,4 -6,2
A Pagar / Receber 20,7 0,3

Imoveis Aplic.  Obr.Imov.  Outros PL
Patrimonio Liquido 899,3 10,9 Financ. Prazo

O Fundo possui obrigacdes referentes a aquisi¢des de imoveis a prazo de R$ 516,4 milhoes e,
liquido das aplicacdes financeiras, R$ 482,8 milhdes, que representa 35,8% dos ativos imobilidrios
do Fundo. Do montante total, R$ 42,2 milhdes apresentam vencimento em até 12 meses.

Obrigagdes a prazo Codigo IF Vencimento % Total

Sede Globo SP (CRI) 22A0695877 IPCA +6,948% jan/37 363.791 70%

BM 336 (CRI) 13H0038950 TR +9,20% ago/25 62.207 12%

Haddock Lobo (CRI) 20]0894746 IPCA +5,575% out/35 53.710 10%

CRI VINO (CRI) 22K1377349 CDI+3,5% dez/30 27.902 5%

Haddock Lobo (CRI) 2010894745 CDI +2,475% out/25 8.762 2%
Total 516.372

Cronograma de Pagamento das Obriga¢des a Prazo (R$ MM)t

2 36,2
/ 35,6 g 31,2,
341 34,3
14,5 B
27,8 31,1 32,9035,1 35,9 26
13,5
Set-Dez 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

de 2023

M Principal ~ M Juros e Corregao Monetaria

! Grafico do fluxo das obrigagdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de 28 de fevereiro de 2023. Parcela de juros
I I I I inclui projecao IPCA e CDI da equipe Econémica da Vinci Partners.


https://www.opeacapital.com/emissoes/22A0695877/
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=13H0038950&tipo=1
https://www.opeacapital.com/en/emissoes/20J0894746/#ctr
https://opeacapital.com/emissoes/%2022K1377349
https://www.opeacapital.com/emissoes/20J0894745/#ctr
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos a relagdo entre a receita média de aluguel/m? do portfélio proveniente dos
contratos tipicos, em comparagao com o aluguel médio de mercado em suas respectivas regiodes.
O aluguel médio/m?, referente aos contratos tipicos do portfélio do Fundo, apresenta um desconto
de 19% em relacdo a média de mercado’.

e=@=NMercado! =—8=VINOI11

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)

1221 121,3 1213 1208 1208 1208 1185 1185 1199 1209 1209

— ° *—  ¢———O—t

o o 0
966 966 960 937 934 950 950 959 959 91 961 977

102,4

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
Em dezembro, o aluguel referente ao imével Sede C&A foi reduzido temporariamente em 20% no
ambito do processo de revisional que esta em andamento, conforme anunciado anteriormente.

Taxa de Ocupacao Média (%)

989% 989% 97,7% 97,7% 97,7% 97,7% 97,7% 97,7% 97,7% 949% 949% 94,9%
° o——o ° ° ° ° ° ——————o——o

78,5%
% o, o, 0, 0, 0, 0,
75,8% . 76,8% 76,8% 76,6% 76,6% 76,6% 71.9% 71,9%  71,9%  72,6% 75,8%

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Confome anunciado no Relatorio Mensal de julho de 2023, a Casa de Satide Sao José indicou a
intencdo de rescindir parcialmente o contrato de locagdo no BMA Corporate. A area locada
representa apenas 0,56% da area propria total e 0,75% da receita atual. Além da multa
contratual, o locatario deve cumprir ainda o prazo de 90 dias de aviso prévio. A locataria ira

permanecer no imével até novembro de 2023.2

Conforme Comentario do Gestor, em setembro de 2023 foi assinado novo contrato de locacao
para 647 m? no Brooklin Business Square. A area que sera ocupada representa 0,77% da area
propria total e contribuira para um incremento de 0,40% na receita total do Fundo.?

Inadimpléncia Liguida Média (%)

0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
@ \ g \ g @ @ @ \ g \ g \ g \ g @ ®
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
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Portfélio

O portfolio do Fundo é composto por participagdo em 10 imoveis totalizando mais de 86,0 mil
m?2 de ABL préprio.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatario
Atipico

B Casa de Satude Sao José
B Faculdade Belavista

B Co.W. Coworking

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao

0,
19,3% w3

S
N

Atipico I-

00 1 0,
70% = Comunicagao e N%éoia

Tipico 42%
30%

= Financeiro
Cidade m Construcao e Servigos Imobilidrios
= Coworking

m Escritorio de Advocacia
RJ
1%

® Satide
m Varejo
SP

= Seguros
69%

= Educacao

= Vago

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.
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O portfélio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)’ de 7,9 anos. Cerca
de 24% da receita de aluguel do Fundo corresponde a contratos com vencimento até 2024, e os
74% remanescentes apresentam vencimento apds o ano de 2025.

WAULT? Vencimentos (% Receita Aluguel)
74%
; , 2% 1% - 1%
anos 2023 2024 2025 2026 2027+
Revisionais (% Receita Aluguel)
49%
28%
17% -
0% b . 0% 0%
| % % %
Ja possui 2023 2024 2025 2026 2027 2028+
direito
Més de Renovacdo e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)
N GP-M
% 1% 7% 7% 12% 5o, [CoKA
o —_— — 2% P 13%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez 879
mIPCA ®IGP-M
Idade dos Ativos? (% ABL Prépria) Tipo de Participacéo (% ABL Propria)
i;i: Minoritario
‘ 21% 2%
Acima de
5 anos Controle
79% 98%
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BUTAFUGU
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1. BM 336 — Rua Bartolomeu Mitre 336, Rio de Janeiro, RJ
% Participagio VINO11  100%
Area BOMA 4.916 m?
Taxa de Ocupacio 100%
Principais Locatarios Vinci Partners e Austral
Tipo de Contrato Atipico
Certificacao LEED Silver
Regido! Zona Sul, R]
2. BMA Corporate Largo do Ibam, 1, Rio de Janeiro, RJ
: ' % Participacio VINO11  100%
Area BOMA 8.264 m?2
Taxa de Ocupacao 96%
Principais Locatarios BMA Advogados e CSSJ]
Tipo de Contrato Tipico
Certificacao LEED Gold
Regiao! Zona Sul, R]
Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Projetos Sustentdvels :Eichgﬂgé:eg:a;s; potencial . Bautioue Office . Locatérios de 12 Linha
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——— APA
ﬁ gnue s ) BARRA FUNDA
DUSTRIAL {
< "--" BN BRAS
Barua.n "
—-—-"'\l 53
v Carapicuiba LA MADQ-Ee\\Q Séo Paulo
.. LIBERDADE
RTO PEQUEND 3 bmﬂgm \\\
% \, JARDINS \:;, mof
Nt > VILA
ITAIM B!Bj"
VILA MARIANA
MORUMBI VILA OLIMPIA ® Pinheiros
BR LIN ® Jardins
rabod VILA SUZANA VA AR VILA DA ® Paulista
i: 82?83 <’ / ® Chucri Zaidan
VILA ANDRADE it ® Alphaville
IADAMNIIA

3. Oscar Freire 585 — Rua Oscar Freire 585, Sao Paulo, SP

. Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Prajetos Sustentaveis

/INCI

1 Fonte Siila

% Participacio VINO11
Area BOMA

Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupacdo
(area VINO)

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

% Participagao VINO11
Area BOMA

Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupagdo
(area VINO)

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

Foco em Renda com potencial
Apreciagio do Prego

66,7%
6.145 m?2
4.099 m?
100%

Wework e Vitacon

Tipico

Jardins, SP

66,4%

6.450 m2

4.283 m?

77%

WeWork e Abril
Tipico

Alto de Pinheiros, SP

. Boutique Office . Locatarios de 12 Linha



Vinci Offices Fll = VINO11

Relatério de Desempenho Mensal

AGOSTO 2022

5. BBS — Rua Jaceru, 154, Sao Paulo SP

—

7. LAB 1404 — Rua Mourato Coelho, 1404, Sao Paulo, SP

. Localizagdo em Grandes Centros . Movas Tendéncias . Projetos Sustentaveis

/INCI

Regiao!

% Participagao VINO11  100%

Area BOMA 5.379 m?

Taxa de Ocupagao 56%

Principais Locatarios CO.W e Mission Brasil

Tipo de Contrato Tipico

Regiao! Chucri Zaidan, SP
aia, 1222, Alphaville, SP

% Participacio VINO11  100%

Area BOMA 7.910 m?

Taxa de Ocupagao 100%

Principais Locatarios C&A

Tipo de Contrato Tipico

Alphaville, SP

% Participacio VINO11  38,26%

Area BOMA 4.864 m?

Area BOMA Prépria 1.861 m?

Taxa de Ocupagio 100%

(area VINO)

Principais Locatarios Galeria

Tipo de Contrato Tipico

Regiao! Vila Madalena, SP

% Part1c1pagao VINO11  100%
Area BOMA 2.682 m?
Taxa de Ocupagao 100%

Principais Locatarios

Tipo de Contrato

Regiao!

Faculdade Belavista

Tipico

Pinheiros, SP

Foco em Renda com potencia . Boutique Office . Locatarios de 12 Linha

Apreciagio do Prego



Vinci Offices Fll = VINO11

Relatério de Desempenho Mensal

AGOSTO 2022

9. Haddock Lobo 347 — Rua Haddock Lobo, 347, Sao Paulo, SP
% Participagio VINO11  85,7%

Area BOMA 8.140 m?
Area BOMA Prépria 6.980 m?
Taxa de Ocupacao 100%

(area VINO)

Principais Locatarios Vitacon S.A.
Tipo de Contrato Atipico

' ﬂ' Regiao! Paulista, SP

10.Sede Globo SP - Rua Evandro Carlos de Andrade, 160, Sdo Paulo, SP
; : = % Participacio VINO11  100%

Area BOMA 39.050 m?
Area BOMA Prépria 39.050 m?
Taxa de Ocupagao 100%
(area VINO)
Principais Locatarios Globo
Tipo de Contrato Atipico
Regiao! Chucri Zaidan, SP
- . : Foco em Renda com potencial i 4ri0s da 12 Linh
. Localizagéo em Grandes Centros . Novas Tendéncias Projetos Sustentdveis sgrectagh do Frege . Boutique Office . Locatdrios de 12 Linha

/INCI



Vinci Offices FIl = VINO11

Relatério de Desempenho Mensal

AGOSTO 2022

Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincioffices.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as

informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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VINCI

partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL
5521 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



