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o B Objetivo do Fundo @ Informacdes do Fundo
~ Obter rendimertos e/ou ganho de capital, bem como Patrimodnio Atual Cota Patrimonial
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por R$ 154.570.326,66 R$ 98,33

meio doinvestimento e, conforme o caso, desinvestimento,

primordialmente em ativos de renda fixa de natureza L
Dividendos pagos Cota de Mercado

R$ 1,08 R$ 90,99

imobilidria, especialmente em Certificados de Recebiveis

Imobiligrios (“CRI").

B &» Nota do Gestor

No dia 4 de agosto de 2023 foi enviada Consulta Formal aos cotistas do Fundo para deliberar sobre a Proposta de
k Aquisicdo enviada pelo RBRR11. Em 25 de agosto de 2023 foipublicado o Termo de Apuracdo que apresenta a aprovagao
. da matéria por aproximadamente 94% dos votos validos. Dessa forma, prosseguiremos, junto a Administradora, com os
' préximos passos para a alienacdo.

O RBR CRI distribuiu em julho 100% do resultad o disponivel, no valor de R$ 1,075733615/cota. O resultad o foi proveniente
da recorréncia de juros, correcdo monetaria e reserva gerencial.

Para o fechamento de julho, todas as opera¢des em carteira estdo em dia com as obriga¢Bes, e temos um time de
monitoramento gue estd em contato com as securitizadoras e devedoras e que mensalmente acompanha os covenants e
indicadores gerenciais das operacoes.

%% Resumo da Carteira

Ativo Indexador % Alocado Y'EI:/I.:YII\:d'O Yleédumzdlo
CRI Inflagdo + 97,62% 7.32% 7,28%
Cotasde Fll - - - -
Caixa % CDI 1,18% 100% (-) IR 100%(-) IR

Total 100%
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& Retrospectiva RBR - Jun/22 até Jul/23

Assumimos a gestdo da carteira do Fundo CCRF11 em maio de 2022 e apds um pouco mais de 12 meses aproveitamos esse momento para
compartilhar com todos os principais destaques das nossas a¢des neste primeiro ano de gestdo do portfélio. Abaixo, apresentamos a retrospectiva
apds o fechamento de julho/23, assim todas as movimenta¢es do més ja estdo refletidas na carteira.

R ,
W) | Alertas de Monitoramento .

. 1
Saldo MTM % Tipo de Classe de I Destaques encontrados no monitoramento das operacdes e
(R$ MM) Carteira Risco Risco b 1 4 perag 1
| posteriormente enderecados: 1
CRI Gazit IPCA+ 5,89% 17,0 13% Antec. Loca¢do HG N/A | 1
I
CRI Mozak IPCA+ 7,50% 16,7 13% Antec. Locacio CE 68% : + Dois ativos com descumprimento do covenant de alavancagem;
i ) 1
CRI Adantico Bait IPCA+ 6,20% 16,6 13% Financ. Obra E N/A | de cada companhia. Em uma das operag8es atuamos ativamente
I nareestruturagdo e na outra vendemos a operagdo no secundario.
CRI Melhoramentos  IPCA+ 8,08% 16,1 12% Corporativo CE N/A 1 |
I - .
CRI Airport Town IPCA+ 5,60% 16,4 12% Financ. Obra HG 76% y * Uma operacdo com LTC gerencial elevado e garantia dal
| R , ) -
CRI Patio Malzoni IPCA® 5,92% 145 1% Locagio Mult HG 63% I operagdo nao formalizada; Vendemos o CRI no secundério. 1
1
i 1 - . PRSP .
CRI Gafisa D+ 4,00% 10,0 8% Financ. Obra CE N/A | * Operagdo com trés processos judidais importantes na prindpall
2 I
CRI Rede Globo IPCA+ 6,95% 8,4 6% Corporativo HG 69% I garantia. Vendemos o CRI no secundario. 1
I
- . 1
CRI Le Biscuit IPCA+ 7,16% 8,6 7% Corporativo CE 122% . z .
s : « Ativo com valor da apdlice de seguro parimonial da Garantial
CRI Juquia IPCA+ 8,25% 8.2 6% Financ. Obra CE N/A I abaixo do saldo da divida e com beneficiério irregular. Atuamos |
DI+ :

Total da Carteira 77% ativamente na regularizagdo célere do seguro. 1

IPCA+

B o o - e e e e
Julho 2023 (depois)
Taxade Saldo MTM % Tipo de Classe
= = = = = = = = = = = = = === - Nome Index Aquisi¢do (R$ MM) Carteira Risco de Risco LTv
| Gestao Ativa RBR N
1 CRI FL 4440 IPCA 8,20% 15,0 10% Antec. Locagdo HG 69%
Ao longo do Ultimo ano, empregamos uma estratégia de 1
Iges[éo ativa do portfélio do Fundo a fim de adequar o 1 CRI Leroy I IPCA 7,25% 15,0 10% Antec. Locagdo HG 58%
1 perfil das operacBes e Flls e gerar valor para a carteira. 1
. CRI Airport Town IPCA 6,50% 14,7 10% Antec. Locagdo HG 73%
1 Volume de venda e pré-pagamento R$ 98 MM 1
1 =
: « Pré-pagamento 10 MM (articulacdo RBR) ] CRIBTLG IPCA 7,30% 14,7 10% Antec. Locagdo HG 56%
1+ VendadeFlls 18 MM 1 CRI Patio Malzoni IPCA 5,92% 14,5 9% Antec. Locagdo HG 71%
]
1 1
; ° VendadeCRIs 70 MM 1 CRI Mozak IPCA  7,50% 13,6 9%  Antec Locagio  HG 39%
o i 1
: lnovasloperactesibizhiGrade ] CRI Leroy | IPCA  7,15% 134 9%  Antec Locacio  HG 58%
Volume de investimento 101 MM(IPCA + 7,55%) ao longo do ano 1
o Leroy 1 & 11- 30 MM (IPCA + 7,20%) | CRI CD Guarulhos IPCA 7,40% 13,0 9% Antec. Locagdo HG 59%
I« CD Guarulhos - 13 MM (IPCA +7,40%) ! CRI Rede Globo IPCA 6,95% 10,9 7% Corporativo HG 70%
1 _ 1
1 * JFLJardim Faria Lima - 11 MM (IPCA + 7,75%) 1 CRIJFL Jardim FariaLlima IPCA  7,75% 10,1 7% Financ. Obra HG 75%
1. - [
1 ALAVZI0 = 15 WM (TPER + & A0, CRI Barueri Logstico IPCA 7,60% 9,0 6% Antec. Locagdo HG 47%
« Carteira MRV IV (Serie Il) - 5 MM (IPCA + 9,50%) =
: el e 3 P 6 655 Rec‘iugaq da CRI Carteira MRV IV (Seriell)  IPCA  9,50% 5,0 3%  Carteira Pulv. HG 72%
. - ,95% alocagao
: « Barueri Logfstico - 9 MM (IPCA + 7,60%) em Flls CRI Le Biscuit IPCA 7,16% 4,4 3% Corporativo CE 69%
0 9
1+ BTLG - 15 MM (IPCA + 7,30%) 12% — 0% tal da Cart 8% 153,1 62%

Evolucao de Indicadores de Risco da Carteira

CCRF11 | Junho 2022 (antes) CCRF11 | Julho 2023 (depois) Outros Fundos High Grade do Mercado*

* Peer composto por 4 HisHigh Grade do mercado
Garantias SP Capital R$ 1.0 Bi Garantias SP Capital R$ 1.8 Bi

Composicdo da Carteira

Composicao da Carteira Composi¢ao da Carteira

HY % e N 19% HY 0% Residencid M 10% HY | 0% Residencid [l 1%
cc I sz outos NN 5% el 3% Lajes HIE 26% ce Ml 18% Shopping I 29%
HG BN 42%  Residencial N 6% HG I 97% Lg;;gggo [ He I 1% Lajes NN 38%
% Composicado porIndexador e Taxa % Composicdo por Indexador e Taxa % Composicado por Indexador e Taxa
8%
35%
B inflagdo + 6,72% m Inflagio + 7,28% B Inflagéo + 6,33%
CDI +4,00% DI+ 2,13%
92% 100% 65%
L
oL 3 @ MR
; . |
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«
Ativo CG:E\(: odn Devedor/ Ativo Imobiliario Emissor Indexador Taxa Aquisicdo Taxa MTM (SRasldr::; Itl:'l: g::) (;ask::imggns) % Carteira
1 CRI 23E1991802 CRI FL 4440 Opea IPCA 8,20% 8,19% 15,2 15,0 10%
2 CRI 22G1234008 CRI Leroy Il True Sec IPCA 7,25% 7,19% 14,9 15,0 10%
3 CRI 21H0976574 CRI Airport Town Virgo IPCA 6,50% 6,02% 14,9 14,7 10%
4 CRI 21L0640489 CRIBTLG Opea IPCA 7,30% 7,22% 15,2 14,7 9%
5 CRI 2110931497 CRI Patio Malzoni Virgo IPCA 5,92% 6,63% 15,1 14,5 9%
6 CRI 21H0922521 CRI Mozak Vert IPCA 7,50% 7,23% 13,5 13,6 9%
7 CRI 22G1234007 CRI Leroy | True Sec IPCA 7,15% 7,20% 13,4 13,4 9%
8 CRI 22G0747620 CRI CD Guarulhos Virgo IPCA 7,40% 7,37% 13,0 13,0 8%
9 CRI 22A0695877 CRI Globo Opea IPCA 6,95% 7,08% 10,9 10,9 7%
10 CRI 22B0939885 CRI JFL Jardim Faria Lima Opea IPCA 7,75% 7,29% 10,6 10,1 7%
11 CRI  23A1407158 CRI Barueri Logstico Opea IPCA 7,60% 7,57% 9,0 9,0 6%
12 CRI 23C2831403 CRI Carteira MRV IV (Seriell) True Sec IPCA 9,50% 9,47% 5,0 50 3%
13 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 1,5 1,5 1%
TOTAL 159,3 156,6 100%

*JFL Jardim Faria Lima: Retorno estimado de IPCA+7,25%a.a. (taxa de aquisi¢do IPCA+6,65% adicionados ao prémio de 0,60%a.a.);

Alocacdo por Setor Alocacdo por
(% Carteira de CRIs) Instrumento (% do PL)
Caixa
Comercial 43,77% 0,96%
Galpdo
oo 43,53%
Logistico
Residencial 9,85%
CRI
Varejo 2,85% 99,04%

=3 Informacdes Contabeis

Resultado CCRF (R$) jul/23 jun/23 mai/23 Acum. 2023

(+) Receitas 1.612.853 1.211.424 1.209.216 8.110.090 8.144.196
Resultado de CRI 1.404.804 902.981 865.360 6.114.532 5.703.118
Dividendos de Flls 157.447 239.507 248974 1.498.234 1.390.623
Liquidez 50.602 68.936 94.882 497.324 1.050.454

(-) Despesas (157.615) (168.630) (160.133) (1.098.652) (1.281.785)
Despesas do Fundo (157.615) (168.630) (160.133) (1.098.652) (1.281.785)

(=) FFO | Funds from Operations 1.455.238 1.042.794 1.049.083 7.011.438 6.862.411
Receitas N&o-Recorrentes CRIs 194.743 2.181.419 - 3.709.198 2.371.737
Receitas Nado-Recorrentes Flls (Liquido IR) (373.373) (216.240) - (589.612) (604.045)

(=) Resultado Final 1.276.608 3.007.973 1.049.083 10.131.024 8.630.103
Reservas 414.338 (414.338) - (00) 1.390.649

(=) Rendimento Distribuido 1.690.946 2.593.635 1.049.083 10.131.024 10.020.752

Rendimento / Cota (R$ / cota) 1,08 1,65 0,67

o
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B B Ativos Atuais

VAN /A

CRI BARUERI LOGISTICO

Originag¢do: Prépria

Tamanho da emissdo: R$ 650mm

Posicdo do Fundo:R$ 15mm

Devedor: Panorama

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA+7,6%

Garantia: A operagao conta com alienagao fiduciaria do imdével, cessao
fiducidria dos contratos de locacdo do ativo e fundo de reserva.

CRI LE BISCUIT

Originagao: Club Deal

Tamanho daemissdo: R$ 120mm

Posicdo do Fundo: R$ 8mm

Devedor: RedeVarejista

Localizagdo Geografica: Bahia

Taxa: IPCA+7.16%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imoével e recebiveis de cartdo de crédito
performados

CRI PATIO MALZONI

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 307mm

Posi¢do do Fundo: R$ 13mm

Devedor: Fundode Investimento Imobiligrio

Localizagéo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+5.9%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imovel e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

CRI GLOBO

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 340mm

Posi¢do do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Fundo de Investimento Imobilidrio

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+6.95%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imével e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
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5 Ativos Atuais

CRI AIRPORT TOWN

o Originagdo: Parceiros

. Tamanho da emissgo: R$ 200mm

. Posi¢do do Fundo:R$ 15mm

. Devedor:ALL 26 Imdveis, BSD Imdveis

. Localizagdo Geografica: Guarulhos, S&o Paulo

= Taxa: IPCA+5.5% (retorno esperado IPCA +7.05%)

. Garantia: Alienacdo Fiduciaria de 100% das cotas do FIIATWN11, Alienagdo
: : Fiduciria de imdéveis, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis oriundos de
=N contratos de locagao e dividendos do FITATWN11

CRI MOZAK

. Originagdo: Propria

. Tamanho da emissdo: R$ 15mm

. Posicdo do Fundo: R$ 15 mm

= Devedor: BSD Empreendimentos (Subsididria da Mozak)

. Localizagdo Geografica: Leblon, Rio de Janeiro

. Taxa: IPCA+7.5%

. Garantia: Alienacdo fiduciaria imoével (Loja A- Imével Guilhermina), Fianga,
Fundode Reserva e Fundo de Despesas, Coobrigacdo pela BSD
Empreendimentos.

CRI LEROY |

. Originagdo: Prépria

. Tamanho da emissdo: R$ 180mm

. Posicdo do Fundo:R$ 15mm

. Devedor: XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

. Localizagéo Geografica: Cajamar, Sdo Paulo

. Taxa: IPCA+7.15%

= Garantia: O CRI conta com Alienagdo fiduciaria do Imdvel AAA em garantia

. (LTV 50%) e cessao fiduciaria dos recebiveis do contrato de locagdo.

CRI LEROY II

. Originagdo: Propria

. Tamanho da emissdo: R$ 180mm

. Posicdo do Fundo: R$ 15mm

. Devedor: XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

. Localizagdo Geografica: Cajamar, Sao Paulo

O Taxa: IPCA+7.25%

. Garantia: O CRI conta com Alienacdo fiduciaria do Imdvel AAA em garantia

] (LTV50%) e cessdo fiduciaria dos recebiveis do contrato de locagao.
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T & Ativos Atuais

CRI CD GUARULHOS

Originacdo: Prépria

Tamanho da emissgo: R$ 59mm

Posigéo do Fundo:R$ 6mm

Devedor:Nagumo

Localizagdo Geografica: Guarulhos, Sdo Paulo

Taxa: IPCA+7.40%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria do centro de distribuicdo do grupo: um
galpdo logistico com localizacdo estratégicana Rod. Presidente Dutra,
regido de Guarulhos -SP.

CRIJFL Jardim Faria Lima

Originagdo: Prépria

Tamanho daemissdo: R$ 77mm

Posicdo do Fundo:R$ 10mm

Devedor:JFL Living

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA+7.25%

Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, fianga da holding/sdécios
e fundo de reserva e despesas.

CRI FL 4440

Originagdo: Prépria

Tamanho da emisséo:R$ 150mm

Posicdo do Fundo:R$ 17mm

Devedor: Fll Detentor de Fragdo do Edificio FL4440

Localizagdo Geografica: Av. Faria Lima, Sdo Paulo

Taxa: IPCA+8.20%

Garantia: O ativo conta com alienag¢do fiduciaria de 49,5% doImovel (LTV
69,5%) e cessaofiduciaria de 50% dos contratos de locagdo com locatarios
AAA.

CRI CARTEIRA MRV IV (SERIE I1)

Originagdo: Propria

Tamanho da emissdo: R$ 32,4mm

Posi¢do do Fundo:R$ 5mm

Devedor: Pulverizado

Localizagdo Geografica: Diversos

Taxa: IPCA+9.50%

Garantia: CRI conta com robusta estrutura de garantias, incluindo a
alienagdo fiduciaria dos imdveis objetos das aquisicGes , fundo dereserva e
cobertura adicional de saldo.

NSTITUTO SO e (@ : WSTTKI® | Conheca maissobre as atividades soriais da RER
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M B Ativos Atuais

CRIBTLG

Originacdo: Secundario

Tamanho daemissdo:R$ 111mm

Posicdo do Fundo:R$ 152mm

Devedor:BTLG

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA+7.30%

Garantia: A operacdo conta com cessdo fiduciaria dos contratos de loca¢do
doativo e de outro Galpdo dofundo em Jundiafl gerando um indice de
cobertura da PMT confortavel.

10


https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/o-instituto/

/AN /A

) IJ/ B R rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

.7

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobiliarios Julho 2023 | Relatério Mensal

Objetivo:

Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (‘CRI")

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensal

Prazo de Duragéo:

Indeterminado

Nome do Fundo:

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobilidrios (CCRF11)

CNPJ:

40.011.268/0001-43

As informag8es contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informag8es no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minudosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir davariagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de
Informag6es Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional,
solicttagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questSes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informag8es veiculadas, os valores e & taxas sdo
referéncias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sé@o meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinaadrios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e n& asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou aindg pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nd refletem todos os
riscos, cendrios e possibilidades associados a0 ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, plblico-alvo e riscos, consute o
regu\anaenéo céo Fundo. Séo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulagéo Autorregulacao RBR Asset Maﬂage ment
ANBIMA ANBIMA ™ Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

.:. PRI Fﬂﬁ\'fepﬁ”nf'ebft Sdo Paulo, SP- CEP: 04543-000

Administragao Fiducidria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br



https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/o-instituto/
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