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e Objeto : Imdvel Urbano - Conjunto Comercial

e Documentacio : Matriculas n° 137.659 ¢ 137.661 -
4° Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Siao Paulo - SP e

Escritura

e Finalidade : Determinacao do Valor de Mercado
para Venda

¢ Grau de Liquidez : Média

e Data da Avaliacao : Dezembro de 2.022

Sdo Pavulo - SP

Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572
contato@amaraldavila.com.br
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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

I) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

| VALOR DO IMOVEL = R$ 3.280.000,00 I

(trés milhoes, duzentos e oitenta mil reais)

IT) METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

| VALOR DO IMOVEL = R$ 3.010.000,00 I

(trés milhoes e dez mil reais)

II1) FAIR OPINION

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

| VALOR DO IMOVEL = R$ 3.280.000,00 I

(trés milhoes, duzentos e oitenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA JULHO DE 2.023

Sdo Paulo - SP

/. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2 din Av. Preside
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imo6vel objeto do presente trabalho esta situado na Rua Helena,
n° 260 - Conjuntos 21 e 23 - Edificio Atrium IV - Vila Olimpia - Sao Paulo
- SP, na quadra formada ainda pelas Ruas Funchal, Senegdmbia e Ramos

Batista.

A regido apresenta acesso facilitado através da Avenida das Nagdes
Unidas, entre outras, que as interligam aos diversos bairros da cidade de

Sao Paulo.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O bairro da Vila Olimpia onde esta localizado o imovel avaliando,
¢ uma regido nobre localizado na zona oeste da cidade de Sao Paulo,
inserido no distrito do Itaim Bibi, sendo administrado pela Subprefeitura de
Pinheiros. E um dos grandes centros financeiros da cidade, assim como o

Centro, a Avenida Paulista, Avenida Brigadeiro Faria Lima e Brooklin.

O bairro ¢ formado pela Avenida Santo Amaro, Avenida dos
Bandeirantes, Marginal Pinheiros ¢ Avenida Juscelino Kubitschek, sendo
cortada pela Avenida Faria Lima e Avenida Hélio Pellegrino. Limita-se
com os bairros de Itaim Bibi, Brooklin Novo, Moema, Vila Nova

Conceicao ¢ Cidade Jardim.

Sdo Paulo - SP
1- Jardim

contato@amaraldavila.com.br
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A Vila Olimpia abriga inimeros escritorios de multinacionais e
empresas nacionais como: Unilever, Grupo Santander, Camargo Corréa,
McKinsey & Company, Gol Transportes Aéreos, AES Eletropaulo,
Kimberly-Clark, Parmalat, FOX Latin America Channels e Discovery
Communications, Facebook (primeiro escritorio da América Latina),
Google, Yahoo!, Motorola, Sony Ericsson, Intel, Microsoft. Devido a
presenga destas empresas o bairro foi chamado de Vale do Silicio

paulistano.

Essa gama de empresas faz com que nos arredores da Rua Funchal,
uma das principais do bairro, haja mais helipontos do que pontos de 6nibus.
O bairro nobre possui 25 helipontos, mais que os 24 pontos de 6nibus que
estdo localizados em vias estreitas, havendo constantes congestionamentos.
Este fato reflete a falta de planejamento urbano a partir da década de 1990,
quando houve uma explosdo de lancamentos de edificios novos e modernos

na area.

O Edificio Atrium IV, do qual o imdvel avaliando ¢ parte
integrante, encontra-se situado na Rua Helena, via secundaria da regido, por

onde trafegam quantidade média de veiculos e pedestres diariamente.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de dois conjuntos comerciais,
dotados de padrao construtivo superior ¢ estado de conservagao regular. A
unidade ¢ composta por duas salas comerciais de padrdo construtivo

superior, com direito ha trés vagas de garagem cada uma.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que o imovel
devera apresentar liquidez média em eventual transacdo no mercado

imobiliario local.

Sdo Paulo - SP
1- Jardim

TEL: (21)M560- 3

to@amaraldavila.com.br
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Rua Helena - Local do Imovel Avaliando.
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Vista Externa do Imovel Avaliando.
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Sdo Paulo - SP

Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021
contato@amaraldavila.com.br
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO

2.1.1. Fracdo ldeal

Corresponde ao imodvel avaliando a fracao ideal de 3,5592% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Atrium IV (Vide Anexo 3 -

Documentagao Compulsada).

Obs.;: A fragcdo ldeal referente ao imovel em estudo foi obtida através das
Matriculas n° 137.659 e 137.661, emitidas pelo 4° Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - SP. Ndo foram efetuadas medigoes “in loco”.

Obs.2: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagdo, ndo foram
efetuadas investiga¢oes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer onus ou problemas
que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.;: Sob o mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliagao,
deve-se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogrdficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislagdo e Posturas Municipais

De acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Sao Paulo, Lei
16.402/16, o imodvel esta implantado em Zona Mista (ZM), cujas principais
posturas poderdo ser observadas junto ao Anexo 3 - Documentacao

Compulsada.

Obs.: E aconselhdvel que antes de eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dag¢do em pagamento, seja providenciada junto aos orgaos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo referente ao imovel
avaliando.

Av. Presidente Wi
CEP:
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2.1.3. Infraestrutura Bdsica

O local ¢é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacao (em asfalto) com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua e
gas, captacdo de esgoto, energia elétrica e telefonia, iluminagdo publica,

arborizagao e servigo de coleta de lixo.

2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno sobre o qual se assenta o Edificio Atrium IV apresenta
frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
plana em toda a sua extensdo. O solo ¢ aparentemente seco ¢ de boa

consisténcia, proprio para o embasamento de edificacgoes.

2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo da qual
198,14m? de area util correspondem ao imovel avaliando, e apresenta as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Salas comerciais n° 21 e 23

Cunho : Comercial
Area Util : 198,14m?
Vagas : 06 (seis)

Idade Estimada : 20 (vinte) anos

Estado de Conservagao : Regular (c)

Av, Brig. Fari

CEP; 20



1mara w

8
Caracteristicas Construtivas:
Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje
Fachada : Granito
Classificacao : Escritorio - Padrao Superior - Nivel Médio

- Com Elevador
Vida Referencial : 60 (sessenta) anos

Obs.;: A area util utilizada para fins do presente estudo foi obtida através das
Matriculas n° 137.659 e 137.661, emitidas pelo 4° Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - SP.

Obs.;: As edificagoes foram classificadas de acordo com suas caracteristicas e
seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores de Edificacoes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos Coeficientes H82QN
para RSN - Fevereiro/2.007, diretamente ao padrdo construtivo RSN do
SINDUSCON/SP, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissdo de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos MM. Juizes
de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo - SP.

Sdo Pavlo - SP
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
1452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21)4540- 3000
sntatc@amaraldavila.com.bor contato@amaraldavila.com.br

Paulistane - CEP: 0

[ods
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando.

Sdo Paulo - SP Rio-ge
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim

Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572
contatc@amaraldavila.com.bor

CEP: 20031-021 '
contato@amaraldavila.com.br
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando.

Sdo Pavlo - SP

Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

3.1.1. Métodos de Avaliacio

A metodologia aplicdvel para identificar o valor de um bem ¢
fun¢do, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados os seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritdrios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Meétodo Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-economica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual estd
inserido, considerando-se cenarios vidveis para execu¢do e comercializagao

do produto.

Sdo Paulo - SP
1- Jardim
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Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.

3.1.1.3. Meéetodo Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado,

deve ser considerado o fator de comercializacgao.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia
de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de

alto padrao, galpdes, entre outros.

3.1.1.4. Método da Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da

sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais

como shopping-centers, hotéis.
3.1.2. Metodologia Adotada

Em funcdo das caracteristicas do imovel avaliando, bem como da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado, serdao
analisados no presente estudo dois métodos distintos para a determinagao

valores de mercado para venda.

No primeiro estudo o valor de mercado referente ao imdvel serd
determinado através do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

Sdo Paulo - SP
Jardim

904-7

Av. Brig. Faria Lima

Paulistanc
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O segundo estudo determinara o valor referente ao imdvel pela

aplicacio do METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA.

Para a realizagdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendagdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau II de Fundamentagao e ao

Grau III de Precisao.

3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

3.2.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situacéo paradigma,
oOtica sob a qual todos os elementos comparativos serdao analisados, levando-
se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variagdo do valor
dos imoveis.

e Peso do Terreno - 30,00%
e Peso da Construcao - 70,00%
e Indice Fiscal Paradigma - 100,00
e Padrao Construtivo - Escritorio - Padrao Superior - Nivel

Médio - Com Elevador - 2,286

e [dade - 20 anos

e Idade Referencial - 60 anos

e Estado de Conservacdo - Regular (c)
e Fator de Depreciagdo - 0,809

Sao Pavulo - SP
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
TEL: (11) 5904-7572 TEL: (21) 9540

conftatc@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br

Paulistano - CEP: 0145
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Cabe salientar que a pesquisa da amostra adotada na presente
avaliacdo foi realizada em Novembro de 2.022. O signatario considerou os
mesmos valores para a data desta avaliagdo, pois entende-se que os valores

nao sofreram alteracao.

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, area, depreciagdo, padrao e localizacao, obteve-
se, para a situagao paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitario Basico):

Vu =R$ 14.290,45/m?

3.2.2. Valor Unitdario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vua=Vux(1+ZFi-n)
onde:
Vuuy = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 14.290,45/m? x (1 + 4,000 - 4)

Vun = RS 14.290,45/m?

Sdo Paulo - SP
Jardim

904-7

Av. Brig. Faria Lima

Paulistanc
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3.2.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor anteriormente calculado pela éarea util do

imoével avaliando, temos, para Dezembro de 2.022:

Valor do Conjunto = R$ 14.290,45/m? x 198,14m?

arredondando:

VM = RS 2.830.000,00

3.2.4. Valor Final do Imovel

Considerando-se que para a determinagdo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em andlise ¢ dotada de 06 (seis) vagas, somou-se ao valor
anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a estas
vagas, obtido através de pesquisa realizada no mercado imobilidrio da

regido. Assim sendo:

Valor Final = R$ 2.830.000,00 + (R$ 60.000,00 x 6)

arredondando:
VF =RS$ 3.190.000,00
Sdo Paulo - SP
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
Paulistano - CEP: 0145 L: (11) 5904-7572 ~EF 1-021 - TEL: (21) 540

conftatc@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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3.2.5. Valor de Mercado para Venda - Julho de 2.023

Tendo em vista que o mercado imobiliario local apresentou
tendéncia de estabilidade ao longo do ano, para a determinacao do valor de
mercado para a data base de Julho de 2.023, serd considerada a inflacao
acumulada no ano de 2.023, medida pelo IPCA - Indice Nacional de Precos

ao Consumidor Amplo.

O IPCA apresentou taxa acumulada de 2,870870% nos primeiros
seis meses de 2.023, de modo que para a determinagao do valor de mercado
para venda valido para Julho de 2.023 seré considerado o indice de correcao

de 1,02870870 para o periodo, de tal forma que:
Valor de Mercado = R$ 3.190.000,00 x 1,02870870
VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

| VALOR DO IMOVEL = RS 3.280.000,00 I

(trés milhoes, duzentos e oitenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA JULHO DE 2.023

A\v. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 2
Paulistano - CEF
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3.3. METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

3.3.1. Preliminares

O valor de mercado, sob a dtica econdmica, serd expresso pela
capacidade do imével em gerar renda, ou seja, sera obtido com base na
capitalizacdo presente da sua renda prevista, adotando-se como ferramenta

matematica o “Fluxo de Caixa Descontado”.

A determinagdo do valor economico do empreendimento resulta da
aplicacdo de premissas que sdo embasadas em informagdes, estimativas e
pesquisas advindas do mercado imobilidrio e de contatos com agentes e

operadores do mercado.

3.3.2. Custo de Oportunidade

Para a determinagdo do valor econdémico a partir do emprego do
Fluxo de Caixa Descontado, foi adotada uma taxa de atratividade de 7,50%
ao ano, equivalente & média prevista para a Taxa Selic para os proximos
anos, considerou-se ainda para o periodo de anélise uma inflagao de 4,50%
ao ano € uma taxa de risco Brasil de 2,25% ao ano € uma taxa de risco
Negocio de 2,00% ao ano, que resultou numa Taxa de Desconto de

0,5880% ao més.

3.3.3. Premissas

3.3.3.1. Receitas
3.3.3.1.1. Valor Locativo

Sera considerado o Valor Locativo informado pelo consulente, de
acordo com o contrato de locagao do imovel, vigente para a data-base da

avaliagdo. Dessa forma, para Julho de 2.023, temos:

Sdo Paulo - SP
- 2° Andar Conjunto. 21- Jardim Av. Presidente Wilsor
52 ( 2 CEP:
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Vi.-R$ 17.832,60/més |

e Valorizagdo do Locativo: 2% a.a., aplicado a cada 30 meses.
ePeriodo de Locagdo: 15 (quinze) anos.

3.3.3.1.2. Valor Residual

Aplicado apds término do contrato de locacdo, langando-se mao do

conceito da perpetuidade, ou seja, no 181° més da analise.

3.3.3.2. Despesas
3.3.3.2.1. Administrac¢do do Portfolio

Por premissa, a administracdo serda feita através de empresa

contratada e a despesa sera equivalente a 2,50% da receita mensal.

3.3.3.2.2. Custas Processuais

Por estar locado, o empreendimento serd passivel da ocorréncia de

acoOes revisionais € renovatorias.

3.3.3.2.3. Acdo Renovatoria

Na ocorréncia de acdes renovatorias, que sao propostas pelo

locatdrio, as custas processuais serdo limitadas ao pagamento dos

honorarios do Assistente Técnico e do Advogado.

Sdo Paulo - SP Rio-te Aeiro - RJ
Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - §

704-757 CEP: 20031-021 - TEL: (21) W540- 3000

contato@amaraldavila.com.br

imaral d'avila
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Os honorarios do Advogado e outras despesas correlatas serdo
equivalentes a 120% do valor locativo praticado na €poca da ocorréncia da

acao.

Quanto aos honorarios do Assistente Técnico serdo equivalentes a

67% do valor locativo mensal.

Nesse cenario considerou-se a ocorréncia de acao renovatoria no

67° e no 127° meses da analise.

3.3.3.2.4. Retrofit

O retrofit ¢ um processo de atualizagdo das instalacdes de um
edificio com vistas a dotad-lo de condi¢des para receber equipamentos
modernos e ser utilizado de forma mais racional, sob a responsabilidade do

proprietario, reduzindo os custos condominiais.

Dessa forma, considerou-se como previsao da recuperacdo do
imoével/retrofit para o 120° més do fluxo projetado, sendo o custo com a
execucdo do retrofit equivalente a 06 (seis) aluguéis em 03 (trés) parcelas
mensais. Portanto, no cendrio em questdo tais investimentos ocorrerdo do

120° ao 122° més da analise.

3.3.3.2.5. Corretagem

Considerando-se a venda do imoével no 181° - valor residual do
empreendimento, a despesa com corretagem sera equivalente a 5% desse

valor.

Sdo Paulo - SP Riocge
1- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
2 - TEL: (11) 14-7572

amaraldavila.com.b

- 2° Anda
01452-(

contato@
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3.3.3.2.6. Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Tendo em vista a finalidade do presente estudo, que ¢ a
determinacdo do valor do empreendimento para a comercializagdo do
imovel/terreno, para fins do presente estudo ndo serd considerado o

recolhimento do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social.
3.3.4. Valor Economico do Imdvel

Considerando-se as premissas adotadas no presente estudo e
mencionadas nos itens acima o Valor de Mercado do Imdvel através do
Me¢étodo da Capitalizacdo da Renda, utilizando a ferramenta do Fluxo de
Caixa Descontado, que podera ser observado no fluxo apresentado no

Anexo 4, sera de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO - CAPITALIZACAO DA RENDA:

| VALOR DO IMOVEL = RS 3.010.000,00 I

(dois milhodes, novecentos e dez mil reais)

VALOR VALIDO PARA JULHO DE 2.023
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3.4. FAIR OPINION

Para a determinagdo do valor de mercado foram efetuadas duas
analises, a partir dos métodos: comparativo direto de dados de mercado e
capitalizacdo da renda. Tendo em vista as caracteristicas dos imodveis
avaliandos, destinados para locagdo de conjunto comercial, e considerando
os resultados apresentados pelo empreendimento, o signatario acredita que
o valor mais justo (“fair opinion”) para os imdveis serd obtido através do

M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Dessa forma, temos que o valor de mercado para venda do imdvel,

para Dezembro de 2.022, ¢ de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

VALOR DO IMOVEL = RS 3.280.000,00 |

(trés milhoes, duzentos e oitenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA JULHO DE 2.023

Sdo Paulo - SP
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo ¢ limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliagao nao tem a finalidade de

confirma-los;

Informacgdes de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa sao
consideradas boas e validas, porém, os signatirios nao se

responsabilizam pela sua veracidade;

Realizou-se o trabalho com base nas informagdes fornecidas pelo

consulente, que se assumem como corretas e completas;

Nao foram tomadas medidas no imdvel, tanto do terreno/gleba como
das edificacdes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente;

Nao se realizou estudos de engenharia no solo, que ¢ presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

Nao foram realizados estudos para averiguar ou ndao a presenga de
substancias prejudiciais a saude, a estrutura dos imdveis ou aos
impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imoével;

Sdo Paulo - SP Riocge

1- Jardim

TEL: (21560~ 3000

contato@amaraldavila.com.br



amaral d'avila

23

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de
sucessos futuros. Proje¢des sdo premissas na data da avaliacdo e os
signatarios nao assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado;

Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributagdo que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Nao foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra

10.

natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imével cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, segurancga, encargos trabalhistas e responsabilidade
civil;
Na falta de qualquer informagdo em contrario, assumiu-se que:

(a) Nao existem condigdes do solo anormais nem vestigios

arqueologicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacao, atual ou futura, e consequentemente o valor do imovel,

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificagdes
cumprem o0s requisitos estatutdrios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranga contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificagdes descritas na matricula do imével possuem
licencas de construgdo, permanente ou direitos de uso existentes

para a sua utiliza¢do corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;

Sdo Paulo - SP
1- Jardim

TEL: (21)M560- 3

to@amaraldavila.com.br
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11.A localizagdo do imdvel somente poderd ser confirmada apos

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.Nao se realizou levantamento topografico ou avaliagdo ambiental, nao
sendo investigado dados historicos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informag¢do em contrario, assumiu-se que:

(a) O imovel ¢ livre de contaminagdo e nao ¢ adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imével € regulada pela legislagao
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservagdo permanente somente
poderd ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdao ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliacao;

13.Nao foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situagcdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usudrios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que ndo
ha atraso ou inadimpléncia na quitacao de suas obrigagdes ou quaisquer

descumprimentos contratuais;

Sdo Paulo - SP Rio-<te
- 2° Andar Conjunto. 21- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572

contato@amaraldavila.com.b
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14.0 relatorio ¢ dirigido ao cliente nomeado na capa e os signatarios nao
devem responsabilidades a terceiros que assumam posigdes e decisoes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatdrios. Nao ¢é
permitida a reprodu¢do integral ou parcial deste laudo, ou divulgacao

publica sem a expressa autorizacao dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operagdo de
compra e venda, garantia hipotecaria, dagdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacoes e demais
benfeitorias soerguidas no imével em tela. Caso se constate situacao
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.

Sdo Paulo - SP

Pa

CEP: 20031-021 - TEL: {21) 8540- 3000
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S. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que se
compde de 26 (vinte e seis) folhas escritas de um s6 lado, contendo rubricas

impressas, menos esta ultima, que vai datada e assinada.

Acompanham 5 (cinco) anexos:
1. Valor Unitério Bésico
2. Elementos Comparativos
3. Fluxo do Caixa
4. Documentacdo Compulsada

5. Anotacao de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 27 de Julho de 2.023.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

(3 rRICS

Sdo Pavlo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Ceniro
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4540- 3000

conftato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO

Sdo Pavlo - SP

Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Sdo Pavlo - SP

Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Comparativono. 1 :  Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.336 O/T: 6]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers - Tel (11) 5502-1010 - Sr. Douglas V/L: vV
Municipio: Sao Paulo - SP| Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrao: 2,532
Area Util (m2) 308,00|Conservagao:
n° de vagas 7,00 Vida 1til referencial: 50
Valor da Vaga (RS) 60.000,00|Idade (anos) 10
Preco a Vista: R$ 5.249.888,88 Meés: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 13.976,95
Observagoes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 :  Rua Sdo Tomé, n° 86 O/T: o}
Fonte: S.J.R Corm. Eng. E Construgdo - Tel. (11) 2691-5830/9.9859-6088 - Sra. Sabrina V/L: vV
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrao: 2,286
Area Util (m2) 480,00|Conservagao: c
n° de vagas 12,00|Vida util referencial: 60
Valor da Vaga (RS) 60.000,00|Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 7.000.000,00 Meés: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 11.625,00
Observagoes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 :  Rua Gomes de Carvalho, n° 1.329 O/T: [¢]
Fonte: ASX Solugdes Patrimoniais - Tel. (11) 3502-3294, (11) 96602-7000 - Sr. Clodoado | V/L: v’
Municipio: Séo Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrao: 2,286
Area Util (m2) 416,00|Conservagio: c
n° de vagas 4,00 Vida util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 7.072.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 14.723,08
Observagoes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Rua Gomes de Carvalho, n® 1.581 O/T: [¢]
Fonte: ASX Solugdes Patrimoniais - Tel. (11) 3502-3294, (11) 96602-7000 - Sr. Clodoado | V/L: \Y
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrio: 2,532
Area Util (m2) 489,00|Conservagio: c
n° de vagas 8,00| Vida util referencial: 50
Valor da Vaga (RS) 60.000,00(Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 8.320.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 14.331,29
Observagoes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 5 :  Rua Fidéncio Ramos, n° 213 O/T: o)
Fonte: S.J.R Corm. Eng. E Construgdo - Tel. (11) 2691-5830/9.9859-6088 - Sra. Sabrina  [V/L: \Y
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,00
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrio: 2,532
Area Util (m2) 582,00({Conservagao:
n° de vagas 14,00|Vida util referencial: 50
Valor da Vaga (RS) 60.000,00|Idade (anos) 10
Preco a Vista: R$ 8.500.000,00 Meés: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.701,03
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA

Sdo Paulo - SP
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim

Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572
contatc@amaraldavila.com.bor

Av. Presidente Wilson, 231 - 9° And
CEP: 20031-021 - TEL: {21) 4560- 3000
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Comparativono. 6 :  Rua Sdo Tomg, n° 86 O/T: (6]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers - Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas V/L: vV
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrio: 2,29]|
Area Util (m2) 509,00{ Conservagao: c
n° de vagas 16,00 Vida util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 10.000.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 15.795,68
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.184 O/T: [¢]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers - Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas V/L: vV
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrio: 2,53
Area Util (m2) 609,00| Conservacao: c| =
n° de vagas 18,00( Vida util referencial: 50,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00|Idade (anos) 10] -
Preco a Vista: RS$ 11.000.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): RS 14.482,76
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  Rua Gomes de Carvalho, n° 1.581 O/T: [¢]
Fonte: S.J.R Corm. Eng. E Construgdo - Tel. (11) 2691-5830 /9.9859-6088 - Sra. Sabrina V/L: vV
Municipio: Séo Paulo - SP|Acabamento 1,20
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padrio: 2,53
Area Util (m2) 489,00| Conservagio: c
n° de vagas 8,00| Vida util referencial: 50,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00|Idade (anos) 20,
Preco a Vista: R$ 7.700.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.190,18
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 9 :  Rua Helena, n° 260 O/T: (6]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers - Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas V/L: vV
Municipio: Sao Paulo - SP|Acabamento 100,00
Bairro: Vila Olimpia/Sao Paulo/SP|Padréo: 2,29
Area Util (m2) 200,00| Conservagio: c
n° de vagas 4,00 Vida util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00|Idade (anos) 20,
Prego a Vista: R$ 3.400.000,00 Més: 12 Ano: 2022
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 14.100,00
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Sdo Paulo - SP Rio de
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andox | Ceniro
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4540- 3000
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ANEXO 3

FLUXO DO CAIXA

Sdo Pavlo - SP Rio demig
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andd

Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021 - TEL: {21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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Certifica 2 pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste

Registra a seu cargo, deles consta: 584713
LIVRO N°2 - REGISTRO 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

matriculs ficha de Sao Paulo
l 137.661 I | 01 l S&o Paulo, 11 de fevereiro de 1999

IMOVEL: CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 23, localizado no 2° andar do
;* ' EDIFICIO ATRIUM 1V, situado na Rua Helena n® 260, no 28° Subdistrito —
Jardim Paulista, possui a &rea privativa de 97,440m?, érea comum de garagem de
70,320m? (correspondente ao direito de uso de 03 vagas localizadas na garagem
coletiva, em local individual ¢ indeterminado), &rea comum de 84,471 m?, drea total
de 252,23 1m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de terreno de 1,7593%. O terreno
onde se assenta o referido edificio encerra a drea de 1.583,78m?.
CONTRIBUINTE:
PROPRIETARIA SANDRIA PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua do Récio n® 220, 13° andar, conjunto 131, CGC/MF n°
49 739 410/0001-48.
REGISTROS ANTERIORES: R.06/Mat. n° 2,181 e R.02/Mat. 107,555, feitos em
03/07/1995, R.05/Mat. n° 98,599, feito em 30/06/1995 ¢ R.08 (especificagdo)/Mat.
; 129 256, feito em 30/06/1998, neste il?istro (Mairicula aberta de Oficio).

Av.01/ Data: 24/MARCO/1999

O imével desta matricula esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de S#io Paulo
sob o contribuinte n® 299.035.1477-6, conforme prova o Recibo de Imposto
Predial do exercicio de 1.999, nos termos da escritura datada de 27 de novembro
it de 1.998, de notas do 21° Tabelifio desta Capital, livro 2527, fls. 325.

Epar forge Pitamets Warii Toia S, €. dos Santos
Escrovente Halb_h.lpﬂql = Oneinin
R.02/ Data: 24/MARC0O/1999

Pela escritura datada de 27 de novembro de 1.998, de notas do 21° Tabelio desta
Capital, livro n® 2527. fls. 325. SANDRIA PROJETOS E CONSTRUCOES
= LTDA., com sedec nesta Capital, na Rua do Rocio n® 220, 13° andar, conjunio n®

CONTINUA NO VERSO
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131, CGC/MF. n® 49.739.410/0001-48, transmitiu por venda a PAULO CESAR
DE LIMA, brasileiro. engenheiro, RG. n° 4.144.256-SSP/SP, CPF/MF, n°®
007.674.098-68, casado sob o regime da comunhdo universal de bens,
anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, com MARISA FERRAZ BRAGA DE
LIMA, brasileira, do lar, RG. n°® 2.738.260-5SP/SP, dependente do CPF/MF. do
marido, domiciliado nesta Capital, na Rua Ribeiro Lisboa n® 453, Morumbi, a
fragdo ideal do terremo de 1,7593% pelo valor de R$16.013,64, em cumprimento
ao instrumento particular de compromisso de venda ¢ compra datado de 24 de
fevereiro de 1.994, nfo registrado. Do titulo consta que o imoével desta matricula
néio faz parte do ativo permanente da alienante, motivo pelo qual 2 mesma deixou
de apresentar a CND do INSS e a Certiddo de Quitagéo de Tributos ¢ Contribui¢tes
Federais da Receita Federal. i

Sdpan Jorge Funtancts Wasia Bosa S. €. dos Santes
Encrouenin m&@ﬁg irae= Hicwsin
R.03/ Data: 24/MARCO/1999

Pela escritura datada de 27 de novembro de 1.998, de notas do 21° Tabelido desta
Capital, livro n° 2527, fls. 325, SANDRIA PROJETOS E CONSTRUCOES
LTDA., j4 qualificada, na qualidade de construtora do EDIFICIO ATRIUM 1V, deu
quitagdo ac adquirente PAULO CESAR DE LIMA casado sob o regime da
comunhdo universal de bens, anleriormente a4 vigéncia da Lei 6.515/77, com
MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, j4 qualificado, da quantia de
R$250.216,33, em quanio importaram as obras de construgio do conjunto de
escritorio objeto desta matricula, feitas ds expensas dele adquirente, na vigéncia do
instrumento particular de compromisso de venda e compra datado de 24 de
fevereiro de 1.994, n@io registrado, passando, portanto, dito conjunio de escritério a
pertencer-lhe  com  exclusividade, ficando-lhe atribuida por vincular-se,
indissoluvelmente, & fragio ideal de 1,7593%, adquirida conforme registro

efetuado sob o n° 02, ’Ml

Bdpas Jorpe Foslnny — .- Waria Bois S. &. doa Stmtrs
EBCIEVenta H“r?—'% —_—— protiet

continua na ficha 02
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LIVRON? 2 - “%Gégzgo 42 OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS
pe e ficha de Sao Paulo
1.661 EQZJ SioPaulo,  de de
Av.04/ Data: 05/SETEMBRO/2007 PROT. 366.389

MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA atualmente estd inscrita no CPF/MF n®
166.563.748-08, conforme prova o comprovante de inscrigio e de situacio cadastral
cxpedido em 30 de agosto de 2007, pela Receita Federal - Ministério da Fazenda, nos
termos do Formal de Partilha passado em 14 de maio de 2007, referido no R.05.

e e
Subsitute 9a Ohcaat

R.0O5/ Data: 05/SETEMBRO/2007 PROT. 366,389
De Formal de Partilha passado em 14 de maio de 2007, pelo Oficio ¢ Juizo da 2* Vara da
Famiha e SucessGes do Foro Regional de Santo Amaro e Ibirapuera, desta Capital,
subserito pela MMa. Juiza de Direito, Dra. Silvana Malandrino Mollo, extraido dos autos
n® 583.02.2006.163826-6 de inventdrio dos bens deixados por PAULO CESAR DE
LIMA, CPF/MF n° 007.674.098-68 (falecido em 29 de agosto de 2006, no estado civil
de casado pelo regime da comunhdo de bens, anies da Lei n® 6.515/77, com Marisa
Ferraz Braga de Lima), verifica-se que conforme sentenga proferida em 20 de margo de
2007, transitada em julgado em 11 de abril de 2007, o imével desta malricula, avaliado
em R$266.372.23, foi partilhado na proporgdo de /4,723377% para MARISA FERRAZ
BRAGA DE LIMA, vitva, j& qualificada; 28,42554/% para FERNANDA FERRAZ
BRAGA DE LIMA, brasileira, economista, RG n® 17.897.264-SSP/SP, CPFMF n°®
117.753.118-64, casada pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, com ALESSANDRO TOMMASI, brasileire, economista, RG n® 9.435.661-0-
SSP/SP, CPFMF n°® 116.818.548-30, domiciliados nesta Capital, na Rua Califérnia n®
463, ap. 81; 28,425541% para PAULO CESAR DE LIMA FILHO, brasileiro,
empresirio, RG n® 18.696 886-SSP/SP, CPFMF n® 116.815.968-73, casade pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77. com FERNANDA
ANTUNES DE LIMA, brasileira, empresaria, RG n°® 25.668.015-2-SSP/SP, CPFMF n®
255712 298-02, domiciliados nesta Capital, na Rua Nebraska n® 965; e 28,42554/%
para LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA, brasileiro, solteiro, nascido em

continua no verso
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17/06/1974, empresério, RG n° 23.293.610-9-S8P/SP, CPFMF n° 277.488 508-60,
domiciliado nesta Capital, na Rua Iubatinga n® 73, ap.212.

W Padda Sattans (7. dos Santos
Substtula da Dicaal

Av.06/ Data: 29/MA10/2012 PROT. 453.692
Verifica-se a separagio de FERNANDA FERRAZ BRAGA DE LIMA ¢
ALESSANDRO TOMMASI, homologada por sentenga proferida em 31 de margo
de 2010, transitada em julgado, pelo Juizo da 1* Vara da Familia e Sucessoes do
Forv Regional X1 - Pinheiros, desta Capital, conforme prova a ceriddo expedida pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 11° Subdistrito - Santa Cecilia,

desta Capital, por escritura de 14 de maio de 2012, referida no R.07.
Caria Sottano C. des Santos
Bubrilicts de Oficis!

R.07/ = Data: 29/MA10/2012 PROT. 453.692
Por escritura de 14 de maio de 2012, de notas do 17° Tabelido desta Capital, livro n*
3.683, fls. 107/112, FERNANDA FERRAZ BRAGA DE LIMA, j& qualificada,
transmitiu por venda a MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, brasileira, empresaria,
RG n® 2.738.260-6-SSP/SP, CPF/MF n® 166.563.748-08, viuva, domiciliada nesta
Capital, na Avenida José Galante n® 512, ap. 261, Vila Suzana, PAULO CESAR DE
LIMA FILHO, brasileiro, empresario, RG n° 18.696 886-3-SSP/SP, CPF/MF n*
116.815.968-73, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lein®
6515/77. com FERNANDA ANTUNES DE LIMA, brasileira, empresaria, RG n®
25 (68.015-2-SSP/SP, CPF/MF n° 255.712.298-02, domiciliados nesta Capital, na Rua
Nebraska n°® 965, Brooklin e LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA,
brasileiro, maijor, empresario, RG n® 23,293.610-SSP/SP, CPF/MF n” 277.488.508-60,
solteiro, domiciliado nesta Capital, na Rua jupeba n® 200, ap. 101, Aclimagao, a parie
ideal de 28.425541 do imo6vel desta matricula pelo valor de R$198.394,60. A presente
aquisi¢ao é feita na proporgio de 13,225541% para Marisa Ferraz Braga de Lima; 7,6%
para Paulo Cesar de Lima Filho e 7,6% para Luis Philipe Ferraz Braga de Lima.

Carla Sottans C. dos Sanros
E 5 ?ﬂ % -f—b Substiuts da Oficist ==

continua na ficha 03
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R.08/ Data: 30/DEZEMBRO/2013 PROT. 480.779
Por escritura de 11 de dezembro de 2013, de notas do 14° Tabeliio desta Capital, livro n°
3996, fls. 277, MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, vituva; PAULO CESAR DE
LIMA FILHO ¢om a anuéncia de sua mulher FERNANDA ANTUNES DE LIMA; e,
LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA, solteiro, maior, j& qualificados,
transiitiram por venda a MIG CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Dr. Carlos Norberto de Souza Aranha n° 60,
Alto de Pinheiros, CNPJ n® 11.051.749/0001-84; VVB ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA,, com sede nesta Capital, na Rua Helena n°
260, ¢j. 124, 12° andar, Edificio Atrium IV — Vila Olimpia, CNPJ n® 12.121.465/0001-
80, JR GRACO ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA. com
sede nesta Capital, na Praga Silvio Romero n® 55, cj. 38, Tatwapé, CNPJ n®
08.676.187/0001-50; BILINSK] ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA
LTDA,, com sede nesta Capital, na Rua Helena n® 260, ¢j. 124, Edificio Atrium 1V -
Vila Olimpia, CNPJ n® 13.251.998/0001-49; LAFRANO - ASSESSORIA E
CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., com sede nesta Capilal, na Rua Volta
Redonda n® 270, ap. 134-F, Campo Belo, CNPJ n® 14.081.047/0001-31, ¢, CRYSTAL
RESEARCH SERVICES PESQUISA MERCADOLOGICA LTDA., com sede em
Santana de Parnaiba-SP, na Calgcada Aldebard n® 180, 2° andar, sala 213, Centro de
Apoio 11 — Alphaville, CNPJ n® 08.727.378/0001-01, o imével desta matricula pelo valor
de R$1.065.000,00, na propor¢do de 1/6 para cada uma.

e g
Substituta ds Ofictal

R 09/ Data: 20/0UTUBRO/2014 PROT. 493.583

Por escritura de 02 de outubro de 2014, de notas do 14° Tabelido desta Capital, livro n®
4.201, fls. 09, CRYSTAL RESEARCH SERVICES PESQUISA
MERCADOLOGICA LTDA., ji qualificada, Iransmitiu _por venda a MIG
CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA LTDA., VVB ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA., JR GRACO ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA. BILINSKI ASSESSORIA E

continua no verso
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CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA. e LAFRANO - ASSESSORIA E
CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., ji qualificadas, a parte ideal de 1/6 do
imével desta matricula pelo valor de R$177.500,00, na proporgdo de 1/5 para cada uma.

Protocolo n® 493,583 ge 15/10/2014.
Bua 5. . dos Santrs

Av 10/ Data: 16/MAIO/2017

Verifica-se que em virtude da transformagio da MIG CONSULTORIA ECONOMICA
E FINANCEIRA LTDA em empresa individual de responsabilidade limitada, passou a
denominar-se MIG CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA EIRELI,
conforme prova o Ato de Transformagdo do Registro de Sociedade Empreséria Limitada
em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada (EIRELI) datado de 11 de abril de
2014, registrado sob os n°s 35600460915 ¢ 144.949/14-3 em 25 de abril de 2014, na Junta
Cotmercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, por escritura de 20 de abril de 2017, referida
no R.12. Protocolo n® 532.882 de 05/05/2017.

W Canta 5. €. Santes
- Substiuta da Oficial

Av.11/ Data: 16/MAIO/2017

Verifica-se que em virtude da transformaggo da VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA em empresa individual de responsabilidade limitada, passou a
denominar-se VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA - EIRELI,
conforme prova a 4* Alteragdo e Consolidagfio do Contrato Social de Transformagio em
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada de Natureza Simples datado de 15 de
agosto de 2016, registrado em microfilme sob o n® 37788 em 20 de outubro de 2016, no 8°
Oficial de Titulos ¢ Decumentos e Civil de Pessoa J uridica desta Capital, por escritura de
20 de abril de 2017, referida no R,12. Protocolo n® 532.882 de 05/05/2017.

Tty it

R.I1Y Data: 16/MAIO/2017
Por escritura de 20 de abril de 2017, de notas do 14° Tabelido desta Capital, livro n® ¢.818,

continua na ficha 4
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f1s. 365, sob a forma de documento eletrdnico, MIG CONSULTORIA ECONOMICA E
FINANCEIRA EIRELIL, e, JR GRACO ASSESSORIA E CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA,, ja qualificadas, transmitiram por venda a VY B ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA - EIRELI, CNPJ n® 12,121.465/0001-80, com sede
nesta Capital, na Rua Helena n® 260, cj. 23 - parte, Vila Olimpia, LAFRANO -
ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., CNPJ] n°
14.081.047/0001-31, com sede nesta Capital, na Rua Volta Redonda n° 270, ap. 134-F,
Campo Belo, e MARCO PEREIRA DE SOUSA BILINSKI, brasileiro, administrador de
empresas, RG n® 24.175.706-88P/SP, CPF/MF n® 056.518.548-94, casado pelo regime da
comunhilo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA CONSUELO DE
OLIVEIRA, brasileira, psicologia, RG n° 27.176.300-0-8SP/SP, CPF/MF n°
809.805.620-15, domiciliados nesta Capital, na Alameda Franca n® 895, ap. 91, Jardim
Paulista, a parte ideal de 40% do imével desta matricula pelo valor de R§450.000,00. A
} presente aquisicdo é feita na proporgdo de /3 para cada um. Protocolo n® 532.882 de
i 05/05/2017.

== eusgse
Substhuis da Oficial

R.13/ Data: 19/JUNHO/2019

Por requerimentos de |4 de maio de 2019 ¢ de 04 de junho de 2019, e & vista da sentenga
proferida em 03 de outubro de 2018, pelo Juizo da 11* Vara Civel do Foro Central desta
Capital, confirmada pelo V.Acordéo prolatado em 10 de abril de 2019, pela 23" Camara de
Dircilo Privado do Tribunal de Justi¢a, nos Autos da Agdo de Procedimento Comum -
Indenizacio por Dano Moral, processo n® 1113247-40.2017.8.26.0100, em que sdo partes
CHIAROTTINO E NICOLETTI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, CNPJ n’
09,469 .443/0001-09, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
n® 1700, 5" e 11° andares, Vila Olimpia (rcquerente), e VINICIUS VEIGA BORIN.
brasileiro, administrador de empresas, RG n® 9.783.839-1-SSP/SP, CPF/MF n°
031.340.278-79. casado, domiciliado nesta Capital, na Rua Pierina Peruzzo n® 103:
MARCO PEREIRA DE SOUZA BILINSKI, brasileiro, administrador de empresas, RG
n® 24.175.706-X-S8P/SP, CPF/MF n® 056.518.548-94, casado, domiciliado nesta Capital.
na Alameda Franca n® 895, ap. 91, Jardim Paulisia; e, LUIZ AUGUSTO FRANCA
casado com MARILIA MADALENA FRANCA, jé qualificados. (requeridos), foi

Lonlinus an ¥eren
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constitnida i a parte ideal de [3.33% do imével desta matriculy de
propriedade de Marco Percira de Sousa Bilinski ¢ sua mulher Maria Consuelo de Oliveira,
para garantia da divida no valor de R§$161 619,60, em virtude da condenagao ao pagamento
de honordrios advocaticios de sucumbéncia no importe de 15% sobre o valor atualizado da

causa (conforme planilha apresentada pelo credor). Fazem parte da presente garantia a
partc idea) de outros iméveis constantes do titulo. Protocolo n® 566.589 de 15/05/2019.
Sclo Digital: 113498321000000013278619Z.

= it
Oficial Subslitute

Av.14/ Daia: 26/MAITO/2020

Fica cancelado o R.13, referente & hipoteca judiciaria da parte ideal de 13.33% do imovel
desta matricula, por Oficio expedido em 05 de maio de 2020, pelo Juizo da 11" Vara Civel
do Foro Central desta Capital, nos autos de Cumprimento de Sentenga, processo n®
0015550-31.2020.8.26.0100 (processo principal n® 1113247-40.2017 £.26.0100). movida
por CHIAROTTINO E NICOLETTI SOCIEDADE DE ADVOGADOS em face de
VINICIUS VEIGA BORIN. tendo em vistd a manifestacio do exequente 4s fls. 428/429
dos autos. Protocolo n® 583.363 de 07/05/2020.

Selo Digital: 113498331000000027821720L,

Fvan ji Lago
trador

Av. 15/ Data: | 7/JULHO/2020

Vorifica-se 0 nome carreto de MARIA CONSUELO DE OLIVEIRA BILINSKI,
conforme prova a certidio de casamento expedida pelo Oficial de Registra Civil das
Pessons Naturais do 20° Subdistrito - Jardim América, desta Capital, por escritura de 02 de
junho de 2020, referida no R.17. Protacolo n? 584.713 de 23/06/2020.

Selo Digital: | 1349833 10000000298404200). Fyan jac (] L'a{;a
1ot

nafeha S
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Av. 16/ Data: 17/JULHO/2020
Verifica-se que BILINSKI ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.

'|passou a denominar-se BILINSKI - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES

EIRELL, conforme prova o insirumento particular de Alo de Transformagio de Sociedade
Simples Limitada em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada datado de 14 de
aposto de 2019, registrado sob o n® 53.297 e averbado no registro n® 29.561 em 25 de
novembro de 2019, no 8° Oficial de Registro de Titules e Documentos e Civil de Pessoas
Juridica desta Capital, por escritura de 02 de junho de 2020, referida no R.17. Protocolo n®
584,713 de 23/06/2020.

Selo Digital: 1134983E1000000029840520P, Fan J Sl I
trador 2

R.AT! Data: 1 7JULHO/2020

Por escritura de 02 de junho de 2020, de notas do 16° Tabelido desta Capital, livro n®
4,909, fls. 097/104, VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA EIRELI,
LAFRANO ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.. NIRE
373785150: BILINSKI - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES EIRELI; «.
MARCO PEREIRA DE SOUSA BILINSKI e sua mulher MARIA CONSUELO DE
OLIVEIRA BILINSKI, ja qualificados, transmitiram por venda a BR - CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., CNPI n°
44,077.014/0001-89, NIRE 410858183, com sede nesta Capital, na Avenida Das Nagdes
Unidas n® 11857, 11° andar, ¢j. 111, Brooklin Paulista, na qualidade de administradora ¢
proprictaria fiduciaria dos ativos que compdem o patriménio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido de
acordo com o disposto na Lei Federal n® 8668/93, CNPJ n® 26.195.121/0001-20. o imovel
desta_matricula pelo valor de R$1,650.000,00. (Valor de referéncia: R$1.058.215.00).
Protocolo n® 584,713 de 23/06/2020.

Sclo Dipital: 113498321 000000029840620B. Fvan jaco do Lago

f Jaoot

continua no verso
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Av. 18/ Data: 17/JULHO/2020

Verifica-se que o imével desta matricula, adquirido em cardter fiducidrio, se destina ao
Fundo de Investimento Imobiliario administrado por BR - CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A. denominado BRAZIL REAL
ESTATE VICTORY FUND 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
CNPJ n® 26.195.121/0001-20, com sede nesta Capital, na Avenida das Nagdes Unidas n®
11,857, ¢j. 111, Brooklin Paulista. constituido nos termos do regulamento aprovado em 03
de setembro de 2019, registrado e microfilmado sob o n® 2.188.792, em 04 de setembro de
2019 e averbado no registro sob o n® 2,111,680 de 12 de sciembro de 2016, no 107 Oficio
de Registro de Titulos e Documentos desta Capital, de acordo com o disposto na Lei n®
8.668/93. sendo que, em conformidade com o disposto no artigo 7° da citada Lei n®
8.668/93, ficam estabelecidas as sepuintes resirigbes: a) ndo integra o ativo da
administradora; b) ndo responde direta ou indiretamente par quaisquer obrigagoes da
instiluigiio administradora; ¢) ndo compde a lisia de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidacio judicial ou extrajudicial; d) ndo pode ser dado em garantia de débilo de
operagdo da instituigio administradora; e) nio é passivel de execugio por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e, {) niio pode ser ohjelo
de constituigio de 6nus reais, por escritura de 02 de junho de 2020, referida no R.17.
Protocolo n® 584.713 de 23/06/2020.

Selo Digital: 1134983310000000298407207. Jvan je wara Lago
3L

0 ato acima é o tltimo praticado nesta matricula

st

CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°, da Lai

Estade .. I. A :13:? 5
ST TR N T 7 Federal ° 6015, de 31/12/1973, que 2 presente ¢

Registro Civil
Tribunal de Justiga
NP

| £ SRR
TOTAT N

CERTIDAD FXPEDIDA NG DIA 21/0772020
Pary lavratura de cacritums, el certiddo & vilida
por 30 diss (NSCUISP, XVI, 60, 7e7)

cdpia reprogrifice. de inteiro teor da matricula
referida, refletindo a situacdo juridica do imovel
com tespeito ds ALIENACOES, ONUS REAIS ¢
PRENOTACOES até a dzta de 17/07:2020.

Paulo Sergio Rendeiro Ornelias | Arthur K C. Chaves

Esceevente Autorizado /| Escrevente Autorizado
/)
SELO DIGITAL 1134883C30000000298557206 Pagina 10 de 10
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Certifica a pedido de pessoz interessada que revendo os livios deste

Registro a seu cargo, deles consta: 584713
LIVRO N°2 - REGISTRO 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
——maltricula oraat ficha de Sdo Paulo

137.659—' [_ 01 S3o Paulo, 11 de fevereiro de 1999

de 1.998, de notas do 21° Tabelifio desta Capital. livro 2527, fls. 325.
Edgar Jonge Funlouets | Maria Bosa S. €. dos Santsu

IMOVEL: CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 21, localizado no 2° andar do
EDIFICIO ATRIUM 1V, situado na Rua Helena n® 260, no 28° Subdistrito —
Jardim Paulista, possui a area privativa de 100,700m?, 4rea comum de garagem de
70,320m? (correspondente ao direito de uso de 03 vagas localizadas na garagem
coletiva, em local individual e indeterminado), drea comum de 86,420m?, irea total
de 257,440m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de terrenc de 1,7999%. O terreno
onde se assenta o referido edificic encerra a area de |1 583 78m?
CONTRIBUINTE:
PROPRIETARIA: SANDRIA PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua do Récio n® 220, 13° andar, conjunto 131, CGC/MF n°
49.739.410/0001-48,
REGISTROS ANTERIORES R 06/Mat. n° 2.181 ¢ R.02/Mat.107.555, feitos em
03/07/1995, R 05/Mat. n® 98.599, feito em 30/06/1995 e R.08 (especificagio)/Mat.
129.256, feito em 30/06/1998, neste Registro (Matricula aberta de Oficia).
Parla & *ams £.

Ofcale Subamiuss

Av.01/ Data: 24/MARCO/1999
O imével desta matricula esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Séo Paulo

sob o comtribuinte n® 299.035.1478-1, conforme prova o Recibo de Imposto
Predial do exercicio de 1.999, nos termos da escritura datada de 27 de novembro

Fearrayrnia Hahlllmgn_ -

i

R.02/ Data: 24/MARCO/1999

Pela escritura datada de 27 de novembro de 1.998, de notas do 21° Tabelilo desta
Capital, livro n® 2527, fls. 325, SANDRIA PROJETOS E CONSTRUGOES
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua do Rocio n® 220, 13° andar, conjunio n®

continua no verso
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131, CGC/MF. n® 49.739.410/0001-48, transmitiu por venda a PAULO CESAR
DE LIMA, brasileiro, engenheiro, RG. n° 4.144.256-S5P/SP, CPF/MF. n®
007.674.098-68, casado sob o regime da comunhfo wuniversal de bens,
anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, com MARISA FERRAZ BRAGA DE
LIMA, brasileira, do lar, RG. n® 2.738.260-SSP/SP, dependente do CPF/MF. do
marido, domiciliado nesta Capital, na Rua Ribeiro Lisboa n® 453, Morumbi, a
fra¢lio ideal do terreno de 1,7999% pelo valor de R$16.013,64, em cumprimento
80 instrumento particular de compromisse de venda e compra datado de 24 de
fevereiro de 1.994, ndo registrado. Do titulo consta que o imdvel desta matricula
néo faz parte do stivo permanente da alienante, motivo pelo qual a mesma deixoun
de apresentar a CND do INSS e a Certiddo de Quitagfio de Tributos e Contribuigdes

Federais da Receita Federal. = ——
: Wania Bua S, €. dos Sants.
Escrevenie Hlbi!\!@r' e Oicisls
R.O3/ Data: 24/MARCO/1999

Pela escritura datada de 27 de novembro de 1.998, de notas do 21° Tabelifo desta
Capital, livro n°® 2527, fls, 325, SANDRIA PROJETOS E CONSTRUCOES
LTDA., j& qualificada, na qualidade de construtora do EDIFICIO ATRIUM 1V, deu
quitagip so adquirente PAULO CESAR DE LIMA casado sob o regime da
comunhdo universal de bens, anteriormente A vigéncia da Lei 6.515/77, com
MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, j& qualificado, da quantia de
R$256.014,68, em quamto importaram as obras de construgio do conjunto de
escritério objeto desta matricula, feitas ds expensas dele adquirente, na vigéncia do
instrumento particular de compromisso de venda ¢ compra datado de 24 de
fevereiro de 1.994, ndo registrado, passando, portanto, dito conjunto de escritbrio a
pertencer-lhe com exclusividade, ficando-lhe atribuido por vincular-se,
indissoluvelmente, & fraglo ideal de 1,7999%, adquirida conforme registro

efetuado sob o n® 02, M

Wasia Bass S (7. alos Sntsa

Escrevente Habill e Siome.

continua na ficha 02
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Av.04/ Data; 05/SETEMBRO/2007 PROT. 366.389
MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA atualmente estd inscrita no CPF/MF n®
166.563.748-08, conforme prova o comprovante de inscricdo e de situag@o cadastral
expedido em 30 de agosto de 2007, pela Receita Federal - Ministério da Fazenda, nos
termos do Formal de Partilha passado em 14 de maio de 2007, referido no R.05.

W@q& Sattans (£ dos Santos
Supsttue oa Ohoal

R.05/ Data: 05/SETEMBRO/2007 PROT. 366.389
De Formal de Partilha passado em 14 de maio de 2007, pelo Oficio e Juizo da 2' Vara da
Familia ¢ Sucessdes do Foro Regional de Santo Amaro e Ibirapuera, desta Capital,
subserito pela MMa. Juiza de Direito, Dra. Silvana Malandrino Mallo, extraido dos autos
n° 583.02.2006.163826-6 de inventario dos bens deixados por PAULO CESAR DE
LIMA, CPF/MF n° 007.674.098-68 (falecido em 29 de agosto de 2006, no estado civil
4 de casado pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei n® 6.515/77, com Marisa
§ Ferraz Braga de Lima), verifica-se que conforme sentenga proferida em 20 de margo de
2007, transitada em julgado em 11 de abril de 2007, o imével desta matricula, avalizdo
em R$271.873.27, foi partilhado na proporgio de /4, 723377% para MARISA FERRAZ
BRAGA DE LIMA, vitva, ja gualificada; 28 42554/%6 para FERNANDA FERRAZ
BRAGA DE LIMA, brasileira, economista, RG n°® 17.897.264-SSP/SP, CPFMF n®
117.753.118-64, casada pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, com ALESSANDRO TOMMASI, brasileiro, economista, RG n® 9.435.661-0-
SSP/SP, CPFMF n° 116.818.548-30, domiciliados nesta Capital, ra Rua Califémia n®
463, ap. 81, 28,42554!% para PAULO CESAR DE LIMA FILHO, brasileiro,

-5p

4 Oficial de Regisiro de Imbveis
Comarca de 580 Paulo

empresirio, RG n° 18.696.886-SSP/SP, CPFMF n° 116.815.968-73, casado pelo regime (o))

da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com FERNANDA Lo

ANTUNES DE LIMA, brasileira. empresaria. RG n® 25.668.015-2-S8P/SP, CPFMF n* %

b 255.712.298-02, domiciliados nesta Capital, na Rua Nebraska n® 965; e 28.423541% ~
para LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA, brasileiro, solteiro, nascido em —i
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17/06/1974, empresario, RG n® 23.293.610-9-S5P/SP, CPFMF n® 277.488.508-60,
domiciliado nesta Capital, na Rua lubatinga n® 73, ap.212.

B v v
Substituta da Qheal

Av.06/ Data: 29/MAI10O/2012 PROT. 453 692
Verifica-se a separagioc de FERNANDA FERRAZ BRAGA DE LIMA ¢
ALESSANDRO TOMMASI, homologada por sentenga proferida em 31 de margo
de 2010, transitada em julgado, pelo Juizo da 1” Vara da Familia e Sucessoes do
Foro Regional X1 - Pinheiros, desta Capital, conforme prova a ceridio expedida pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 11° Subdistrito - Santa Cecilia,

desta Capital, por escritura de 14 de maio de 2012, referida no R.07.
Caria Sottane C. dos Santos
Bubsiituie da Oficial

RO Data: 29/MA10/2012 PROT. 453.692
Por eseritura de 14 de maio de 2012, de notas do 17° Tabelido desta Capital, livro n®
3.683, fls. 107/112, FERNANDA FERRAZ BRAGA DE LIMA, j4 qualificada,
transmitiu por venda a MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, brasileira, empreséria,
RG n® 2.738.260-6-SSP/SP, CPF/MF n° 166.563.748-08, viuva, domiciliada nesta
Capital, na Avenida José Galante n°® 512, ap. 261, Vila Suzana, PAULO CESAR DE
LIMA FILHO, brasileiro, empresario, RG n® 18.696,886-3-SSP/SP, CPF/MF n°
116.815.968-73, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n”
6.515/77, con FERNANDA ANTUNES DE LIMA, brasileira, empresaria, RG n”
25.668.015-2-SSP/SP, CPF/MF n° 255.712.298-02, domiciliados nesta Capital, na Rua
Nebraska n® 965. Brooklin e LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA,
brasileiro, maior, empresario, RG n° 23.293.610-S5P/SP, CPF/MF n® 277.488.508-60,
solteiro, domiciliado nesta Capital, na Rua lupeba n® 200, ap. 101, Aclimagdo, & parie
ideal de 28.42554] do imével desta matricula pelo valor de R$202.491,79. A presente
aquisigdio ¢ feita na propargao de 13,225541% para Marisa Ferraz Braga de Lima; 7,6%
para Paulo Cesar de Lima Filho ¢ 7,6% para Luis Philipe Ferraz Braga de Lima.

Caria Sattanc C. des Santes
G S T

g —y
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LIVRO N° 7 - REGISTRO CNS: 11.349-8  4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula SENGE ficha— de Séo Paulo
l 137‘§5; | [ 03
R.OB/ Data: 30/DEZEMBRO/2013 PROT. 480.779

Por escritura de 11 de dezembro de 2013, de notas do 14° Tabelido desta Capital, livra n®
3996. fls. 277, MARISA FERRAZ BRAGA DE LIMA, viiva; PAULO CESAR DE
LIMA FILHO com a anuéncia de sua mulher FERNANDA ANTUNES DE LIMA; e,
LUIS PHILIPE FERRAZ BRAGA DE LIMA, solteiro, maior, jd qualificados,
trangmitiram por venda a M1G CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA
LTDA., com scde nesla Capital, na Rua Dr, Carlos Norberto de Souza Aranha n® 60,
Alto de Pinheiros, CNPJ n® 11.051.749/0001-84; VVB ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA , com sede nesta Capital, na Rua Helena n”
260, cj. 124, 12° andar, Edificio Atrium IV — Vila Olimpia, CNPJ n° 12.12].465/0001 -
80; JR GRACO ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA., com
sede nesta Capital, na Praga Silvio Romero n® 55, ¢j. 3B, Tatuapé, CNPJ n°
08.676:187/0001-50; BILINSKI ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Helena n® 260, ci. 124, Edificio Atrium 1V —
Vila Olimpia, CNPJ n® 13.251.998/0001-49, LAFRANO - ASSESSORIA E
CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Volta
Redonda n® 270, ap. 134-F, Campo Belo, CNPJ n® 14.081.047/0001-31; e, CRYSTAL
RESEARCH SERVICES PESQUISA MERCADOLOGICA LTDA., com sede em
Santana de Parnaiba-SP, na Calgada Aldebard n® 180, 2° andar, sala 213, Centro de
Apoio 11 - Alphaville, CNPJ n° 08.727.378/0001-01, o imével desta matricula pelo valor
de R$1.065.000,00, na proporgao de 1/6 para cada uma.

Carla Sottano C. dos Santos
—— izt

R.O9/ Data; 20/OUTUBRO/2014 PROT. 493.583
Por escritura de 02 de outubro de 2014, de notas do 14° Tabelido desta Capital, livro n®
4.201, fls. 09, CRYSTAL RESEARCH SERVICES PESQUISA
MERCADOLOGICA LTDA., jai qualilicada, transmitiu_por venda a MIG
CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA LTDA., VVB ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.,, JR GRACO ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.. BILINSKI ASSESSORIA E

continua no verso
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matricula ficha
137.659 —] [— 03 CNS: 11.349-8

¥arso

CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA. ¢ LAFRANO - ASSESSORIA E
CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., j4 qualificadas, a parte ideal de 1/6 do
imével desta matricula pelo valor de R$177.500,00, na proporgdo de 1/5 para cada uma.

Protocolo n® 493.583 de I%}?ﬂ‘l‘% g.bm
ame W Oiciala

Av. 10/ Data: 16/MAIQ/2017

Verifica-se que em virtude da transformagio da MIG CONSULTORIA ECONOMICA
E FINANCEIRA LTDA em empresa individual de responsabilidade limitada, passou a
denominar-se MIG CONSULTORIA ECONOMICA E FINANCEIRA EIRELI,
conforme prova o Ato de Transformagdo do Registro de Sociedade Empreséria Limitada
em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada (EIRELI) datado de 11 de abril de
2014, registrado sob os n°s 3560046091-5 e 144.949/14-3 em 25 de abril de 2014, na Junia
Comereial do Estado de S#o Paulo - JUCESP, por escritura de 20 de abril de 2017, referida
no R.12. Protocolo n® 532,882 de 05/05/2017.

e
Subetinda dp Oficial

Av.11/ Data: 16/MAIQ/2017

Verifica-se que em virtude da transformacdo da VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA em empresa individual de responsabilidade limitada, passou a
denominar-s¢ VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA - EIRELJ,
conforme prova a 4* Alteragdo ¢ Consolidagiio do Contrato Social de Transformagfo em
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada de Natureza Simples datado de 15 de
agosic de 2016, registrado em microfilme sob o n® 37788 em 20 de outubro de 2016, no 8°
Oficial de Titulos e Documentos € Civil de Pessoa Juridica desta Capital, por escritura de
20 de abril de 2017, referida no R.12. Protocolo n® 532.882 de 05/05/2017.

S ek tuitioe
Substituts ds Oficla

R.12/ Data: 16/MAIO/2017
Por escritura de 20 de abril de 2017, de notas do 14° Tabelidio desta Capital, livro n® 4.819,

continua na ficha 4
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LIVRO N°2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula fich

r I37.65ﬂ On

fls, 365, sob a forma de documento eletrdnico, MIG CONSULTORIA ECONOMICA E
FINANCEIRA EIRELL; ¢, JR GRACO ASSESSORIA E CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA., j4 qualificadas, transmitiram por venda a VVB ASSESSORIA E
CONSULTORIA FINANCEIRA - EIRELI, CNPJ n® 12.121.465/0001-80, com sede
nesta Capital, na Rua Helena n” 260, ¢j. 23 - pane, Vila Olimpia, LAFRANO -
ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, CNPI n°
14.081.047/0001-31, com sede nesta Capital, na Rua Volta Redonda n°® 270, ap. 134-F,
Campo Belo, e MARCO PEREIRA DE SOUSA BILINSKI, brasileiro, administrador de
empresas, RG n® 24.175.706-SSP/SP, CPF/MF n® 056.518.548-94, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA CONSUELO DE
OLIVEIRA, brasileira, psicologia, RG n° 27.176.300-0-SSP/SP, CPF/MF n°
$09.805.620-15, domiciliados nesta Capital, na Alameds Franca n® 895, ap. 91, Jardim
Paulista, a parte ideal de 40% do imével desta matricula pelo valor de R$450.000,00. A
presente aquisigio ¢ feita na proporgo de 1/3 para cada um. Protocolo n°® 532.882 de
05/05/2017.

W @arta S. &. Santne

R.13/ Data: 19/JUNHO/2019

Por requerimentos de 14 de maio de 2019 e de 04 de junho de 2019, ¢ & vista da sentenga
proferida em 03 de outubro de 2018, pelo Juizo da [1* Vara Civel do Foro Ceniral desta
Capital, confirmada pelo V.Acordéo prolatado em 10 de abril de 2019, pela 23* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justi¢a, nos Autos da Agdo de Procedimento Comum -
Indenizagdo por Dano Moral, processo n° 11 13247-40.2017.8.26.0100, em que sdo partes
CHIAROTTINO E NICOLETTI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, CNPI n®
09,469.443/0001-09, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
n° 1700, 5° e 11° andares, Vila Olimpia (requerente), ¢ VINICIUS VEIGA BORIN,
brasileiro. administrador de empresas, RG n° 9.783.839-1-SSP/SP, CPF/IMF n®
031.340.278-79, casado, domiciliado nesta Capital, na Rua Pierina Peruzzo n® 103:
MARCO PEREIRA DE SOUZA BILINSKI, brasileiro, administrador de empresas, RG
n® 24 175.706-X-SSP/SP, CPF/MF n° 056.518.548-94, casado, domiciliado nesta Capital,
na Alameda Franca n® 895, ap. 91, Jardim Paulista; e, LUIZ AUGUSTO FRANCA
casado com MARILIA MADALENA FRANCA, j4 qualificados, (requeridos). foi

LODLNUE 0O VOISO

4° Oficial d& Registro de Imiveis

14349 8- 162001 203000- (1110
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constiluida hipoteca sobre a parte ideal de 13.33% do imodvel desta matriculs de
propriedade de Marco Pereira de Sousa Bilinski ¢ sua mulher Maria Consuelo de Oliveira.
para garanlia da divida no valor de R$161.619,60, em virtude da condenagéo ao pagamento
de honorédrios advocaticios de sucumbéncia no importe de 15% sobre o valor atualizado da
causa (conformec planilha aprescnlada pelo credor). Fazem parte da presente garantia a
parte ideal de outros iméveis constantes do titulo. Protocolo n® 566.589 de 15/05/2019.
Selo Digital: 1134983210000000132785191.
Canta 5. €. Santes

=i i

Av, 14/ Data: 26/MAIO2020

Fica cancelado o R.13, referente 4 hipoteca judiciaria da parte ideal de 13,33% do imovel
desta matricula, por Oficio expedido em 05 de maio de 2020, pelo Juizo da 117 Vara Civel
do Foro Central desta Capital, nos autos de Cumprimenio de Sentenga, processo n'
0015550-31.2020.8.26.0100 (processo principal n® 1113247-40.2017.8.26,0100), movido
por CHIAROTTINO E NICOLETTI SQCIEDADE DE ADVOGADOS em face de
VINICIUS VEIGA BORIN, tendo em vista a manifestacio do exequente as s, 428/429
dos autos. Protocelo n® 583.363 de 07/05/2020.

Selo Digital: 113498331000000027821620G.

Tvan do Lago
egistiados

Av. 15/ Data: 17/JULHO/2020
Verifica-se o nome correlo de MARIA CONSUELO DE OLIVEIRA BILINSKI,
conforme prova a certidio de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessons Naturais do 20° Subdistrito - Jardim América, desta Capital, por escritura de 02 de
junho de 2020, referida no R.17. Protecolo n® 584,713 de 23/06/2020.
Selo Digital: 113498331000000029340020L. Ivar Jacy

_conlinuepaficha s
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matricula. ficha
{_ 137.659—] [_ 05

Av. 106/ Data: 17/JULHO2020

Verifica-se que BILINSKI ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.
passou a denominar-se BILINSKI - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
EIRELL conforme prova o instrumento particular de Ato de Transformagio de Socicdade

' |Simples Limitada em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada datado de 14 de

agosio de 2019, registrado sob o n® 53.297 e averbado no regisiro n® 29561 em 25 de
novembro de 2019, no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
luridica desta Capital, por escritura de 02 de junho de 2020, referida no R.17. Protacolo n®
584.713 de 23/06/2020. |
Selo Digital: 1134983E10000000298401 20X, Tvan Ji t1 do Lago

r

R.IT7/ Data: 17AULHO/Z020

Por escritura de 02 de junho de 2020, de notas do 16° Tabelido desla Capital, livro n®
4,900, fls. 097/104, VVB ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA EIRELL;
LAFRANO ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., NIRE
173785150 BILINSKI - ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES EIRELL; e,
MARCO PEREIRA DE SOUSA BILINSKI e sua mulher MARIA CONSUELO DE
OLIVEIRA BILINSKI, ja qualificados, transmitiram_ por venda a BR - CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., CNPJ n°
44.077.014/0001-89, NIRE 410858183, com sede nesta Capital, na Avenida Das Nagoes
Unidas n® | 1857. 11° andar, cj. 111, Brooklin Paulista, na qualidade de administradora e
proprietaria fiducidria dos ativos que compdem O patriménio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY IFUND I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido de
acordo com o disposto na Lei Federal n® 3668/93, CNPI n® 26.195.121/0001-20, o imovel
desta matricula pelo valor de R$1.650.000,00. (Valor de referéncia: R$1.079.983,00).
Protocolo n® 584 713 de 23/06/2020.

Sclo Digital: 113498321000000029840220J, Jvan jacgpptti
rador
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Av.18/ Data: 1 72JULHO/2020

Verilica-se que o imavel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, se destina ao
Fundo de lnvestimento Imobilidrio administrado por BR - CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS $/A. denominado BRAZIL REAL
ESTATE VICTORY FUND | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
CNPJ n® 26.195.121/0001-20, com sede nesta Capital, na Avenida das Nagdes Unidas n®
11.857, c¢j. 111, Brooklin Paulista. constituido nos termos do regulamento aprovado em 03
de setembro de 2019, registrado ¢ microfilmado sob o n® 2,138,792, em 04 de setembro de
2019 e averbado no registro sob o n° 2.111.680 de 12 de selembro de 2016, no 10° Oficio
de Regisiro de Titulos € Documentos desta Capital, de acordo com o disposto na Lei n®
8 668/93, sendo que, em conformidade com o disposto no artigo 79 da citada [ei n
8.668/93. [icam estabelecidas as seguintes restricdes: a) ndo integra o ativo da
adminisiradora; b) ndo responde direta ou indiretamente por quaisquer obrigagoces da
instituigfio administradora; ¢) ndo compde a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial; d) ndo pode ser dado em garantia de débito de
operacio da instituicdo administradora; ¢) ndo ¢ passivel de execugdo por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e, 1) ndo pode ser objetlo
de constituigao de onus reais, por escritura de 02 de junho de 2020, referida no R.17.
Protocolo n® $84.713 de 23/06/2020.

Selo Digital: 113498331000000029840320F. Jvan jac do Lago

@

0 ato acima é o ultimo praticado nesta matricula |

gy s e LU CERTIFICA, nos termos do art. 19, §1°, da Lei

ST o I E AL Federal 1° 6015, de 31/12/1973; que a presente &
i o cipia roprogrifice. de inteiro taor de matrcula
A : gt referida, refletindo a situagio juridiea do imével
k2l AR com respeito & ALIENACOES, ONUS REAIS

PRENOTAGOES 2té a deta de 17/07/2020.

Paulo Sergio Rendeira Omellas / Arthur R. C. Chaves
Ecghevenie Autorizado [ Escreventes Autorizado

CCRTIDAO CXPEDIDA NO DIA 217072020
Pam lovratur de escritums, esta certiddo & vilida
por 30 dias (NSCGISP, XVI, 60, 7e7),

SELO DIGITAL 11348983C30000000295556201 Pagina 10 de 10



16° TABELIAO DE NOTAS
SAO PAULO -SP
COMARCA DE SAO PAULO
FABIO TADEU BISOGNIN

1° TRASLADO - Livro 4909 — Piginas 097/104.

23/08/2020
22/08/2020

ES - V- BR Capitl - e, Atriuen TV — unid, 21 ¢ 23

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Recepcao: 584.713

Data:
Explira:

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

Aos dois (02) dias do més junho do ano d¢ dois mil ¢ vinte (2020), nesta Cidade ¢ Capital do
Estado de SAO PAULO, na Avenida das Nacoes Unidas, a® 11,857, 11 andar, conjunto 111, onde
a chamado vim, e perante mim, Escrevente Notarial do 16° Tabelido de Nowas desta Capital,
compareceram as pattes entre i, justas ¢ contratadas, a saber; como VENDEDORES, VVB
ASSESSORIA E CONSULTORIA FINANCEIRA EIRELL, com sede nests Capital, na Rua
Helena, n® 260, conjunto 23 partte, Vila Olimpia , CEP: 04552-050, inscrita no CNPJ sob n
12.121.465/0001-80, com scu contrato social consolidado através da tltima alteragdo contratual
datada de 15 de agosto de 2016, devidamente registrado sob n® 37788 e averbada 2 margem do
registro n® 19964 de 15/06/ 20110 junro ao 8% Oficial de Rc_gist.rn de Timlos ¢ Documentos ¢ Civil da

Pessoa Juridica da Capital, sendo que uma copia autenticada se encontm arquivada nestas potas,

representada neste ato, nos TeFMOs da Cliusula V; por seu administrador dtular, Vinfcius Veiga

Borin, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°
¥ 9.783.839-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 031.340.278-79, com endereco comercial na sede
./ davendedors; LAFI ASSESSOR RIA EMPRES LTDA., com
| sede nesta Cé.pitai, na Rua Volta Redonﬂa, n° 270, apto. 134-F, parte, Campo Belo, CEP: 04608-010,
inscrita no CNPJ sob 0 14.081.047/0001-31, com seu contrato social consolidado através da Glima
alteracio contratual datada de 24 de julho de 2015, devidamente registrado na junta Comercial do
Estado de Sio Paulo ~ JUCESP sob n® 373.785/15 0, em sessio de 21 de agosto de 2015, sendo que
uma cépia autenticada se encontra arquivada nestas notas, representada neste ato, nos termos da

Clausula VI, por seu administrador, Luiz Augusto Franga, brasileiro, casado, economista, portador
da cédula de identidade RG 0° 5.417.320-6 SSP/SP, inscrito no CPE /MF sob o n” 687.450.308-44

com endereco comercial na sede da vendedora BILINSKI - NIS
PARTICIPACOES EIRELL, com scde nesta Capital, na Rua Salvador Cardoso, n® 48, apto. 11,

parte, Traim Bibi, CEP: 04533-050, inscrita no CNP] sob 13.251.998,/0001-49, com seu conirato

Rua Augusta 1638 Cerqueira Cesar - Sio Paulo - SP

L
(1R AL M |

10502602025273.000871432-3




social consolidado através|/da dlima alteracio contratual datada de 14 de agosto dd
devidamente registrado sob n°® 53.297 e averbada 4 margem do registro n® 29.561 de 07/10/2011
junto ao 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Capital, sendo
que uma copia autenticada se encontra arquivada nestas notas, representada neste ato, nos|termos
da Clausula V, por seu administrador ttular, Marco Pereira de Souza Bilinski, brasiléiro, asado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n® 24.175.706-X SSP/SP, inscrito no ClgF /MFE
sob o n® 056.518,548-94, com mdere;_o comercial na sede da vendedora; e MARCO PEREIRA
DE SOUZA BILINSKI, brasileiro, empresitio, portador da cédula de identidade RG n” 24.175.706
SSP/SP, inserito no CPF/MF sob o n° 056.518.548-04, ¢ sua csposs MARIA CONSUELO DE
OLIVEIRA, brasilcira, psicologa, portadora da cédula.de 1dent1da.de RG n° 27.176.300-0 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n” 809.805.620-15, casados s0b o regime da comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lei n° 6.515/77, tesidentes e domieiliados ﬁcs'ta Capital, na Rua Salvador Cardoso, n®
48, apto. 11, Twim Bibi, CEP: 04533-050; e, como COMPRADORA BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A. com sede nesta
Capital, na Avenida das Nagdes Unidas, n®11.857, 112 a’nd:ar, conjunto 111, Brooklin Paulista, CEP:
04578-908, inscrita no CNP] sob 0° 44.077.014/0001-89, com sew Fstatuto Social consolidado de

acordo com Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 18 de maio de 2.018, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP sob n? 410.858/18-3, cm sessio
de 24 de agosto de 2.018, sendo que uma copia autenticada encontra-sc arquivada nestas notas, as
fls. 114/141 da pasta 2053, e ficha de breve relato, expedida pela JUCESP em 15/05 /2020, arquivada
naestas notas, as fls. 178/180 da pasta 2116, na qualidade de administradora e proprictaria fiducidria
do fundo BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDOQ DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, com scde nesta Capital, na Avenida das Naches Unidas, n° 11.857, conjunto 111,
Brooklin Paulista, CEP: 04578-908, inscrite no ( ‘NP] soh 0% 26.195.121/0001-20, constituido, nos
termos do regulamento, ﬁprovado em 03 de setembro de 2019, devidamente registrado ¢
microfilmado sob o n® 2.188.792 em 04 de setembto de 20119 e averbado no registro sob n® 2.111.680
de 12 de setembro de 2016, pelo 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Sio Paulo, sendo que uma copia autenticada encontra-sc arquivada nestas notas, as fls. 01/30 da
pasta 2052, com certiddo de breve relato, expedida pelo 10° Oficial de Registro de Tindos e
Documentos em 04 de fevereito de 2020, arquivada nestas notas, _és fls. 179 da pasta 2094,
administrado e representado neste ato pela ora outorgada, por seus diretores Joao da Rocha Lima
Juniog, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da cédula de identddade RG n® 2.623.097-5
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SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 103.914.108-06 e Carolina Andrea Garisto Gregorio, brasiles

casada, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n° 28.311.750-3 SSP/SP, inscritd no
CPF sob o 217.156,508.08, ambos residentes e domicliados nesta Capital, com enderegn comercial
na sede da outorgada, nomeados conforme Ata de Assembleia Geral Ordinaria realizada em 21 de.
mazgc:de 2.019, devidamente tegistrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP sob
n° 361.744/19-5 em sessio de 11 de julho de 2.019, sendo que uma copia autenficada encontra-se
arquivada nestas notas, as fls. 112/145 da pasta 2053. Os presentes conhecidos entre si ¢

| tecophecidos como os proprios de que trato, por mim, Fscrevente Autorizado, a vista dos

documentos de identificacio a mim rz_x_i_h?d_m, em scus originais, do que dou fé. Entio, pelos
VENDEDORES me foi dite: DO OBJETO - Artigo 1°- A justo titulo, sio senhores e legitimos
possuldorc*: e proprietarios dos) scgumtes imoveis: A) CONJUNTO DE ESCRI TORIO N° 21,

Subdistrito Jardim Paulista, Municipio, Comarca e 4° Cartério de Registro de Imoveis desta Capital,
pcrfclmmcutc descrito e caracterizado na matricula 137.659 do referido registro imobiliario. §1° O
referido imo6vel encontra-se cadasuado pela Pre feituia a6 Mumicipio de Sio Paulo, pelo contribuinte
299.035.1475-1, com o valor venal de referéncia fixado para o preseate exercicio de R$1.079.983,00.
§ 27 Descrito imavel foi ady uitido pelos vendedores, da seguinte forma: a) a vendedora VVB
Assessoria e Consultoria Finaneeira Eireli, nos termos das escrituras de venda e compra, lavradas
no 14” Tabeliio de Notas de Sio Padlo, respectivamente em 11/12/2013, 02/10/2014 e
20/04/2017, pelo valor total de R$363.000,00, devidamente registradas sob os n°s R.08, R.09 e R.12
na matricula 137.659 do 4° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital; b) a vendedora Lafrano

Assessoria e Consultoria Empresarial Ltda, nos termos das eserituras de venda ¢ compra,
lavradas no 14° Tabeliio de Notas de Sio Paulo, respectivamente em 11/12/2013, 02/10/2014 ¢
20/04/2017, pelo valor total de R$363.000,00, devidamente registradas sob os n°s R.08, R.09/e R.12
na matricula 137.659 do 42 Oficial de Registro de Iméveis desta Capital; €) a vendedora Bilinski —
Administragio e Participagoes Eireli, nos termos das escrituras de venda e compra, lavradas no e
14° Tabeliio de Notas de Sao Paulo, respectivamente em 11/12/2013 ¢ 02/ 10/2014, pelo valor total
‘de R$213.000,00, devidamente registradas sob os n% R.O8 e R.0Y na matricula 137.659 do 4° Oficial
de Registro de Imdveis desta Capital: e d) os vendedores Marco Pereira de Souza Bilinski, ¢ sua
esposa Maria Consuelo De Oliveira nos termos da escritura de venda e compra, lavrada no 14°
Tabelifio de Notas de Sao Pauio, em 20/04/2017, pelo valor de R$150.000.00, devidamente
registrada sob o n” R.12 na matricula 137,659 do 4° Oficial de Registro de Imoveis desta Capital; e
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IV, situado na Rua Helena n® 260, no 28° Subdisttito Jardirn Paulista, Municipio, Comarka e 4°

Cartétio de Registro de Iméveis desta Capital, perfeitamente desciito e caracterizado na matrdcula

137.661 do referido registro imobilidrio. § 12 O referido imavel encontra-se cadastrado pela
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo, peld contribuinte 299.0351477-6, com a valor venal de
referéncia fixado para o presente exercicio de R$1.038.215,00. §2° Deseﬁto imovel foi adquirido
pelos vendedores, da seguinte forma: a) a vendedora VVB Assess;oﬁa < Consuﬁbda Financeira
Eireli, nos termos das escrituras de venda e compra, lavradas no 14° Tabeliio de Notas de Sio Paulo,
respectivamente em 11/12/2013, 02/10/2014 e 20/04/. 2017, pelr_) valor rotal de R$363.000,00,
devidamente registradas sob os n%R.08, R0Y e R.12 na ma.m'm.zla 137{561 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis desta Capital; b) a vendedora Lafrano Assessoria e ansl.il.teria Empresarial Ltda,
nos termos das escrituras de venda e compra,.lav;adas no 147 T‘abcliip_."ae Notas de Sao Paulo,
respectivamente em 11/12/2013, 02/10/ 2014 ¢ 20/04/2017, pelo valor toral de R$363.000,00,
devidamente tegistradas sob as n% R.08, R.09 e R.12 na nigtricula 137.661 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis desta Capital: ¢) a vendedora Bilinski = Administragio e Pafﬁcipa-gﬁea Eireli, nos
| termos das escrituras de venda ¢ compra, lavradas no _‘J-_1_“_ Tabeliio de Notas de Sic Paulo,
respectivamente em 11/12/2013 e 02/10/2014, pelo valor total de R$213.000,00, devidamente
registradas sob os 0% R.08 e R.09 na matricula 137.661 do 4° Oficial de Ziriegisn*odc Linévers desta
Capital; e d) os vendedores Marco Pereira de Souza Bilinski, ¢ sua .cspma Maria Consuela De
Oliveira nos termos da escritura de venda e compra, lavrada no 14° Tabelido de Notas de Sao Paulo,
em 20/04/2017, pelo valor de R$150.000,00, devidamente registrada sob o n” R.12 na matricula
137.661 do 47 Oficial de Registro de Imoveis desta Capital, 3° A compradora tem conhecimento
que os imavels se encontram locado;s, para a empresa One Agentes Autonomos de Iuvesﬁmenros
Ltda, CNPJ 24.151.517/0001-40, e que o contrata de locacio nio esti registrado e ou averbado nas
matriculas dos Iméveis, sendo certo que: (i) 4 locatéria foi notificada para exercer seu direito de
preferéncia, tendo manifestado seu desinteresse. M&_&L&N‘M Pela
presente escritura e na melhor forma de direito, os vendedores VENDEM 4 compradora, os
imoveis descritos e caracterizados acima, transferindo-lhes neste ato, sem reserva alguma, toda posse
dominio, e direitos que até entio exerclam sobre o mesmo, para que dele 2 compradora possa
' livremente usar e dispor dos iméveis como coisas sua que doravante passam a scr, € a responder pela
evicgiio de direito, na forma da lei. §1% O preco certo e ajustado para a presente compra e venda é

de R$3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais) dos quais RSIZI .650.000,00 ( um milhdo
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seiscentos e cinquenta mil reals) referem-se a0 imébvel objeto da matricula 137.659
1.650.000,00 (um milhio sciscentos e cinquenta mil reais) referem-se ao imével objeto da
matricula 137.661, pagos neste ato, por meio de TED — Transferéncia Eletronica Dispahivel, da
seguinte forma: a) R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais) para a conia corrente de
titularidade da vendedora VVB Assessoria e Consultoria Financeira — EIRELIL, de numero
19792, Agéncia 2926, do Banco CATXA ECONOMICA FEDERAL; b) R$1.100.000,00 (um
milhdo e cem mil reais) para a conta corrente de titularidade da vendedora Lafrano Assessoria
e Consultoria Empresarial Litda, de afmera 13005500-2, Agéncia 3829, do Banco Santander: ¢)
R$660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais) para 2 conta corrente de titularidade da vendedora
Bilinski — Administragio ¢ Participagdes Eltel.l., de nimero 3390822-2, Agéncia 0001, do Banco
Original; ¢ d) R$440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais) para a conta corrente de
titularidade do vendedor Matco Pereira de Sousa Bilinski, dé nimero 01088888-1, Agencia 3410,
do Banco Santander. Os vendedores autorizam a compradora reter o valor correspondentc da
comissio 4 sct paga ao intermediador, no percentual de 6% {seié por centa), conforme item 3.3
abaixo ¢ valendo os comptovantes de transferéncia com a respectiva compensagio cm conta como
recibos de pagamento. §2% Do valor total do preco os vendedores dio a mais ampla, geral ¢
irrevogivel  quitagio  de pagos e satisfeitos, pér:i {0 mais repetitem oOu exigirem. AS
DECLARACOES E DEMAIS DISPOSICOES = Artigo 3°. 3.1- Declaram os vendedores, sob

pena de responsabilidade civil e penﬂ, que os Imbyeis se encontram desembaracados de quaisquer

Snus reais, judiciais e extrajudiciais, no tém conhecimento da existéncia de agoes reais ¢ pessoais
o reipersecutorias relativas aos imdveis, ou guaisquer outros 6nus reais incidentes sobre 05 MeESMOs.
; 3.2- A partir da presente data, todos os impostos, tributos, despesas e taxas incidentes sobre os
imoveis sio de exclusiva responsabilidade da compradora, mesmo que langados em nome dos
vendedores. 3.3- Declaram 6s vendedores que possuem patrimonio suficiente para arcar com todas
as dividas, passivos, cobrangas ¢ processos judiciais que venham a recair sobre eles vendedores. 3.4-
Declatam os vendedores que sio responsiveis peraate 2 compradora pelas declaracoes prestadas nesta
escritura e declara para todos os fins e efeitos de direito que responderd pela eviccao de direito na
forma da lei, obrigando se envidar seus melthores esforgos 4 fim de promover a imediata exclusio da
comptadora e a manter livres e indencs seus bens ¢ direitos, no intuito de substitui-los no menor prizo
possivel em caso de sua constricio, penhora ou oneracio judicial, obrigando-se, para tal fim, a intervir ou
a aceirar pedido de que intervenha em tal (is) demanda(s), por meio de quaisquer das modalidades de

intervencio de terceiros admitidas em lel; 3.8 Declara 2 compradora que 2 comissio de corretagem
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devida pela intermediacio do presente negocio serd paga por ela compradora i emprdsa AF
Negécios Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sab n® 17.341.735/0001-81, com sedk nesta
Capital, na Rua Gomes de Carvalho, n® 892, conjunto 76, Vila Olimpia, CEP: 04547-003, no valot
de R§198.000,00 (novecentos e dezoito mil reais) neste ato, pot meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED na conta corrente n° 221584-5, agéncia 2846-0 do Banco Bradesco, valendo o
comprovante de transferéncia com a respectiva compensagiio em conta como recibo de pagamento,
valor este a ser descontado do valor de aquisicao dos iméveis fixado no artigo 2°© acima, 'na propotcio
de 6% (sels por cento), de cada um dos {’endedore&. com o que expressamente concordam. 3.6)
Declara ainda a compradora que no prazo miximo de até 30 (trinta) dias apos 2 outorga desta eseritura,
se compromete a providenciar junto aos brgios competentes as atua.ﬁz;tgﬁts.cadas-rmis,_ tals como
energia elétrica, dgua, [PT1] e etc.l, para sua titularidade, 3.7- Pela compradbm me foi dito que accita
a presente escritura em todos os seus termos e tt&-in pleno.c'nnheci_rnen;g'f;ia T.ei Federal 7_5;'3 3/85

-n

regulamentada pelo Decteto 93.240/86, que dispde sobre a Escritura Publica, dispensando o
arquivamento das demais certidées nestas notas, com excecio das certidoes digitais de propriedade
expedidas em 27 de maio de 2.020, pelo 47 Oficial dé Registro de Iméveis desta Capital, as quais
ficarfio arquivadas nestas notas, as fls. 91/110 da pasta 2364. 3.8 A& compradora recebe os im6veis
em carater fiduciario, nos termos do artigo 6° da Lei n® 8.668/ ‘J;”:, :pctmsmcdgndo 05 imaveis mantido
como propriedade fiducidria da’ Administradora; compondo paﬂiménig-;éxclusivo do Fundo com
observncia do artigo 7° da citada Lei, sobré & qual existesn s seguintes testricdes legais que devern
ser averbadas perante o registro imobilidrio: a) os iméveis niio integram o ativo da .r\.dministradora;
b) os iméveis niio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da Administradosa; c)
os Imoveis nio compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito dé"l:ié;uida‘gio
judicial ou extrajudicial; d) os iméveis nao podem ser dados em garantia de débito de operagio da
Administradora; ) os imévels ndo sio passiveis de execucio por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo pode ser constituido quaisquer s
reais sobre os iméw:is,-. 3.9- Os vendedores apresentam as certiddes Negativas de Débitos de
Tributos [mobilidrios, expedidas pela Prefeitura do Municipio de Sic Paulo, no dia 15/05/2020,
com validade até 05/08/2020, sob os n% 378080-2020 ¢ 3_?80832{}"_2(}, as quais ficam arquivadas
nestas notas, as fls. 122 e 123 da pasta 261. 3.10- Os vendedores apresentam, as Cerfidoes Negativas
de Dcbitos Trabalhistas, expedidas pela Justca do Tmbalho, sob 0% 10969474/2020,
10969385/ 2020, 10969642/2020, 10969701/2020, 10969757 /2020 em 15/05/2020 vilidas até
10/11/2020, as quais se encontram arquivadas nestas notas, as fls. 173/ 1"?'?; da pasta 279. 3.41- As
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vendedoras VVB Assessoria e Consultoria Financeira — EIRELI, Lafrano Assessoria e Consultgria
Empresarial Ltda, e Bilinski Assessoria ¢ Consultoria Financeira Lrda., apresentam, ainda, as
Cem’.déés Negativas, de Débitos relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uniao, expedida
pela Procuradotia Geral da Fazenda Nacional, abrangendo inclusive as contribuigoes sociais
previstas nas alineas 2% a “d@” do Parigrafo (nico do arltigo 11 da Lei n® 8.212/91, cadigos de
 controle: D27C.OF45.1B4B.A (34_1-‘5,. emitida;  15/05/2020, = valida  at¢  11/11/2020,
DD14.FOEE 330E.E5E7, emitida 26/09/2020, vilida até 24/03/2020, com vencimento protrogado
até 22/06/2020, e 2CCI.ABI0.929B.26B7, emitida 15/05/2020, vilida até 11/11/2020, as quais
ficam arquivadas nestas notas, as fls. 124/127 da pata 261. Os vendedores Marco Petcira de Sousa
Bilinski e Maria Consuelo de (_)-_li\féiﬁfé, d't;claﬁm qﬁe nao 520 empregadores € nem produtores rurais,
portanto, nio estio incursos nas testricoes das leis previdencidrias em vigor, 3,12 — Nio existem débitos
condominiais, até a presente daéa_._-}.l&-_ Pelas partes contratantes me foi dito ainda que davam mutuas

¢ reciprocas quitagdes, nada mais tendo a reclamar. 3.14- Por esta mesma escritura e na melhor forma

de direito, os vendedores nomeiam como procuradora a ora compradora, para os fins tnicos e
especificos de retificar, n;atiﬁcﬁ € aﬁita‘r‘ A presente escritura, objetivando o somente atender
eventuais exigéncias formuladas pelo Tabeliio de Notas ¢ Cartorio de Registro de Iméveis
competente, sendo vedada a alteracio de qualquer condicio comereial aqui pactuada. 3.15- Pelas

partes contratantes me foi dito, finalmente, que accitam a presente escritura em todos os seus

expressos termos, bem cOMO AULOKIZAM € Tequerem 0s TEgIStros ¢ averbacoes que se torparem
i i il necessdrios & sua complementagio no Olficial de Registro de Imoveis competente. 3.16- Foram

- I cumpridas as exigéncias legais ¢ fiscais inerentes  legitimidade do ato. 3.17- Foram realizadas,

nesta data, consulta em nome dos vendedores na Central de Indisponibilidade, as quais
resultaram NEGATIVAS - Cédigos hash: be9f.2c¢b9.9575.c4af.b530.2bfc.ddcf.cc39,ef18.7433, :
‘Jaﬁh.Zbea.60b8.5.82.4443.996!.0(:89._‘132-’-:.1348.228f, 9ch0.a782./569.222b.b453.1f6b.1b08,1023.0¢26.88aa,
008d.9b9a.bded. 3125.6332.b727.1bcf.¢288.¢3b8.06d2,e 8320.884d.46h3.6080.15ba.5d5h.a821.2659.0%ab.debe,
dispensado o arquivamé'ﬂm do resultado das pesquisas em meio fisico ou digiral. 3.18- Do presente
I negécio juridico ¢ cmitida a Declaragdo sobre Operacio Imobiliaria — DOI, conforme
Instrugdo Normativa em vigor da Secretaria da Receita Federal. As partes ¢ pessoas indicadas
no presente ato notarial declaram que nfio sio pessoas expostas politcamente, seus familiares, ou
estreitos colaboradores, nao se enquadrando, dinda, em nenhuma das hipoteses de que tratam a
Resclucio Coaf n? 29, de 28 de marco de 2017, e a Resolucio Coafl n° 31, de 07 de junho de 2019.

Assim o disseram, dou fé. A pedido das pattes, por suas declaragdes verbais e documentos
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R$1.875,94; Secretaria da Fazenda: R§1.283,98; Imposto ao Muriicipio: R§141,16; Ministério Pdblico:
R$316,82: Registro Civil: R§347.40; Tribunal de Justica: R$453,02; Santa Casa: R$66,00; Toral:
R$11.084.88. Selos Digitais 0% 1112601 HS00000600033391209 - R$10.613,20 -
1112601PRO00000003339220L — R$471,68. A compradora declara que The foi entregue nesta data

o recibo referente as custas e emolumentos devidos pela presente escritura, Foram apresentadas pela
compradora as guias do Imposto de Transmissio de Bens Iméveis (ITBI), expedidas pela Prefeitura
do Municipio de Sio Paulo, sob n% 54220365-0 ¢ 54220373 1, no valor toral de R$99.000,00,
recolhidas nesta data, conforme comprovante de pagﬂmmtoé, 43 quals ficardo arquivadas nestas =
notas. Todos os documentos apresentados para a pratica deste ato ficany arquivados nestas notas,
em pastas proprias. EM TEMPO: Ao contririo do que constou p_npm':e correto da vendedora ""“g
¢ Maria Consuelo de Oliveira Bilinski. Iu, Elisangela Sobreira dos Santos, escrevente a layrei. ) @i‘iﬂ

Fu, Fabio Tadeu Bisognin, Tabelido, 4 subscrevo. (aa) *ekk ASSINATURAS DOS
ECENTES AO ATO *¥¥ (Custas recolhidas na forma da Lei), NADA MAIS, dou fé.

Trasladada em scpuida. Eu, _< - _, Juliana Avelar da Cunha, a digitei: B, Fabio Taden Bisognin,

Tabelido, porto por fé que a pre§r:nte ¢ copia fiel do eoriginal, lavrada i_io liveo 4909 as pdginas

097/104.
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI N¢ 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Quadro 3 - Parametros de ocupacgao, exceto de Quota Ambiental

Af)?;:l:i::e::o Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) C.A. CA. CA. ITc;?ésp ::Z _T-0. para lotes c::;:::: Frente ::'ti;ji::l:ﬁao Altura da te::rn °
minimo | basico | Maximo 500 igual ou superior (i) . edificagdo unidade
(m) 2 a 500 metros? (metros) . superior a
metros’ igual a 10 (metros?)
metros 10 metros
KO( ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
g ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z 2EM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
4o ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
% ™ ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
S ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
= ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
© ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3()) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
7P| ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Ko( ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
& ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
z ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
A ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
£ ZPDS ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3(j) NA
2 = VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3(j) NA
O = ’ , J
3 B[ InsTiu Al NA | 1 2 0,85 0,7 28 NA NA 30)) NA
& é CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3(j) NA
E 2| cLuBEs AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
< AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = N3o se aplica

(a) Nas zonas inseridas na area de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §29 do artigo 52 desta lei.

(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente
os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente
os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.

(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.

(f) O CAméx sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).

(h) O CAméx serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(i) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposigdes estabelecidas nos
incisos Il e 11l do artigo 66 desta lei.

(k) Ver artigo 30 desta lei.

(I) Observar as disposigdes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para dareas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n2 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢des dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e

outorga onerosa de potencial construtivo adicional.
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ANEXO 5

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Sdo Pavulo - SP Rio de™dg
Av. Brig. Faria Lima, 1.485 - 2° Andar Conjunto. 21- Jardim  Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andd»
Paulistano - CEP: 01452- 002 - TEL: (11) 5904-7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



ey
ART de Obra é?gervign
Localizador: 042037

1. Responsavel Técnico

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratadz: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA

2, Dados do Contrato
Contratante: Brazil Real Estate Victory Fund | - Fundo de Investimento Imobiliario PF:’CNPJ: 26.195.121/0001-20
Endereco:  Avenida DAS NAGOES UNIDAS N° 11857
Complemento: Conj 111 Bairro: BR PAULISTA
Cidade: Sdo Paulo UF: 8§ CEP: 04578-000

Contrate: 30221 Colebrado em:  24/07/2023 Vincula

Valor: R$ 1,000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direitu@do

Acao Institucional: /

(@5

—— 3, Dados da Obra Servig0 ——— o =
Enderego: Avenida AVENIDA PAULISTA, 1159 % N*: 1159
Complementa: CJ 713 Balrro: BELA VISTA
Cidade: 530 Paulo UF: 8P CEP: 01311821

Dala de Inicio: 24/07/2023 @
Previsao de Termino: 04/08/2023 @V
Coordenadas Geograficas: @
Finalidade: Comercial @ Cadigo:

CPFEICNPJ:

&7

4, Atividade Técnica

‘}L‘r Quantidade Unidade
Coordenagao @

1

Avaliagao de edificagio de alvenaria 13,00000 unidade

Apos a conclusao dag

S at

Wdades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

—  5.Observagdes b
LAUDOS DIVERSOS E;@

— &, Declaragoes @

()
Acessibilidade: Declargglle-as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezemb

—_—T Entidal@lasse

‘:‘ 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

INSTITUTO B 0 DE AVALIAGOES E PERICIAS DE
ENGENHARI O PAULO - IBAPE
|mpresso em; 23 10:24:14
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