PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 49.005.348/0001-60

Administrado por

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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No montante de até
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(quatrocentos e quinze milhdes, novecentos e vinte mil reais) ANBIMA

Codigo ISIN n° BRCLINCTF007
Codigo de Negociacao: CLIN11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/131, em 04 de setembro de 2023

O CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 49.005.348/0001-60
("Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23
("“Administrador”), est4 realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em classe Unica, a serem colocadas em
uma Unica série, nominativa e escritural, da 22 emissdo do Fundo (“Cotas da 22 Emissdo”), pelo valor unitario de R$ 103,98 (cento e trés reais e noventa e oito
centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023 (“Valor da Cota da 2 Emissdo”), perfazendo o
montante de até R$ 415.920.000,00 (quatrocentos e quinze milhdes, novecentos e vinte mil reais) ("Volume Total da Oferta”), a ser realizada nos termos da
Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugdo CVM n°® 160") e da Instrucdo da CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do Volume Total da Oferta,
as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

X

A Oferta tera o valor minimo de R$ 51.990.000,00 (cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa mil reais), representado por 500.000 (quinhentas mil) de
Cotas da 22 Emissao, desconsiderando as Cotas da 22 Emissao cuja integralizado esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160,
ou seja, desconsiderando as Cotas 22 Emissdo cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento ("Volume Minimo da Oferta"), sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com o
Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da
Resolugdo CVM n° 160 (“Anincio de Inicio” e “Periodo de Distribuicado”, respectivamente), caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

O Administrador e a CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 13° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.855.114/0001-87 ("Gestor”), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugédo CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderéo optar por distribuir
um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méaxima de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, até 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas da 22 Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 103.980.000,00 (cento e trés milhdes, novecentos e oitenta mil reais), considerando o Valor
da Cota da 22 Emisséo, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo prego das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas ("Cotas Adicionais”).

O BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider"), foi contratado para realizar a
Oferta. Adicionalmente, o processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emisséo podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de termo de adesdo (“Participantes Especiais” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigaces e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 2 (duas) Cotas, pelo Valor da Cota da 22 Emissdo, no montante equivalente,
a R$ 207,96 (duzentos e sete reais e noventa e seis centavos) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscri¢do de Cotas
da 22 Emisséo a proporcéo entre a quantidade de Cotas da 22 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condigdo for inferior a quantidade minima de 2 (duas) Cotas da 22 Emissdo, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo”, celebrado pelo Administrador em 29 de dezembro de
2022. Em 31 de agosto de 2023, foi realizada “Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo”, que aprovou a 22 Emissao de Cotas, bem como
a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Assembleia de Aprovacao da Oferta” e “Regulamento”, respectivamente).

O Fundo ¢é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/1993"),
pela Instrugdo CVM n° 472 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necesséarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes. Para descrigdo mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item "Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” da Secédo “Informagbes
Adicionais” nas paginas 83 a 98 deste Prospecto.

As Cotas da 22 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociagdo no mercado secundario em mercado de bolsa,
administrado pela B3.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA AUTOMATICAMENTE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/131,
EM 04 DE SETEMBRO DE 2023

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 33.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”
“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

ADMINISTRADOR COORDENADOR LIiDER GESTOR

btqgpactual btgpactual Clave

A data deste Prospecto é 04 de setembro de 2023.
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AS COTAS DA 22 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA. QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA,
SIMULTANEAMENTE, ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE SUBSCRIGCAO, E ATESTAR
QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIiDER (OU DOS
TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS) OU
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER
CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO
DOS OFERTANTES, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DOS
OFERTANTES OU DE PESSOAS A ELES VINCULADAS.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES
DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA
EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ART. 18 E DO ART. 34 DA
INSTRUCAO CVM N°472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA
SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO
SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES
OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB
O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTACAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS
UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS
NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION SE O SECURITIES ACTDE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo

o seguinte significado:

“12 Emissao”:

A primeira emissdo de Cotas, por meio da qual foram emitidas,
inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, nominativas e
escriturals, todas com valor unitario de R$100,00 (cem reais), na data da
primeira integralizacdo de Cotas, tendo sido efetivamente subscritas e
integralizadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante
total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

“22 Emissao”:

A presente 22 emissao de Cotas do Fundo, em classe Unica, a ser colocada
em uma Unica série, que compreende a distribuicdo de até 4.000.000
(quatro milhdes) de Cotas da 22 Emissdo, nominativas e escriturais, pelo
valor unitario de R$ 103,98 (cento e trés reais e noventa e oito centavos),
correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em
31 de julho de 2023, perfazendo o montante de até R$ 415.920.000,00
(quatrocentos e quinze milhdes, novecentos e vinte mil reais), sem
prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

“Administrador”:

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23.

“"ANBIMA":

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do §3° do art. 59 da
Resolugdo CVM n° 160.

“Apresentacdes para

’

Potenciais Investidores”:

Apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider,
diretamente, ou por meio dos Participantes Especiais, podera realizar
apresentagdes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais
Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
“Assembleia Geral de Cotistas” da Secao “Informacdes Adicionais” na
pagina 83 deste Prospecto.

“Ativos Alvo” ou
“Ativos”:

Sdo os seguintes ativos: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios, e,
(b) adicionalmente: (i) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio; (i) Letras Hipotecérias; (iii) Letras de Crédito Imobiliario;
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas; (v) Cotas de Fundos de Investimento
em Direitos Creditorios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; (vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (vi)) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

“Ativos Conflitados”:

Significam os Ativos decorrentes de (i) aquisicdo e alienacdo pelo Fundo
de cotas de fundos de investimento imobiliario (a) administrados e/ou
geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou por sociedades de
seu grupo econdmico e/ou (b) geridos pelo Gestor e/ou por sociedades
de seu grupo econOmico, situagdo essa que caracteriza potencial
conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XlI, e do Art. 34,
ambos da Instrucdo CVM n° 472, observadas as demais disposi¢des do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, desde que as cotas
estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao




organizado e tenham sido objeto de oferta publica regulada pela
Resolucdo CVM n° 160, conforme alterada; e (it) aquisicdo, pelo Fundo,
de certificados de recebiveis imobiliarios originados, distribuidos ou
cujos devedores sejam sociedades do grupo econdmico do
Administrador, Coordenador Lider e/ou Gestor, ou ainda, que tenham
o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo
Gestor ou pelo Administrador, ou ainda, por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, como contrapartes (conforme
refletidos na secdo “Destinacdo dos Recursos da Oferta” na pagina 15
deste Prospecto).

“Ativos de Liquidez":

Sdo os seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM;
(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro
em tais papéis; (i) certificados de depédsito bancario emitidos por
instituicdo financeira; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do Fundo.

“Auditor Independente”:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA, sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, inscrita no CNPJ sob o n°
61.366.936/0001-25.

"B3"'
.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN":

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”:

Significa o Boletim de Subscricdo a ser assinado por cada Investidor
quando da subscricdo das Cotas da 22 Emissao.

"CMN":

O Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de Custodia”:

O Contrato de Prestacéo de Servicos de Custodia e Controladoria de
Fundos de Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante, conforme alterado de tempos
em tempos.

“Contrato de
Distribuicao”:

O "Instrumento Particular de Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e
Distribuicdo Publica Com Esfor¢os Restritos, Sob Regime de Melhores
Esforcos, Da 22 Emissdo de Cotas do Clave Indices de Precos Fundo de
Investimento Imobilidrio", celebrado em 31 de agosto de 2023, entre o
Fundo, representado pelo Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider.

“Contrato de Gestao”:

O “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento
Imobilidrio’, celebrado em 24 de janeiro de 2023, entre o Fundo,
representado pelo Administrador e o Gestor, conforme aditado em 27
de marco de 2023.

“Coordenador Lider”:

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133,
inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13.

“Cotas”:

Sdo as cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
integralizadas no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas Adicionais”:

S&o as cotas que o Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados,
poderdo optar por acrescer ao Volume Total da Oferta até 25% (vinte e
cinco por cento) do Volume Total da Oferta, ou seja, até 1.000.000 (um
milhdo) de novas cotas, perfazendo o montante de até R$ 103.980.000,00
(cento e trés milhdes, novecentos e oitenta mil reais), nas mesmas
condicoes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas.




“Cotas da 22 Emissao”:

Sdo as Cotas da 22 Emissdo do Fundo, a serem distribuidas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, no ambito da Oferta, que totalizam
até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, sendo que sera considerado o
valor unitadrio de R$ 103,98 (cento e trés reais e noventa e oito
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023, sem prejuizo das eventuais
Cotas Adicionais.

“Cotistas”:

S&o os titulares de cotas de emissao do Fundo.

"CRI":

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei
n° 14.430/2022.

“Critérios de
Concentracao”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios, o Fundo terd o prazo estabelecido na regulamentacao
aplicavel para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagcdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposi¢cdes aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo nao podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem
prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em
assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagéo
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

“Custodiante”:

O BANCO BTG PACTUAL S.A. instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, inscrito
no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

“"CVM":

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

“Data de Emissao”:

A data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo do Fundo.

’

“Data de Liquidacao”

Significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas da 22 Emissdo, indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina
35 deste Prospecto.

“Dia Util”:

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao
sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do




Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no
item "Encargos do Fundo” da Secao “Informag¢des Adicionais” na pagina
83 deste Prospecto.

“Escriturador”:

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade, constante no Anexo IV deste Prospecto,
realizado pelo Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento
imobiliario.

“FII": Fundos de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: (0] CLAVIE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 49.005.348/0001-60.

“Gestor”: A CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA,, sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 13° andar, parte, inscrita no
CNPJ sob o0 n°® 47.855.114/0001-87.

“IGP-M/FGV": O indice Geral de Precos — Mercado, é calculado e divulgado

mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo
Getulio Vargas.

“Instituicoes

"

Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando mencionados
em conjunto.

“Instrucao CVM n° 472":

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 478":

Instrucdo CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.

“Investidor(es)”:

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da
Resolugdo CVM n° 30, sendo vedada a subscricdo de Cotas da 22
Emisséo por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM n° 11, divididos em Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais.

NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO EM VIGOR, PODERA SER
ACEITA A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA.
CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE COTAS OBJETO DA OFERTA (SEM
CONSIDERAR AS COTAS ADICIONAIS), NAO SERA PERMITIDA A
COLOCAGAO DE COTAS DA 22 EMISSAO A PESSOAS VINCULADAS,
E AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS POR PESSOAS
VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 56 DA RESOLUGAO CVM N° 160.

“Investidores
Institucionais”:

Sado fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo




2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que
formalizem Boletins de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.079,64 (um
milhao, setenta e nove reais e sessenta e quatro centavos), que equivale
a quantidade minima de 9.618 (nove mil, seiscentos e dezoito) Cotas da
22 Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e desde que
isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos
termos do artigo 3° da Lei n°® 11.033/2004, observado o Valor Minimo
de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

Sdo investidores qualificados, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Boletim de Subscricdo durante o Periodo de
Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
igual ou inferior a R$ 999.975,66 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), que
equivale a quantidade maxima de 9.617 (nove mil, seiscentos e
dezessete) Cotas da 22 Emissdo, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores méximos de investimento.

“Investimentos
Temporarios”:

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n° 472,
a aplicagdo dos recursos recebidos na integralizacdo das Cotas da 22
Emissdo, durante o processo de distribuicdo, os quais deverdo ser
depositados em institui¢do bancaria autorizada a receber depositos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, bem como operacbes
compromissadas em geral, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, observado o quanto disposto na Secdo
“Destinacdo dos Recursos” constante na pagina 13 deste Prospecto.

“IPCA/IBGE":

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

MLCI":

As Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 11.033/2004":

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 14.430/2022":

A Lein® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei n° 8.668/1993":

A Lein°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n®9.779/1999":

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“LH": As Letras Hipotecarias.
“LIG": As Letras Imobiliarias Garantidas.
“Oferta”: A oferta das Cotas da 22 Emissdo do Fundo.

“Oferta Institucional”:

A Oferta das Cotas da 22 Emissdo remanescentes apos o atendimento
do percentual prioritario dos Boletins de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais no ambito da Oferta N&o Institucional,
a ser realizada exclusivamente junto a Investidores Institucionais que
formalizarem Boletins de Subscricdo ou ordem de investimento.

“Oferta Ndo
Institucional”:

A Oferta de até 50% (cinquenta por cento) das Cotas da 22 Emissao, que
serao destinadas prioritariamente para distribuicdo exclusiva junto aos
Investidores Nao Institucionais, observado que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Cotas da 22 Emissao inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional, reduzir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Boletins de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais, até o limite do Volume Total da Emissdo.




“Participantes Especiais”:

As instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, convidadas a participar da colocagdo das Cotas junto a
potenciais Investidores, por meio de Termo de Adesao.

“Patrimonio Liquido”:

O patrimoénio liquido do Fundo.

“Periodo de
Distribuicao”:

O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anulncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢des Participantes da
Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do referido prazo, caso
ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

“Periodo de Subscricao”:

O periodo de subscricdo no qual os Investidores poderdo realizar a
subscricdo das Cotas da 22 Emissdo, mediante a formalizacdo do
respectivo Boletim de Subscri¢do.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no art. 34,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos
cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam,
nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM n° 160 e do
artigo 2°, inciso Xll, da Resolugcdo da CVM n° 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da Administradora,
do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais
pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicao; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores das instituicdes participantes da
Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas
a emissdo e a distribuicdo; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos das instituicdes participantes da Oferta
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos as
instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as institui¢des participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das instituicbes participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicbes
participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii)) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(ii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discriclonariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas,
sendo certo que é vedada a subscricdo de Cotas da 22 Emissdo por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugado
CVM n° 11.

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no Capitulo Ill do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica e Estratégia de
Investimento do Fundo” da Secéo “Informagdes Adicionais” nas paginas
83 a 98 deste Prospecto.

“Prestadores de Servico
do Fundo”:

Sdo o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador, o
Custodiante e o Auditor Independente do Fundo, quando mencionados
em conjunto.




“Procedimento
de Alocacao”:

O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Cotas da
22 Emissao, considerando os Boletins de Subscricdo, sem lotes minimos
(observado o Valor Minimo de Investimento) ou maximos. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacdo adicional em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas Adicionais), os Boletins de Subscricio e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos termos do
paragrafo Unico do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS
E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 27
DESTE PROSPECTO.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, datado de 31 de agosto de 2023, conforme aditado de tempos
em tempos, e que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma
do Anexo Il.

“Resolucao
CMN n 3.792":

A Resolucdo do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.

“Resolucao
CMN n° 2.921":

A Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Resolug¢ao CVM n° 160":

A Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolu¢ao CVM n° 11":

A Resolugdgo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolugcao CVM n°® 27":

A Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolug¢ao CVM n° 31":

A Resolucdo da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, que revoga a
Instrucao CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013.

“Resolug¢ao CVM n° 35":

A Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

MSRE"

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios.

"Taxa de
Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo”
da Secdo "Informacdes Adicionais” na pagina 83 deste Prospecto.

“Taxa DI":

Significa a variagdo das taxas médias didrias dos DI - Depbsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 - Segmento CETIP UTVM, no informativo
diario disponivel na pagina de Internet (www.b3.com.br).

“Termo de Adesao”:

O termo de adesdo por meio da qual os Participantes Especiais irdo
manifestar sua aceitagdo e adesdo a 22 Emisséao.

“Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao
Regulamento”:

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo Ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas da
22 Emissao.



http://www.b3.com.br/

“Valor da Cota da
22 Emissao”:

O valor unitério da Cota da 22 Emissdo, de R$ 103,98 (cento e trés reais
e noventa e oito centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023.

“Valor Minimo

de Investimento”:

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar,
no minimo, 2 (duas) Cotas, pelo Valor da Cota da 22 Emissdo, no
montante equivalente, a R$ 207,96 (duzentos e sete reais e noventa e
seis centavos).

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricéo,
condicionar a subscricdo de Cotas da 22 Emissdo a proporcdo entre a
quantidade de Cotas da 22 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigao for inferior a quantidade minima de 2 (duas) Cotas da
22 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera
observado e o Investidor poderd manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

“Volume Minimo
da Oferta”:

A Oferta tera o volume minimo de R$ 51.990.000,00 (cinquenta e um
milhdes, novecentos e noventa mil reais), considerando o Valor da Cota
da 22 Emisséo, representado por 50.000 (cinquenta mil) Cotas da
22 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 22 Emissao cuja integralizagdo
esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdo
CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 22 Emissdo cujo
condicionamento implique em seu potencial cancelamento.

“Volume Total da
Oferta”:

O volume total da Oferta serd de até R$ 415.920.000,00 (quatrocentos
e quinze milhdes, novecentos e vinte mil reais), considerando o Valor
da Cota da 22 Emissao, representado por até 4.000.000 (quatro milhdes)
de Cotas da 22 Emissao, nao sendo consideradas para efeito de calculo
do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais.




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 22 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo
na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160, na Instrucdo CVM n° 472 e nas
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. Observadas as
disposicdes da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicao
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolucdo CVM n° 160, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras considera¢des de
natureza comercial ou estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta, devendo as Instituicdes
Participantes da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo; e (ii) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento e do presente Prospecto para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Participantes da
Oferta (“Plano da Oferta”).

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o
administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 22 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fra¢gdes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis;
(ii) as Cotas serao emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n® 8.668/1993, o Cotista ndo podera
requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta sera destinada aos Investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM n° 30, divididos entre Investidores
Institucionais e Investidores N&o Institucionais.

Consideram-se Investidores Institucionais, os fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo
constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que formalizem Boletins
de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a R$
1.000.079,64 (um milhdo, setenta e nove reais e sessenta e quatro centavos), que equivale a quantidade
minima de 9.618 (nove mil, seiscentos e dezoito) Cotas da 22 Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e desde que
isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos termos do artigo 3° da Lei n°
11.033/2004, observado o Valor Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento.

Consideram-se Investidores N&o Institucionais os investidores qualificados, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Boletim de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.975,66 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), que equivale a quantidade maxima de
9.617 (nove mil, seiscentos e dezessete) Cotas da 22 Emissdo, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolu¢do CVM n° 160, sera
admitida a colocacdo de Cotas da 22 Emissdo para Pessoas Vinculadas.

Ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM n° 11.
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2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da 22 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"); e (i) negociacado e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas da 22 Emissdo somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3, bem como a divulga¢do do formulario de liberagdo
para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, exceto junto ao publico
investidor em geral, com o qual as cotas somente poderdo ser negociadas apds decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas da 22 Emissdo serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional na Data de
Liquidacao, pelo Valor da Cota da 22 Emissédo, de R$ 103,98 (cento e trés reais e noventa e oito centavos),
correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de julho de 2023.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da 22 Emissdo corresponderd, inicialmente, ao montante de R$ 415.920.000,00
(quatrocentos e quinze milhdes, novecentos e vinte mil reais), equivalente a multiplicagdo da quantidade
inicial de Cotas da 22 Emissdo pelo Valor da Cota da 22 Emissdo podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissdo de um lote adicional a ser emitido na forma
prevista no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da
Emissdo inicialmente ofertadas, equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 22 Emissdo, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da 22 Emissdo e da Oferta.

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no
minimo, o montante equivalente a multiplicacdo de 50.000 (cinquenta mil) Cotas da 22 Emissao pelo
Valor da Cota da 22 Emissdo, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160 ("Distribuicao
Parcial”). As Cotas da 22 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta néo seja atingido, a
Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas
Serdo emitidas, inicialmente, até 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas da 22 Emissdo, podendo tal

quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial ou aumentada em virtude da emissdo das
Cotas Adicionais.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissiao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da Oferta, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais,
serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos e de Ativos de Liquidez de forma ativa e discricionaria
pelo Gestor, em observancia a Politica de Investimento descrita no Regulamento, e ao pagamento dos
encargos do Fundo, observado que os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das
Cotas da 22 Emissao poderao ser aplicados, durante o Periodo de Distribui¢do, da seguinte forma: (i) até
a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta
nos Investimentos Temporarios; e (i) apds a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de
Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas da 22 Emissao cuja integralizacdo seja de
Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160
serdo aplicados somente nos Investimentos Temporarios.

Desta forma, observado o disposto acima, o pipeline indicativo para utilizagdo dos recursos da Oferta é
o seguinte: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios; e (b) adicionalmente: (i) cotas de outros Fundos
de Investimento Imobiliario; (ii) Letras Hipotecarias; (iii) Letras de Crédito Imobiliario; (iv) Letras
Imobilidrias Garantidas; (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (vii) demais ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel.

Desta forma, observado o disposto acima, o pipeline indicativo para utilizagcdo dos recursos da Oferta é
o seguinte:

Operagao tx (IPCA+) Alocacdo (R§MM) % Liquidagao (Més)

1 Recebiveis - Residencial 12,09% 4,4 0,9% Imediata
2 Recebiveis - Residencial 12,09% 12,0 2,4% Imediata
3 SLB - Industrial 11,30% 20,0 4,0% Imediata
4 Incorporagédo - Residencial 7,50% 19,0 3,8% Imediata
5 Recebiveis - Residencial 8,80% 15,0 3,0% Imediata
6 Corporativo - Industrial 8,57% 19,0 3,8% Imediata
7 Incorporagdo - Residencial 7,00% 40,0 8,0% Imediata
8 Recebiveis - Varejo 7,50% 20,0 4,0% Imediata
9 Aquisicao - Comercial 6,40% 15,0 3,0% Imediata
10 | Aquisicdo - Varejo 6,75% 15,0 3,0% Imediata
11 Aquisicdo - Logistico 6,25% 25,0 5,0% Imediata
12 Incorporagao - Residencial 9,00% 7,0 1,4% Imediata
13 | SLB - Industrial 7,30% 25,0 5,0% M+1

14 Incorporagao - Residencial 12,04% 30,0 6,0% M+3

15 Recebiveis - Residencial 7,30% 50,0 10,0% M+2

16 Corporativo - Comercial 7,70% 6,0 1,2% Imediata
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# Operacao tx (IPCA+) Alocacdo (R§MM) Liquidacao (Més)
17 Incorporagdo - Residencial 10,00% 20,0 4,0% M+2
18 Recebiveis - Varejo 9,41% 30,0 6,0% M+1
19 Estoque - Residencial 8,00% 30,0 6,0% M+3
20 Incorporagao - Residencial 12,00% 30,0 6,0% M+3
21 Incorporagao - Residencial 7,30% 20,0 4,0% M+2
22 Terreno - Residencial 9,00% 30,0 6,0% M+2
23 SLB - Industrial 9,00% 20,0 4,0% M+4
Tx média 8,64% 502,4

OS ATIVOS AQUI DESCRITOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGOES
AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO,
UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO
PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE
ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de modo que sua concretizacao depende de aprovacéao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instru¢cao CVM n° 472,

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a deliberacdo pelos Cotistas, respeitadas
todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo CVM n° 472, a possibilidade de
aquisicdo de ativos conflitados, por meio de Assembleia Geral De Cotistas, realizada em 07 de agosto
de 2023.

Na ocasido, os Cotistas detentores da totalidade das Cotas de emissdo do Fundo aprovaram, sem
quaisquer reservas ou restricoes:

() a aquisicdo, pelo Fundo, exclusivamente para atender suas necessidades de liquidez e/ou
enquanto a parte do patrimonio do Fundo nao seja alocada, de cotas de fundos de investimento
da classe "renda fixa", assim definidos nos termos da regulamentag¢do aplicavel, geridos e/ou
administrados pelo Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, ou a suas Pessoas Ligadas;

(i) aaplicagdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador e/ou Gestor, conforme
0 caso, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, observadas as demais disposicoes
do regulamento do Fundo e da regulamentacado aplicavel;

(i) aautorizacao para (i) aquisicdo e alienacao pelo Fundo de cotas de FIl administrados e/ou geridos
pelo Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situagdo essa que caracteriza
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potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XlI, e do Art. 34, ambos da Instrugao
CVM 472, observadas as demais disposi¢coes do Regulamento e da regulamentacao aplicavel e (ii)
aquisicao e alienagdo pelo Fundo de Fll geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, desde que as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da
CVM, desde que respeitados os critérios abaixo: (a) a aquisicdo devera observar a limitacao de até
70% do patriménio liquido do Fundo; (b) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para Venda“, em até 50% do patrimonio liquido do Fundo;
(c) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para
Renda”, em até 50% do patrimonio liquido do Fundo; (d) para as Cotas de Fll Conflitados cuja
classificacdo ANBIMA seja “FIl de Renda”, em até 70% do patrimdnio liquido do Fundo; (e) para
as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios”,
em até 70% do patrimonio liquido do Fundo; (f) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagcdo
ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 80% do patrimonio liquido do Fundo; (g) no caso de aquisicdo
de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a concentracdo maxima no Fundo devera ser de
70% do patrimonio liquido; e (h) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor e coligados, a
concentracdo maxima no Fundo devera ser de 50% do patrimdnio liquido; e

(iv) aautorizagdo para aquisicao, pelo Fundo, de CRI originados ou cujos devedores sejam sociedades
do grupo econdmico da Administradora e/ou Gestora, ou ainda, que tenham a Gestora, a
Administradora, ou fundos geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, ou
ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes, desde que
observados os critérios abaixo: (a) indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC, CDI ou sem
previsdo de indexador; (b) duration do ativo no minimo 1 més; (c) nivel de concentragdo maximo
de 70% (cem por cento) do Patrimédnio Liquido do Fundo e cada CRI individualmente até 70% do
Patrimonio Liquido do Fundo; (d) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das
normas da CVM, observados os limites de concentracdo estabelecidos pela CVM; (e) remuneracao
minima de 90% (noventa por cento) do CDI ou do valor da NTN-B de quration mais préxima do
papel na data de Emissao; (f) limite maximo de 70% do Patrimdnio Liquido do Fundo para CRI
cujo emissor seja ligado ao grupo econémico do Administrador; e (g) limite méximo de 70% do
Patrimonio Liquido do Fundo para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econdmico do Gestor.

Nao obstante o previsto acima, considerando que o pipeline de potenciais Ativos Alvo a serem
investidos pelo Fundo, conforme indicado no item 3.1 acima, é meramente indicativo, o Administrador,
imediatamente apos o fim do Periodo de Subscrigdo, enviarad aos Investidores uma convocagdo para a
realizacdo de uma consulta formal, nos termos do Anexo VI deste Prospecto, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados abaixo, que poderdo ser adquiridos com os recursos adquiridos por meio da Oferta
("Consulta Formal Ativos Conflitados”).

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na
Oferta poderéo, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacdo de voto ao Administrador,
seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacdo as deliberagdes constantes da Consulta Formal
Ativos Conflitados.

O procedimento de consulta formal referido acima poderd conter, ainda, outros temas a serem
deliberados pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condicdo suspensiva, conforme
o Cdédigo Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista do Fundo, em observancia aos
requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor na
forma do Anexo VI deste Prospecto, tal formalizacdo podera ser alterada, revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta Formal Ativos
Conflitados para envio dos votos pelos Cotistas, mediante envio de e-mail para “Ol-voto-
eletronicopsf@btgpactual.com” ou “ri.fundoslistados@btgpactual.com”, com o assunto “Consulta
Formal Ativos Conflitados — Clave indice de Precos Fundo de Investimento Imobiliario”.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir CRI originados,
distribuidos ou cujos devedores sejam Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou Gestor, ou ainda, que
tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pelo
Administrador ou por Pessoa Ligadas, como contrapartes (“CRI Conflitados”), nos termos do art. 34,
§2° da Instrugdo CVM n° 472, sdo:

Q) indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC, CDI ou sem previsao de indexador;

(i) duration do ativo no minimo 1 més;
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(iii) nivel de concentragdo maximo de 70% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo (“PL") e
cada CRI individualmente até 70% do PL;

(iv) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da CVM, observados os limites
de concentracdo estabelecidos pela CVM;

(v) remuneracdo minima de 90% (noventa por cento) do CDI ou do valor da NTN-B de duration mais
proxima do papel na data de Emissao;

(vi) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econémico do
Administrador; e

(vii) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econémico do Gestor.”

O Fundo dever3, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em CRI Conflitados.

Adicionalmente, para distribuigdes publicas dos CRI sujeitos a registro automatico pela CVM, devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais
alteracoes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo. Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da
realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados ap0s a realizacdo inicial do investimento.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo de fundos de
investimento imobilidrio administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas
Pessoas Ligadas (“Fll Conflitados”), nos termos do art. 34, §2° da Instrugdo CVM n° 472, sdo:

() aaquisicdo devera observar a limitacdo de até 70% do patriménio liquido do Fundo;

(i) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para
Venda”, em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

(iii) para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para
Renda”, em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

(iv) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Renda”, em até 70% do
patrimonio liquido do Fundo;

(v) para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacio ANBIMA seja “FIl de Titulos e Valores
Mobiliarios”, em até 70% do patrimonio liquido do Fundo;

(vi) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 80% do
patrimonio liquido do Fundo;

(vii) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a concentragdo maxima no
Fundo devera ser de 70% do patriménio liquido; e

(viii) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor e coligados, a concentracdo maxima no Fundo
devera ser de 50% do patriménio liquido.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de CRI e
demais ativos de crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Consulta Formal
Ativos Conflitados que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listados acima, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 34
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da Instrucdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrugao CVM n° 472.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 31 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor,
de forma ativa e discricionaria, em Ativos Alvo a serem selecionados de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, ndo havera captagdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

N&do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, pela ordem decrescente de
relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos de Liquidez e/ou das contrapartes das
transacdes do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operacbes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patrimonio Liquido podera ser
afetado negativamente. Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco
corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco
pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar
0 pagamento das respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado ds Garantias Atreladas aos CR/

O investimento em CRI inclut uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias
vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente,
a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributério

A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.
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Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com
aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o art. 3°, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda retido na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo
ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudancgas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
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devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuacdes de
precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Imoveis em Razdo da Execucdo de Garantias

Caso o Fundo venha a deter im6veis em decorréncia de eventual processo de execu¢do ou excussao das
garantias dos Ativos, o Fundo e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacdo, destinacdo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restri¢des de utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que poderd comprometer os
rendimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em
que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos cotistas dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagédo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o
Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigOes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca
do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e
situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrangca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagcdo ou Arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor
e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando,
consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem-sucedida,
0 que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos ds Cotas de Fl, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na
legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl,
das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI,
das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Atrelados aos fundos investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Ativos e dos Fll investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Fll investidos
pelo Fundo, hipéteses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos
nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando
ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez nao sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo
Investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o
encerramento da respectiva oferta. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo
Condlicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas
no ambito da 22 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.
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Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos
documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que
podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no
Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de "Risco de Crédito” e de "Risco de
Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito
da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢cdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢cdo das
Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Distribuicdo Parcial e cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos dos Boletins de Subscricdo.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Oferta, a Oferta seréd cancelada pelo
Administrador, sendo todos Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Nessa hipotese, os
valores eventualmente depositados pelos investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis, de acordo com os critérios previsto neste Prospecto. Neste caso, a expectativa
de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Elabora¢do do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissGes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Média

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo
do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno como
rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos
pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador
e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimdnio
Liquido do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagbes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na
qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos la depositados poderao
ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo
de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagcdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagbes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam
os iméveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de
alienacado, locagdo ou de renovagdo da locagdo de espacos de tais imdveis em condicbes favoraveis,
0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de sujeicdo dos imdveis a condigcbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada ("Lei de Locag¢do”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta acdo € necessario
que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos); (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor
de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio
da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagao
podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, eles terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
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pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
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jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei
n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no
mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem
como no seu respectivo desempenho.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imével, nas hipdteses previstas no Art. 2°, §1°
do Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao
de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imovel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo e entre o Fundo e o Representante de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢do CVM n°
472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a contratagdo, antes do inicio da distribuigdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de
gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que as contratacbes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimonio do Fundo e dos fundos
investidos pelo Fundo, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a
prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, sendo que as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. H4, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo ou os fundos investidos pelo Fundo poderao sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda,
o Fundo ou os fundos investidos pelo Fundo poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem
distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imédveis podem implicar em responsabilidades pecuniérias (indeniza¢des
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll investidos pelo Fundo,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar majoracdo dos custos de manutencdo dos imoveis, assim como proibir ou restringir
severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor
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imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas,
sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades do Fundo ou dos
FIl investidos pelo Fundo e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Resultante do Impacto de Pandemia Mundal

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a
partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em 11 de
margo de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica
nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢des
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao
Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriacdo

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo.
Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imoveis desapropriados,
podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos
fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (it) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo
do Fundo.
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A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentragcdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacéo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Néo Existéncia de Garantia de Eliminacédo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisbes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacgao da aquisicdo
de Ativos Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisi¢cao de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Falha de Liquida¢do Pelos Investidores

Caso, na data de liquidagéo, os Investidores ndo integralizem as Cotas da 22 Emissdo, o Volume Minimo
da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretiza¢do da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Data
Eventos Prevista

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
1 04/09/2023
Divulgacédo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto
2 Inicio do Periodo de Subscricdo 12/09/2023
3 Término do Periodo de Subscricdo 25/09/2023
4 Procedimento de Alocagédo 26/09/2023
5 Liquidacdo da Oferta 29/09/2023
6 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02/10/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes,
suspensoes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de
acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de encerramento
da Oferta em data anterior a indicada acima. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A modificacao
de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta ndo demanda aprovacao
prévia da CVM.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos tltimos 6 (seis) meses

Até o presente o momento as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociacdo no mercado
secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Conforme Assembleia de Aprovacdo da Oferta, os Cotistas renunciaram qualquer direito de preferéncia
na aquisicdo das Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta.

O Administrador, conforme recomendacgado do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de
cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes
fins, as Cotas até entdo emitidas (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a
deliberacdo dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma acima (com ou sem a utilizacdo do Capital Autorizado),
o valor de cada nova cota deverad ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou, ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador, sendo certo que, a critério do
Administrador, poderad ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem previstos no ato do
Administrador ou na ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam
admitidas a negociagdo. Caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas cotas e, ainda, nos casos em que seja possivel tal cessdo, os cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros (i) por meio da B3, desde que tal procedimento
seja operacionalmente vidvel e admitido nos termos da regulamentacao aplicavel, e respeitando-se suas
regras, prazos e procedimentos operacionais; (ii) ou fora do ambito da B3, desde que operacionalmente
vidvel, respeitando-se os termos e condi¢des acordados e descritos na documentacdo da Oferta.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior.

6.3. Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

A diluicdo econOmica imediata dos Cotistas que ndo subscreverem Cotas da 22 Emissdo, ndo
considerando eventual emissdo das Cotas adicionais, sera de 88,89% (oitenta e oito inteiros e oitenta e
nove centésimos por cento).

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacido

O Valor da Cota da 22 Emissdo foi definido com base na sugestdo do Gestor do Fundo, sendo
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2023, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o ndmero de cotas
emitidas, nos termos do item (a) do paragrafo Unico do Art. 13 do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Os Cotistas que subscreverem as Cotas da 22 Emissdo receberdo recibo de Cota da 22 Emissdo que, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo serad negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3, exceto junto ao publico investidor em geral, o que s6 podera ocorrer
ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o Fundo, tém a
forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 21 a 33
deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribui¢do, ou que o fundamentem, nos
termos do art. 67 da Resolugcdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de
aprovacdo prévia da SRE. A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da
Oferta ndo demanda aprovacdo prévia da SRE, porém, no caso de Oferta sujeita ao rito de registro
ordinério, sera analisada no decorrer do periodo de anélise do registro, podendo configurar fato novo
para fins do rito de anélise.

O requerimento de revogagdo ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacgdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario
requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM
n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta
através dos mesmos meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo deste Prospecto e do
Anuncio de Inicio, de forma que as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar,
no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas
condicbes da Oferta.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir de sua adesdo a
Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo CVM
n°® 160 (melhora nas condi¢des da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda
que a modificagdo ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.
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Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta
seja modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolucdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes
da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da Oferta a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, sera
devolvido o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do dia Gtil imediatamente seguinte
ao ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitacdo a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (i) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto nos 84° e 52 do art. 70 da Resolugdo CVM n°® 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento ou revogagdo da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao. Nesses casos
sera devolvido ao Investidor o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacio
do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Periodo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas da 22 Emissdo em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd devolvido aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas da 22 Emissdo, o valor por Cota da 22 Emissdo integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissdo subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Nesse caso,
os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as
Cotas da 22 Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do
cancelamento da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo:

() obtenc¢do pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocoliza¢des, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, precificacdo e liquidacao, conclusdo e
validade da Oferta e da documentagdo da Oferta, quando aplicaveis;

(i) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas da 22 Emissao, todas as informagdes e declara¢des
relativas ao Fundo e constantes nos documentos da respectiva emissdo de Cotas da 22 Emissdo
e Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(iii) contratacdo, pelo Administrador, dos prestadores de servicos relacionados a constituicdo e
operacionalizacdo do Fundo e a realizacdo da Oferta, observadas as estipulagdes
do Regulamento;

(lv) fornecimento, pelo Administrador ao Coordenador Lider, de todas as informagdes que se
fizerem necessarias para o cumprimento da legislagdo, regulamentacdo e autorregulamentacéo
aplicaveis;

(v) na data de inicio da Oferta, todas as informacbes prestadas e declaracbes feitas pelo
Administrador sejam verdadeiras, corretas e completas de forma a permitir aos investidores do
Fundo a tomada de uma decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(vi) ndo ocorréncia de qualquer evento de resilicdo descrito na Clausula X do Contrato de
Distribuicao;

(vit) ndo ocorréncia de alteracio significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais, tanto
no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou econdmica
que altere as condigcdes de mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras que, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, possam comprometer a realizagdo da Oferta;

(viit) obtencdo pelo Coordenador Lider e pelo Administrador de todas as aprovagdes internas
necessarias para a consecucdo da Oferta em questao; e

(ix) nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacdes da espécie tratada no
Contrato de Distribuicdo, e/ou aumento das aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes na
data do Contrato de Distribuicdo ou regulamentacdo que venha a alterar a liquidez do sistema
financeiro nacional e que, a critério exclusivo do Coordenador Lider, tornem inviavel a
continuidade da Oferta.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 22 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta piblica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada a
Investidores que sejam Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais. A Oferta possuira as
seguintes especificidades em relagdo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Oferta Ndo Institucional

ApoOs a publicacdo do Anuncio de Inicio, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da 22 Emissao deverao preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seu(s) Boletim(ns) de Subscri¢do indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Cotas da 22 Emissdo que pretendem subscrever (observada
o Valor Minimo de Investimento). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Boletim de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu termo de aceitacdo da Oferta ser cancelado pelo Coordenador Lider.
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Até 50% (cinquenta por cento) das Cotas da 22 Emissdo serdo destinadas prioritariamente para
distribuigdo exclusiva junto aos Investidores N&o Institucionais, observado que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas da 22 Emissado
iniclalmente destinada a Oferta Nao Institucional, reduzir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Boletins de
Subscricdo dos Investidores N&do Institucionais, até o limite do Volume Total da Emissdo, inclusive
considerando eventuais Cotas Adicionais.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

() durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a subscri¢do de Cotas da 22 Emissdo, mediante a formalizagdo
de Boletim de Subscri¢do junto uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu respectivo Boletim de Subscricdo a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas Adicionais), sera vedada a
colocagdo de Cotas da 22 Emissdo para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM n° 160;

(iii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no respectivo Boletim de Subscri¢do, condicionar sua adeséo a Oferta;

(lv) a quantidade de Cotas da 22 Emissdo adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscricdo ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea “(vi)" abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Boletim de Subscricao,
conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(v) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Boletins de Subscricdo formalizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “(iv)" acima, na forma estabelecida no Boletim de Subscrigéo,
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Boletim(ns) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de
Liquidacdo Oferta.

Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Cotas da 22 Emissdo objeto dos Boletins de Subscricdo e ordens de investimento
apresentados pelos Investidores N&ao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do total de Cotas da 22 Emissdo, todos os
Boletins de Subscricdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 2°
Emissdo remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Caso o total de Cotas da 22 Emissdo objeto dos Boletins de Subscricdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas da 22 Emissdo entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Boletins de Subscricdo ou ordens de
investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Boletim de Subscri¢cdo ou ordem de investimento e a quantidade total de Cotas da 22 Emissdo
destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se as fracbes de Cotas da 22 Emissao
(“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).
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A quantidade de Cotas da 22 Emissdo a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de fracdo de Cotas da
22 Emissdo. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Boletim de Subscricdo ou ordem de
investimento podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas da 22 Emissao por eles indicada no respectivo Boletim de Subscricdo ou
ordem de investimento. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Cotas da 22 Emissao inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional,
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, aos referidos Boletins de Subscri¢do ou ordens de investimento.

Oferta Institucional

Apos a publicacdo do Anuncio de Inicio e o atendimento do percentual prioritario dos Boletins de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta Nao Institucional,
as Cotas da 22 Emissdo remanescentes serdo destinadas a colocacdo exclusivamente junto a Investidores
Institucionais que formalizarem Boletins de Subscricdo ou ordem de investimento. A Oferta Institucional
observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

Q) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a subscricdo de Cotas da 22 Emissdo, mediante a formalizacdo
de Boletim de Subscri¢do junto uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréao,
necessariamente, indicar no seu respectivo Boletim de Subscricdo a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas Adicionais), serd vedada a
colocagdo de Cotas da 22 Emissdo para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM n® 160;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Boletim de Subscricdo, condicionar sua adesao a Oferta;

(lv) a quantidade de Cotas da 22 Emissdao adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscri¢do ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea "(vi)" abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Boletim de Subscricao,
conforme o caso;

(v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Boletins de Subscricao formalizados por Investidores Institucionais titulares de conta nele aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor Institucional;

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(iv)" acima, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns)
de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo
Oferta; e

(vit) Caso os Boletins de Subscricdo ou ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam a quantidade remanescente de Cotas da 22 Emissao, sera dada prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender das Instituicbes Participantes da Oferta, em
comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.
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8.3. Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que
fol aprovada a operacao

A 22 Emissao, objeto da Oferta, foi aprovada pelos cotistas do Fundo por meio de Assembleia Geral de
Cotistas realizada em 31 de agosto de 2023, cujas copias encontram-se anexa ao presente Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacio.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do prego ou taxa

Apos a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anudncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um)
Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos do §6° do art. 12 da Resolucdo CVM n° 160.

A Oferta somente tera inicio apés (i) o registro da Oferta na CVM; (i) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM;
e (iii) a disponibilizacao deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 22 Emissdo
no ambito da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de
Cotas da 22 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 22 Emissdo em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores o valor por Cota da
22 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 22
Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores
que tiverem integralizado as Cotas da 22 Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
data de comunicagdo do cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo
da Oferta. Os Investidores poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a
colocagdo de qualquer montante de Cotas da 22 Emissdo, (b) condicionando a sua subscricdo a
colocacao do Volume Total da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo; ou (c) condicionando a
sua subscricdo a proporgao entre a quantidade de Cotas da 22 Emissdo da efetivamente distribuidas até
o término do Periodo de Distribuicdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os
Investidores poderdo ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Na hipétese de nao colocacao de Cotas da 22 Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta
até o término do Periodo de Distribuicao, as ordens formalizadas nos termos do item “b" acima serdo
automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscricdao condicionada, ainda
que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas
ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas da 22 Emissdo efetivamente devolvidas
o valor por Cota da 22 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 22 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo
do encerramento da Oferta.
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A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipétese de
resilicio do Contrato de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao
prévia da CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da
Resolugdao CVM n° 160.

8.5.1.

Plano da Oferta

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Participantes Especiais assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas da
22 Emissdo, observando-se as seguintes condicdes:

®
(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

durante o Periodo de Subscricao, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Boletins de
Subscricado dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 22 Emissdo, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Boletins de Subscrigao junto
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscri¢ao;

apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Boletins de Subscri¢do enviados,
sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos
Boletins de Subscricdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e sera realizado o
Procedimento de Alocacao;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscricdo alocados, deverdo assinar o
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira e da taxa de administracao
devida ao Administrador e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como
dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos
Boletins de Subscricao;

apo6s encerramento do Periodo de Subscricao, sera realizado o Procedimento de Alocagéo, o qual
devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicéo;

a colocagdo das Cotas da 22 Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 de Resolucdo CVM n° 160.

A Oferta observard os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

®

(W)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do Volume Total da Oferta, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacao de Cotas 22 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricao das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM
n° 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 21 A 33, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS E
DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO
POR PESSOAS VINCULADAS"”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim
de Subscricao condicionar sua adesdo a Oferta;
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(iii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor;

(lv) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota da 22 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de
Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacao
Oferta; e

(v) até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, cada Instituigdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Boletim(ns) de Subscricdo tenha(m) sido formalizado(s), entregara, a cada Investidor
que tenha realizada a integralizacdo, o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas da
22 Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na Secdo "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor”, na pagina 45 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima.
Caso tal alocacao resulte em fracdo de Cotas da 22 Emissdo, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas da 22 Emissdo, desprezando-se a
respectiva fracdo.

Os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (v)
acima, e na Secao "“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 45 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor que subscrever a Cota da 22 Emissao recebera, quando
realizada a liquidagéo, recibo de Cota da 22 Emissdo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas da
22 Emissdo, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderdo fazer jus aos
rendimentos oriundos do Fundo relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
de sua integralizacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota da 22 Emissdo depois de divulgado o Anuncio de Encerramento
e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 22 Emissdo passardo a ser livremente negociadas
na B3, exceto junto ao publico investidor em geral, o que sé podera ocorrer apds decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DA SUBSCRICAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS DA 22 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA 22 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU
BOLETIM DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A FORMALIZACAO DO BOLETIM DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGCO) DA
QUANTIDADE DE COTAS DA 22 EMISSAO OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS
ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.
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8.5.2. Alocacao e Liquidacao da Oferta

Apos a obtencao do registro da Oferta, da publicagcdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as ordens
recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no art. 49, inciso lll, da Resolu¢do CVM
n° 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Institui¢des Participantes da Oferta, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocagéao, verificara se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador. Caso, na data do Procedimento de Alocacdo, seja
verificada demanda superior ao Volume Total da Emissdo, os Boletins de Subscricdo e ordens de
investimento serdo alocados de maneira igualitaria e sucessiva e poderd haver rateio a ser
operacionalizado pela B3, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional previsto
nesse Prospecto.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 22 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Valor da Cota da 22 Emisséo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas
da 22 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 22 Emissdao que
subscrever, a Institui¢do Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Boletim(ns)
de Subscricao.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 22 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

A liguidacao fisica e financeira das Cotas da 22 Emissao se darad na Data de Liquidacdo, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as condigdes
precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do, conforme aplicéveis. As Institui¢des Participantes da
Oferta farao sua liquidagao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao e no Termo de Adesao,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdo. Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas da 22 Emissdo subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas da 22 Emissdo objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Valor
da Cota da 22 Emissao.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos — DDA e para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencéo
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3, exceto junto ao publico investidor em geral, com o qual as cotas somente poderdo ser
negociadas apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento.

8.8. Contrato de estabiliza¢ao, quando aplicavel

N&o ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagcdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 2 (duas) Cotas da 22
Emissdo, pelo Valor da Cota da 22 Emissdo, no montante equivalente, a R$ 207,96 (duzentos e sete reais
e noventa e seis centavos) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar
a subscricdo de Cotas da 22 Emissdo a propor¢do entre a quantidade de Cotas da 22 Emissdo
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigao for inferior a quantidade minima de 2 (duas) Cotas da 22 Emissao, hipdtese em que o
Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo IV deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma
visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n®
472 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgéo regulador de qualquer outro pais,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor,
com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus
respectivos conglomerados economicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdémico para celebrar acordos e para a realizagdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco "Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante na pagina 31 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Gestor e BTG Pactual Servicos Financeiros (Administrador e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual Servicos Financeiros e o Gestor integram o mesmo
conglomerado econémico, e mantém relacionamento comercial frequente, de forma que o BTG Pactual
Servicos Financeiros atua como administrador e instituicdo intermediaria lider de ofertas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor. Nas operagcdes e negdcios realizados, o BTG Pactual Servigos
Financeiros e o Gestor sdo independentes e totalmente segregados, inclusive no que diz respeito aos
6rgaos de governancas e individuos responsaveis por tomadas de decisdo de investimentos. O BTG
Pactual Servigos Financeiros e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no
futuro cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Gestor integram o mesmo conglomerado econdmico, e
mantém relacitonamento comercial frequente, de forma que o Custodiante atua prestando servicos de
custodia de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Nas operacbes e negdcios realizados, o
Custodiante e o Gestor sdo independentes e totalmente segregados, inclusive no que diz respeito aos
6rgaos de governancas e individuos responsaveis por tomadas de decisdo de investimentos. O
Custodiante e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado econémico,
e mantém relacionamento comercial frequente, de forma que o Coordenador Lider atua como
instituicdo intermediaria lider de ofertas de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Nas operacdes
e negdcios realizados, o Coordenador Lider e o Gestor sdo independentes e totalmente segregados,
inclusive no que diz respeito aos érgdos de governangas e individuos responsaveis por tomadas de
decisdo de investimentos.

Relacionamento entre o BTG Pactual Servicos Financeiros (Administrador e Escriturador) e o
Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual Servicos Financeiros e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado econdémico, e mantém relacionamento comercial frequente, de forma que o
Coordenador Lider atua como instituicdo intermediaria lider de ofertas de fundos de investimento
administrados pelo BTG Pactual Servicos Financeiros. O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do
seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante integram o mesmo conglomerado
econdémico, e mantém relacionamento comercial frequente, de forma que o Coordenador Lider atua
como institui¢do intermediaria lider de ofertas de fundos de investimento em que o Custodiante atua
prestando servicos de custodia.
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Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende aos requisitos
da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 05/2014, uma vez que foi aprovada pelos
Cotistas na Assembleia de Aprovacdo da Oferta.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricido prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor e
o Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta. Cdpias do
Contrato de Distribuigado estarao disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider
e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores
de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

As InstituicSes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas da 22 Emisséo, sendo
somente responsaveis pela colocacdo das Cotas da 22 Emissdo, sob regime de melhores esforcos
de colocagao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relacao
a qualquer dos Coordenadores decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao
verificacdo das condicOes previstas no art. 58 da Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70
da Resolugdo CVM n° 160 ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e
3° do mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider poderd convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribui¢do das Cotas da 22 Emissao
efetuando esforcos de colocacdo junto aos Investidores. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissao, os Participantes Especiais celebrardao um
Termo de Adesao.

A gquantidade de Cotas da 22 Emissdo a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas da 22 Emissdo a ser distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribui¢do, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e
legislagcao em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao
preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuiciao; e i) outros
custos relacionados

Os custos de distribuigdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo.
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Custos de Distribuicao das Cotas da 22 Emissao

% em Relacao

Custo Unitario % em Relacao
Comissoes e Despesas (V23 Cu;::r'tl':t(;;t)ia por Cota da ao Volume a:o‘tl:t:(l); ::
22 Emissao (R$) Total da Oferta .~
Emissao
Comissdo de Estruturacdo R$ 3.200.000,00 R$ 0,80 0,80% 0,80%
Tributos Comissdo de Estruturacdo R$ 341.781,96 R$ 0,08 0,08% 0,08%
Comissdo de Distribuigao R$ 11.200.000,00 R$ 2,80 2,80% 2,80%
Tributos Comissdo de Distribuicao R$ 1.196.236,86 R$ 0,30 0,30% 0,30%
Total de Comissionamento R$ 15.938.018,82 R$ 3,98 3,98% 3,98%
Advogados R$ 198.900,20 R$ 0,05 0,05% 0,05%
Taxa de Registro na CVM R$ 155.970,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Liquidagao R$ 222.123,96 R$ 0,06 0,06% 0,06%
B3 - Taxa de Analise R$ 14.734,30 R$ 0,00 0,00% 0,00%
de Ofertas Publicas
Divulgacdo R$ 10.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Outras Despesas R$ 315.000,00 R$ 0,08 0,08% 0,08%
Total R$ 16.854.747,27 R$ 4,21 4,21% 4,21%
) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 415.920.000,00 (quatrocentos e quinze
milhées, novecentos e vinte mil reais).
@ Os custos listados deverdo ser integralmente arcados pelo Fundo.
&4 Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Novas Cotas, os recursos obtidos

com o pagamento, pelos Investidores que vierem a subscrever Cotas da 29 Emisséo, serdo direcionados prioritariamente
para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao
pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta, podendo o Fundo ter de arcar
com as despesas que o Coordenador Lider tenha incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custédia na B3 estdo sujeitas ao custo
de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao
Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade
do respectivo Investidor.

Os valores da tabela consideram o Volume Total da Oferta. Em caso de exercicio da op¢do das Cotas
Adicionais ou de Distribuicao Parcial, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido, descontado o Custo Unitério por Cota referente ao
Total de Comissionamento, conforme aplicavel.

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de deducdes e retencdes fiscais de qualquer
natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operac¢des
da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo para o Programa de Integracdo
Social - PIS, e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o
Coordenador Lider receberad o comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Taxa de Registro da Oferta

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuigdo publica das Cotas
fol apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacgdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA
13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Instrumento de Constituicdo do Fundo

Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo lll - Assembleia de Aprovacdo da Oferta

Anexo |V - Estudo de Viabilidade

Anexo V - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
Anexo VI - Minuta da Consulta Formal Ativos Conflitados

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste Website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “CLAVE INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”. Selecione “aqui”’ para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

As informacGes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, serdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes Websites.

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website em
“Principais Consultas”, clicar em "Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar
o nome do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo" o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”,
“Informe Anual” e “Demonstracdes Financeiras”. A op¢do de download do documento esta
disponivel no campo “A¢bes”); e

. ADMINISTRADOR: www.btgpactual.com (neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”,
nesta pagina clicar em “Confira o catdlogo completo”, e pesquisar por “Clave Indice de Precos
Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar “Arquivos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo, haja a divulgacao, pelo Fundo, de
quaisquer informagdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacgdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos Websites acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacGes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagées do Fundo”).

As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.btgpactual.com), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.btgpactual.com) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
23 A 33 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ

At.: Gustavo Piersanti

E-mail: rifundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website. www.btgpactual.com

Gestor

Clave Alternativos Gestora de Recursos LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 13° andar, conjunto 132, Sdo Paulo — SP
At.: Daniel Nader

Tel.: (11) 3181-2310

E-mail: imobiliario@clavecapital.com.br

Website. www.clavecapital.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

BTG Pactual Investment Banking Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
At.: Kaian Ferraz/ Departamento Juridico

E -mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website https://www.btgpactual.com/investment-bank

Assessor Legal da Oferta

i2a advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Pinheiros, Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

e-mail: rish@i2a.legal

Website. www.i2a.legal

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, CEP 04543-907 - S&do Paulo - SP
Tel. (11) 2573-3384

Website: https://www.ey.com/pt_br
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14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas néo se
limitando, sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Instituicbes
Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

Clave Alternativos Gestora de Recursos LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 13° andar, ¢j. 132
Website: www.clavecapital.com.br

Para acessar o Prospecto, neste Website em "Estratégias”, clicar em “Crédito Privado”, rolar a barra até
“Fundos”, clicar em “CLIN11 (IMOBILIARIO CRI)" e, entdo, localizar o “Prospecto” nos “Documentos”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste Website em "Estratégias”, clicar em “Crédito Privado”, rolar a
barra até "Fundos”, clicar em “"CLIN11 (IMOBILIARIO CRI)", e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” nos
“Documentos”.

Para acessar a Lamina, neste Website em "Estratégias”, clicar em “Crédito Privado”, rolar a barra até
“Fundos”, clicar em “CLIN11 (IMOBILIARIO CRI)", e, entdo, localizar a “Lamina” nos “Documentos”.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ
Website: www.btgpactual.com

Para acessar o Prospecto, neste Website, clicar em "Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar em
“Confira o catdlogo completo”, e pesquisar por “Clave Indice de Precos Fundo de Investimento
Imobilidrio”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar localizar o “Prospecto” em “Arquivos”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar
em “Confira o catdlogo completo”, e pesquisar por “Clave Indice de Precos Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar localizar o “Anudncio de Inicio” em “Arquivos”.

Para acessar a Lamina, neste Website clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar em
“Confira o catdlogo completo”, e pesquisar por “Clave Indice de Precos Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar localizar a “Lamina” em "Arquivos”.

BTG Pactual Investment Banking Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP
Website https://www.btgpactual.com/investment-bank

Para acessar o Prospecto, neste Website, clicar em "Mercado de Capitais — Download” depois em “2023",
procurar “DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO CLAVE INDICES DE PRECOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entdo acessar “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste Website, ,cl'lcar em “Mercado de Capitais — Download’/’ depois em
"2023", procurar "DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO CLAVE INDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entdo acessar “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste Website, clicar em "Mercado de Capitais - Download” depois em “2023",
procurar “DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO CLAVE INDICES DE PRECOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entdo acessar “Lamina”.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste Website acessar "Regulados”, “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", "Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 — Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Clave indice de Precos Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o "Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste Website acessar "Regulados”, "Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Analise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Clave indice de Precos Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”.
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Para acessar a Lamina, neste Website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)", "Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar "2023 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Clave indice de Precos Fundo de Investimento
Imobilidrio”, e, entdo, localizar a “Lamina”.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel’, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Clave indice de
Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel’, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Clave indice de
Precos Fundo de Investimento Imobilidrio — 22 Emissao” e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”,
depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Clave indice de Precos Fundo de
Investimento Imobilidrio — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Ldmina”.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolu¢do CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo encontra-se devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucio CVM n° 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informagoes, nos
termos do art. 54 da Resolugdo CVM n° 160. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este
Prospecto nos Anexos IV, V e VI, respectivamente.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolugdo CVM n° 160, que
é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de
viabilidade economico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. INFORMACOES ADICIONAIS
15.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informag¢des do Fundo contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Cotas da 22 Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do
Anexo |l e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secao “Fatores de Risco” nas
paginas 21 a 33, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas da 22 Emissdo. Recomenda-se aos
investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas
Cotas da 22 Emissao.

15.1.1. Visdo Geral

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/1993, pela Instrugdo CVM n® 472 e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo, nos termos do §1° do artigo 1° do Regulamento, podera receber recursos de investidores em
geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobilidrios.

15.1.2. Politica de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido,
com prazo de duragdo indeterminado, com Politica de Investimento definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade
de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

O objeto do Fundo ¢é aplicar: (a) no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, e, (b) adicionalmente: (i) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario; (ii) Letras Hipotecarias; (iii) Letras de Crédito Imobiliario; (iv) Letras Imobiliarias Garantidas;
(v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
(vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (vii) demais ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os Critérios
de Concentracao e a Politica de Investimento.

Enquanto o Fundo investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em valores
mobilidrios, a composicdo da carteira do Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
sem prejuizo do disposto no artigo 45, §6°, da Instrugdo CVM n° 472, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas regras gerais
sobre fundos de investimento.

15.1.3. Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administracao equivalente a 1,05% (um inteiro
e cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a) sobre o valor contabil
do patrimoénio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
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média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacio do indice Geral de Precos
- Mercado ("IGP-M") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio
Vargas a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM, ndo estando
englobada, na Taxa de Administragdo, as despesas relativas a escrituragdo das cotas.

Pela Escrituragdo de cotas do Fundo, caso este seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
Central Depositaria, o Escriturador, fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,02% (dois centésimos
por cento), a incidir sobre o patriménio liquido total do Fundo, ou, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M.

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, poderd ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribuicdo, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas
haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigdo, tal valor seréa revertido
em beneficio do Fundo.

N&o haverad cobranca taxa de saida, mas é facultado ao Fundo cobrar taxa de ingresso a cada nova
emissdo de cotas.

15.1.4. Remuneracao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de
Administragdo. Além disso, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a
qual serd provisionada mensalmente e paga e apurada semestralmente, até o ultimo dia util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada nos termos previstos
no §4° do artigo 25 do Regulamento do Fundo.

Na hipétese de destituicdo do Gestor, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo
definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data da
efetiva cessagdo dos servicos, a uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo (i)
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo.
Tal remuneracdo seré correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos do artigo 25 do
Regulamento do Fundo, a que o Gestor faz jus nos termos do Contrato de Gestdo, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de
apuracao, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
més da destituicdo; e (ii) bem como a respectiva Taxa de Performance devida ao Gestor até o momento
de sua destituicdo ("Remuneracao de Descontinuidade”).

Considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenga arbitral, decisdo administrativa,
ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica
ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos
termos do Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis;
ou (i) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; ou (i) da parcela da
Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, caso a
taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
Remuneracdo de Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade
ndo implicara: (a) em redugdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em
aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto
no Regulamento.

86



15.1.5. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A
da Instrucdo CVM n° 472; (c) destituicdo ou substituicdo de escolha de seu substituto; (d) emissao de
novas cotas, observado o disposto no Art. 12 do Regulamento; (e) fusdo, incorporagdo, cisdo e
transformacdo do Fundo; (f) dissolucdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no
Regulamento; (g) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel; (h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas do Fundo, se aplicavel; (i) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (j) aprovagédo
dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34 e 35, inciso
IX da Instrucdo CVM n® 472; (k) alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo
CVM n° 472; (l) destituicdo ou substituicdo do Gestor; e (m) alteracdo da Taxa de Performance.

15.1.5.1. Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias. A presenca de todos os
Cotistas supre a convocacao por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas. Todas as decisdes em
assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quoérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as
seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e
liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipdtese de
deliberacdo de alienagdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo;
(v) apreciacdo de laudos de avaliacao de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo;
(vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucdo
CVM n° 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da regulamentacdo aplicavel.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no niimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se
as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas (i) o Administrador ou o Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o disposto
no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacdo, observando-se sempre que a
referida comunicacdo somente seréd considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
assembleia geral.
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Nos termos do inciso | do §2° do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472, os Cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre
(i) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (i) destituicdo ou substituicdo do
Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo e escolha de seu substituto, ou dos
demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracao.

As delibera¢des da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou
ainda carta ou outra forma de comunicacao escrita dirigida pelo Administrador a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser
enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagoes, previstos no artigo 35 do Regulamento, desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM n° 472.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, ata da Assembleia
Geral de Cotistas aos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de
Cotistas com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente, sendo
permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos: (a) ser
cotista do Fundo; (b) ndo exercer cargo ou funcdo de Administrador ou de controlador do
Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (c) ndo ser administrador, gestor
ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (d) ndo estar em conflito de
interesses com o Fundo; e (e) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

15.1.6. Propriedade Fiduciaria dos Imoéveis

Os bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes
a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as
decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo. Os bens imoéveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do
Administrador.

O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imodveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

O Cotista nado responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos iméveis
e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, ou a quaisquer Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimoénio do Fundo.

15.1.7. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Alvo, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.
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O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que
o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.clavecapital.com.br.).

15.1.8. Carteira de Ativos do Fundo

Em 02 de agosto de 2023, o Fundo detinha uma carteira de ativos de CRI no valor de R$ 16.5 milhdes e
as caracteristicas do seu portfélio eram as seguintes:

% ALOCADO INDEXADOR SPREAD DURATION SEGMENTO
(% do PL) MEDIO
23F0010803 8,8 % IPCA 12,0094 % 2,5 anos 1,95 anos Incorporagao
23F0011203 24,2 % IPCA 12,0094 % 2,5 anos 1,69 anos Incorporagao
Total 33,0% 1,76 anos

15.1.9. Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pelo Administrador: (i) a
Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance; (ii) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estadualis,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas no
Regulamento e na regulamentacdo pertinente; (iv) gastos com a distribui¢do priméria de cotas, bem
Ccomo com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (v) honorarios
e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;
(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacées do Fundo; (vii) honorarios de advogados,
custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;
(viil) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill do artigo 17 do
Regulamento; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; (x) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e a realizacdo de
assembleia geral de cotistas; (xi) a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos
decorrentes de avaliacOes que sejam obrigatorias; (xiil) gastos necessarios a manutencgdo, conservagao
e reparos de imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo; (xiv) taxas de ingresso e saida
dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; (xv) despesas com o registro de documentos em
cartorio; e (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
do Regulamento.

Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndo previstas no Regulamento.
Adicionalmente, os encargos que venham a ser admitidos, nos termos da regulamentagao aplicavel, a
que sejam arcados pelo Fundo também compordo a relacdo de despesas atribuiveis ao Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para a realizagdo dos servigos de (i) escrituracdo de Cotas;
(ii) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; (iii) servicos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;
e (vi) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobilidrios serdo suportados pelo Administrador.

15.1.10. Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo possui escrituracdao contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. As demonstragdes financeiras do Fundo sdo
auditadas anualmente pelo Auditor Independente que, para efeito contabil, considerara como valor
patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e
o nimero de Cotas emitidas.
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O Fundo esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

15.1.11. Liquidagao do Fundo

Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagdo do Fundo obedecerdo as disposi¢cdes da Instrugdo CVM
n°® 472 e, no que couber, da Instrugdo CVM n® 555.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas, apds sua
alienacdo, na proporcdo de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e despesas do
Fundo. Ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporcao da
participacdo de cada um deles. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados
em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o Administrador e o
Gestor estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando
o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. (i) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentagdo de patrimdénio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

15.2. Prestadores de Servico do Fundo

Breve Histoérico do Administrador

O Administrador, controlado integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a
prestacdo dos servicos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para terceiros.
O Administrador é a maior Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente
R$ 61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado,
considerando os dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com
qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou
um fator chave na estratégia da empresa.

Principais Atribuic6es do Administrador

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) selecionar os bens e direitos
que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento e as recomendacdes do Gestor; (ii) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de
Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais
ativos imobiliarios: (@) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
onus reais; (i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a
documentagao relativa as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento;
(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo; (vi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; (vii) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa,
sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel; (viii) custear as despesas
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de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo; (ix) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (x) no caso
de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida no inciso Ill até o término do procedimento; (xi) dar cumprimento aos deveres
de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472 e no Regulamento; (xii) manter
atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (xiii) divulgar, ampla
e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas opera¢des, de modo a
garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de modo ponderavel,
influir na cotacado das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao Administrador vedado valer-se
da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
Fundo; (xiv) observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no prospecto do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; (xv) controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e
o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; (xvi) deliberar
sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora estabelecidos, bem como as
recomendagdes do Gestor; (xvil) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas
pela CVM, nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Instrucdo CVM n° 472; (xvii)) elaborar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com o
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel; (xix) realizar amortizacdes de cotas e/ou distribuicdes de
rendimentos, conforme venha a ser deliberado pelo Gestor; (xx) constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo Gestor; (xxi) contratar a empresa
responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do Gestor; e (xxit) sem prejuizo
da outorga de poderes ao Gestor para a pratica das atividades de gestdo da carteira do Fundo, celebrar
0s negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
Patrimonio Liquido e as atividades do Fundo.

Todavia, na forma do artigo 24 do Regulamento, serd vedado ao Administrador: (i) receber depdsito em
sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no exterior, os
recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do prdprio Fundo; (vii) vender a
prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital; (viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas; (ix) ressalvada a hipétese de aprovacgédo
em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472, realizar operagoes
do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor de investimento, caso contratado, entre o Fundo
e os cotistas mencionados no §3° do artigo 24 do Regulamento, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituir 6nus reais sobre os Ativos Alvo integrantes
do patrimonio do Fundo, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo; (xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais ndo previstas na Instrucao CVM n° 472; (xii) realizar opera¢bes com agdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes,
de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo; (xiil) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacgdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de Ativos
Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do Fundo.

Breve Historico do Gestor

Fundada em 2021, a Clave Capital é uma gestora de recursos independente, formada por profissionais
com extensa experiéncia em gestdo de recursos. Nascemos com foco em produtos alternativos de nicho,
um time de mais de 60 pessoas e escritérios no Rio de Janeiro e em Sao Paulo. Existimos para cuidar
dos recursos dos nossos clientes — os produtos da Clave foram desenhados para oferecer preservagéo
de capital e retornos reais, em diferentes ciclos de mercado. Nossas verticais de gestdo sdo:
Multimercado (Macro e Sistematico), Equities e Crédito Privado (Liquido e Estruturado, Special Sits e
Imobiliario). Atualmente contamos com +R$8bi sob gestdo.
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Principais atribuicées do Gestor

Constituem atribuicdes do Gestor do Fundo: (i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e
alienar os valores mobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso; (i) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo
das Cotas e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo; (iii) monitorar os investimentos nos ativos
descritos na Politica de Investimentos constante do Regulamento do Fundo; (iv) identificar, avaliar e
acompanhar os imdveis que integram ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento; (v) negociar os contratos e negdcios
juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo
e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo; (vi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo
do direito de superficie dos respectivos iméveis, realizando diretamente tais servicos na forma prevista
na regulamentagdo aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros; (vil) sugerir ao
Administrador modificacées no Regulamento; (viil) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imdveis que compdem, ou que
venham a compor, o patrimonio do Fundo; (ix) discutir propostas de locacdo dos imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo; (x) monitorar os investimentos em imdveis realizados pelo Fundo; (xi) recomendar ao
Administrador a estratégia de investimento e desinvestimento em imoéveis; (xii) elaborar relatérios de
investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria; (xiii) representar o Fundo, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo; (xiv) recomendar ao Administrador a implementacdo de benfeitorias visando a manutengao
do valor dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou sua valorizacdo; (xv) realizar a alocagdo
nos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo por intermédio de institui¢des autorizadas,
conforme lista a ser estabelecida pelo Administrador; (xvi) realizar as opera¢des do Fundo a preco justo;
e (xvii) em relacdo a politica de voto, monitorar e controlar as convocac¢des das assembleias gerais dos
emissores dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Rubens Henriques, CAIA

CEO

Foi membro do Programa de Sécios do Itad Unibanco, CEO da Itau Asset responsavel por implementar
o0 novo modelo “Multimesas”, e liderou a area de Fund of Funds do Itai Unibanco no Brasil e no
exterior, tendo participado ativamente do desenvolvimento da industria de assets independentes no
Brasil. Formado em engenharia eletronica no ITA e alumni pela Harvard Business School. Possui a
certificacdo CAIA.

Mariano Andrade

Crédito Privado

Foi socio da Polo Capital, onde passou mais de 11 anos, sendo responsavel pela gestdo dos fundos de
crédito entre 2015 e 2023. Anteriormente, foi sécio-fundador da DEX Capital no periodo de 2010-2011
e sécio da Sagitta no periodo de 1998-2010, onde atuou com analise e gestdo de mandatos globais
Multiestratégia. Trabalhou ainda na Ceras Johnson, Banco Boreal e no West Merchant Bank. Engenheiro
Civil pela PUC-RJ, com MBA em Finangas pelo IBMEC.

Daniel Nader

Real Estate

Foi socio e head de Real Estate na H.|.G. Capital (gestora com mais de USD50bi de AuM) por mais de
cinco anos, responsavel por toda a vertical imobilidria na regido. Antes disso, foi socio responsavel por
Real Estate comercial na GP Investimentos e trabalhou como diretor de investimentos e capital markets
na Cushman & Wakefield. Ao longo das uUltimas décadas, teve oportunidade de atuar em diferentes
setores, entre eles incorporagao residencial, escritorios corporativos, logistica e shoppings. Formado em
Engenharia de Producdo na Universidade Paulista e possui MBA pelo INSPER.

Otavio Barros, CFA

Head de Operacgoes

Foi diretor de risco e compliance da Miles Capital, onde estruturou as areas de operagdes e
risco/ compliance da gestora. Atuou como gerente de risco na Bozano Investimentos e na MVP Capital.
Graduado em engenharia mecanica-aeronautica pelo ITA, e possui as certificacdes CFA e FRM.
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Leonardo Almeida

Head de Riscos & Compliance

Fol head de Risco de Contraparte Central na B3, CRO do J.P. Morgan Private Banking Brasil, VP no Bank
of America Merrill Lynch e Aead de riscos na Kinea Investimentos, BW Investimentos, além de ter tido
passagens pelo Ital Asset e Unibanco. Formado em ciéncias econOmicas pela FEA-USP, mestre em
modelagem matematica para financas pelo IME-USP, além de ter atuado como professor na BM&F,
ANBIMA e FAAP.

Carolina Avancini

Real Estate / Crédito

Foi sécia da BlueMacaw, responsavel por todas as estratégias de crédito, e possui vasta experiéncia em
estruturacdo. Fundou a Monetal e foi socia da RB Capital, onde no inicio, foi responsavel por crédito, e
depois se tornou Head de estruturacdo de produtos de securitizagdo. Trabalhou na area de crédito
corporativo do Itat BBA. Formada em Engenharia Civil pela UNICAMP e possui MBA pela FGV-EAESP.

Henrique Benzecry

Crédito

Com mais de 23 anos de experiéncia profissional, Henrique foi sécio e gestor das estratégias de Crédito
Privado da Anga Asset nos mandatos liquidos e de previdéncia e cogestor dos fundos de crédito na
Polo Capital. Anteriormente trabalhou nos bancos Modal, BVA e Morada. Bacharel em economia pela
PUC-RJ em 2000, com MBA pela FGV em 2003.

Ecossistema Clave | Contribuicdo para Operacédo do CLIN11

Profunda avaliacéo dos riscos e oportunidades, olhando cada ativo de crédito por diferentes &ngulos

CREDITO REAL ESTATE RENDA VARIAVEL MACRO

Time dedicado, com
experiéncia em diferentes
niveis de risco e
especializacdo (High Grade,
High Yield, Estruturados, até
ativos estressados)

Experiéncia em gestdo de
casos complexos e nuances

no processo de execucdo de
garantias no Brasil

Fonte: Elaborag3o Propria.

COMITE DE INVESTIMENTOS "

[ | Rubens Henriques

] CEO +19
(] Leonardo Almeida
L] CRO, CCO +26

Experiéncia de décadas com
Real Estate Private Equity,
incorporando visdo das
pessoas envolvidas e do ativo
final para cessao do crédito

Netwaorking no setor com
incorporadoras, prestadores
de servicos, e outros
players de mercado

Governancga e Estrutura | Comités

ECOSSISTEMA CLAVE | MERCADO PUBLICO E PRIVADO

REAL CREDITO

ESTATE  esTRUTURADO

[ ] Mariano Andrade
Crédito

Acompanhamento de
décadas das empresas de
capital aberto do setor
imobiliario, bem como suas
principais concorrentes de
capital fechado

Capacidade de originacdo e

netwaorking para diligéncia
“fora da caixa”

+28

Henrique Benzecry
Crédito

+23

tquio&  PECAL  pquimies  MAcrO  sisTEMATICO

PARCEIROS ESTRATEGICOS REFERENCIA
ASSESSOR LEGAL, ADMINISTRADOR E PROVEDORES DE

SERVICOS FINANCEIROS

™

Fonte: Elaboragio Propria. ' Participac3o de outros membros convidados, de acordo com paut:

123 (btooscsl  VERT

Copea  virgo

FERRAMENTAS
MONITORAMENTO E PROCESSOS

Sl

Entendimento profundo do
ciclo econémico e das
implicacdes de cada uma
das principais variaveis no
ciclo imobiliario

Modelagem de juros,
atividade, inadimpléncia,
diferentes indexadores, etc

+ # anos de experiéncia

[ Daniel Nader
] Real Estate +24

Carolina Avancini
Real Estate [ Crédito
+15

PARCEIROS EXTERNOS
PROVEDORES DE INFORMAGCAO E OUTROS SERVICOS

- 3
ASSET Sexperian [B] 5
TN

'-P_fﬂ?;ﬁ%&a' ERUILDINGS .Quantum Sy

a e govemnanga definida em Palitica
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Responsavel pela aprovacéo das operagoes de crédito, definindo:
* Limite exposicdo
* Concentraciao
* Mecanismos de mitigacdo de riscos + CEO, CRO/CCO, Cl0se
+ Garantias Equipe de Real Estate
* Controles operacionais

CED e CRO/CCO com poder de veto

Monitoramento das obrigacdes contratuais, como prazos para
registro, covenants, descumprimentos pecuniarios ou ndao-pecuniarios
Analise de indicadores gerenciais dos CRls
Marcacéo a mercado da cota o ] « CEO, CRO/CCO, Operacdes e
Acompanhamento dos fluxos de recebiveis dos ativos (pagamentos - N

= . © N - 5 . Equipe de Real Estate
fora do programado sao comunicados imediatamente a Gestao/Risco)
Acompanhamento de mercado (emissées de CRIs, crédito dos
devedores, qualidade das garantias, Flls, regulamentacao, entre outros)
Comité de Acompanhamento de Crédito e Portfélio

MONITORAMENTO

Analise de Crédito

ANALISE DO GARANTIDOR E ESTRUTURA ANALISE DA GARANTIA

Localizacdo 9 Ocupagio

o Governanca & aspectos sécio-ambientais

Andlise financeira (DFs, FCF, alavancagem, composicdo do
capital, teste de stress)

9 Aspectos juridicos

Dindmica de ofertae ~
demanda regional (Micro) e Custo de reposicéo

Tendéncias Uso alternativo do

macroecondmicas
o Aspectos operacionais: prestadores de servico, st

complexidade operacional
Contratos de @ Anilise de mercado
recebiveis vigentes

Fonite: Elaboragio Propria.

Processo de Investimento e Acompanhamento

COMITE DE CONTROLEE

sals s Ladn s PORTFOLIO EXECU;AO MONITORAMENTO
« Originacdoe = Aprovacdo de todas as « Estruturacdo interna » Equipe interna dedicada + Forecost » Realizado
Estruturacao: operagdes considerando: com elaboracdo de

- Foco em fonte - Crédito fluxo e documentos = Relacionamento + Acompanhamento de
proprietaria ou + Analise de constante com os eventos nao-
participacdo garantias + Processo de liquidacéo devedores recorrentes como pré-
ativa do gestor; « Tamanho de acompanhado em pagamento, kicker de
ofertas privadas posicoes tempo real = Avaliac3o recorrente performance,
(Res. CYM 160 - Direitos politicos e das garantias e do secundario, que possam
rito automatico) risco de crédito trazer retornos

» Viaterceiros co-investimento adicionais aos
(sindicalizac&o) investidores

= Definicao de precos
= Andlise dos devedores,
garantias e timing de
liguidacao

&

Fonte: Elaboragio Propria.
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Principais Atribui¢oes do Custodiante

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custodia para
investidor compreende: (a) a conservagao, o controle e a conciliacdo das posi¢des de valores mobilidrios
detidas pelo Fundo em conta de custddia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢es
de movimentacdo recebidas do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;
(c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobilidrios custodiados.

Para a prestacdo dos servigos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a
manutencdo dos valores mobilidrios em contas de depdsito centralizado na forma da Resolugdo CVM
n°® 31/21. O Custodiante também ¢ a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Principais Atribui¢oes do Escriturador

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituracao
compreende: (i) exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos
emissores e dos titulares de valores mobiliarios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses ou
de pessoas a ele vinculadas; (i) manter contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos
titulares do valor mobiliario; (iii) assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituicbes de
direitos, de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobilidrios
escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos
juridicamente validos; (iv) efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranca necessaria, as
transferéncias, inscricdes e averbagdes nas contas de valores mobilidrios; (v) tomar todas as medidas
cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo emissor, quando o titular do valor
mobilidrio ndo possuir informag¢des cadastrais atualizadas; (vi) responder pela legitimidade e pela
veracidade dos registros das movimentacdes efetuadas e da titularidade dos valores mobiliarios;
(vii) registrar nas contas de valores mobilidrios as modificagdes dos valores mobilidrios, apos
recebimento de instrugdo do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes; (viii) praticar
os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos depositarios centrais
dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (ix) repassar ao
contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de
subscricdo e conversdes, entre outros; (x) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como
outros gravames sobre os valores mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente
ou por meio de seus representantes, nos termos da regulacdo pertinente, ou por determinacao judicial,
quando for o caso; (xi) manter a disposi¢do da CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas
de valores mobilidrios, bem como os documentos que a eles se refiram; (xii) adotar regras,
procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizacdo posterior das posi¢des mantidas nas
contas de valores mobiliarios; (Xlll) garantir a seguranga, eficiéncia e confiabilidade operacional dos
sistemas de escrituragdo das contas de valores mobiliarios; (XIV) prevenir, controlar e corrigir
irregularidades nos registros dos valores mobilidrios; (XV) adotar os procedimentos necessarios ao
cumprimento de solicitagdes dos custodiantes para a realizagdo de deposito de valores mobiliarios
escriturais junto a depositario central, observados os procedimentos prévia e expressamente
estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario central; e (XVI) criar mecanismos a fim de assegurar
a completa segregacao de atividades e o sigilo sobre as posi¢Ses detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servigo do Fundo deverao ser substituidos nas hipdteses de renuncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM
e liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na
legislagdo, na regulamentacgdo aplicavel, bem como as disposi¢des constantes do 26 e seguintes do
Regulamento.

15.3. Tributacdo

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o
proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.
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15.3.1. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacGes financeiras de renda
fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do imposto de renda
retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os
respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo
ao Programa de Integracéo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apos este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

15.3.2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a
terceiros; e (i) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagédo
antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condicOes para a referida isencdo do Imposto de Renda sera
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipagdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde,
em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao -
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em
regra, ndo integram a base de céalculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art.
85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais
com tributacdo favorecida) que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50
cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que
ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja
tributacao é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.037/10.

A Lei n°® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iit) ndo
tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
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composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econOmicas realizadas. A
despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e
oito centésimos por cento), a liquidacdo das operagdes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transac¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de
1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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ANEXO VI

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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btgpactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
CLAVE INDICES DE PREGCOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo

financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°

andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de

Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores

mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695 de 20 de mar¢o de 2006, por meio dos seus

representantes abaixo assinados, na qualidade de administradora (“Administrador”), resolve:

®

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Internal Use Only

constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"),
da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), e demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis;

determinar que o fundo de investimento imobiliario serd denominado “CLAVE INDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" (“Fundo”);

assumir as funcbes de administracdo, controladoria e escrituracdo do Fundo;

determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administracdo do Fundo, designado
para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo,
bem como pela presta¢do de informacdes a ele relativas, € o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado,
economista, portador da cédula de identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/ME sob o n°
071.913.047-66, com endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, autorizado pela CVM ao
exercicio profissional da administracdo de carteiras de valores mobilidrios de terceiros, nos termos

da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976;

aprovar 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica
com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

("Instrucdo CVM n° 476/09" e “Oferta Restrita”, respectivamente), na forma prevista no respectivo

Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento;

aprovar a contratacio da CLAVE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 18.720, de 03 de maio de 2021, com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 13° andar, parte,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.855.114/0001-87, para prestar os servi¢os de gestdo da carteira do

Fundo ("Gestor");
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(vii) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Anexo Il ao presente instrumento

("Regulamento”).

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacgdo aplicavel que o Fundo terd seu nimero de CNPJ
atribuido pela Comissdo de Valores Mobilidrios quando de seu registro na pagina mundial de computadores
da mesma. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF
da CVM.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberagdo assinado.

Sao Paulo/SP, 29 de dezembro de 2022.
ANA CR|ST|NA Digitally signed by

ANA CRISTINA

vigitally signedby  FERREIRA DA ' FeRREIRA DA
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
CLAVE INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados definidos no Regulamento

Caracteristicas da 1? Emissao de Cotas do Fundo (“12 Emissao”)

Montante Total da 1? Emissao R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Quantidade Total de Cotas No minimo 500.000 (quinhentas mil) cotas e, no maximo,
4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas.

Preco de Emissao Unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emissdo.

Forma de colocacao das Cotas As Cotas serdo objeto de Oferta Restrita nos termos da
Instrucao CVM n° 476/09.

Subscricao das Cotas As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de
encerramento da Oferta Restrita. A Oferta Restrita tera inicio a
partir da divulgagdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita
e se encerrara com a divulgacdo do comunicado de
encerramento da Oferta Restrita, nos termos da Instrucdo CVM
n° 476/09.

Integralizacao das Cotas As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo, no ato da
subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricdo ou no documento de aceitagdo da Oferta, caso ndo
haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacéo da
CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e
operacionalizado pela B3; (i) por meio de transferéncia
eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta
corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADOR; ou
(iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.
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ANEXO 1
REGULAMENTO DO FUNDO

(SEGUE NA PROXIMA PAGINA)
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REGULAMENTO DO CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDO"), é um fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposices legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores profissionais, assim definidos nos termos da regulamentagdo
aplicavel, sendo certo que, quando (i) as cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica sujeita a registrado
ordinario perante a CVM nos termos regulamentagdo aplicavel; ou (ii) o FUNDO apresente prospecto de
listagem, nos termos da regulamentacao aplicavel; o FUNDO passara a ser destinado a investidores em geral,

independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral Extraordinaria.

§2° — O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de

20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no §3°,
abaixo. Para fins deste Regulamento, considera-se a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

como prestadora de servicos essenciais do FUNDO.

§3° — Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§4° - O FUNDO é gerido pela CLAVE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 13° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n®
36.421.310/0001-27, observado que, no momento em que a CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 13°
andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n° 47.855.114/0001-87, estiver devidamente credenciada na CVM como
gestora de carteira, esta passard automaticamente a ser a gestora do FUNDO, independentemente de

deliberacdo em Assembleia Geral Extraordinaria ("GESTOR"). Para fins deste Regulamento, considera-se a
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CLAVE GESTORA DE RECURSOS LTDA. e a CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA. como

prestadoras de servigos essenciais do FUNDO.

§5° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros ("Cédigo Anbima"”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestdo Ativa”,

segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.
CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO
Art. 2° — O objeto do FUNDO é aplicar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros

Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl"); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC")

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas

promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures e Qutros Titulos Imobiliarios”); (vii)
demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo

ou regulamentacdo aplicavel (em conjunto, “Ativos Alvo”).

§1° - Adicionalmente, o FUNDO podera adquirir participacdo em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos
da regulamentacao aplicavel, para fins de consecucdo da sua politica e estratégia de investimentos. Sem
prejuizo do limite de concentracdo definido no pardgrafo segundo deste Artigo, o FUNDO podera deter a
titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territorio nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imdveis (“Bens Imédveis”), bem como participagdes societarias ou outros ativos nao
previstos acima, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo

descritos nos incisos anteriores.

§2° — Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar

as seguintes restri¢oes:

nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

II. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.
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§3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Ill abaixo.

§4° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagdo e recomendacdo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade do

FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§5° - A ADMINISTRADORA poderj, para fins do 8§4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do §1° acima, competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO Iil - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacao do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo

dos Ativos Alvo.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos

seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez"):

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

1. certificados de deposito bancéario emitidos por instituicdo financeira;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Caso o FUNDO seja destinado a investidores em geral, nos termos do artigo 45, §§5° e 6°, da Instrugdo
CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimdnio liquido em
valores mobilidrios, a composicdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem
prejuizo do disposta no artigo 45, §6°, da Instrugdo CVM n° 472, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento. Caso, por outro lado, o FUNDO seja destinado a investidores profissionais, ndo serdo

aplicaveis quaisquer limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos.
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§1° — Nao héa qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

§2° — Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento e da legislagado aplicavel.

§3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacido da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela requlamentacdo aplicavel editada

pela CVM e por este Regulamento em relacao as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;
I manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° — As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e (iii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por
eles detidos nao forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no artigo 26 da Resolugdo da CVM

n° 33, de 19 de maio de 2021.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO, observado o quanto disposto no §4°,

abaixo.
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§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM n°® 472 e no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas, observado o quanto disposto no §4°, abaixo.

§4° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fuséo,
incorporacao, cisdo e transformacgdo do FUNDO; (i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO, em especial o GESTOR; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administragdo

ou da Taxa de Performance.

§5° — As cotas poderdo ser depositadas pela ADMINISTRADORA (i) para distribuicdo no mercado primério, por
meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), ; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por

meio do FUNDOS21 — Moédulo de Fundos ("EUNDOS21"), ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A.

— Brasil, Bolsa Balcdo ("B3"), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. A ADMINISTRADORA fica, de comum acordo com o
GESTOR, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de

bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

§6° — O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive
os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

M. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§7° — As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados observando-se os

termos e condic¢des da regulamentacao aplicavel.

§8° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nos termos
do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociagcdo, mediante

apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§9° — Ao término da subscricdo e integralizacdo da 12 Emissdo, o patrimonio serd aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.
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CAPITULO V - DA 12 EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissao de cotas
do FUNDO, no total de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem
reais) cada, no montante de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), em série Unica ("12
Emissao”), observada a possibilidade de acrescido em até 20% (vinte por cento), na forma da regulamentagéo
aplicavel. A oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a coloca¢do da quantidade minima
de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em

que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, com esforcos restritos de colocagao,

nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

§2° — As cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou no documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel: (i)
por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletronica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA;

ou (i) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§3° — A ADMINISTRADORA deveréa informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emissdo prevista no caput a 12 Emissao sera
cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados pelos
cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na
proporcao das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.
CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢bes especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com o quanto disposto

na regulamentacao aplicavel.
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§1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento de aceitagdo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo

das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribui¢do, devendo o

subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do

FUNDO, divulgados nos termos da regulamentacao aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizada mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, o subscritor devera

declarar:

l. estar ciente de que a oferta ndo fol registrada na CVM; e
Il. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas

na regulamentacao aplicavel.

§5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicao de resultados.

§7° - As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentagdo
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacédo de cada emiss@o subsequente de cotas do FUNDO.
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Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; (ii) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

Il. O cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

M. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel

as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste Artigo, e/ou decorrentes de alteragcdo na legislagdo

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
Art. 12 — Encerrada a 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,

sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado").

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no Art. 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagdo dos

cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no Art. 12, seja na forma
prevista no caput deste Art. 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, as condi¢des de

subscrigdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(@) O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (observada a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas

emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii)
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as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacado da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo
Escriturador, sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou nado haver a possibilidade
de cessado do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como
a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condicOes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

() As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta pUblica disponha sobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos
para os quais serd mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na
regulamentacdo aplicavel; e

(e) N&do podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicao anterior.
CAPITULO VIIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serd cobrada do FUNDO ou dos cotistas qualquer taxa de saida. Ndo obstante, a cada nova
emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de ingresso, de acordo com as condi¢des estabelecidas em
cada nova emissdo de cotas, podendo ainda ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no
ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da

ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUI(;AO DE RESULTADOS
Art.15 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagéo aplicaveis ("Montante Minimo de

Distribuicdo”).

§1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo regime de caixa podera, a critério do GESTOR,
de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 11°

(décimo primeiro) dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
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de Distribuicdo”, respectivamente), observado que, na Data de Distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de

Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigéo.

§2° Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao
tenham sido distribuidos nos termos do §1° deste Artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o

Administrador:

a) reinvestidos em Aplicacdes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo, para posterior distribuicdo
aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, em qualquer das Datas de
Distribuicdo; e/ou

b) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas
as restricOes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses:
(i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo, nos termos do Capitulo XXI, abaixo; e/ou

(i) descritas no Paragrafo Quinto.

§3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Art. 15 serd observado apenas semestralmente, sendo

gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

§4° — Fardo jus aos rendimentos de que trata o caputdo Art. 15 os titulares de cotas do FUNDO no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de rendimento de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§5° - Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do mercado de balcdo da B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput do Art. 15 acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, serad procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO
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Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdgo do FUNDO, observadas ainda as

limitagBes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢do e no termo de adesédo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operagao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢oes

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

§4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manuten¢do do FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacitonem com o objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez (exceto Bens Iméveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestdo.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:
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manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. escrituracdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V do
caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos

mencionados nos incisos |, Il, lll e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

L. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o GESTOR em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

I exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de acles, recursos e excecoes;

Il. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e
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VIII.

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as
recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO

GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas

competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas e

restricoes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacao aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendac¢des do GESTOR;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagéo
relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XIl. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XMl divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operagoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informac¢des que possam,
de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na
decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao
ADMINISTRADOR vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicGes ora estabelecidos, bem
como as recomendac¢des do GESTOR;

XVII.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instru¢do CVM n° 472;

XVIIl.  elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel;

XIX. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do
GESTOR; e

XXIl.  sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira do

FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao Patrimdnio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.
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Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patrimonio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestao temeraria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da

Instrucdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR nio serao responsabilizados nos casos de for¢ca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDAC()ES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
I conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pats;

VI aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir Onus reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
n°® 472;
XII. realizar operacdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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Xl realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar
operagdo de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com o mesmo

ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente

§3° — As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicdveis somente aos cotistas que detenham

participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.
§4° - £ vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

Il. valer-se de informacdo privilegiada para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do FUNDO.
CAPITULO XIIl - DA REMUNERA(.‘Z\O DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos

seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razdo de
1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no

més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o

valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral

de Precos - Mercado ("IGP-M") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagéo Getulio
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Vargas a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM, ndo estando englobada, na
Taxa de Administracdo, as despesas relativas a escrituracdo das cotas, e observado o quanto disposto no §1°

abaixo.

§1° — Sobre a parcela do patrimdnio do FUNDO que esteja investida em cotas de Fll, a Taxa de Administracdo
correspondera a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), respeitado o valor

minimo mensal do paragrafo acima.

§2° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracdo.

§4° - Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput o GESTOR fara jus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga e apurada semestralmente, até o ultimo

dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més

em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadon.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdo,™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;
Taxa de Correcdo,™ " = Variacdo do IPCA/IBGE do més x (definido abaixo) em relacdo ao més m-1 (més
anterior a Ultima provisdo da Taxa de Performance), acrescido de um spread correspondente ao coupon
do IMA-B 5, apurado e divulgado pela ANBIMA, no periodo de apuracdo. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢ao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimonio liquido
contabil utilizado na apuragdo da Ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contabiln.1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]
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Onde:
m—1
Distribui¢des Corrigidas,, , : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Correcio™ 1)

i=x

Onde:

PL Contabil .1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance);

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragao da Taxa de Performance).

i = Més de apuracgdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa

de Performance apurada.

§5° - Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contébily.1 serd o valor da

integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho
e dezembro. A GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte a ser devidamente
informado a ADMINISTRADORA, e nédo obrigatoriamente no prazo descrito no §4°, mantendo-se inalterada a

data de apuracao da Taxa de Performance.

§7° - Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada contribuicao
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo seré
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

§8 - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do semestre em questao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido
da ultima apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em

referida data de apuracdo sera considerado como zero.

§9° - Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a 12 Emissdo: (i) a Taxa de Performance
serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; (i) a Taxa de

Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
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para cada tranche, e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa

de Performance efetuada.

§10° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao

ou de rendimentos.

§11° — Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo
definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administragdo até a data da efetiva
cessacao dos servicos, a uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO (i) pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragédo
sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos termos do Art. 25, acima a que o GESTOR faz jus
nos termos do Contrato de Gestdo, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més da destituicdo; e (i) bem como a respectiva Taxa de Performance devida

ao GESTOR até o momento de sua destituicao (“Remuneracao de Descontinuidade”).

§12° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situac¢des: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fung¢éo
no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢cdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento

pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios.

§13° - A Remuneragdo de Descontinuidade a que se refere o §10 serad abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR;
ou (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse sido
destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Remuneracdo de Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugdo da remunera¢cdo da ADMINISTRADORA recebida a época da
destituicdo e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco
(b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto

neste Regulamento.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renlncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.
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§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagao
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a
ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocacao
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§3° — No caso de liquidagado extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no §1°, inciso |l.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do FUNDO
em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacao do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitut documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis que eventualmente integrem o patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimoénio de FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.
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Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.
CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

I. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras;
(b) o relatorio do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-

V da Instrucdo CVM n° 472,

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

127



btgpactual 3@ Clave

§2° - A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pdgina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicacao referida no paragrafo anterior, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacdo de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizacdo do
cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instru¢do CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses:

() na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 3°, Paragrafo
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Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n° 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo
tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM n° 472;

M. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34
e 35, inciso IX da Instrugdo CVM n° 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472;
XIl. destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e
XIlI. alteracado da Taxa de Performance.

§1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no caput deste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e podera incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.
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§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e,
ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag¢éo aos cotistas.
Art. 35 —- Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§1° — A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convoca¢do de Assembleia Geral
convocada pelos cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a partir do
momento em que a ADMINISTRADORA dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida
convocacao da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a
presidéncia da Assembleia Geral, na hipotese deste dispositivo, serd assegurada ao GESTOR ou seus

representantes.

§2° — A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagdo cuja comprovacdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,

observadas as seguintes disposicoes:

l. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
Il. a convocacao de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagdo da assembleia; e
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[l o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

[ na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacdo.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n® 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinéria.

§5° — Para fins das convocacdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i)
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alteracdo deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicido da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao de alienagédo
dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do FUNDO, observados

os termos da regulamentacao aplicavel.

§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo, observando-se sempre que a referida
comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva

assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA poderda encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1° — O pedido de procuracdo deverd satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicagado de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes, previstos no Art. 35

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM n° 472.
§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§2° — Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou
Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao

de voto.
CAPITULO XVII —- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:
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l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

IV. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§2° — A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicdo.
§4° — A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem
ser disponibilizadas, nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472;
e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as

respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.
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Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

lll.  denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VL. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (b) indicagado da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras
do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar
do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIll.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.

§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea
"d" do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a

ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472,

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstrag¢des financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contéabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos
privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transa¢des

realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

[. gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicacido de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento
e na regulamentacdo pertinente;

IV. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstra¢des
financeiras do FUNDO;

VI. comissGes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do FUNDO;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nédo decorra diretamente de culpa ou dolo
da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do FUNDO e

a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO;
XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
Xl gastos necessarios a manutencdo, conservacio e reparos de imdveis eventualmente integrantes do

patrimonio do fundo;
XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§1° — Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.
Adicionalmente, os encargos que venham a ser admitidos, nos termos da regulamentacao aplicavel, a que sejam

arcados pelo FUNDO também comporao a relagdo de despesas atribuiveis ao FUNDO.

§2° — No obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, 84°, da Instrugdo CVM n° 472,
os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.
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CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR,
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do FUNDO dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestacao
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

I. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4°

acima.
Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucado ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 — Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
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no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolu¢do ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO seréa partilhado aos cotistas, apds sua
alienacao, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obriga¢des e despesas do FUNDO.
§1° — Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des da Instrugdo CVM

n°® 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidacdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporg¢do da participacao de cada um deles.

§3° — Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fraclonamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgao de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados

os seguintes procedimentos:

a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil"), informando a proporcdo de ativos a que cada cotista
faré jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto
no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cédigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (I) acima, essa fungado sera exercida pelo
cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacao de integralizacdao das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da

carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no
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inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e

valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

Art. 58 — A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na manutengao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscrigdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios
do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributéaria para cada caso.
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.clavecapital.com.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagdo ou prévia comunicacao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, deprecia¢do
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de
cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus cotistas

estao sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
ANA CRISTINA Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2022.
Digitally signed by ANA CRISTINA
FERREIRA DA FE%RE\RyA SA y REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
COSTA:04293386785 ADAO:09205226700 GARFIA ADAO:0920.52-26700 "
COSTA:04293386785 Date: 2023.01.03 10:40:51 -03'00' B Date: 2023.01.03 10:41:08 -03'00
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser

afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentac¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar

negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacSes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os

cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

<) Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniclado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude em 11
de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento

do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no preco de
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matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancgas
materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo
de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo
monitorados pelo GESTOR, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera

impactar a prépria viabilidade de realizagdo da oferta.

d) Risco Relativo ao Prazo de Duracgao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociacao das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

e) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

f) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratagdo de opera¢des com

derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os cotistas.
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g) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nédo ser
possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o

GESTOR nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢des, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do FUNDO.

h) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicagdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior serad a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela

substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

i) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO séo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacao

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimoénio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emisséo do FUNDO
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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j) Risco de Crédito
Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes

contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacao de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade

do investimento no FUNDO.

l) Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razao da Execucao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razao de sua localizacdo, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao
se limitando: risco de desapropriagao; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restri¢gdes de utilizagdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de

desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO.

m) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores

adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
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judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adog¢ado e manutenc¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestao do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro FUNDO, ou (iit) liquidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

0) Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento por
Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liguidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um

patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera

liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
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nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles

integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscricao.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de ndao Materializacdao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situacao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

P) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os cotistas poderdo
ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais

cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
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afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quoérum qualificado fiqguem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto: () a ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os sécios, diretores e funcionarios
da ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir

cotas.

s) Risco Tributario
A Leil n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢bes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as

aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
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por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicacbes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isen¢ao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas estarao

sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na

legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagado tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.
Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou

elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
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novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdo
dos servigos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contrata¢des
acima previstas nao caracterizardo situa¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

V) Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12 Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo. Caso o
Montante Minimo nao seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizagcao de
Cotas da 12 Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuicao e efetiva devolucao de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a 12
Emissdo serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para

o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da 12 Emissdo, a captagéo inferior
ao valor da 12 Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO,

de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negocia¢éo
das cotas que permita aos cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagcdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundéario podera ser

afetado.
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X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissao, passando tal cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do FUNDO,

conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato.

aa) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nédo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condicOes aceitaveis,
a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o FUNDO
ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar

a amortizagado de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.
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bb) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervengao ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,

eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos cotistas.

cc) Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os cotistas.

dd) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sao alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

ee) Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lel Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de beneficios

diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacdes
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corporativas, dissolucdo compulsoéria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes

ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

ff) Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens iméveis,
em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo descritos nos
incisos anteriores. Dessa forma, o cotista estara sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA na sele¢do
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos relativos
a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioragdo
dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (ii)) a hipotese de vencimento antecipado cruzado com
outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de

ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

g9) Riscos atrelados aos fundos investidos

O gestor e o administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos
fundos investidos. todavia, a despeito desses esfor¢os, pode nado ser possivel para o administrador identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o administrador e/ou gestor

nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

hh) Risco Regulatoério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacéo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo

contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de

moratoéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre
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outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do FUNDO, bem como no seu respectivo

desempenho.

i) Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscrigdo e integralizacdo de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

ji) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢oes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. a impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

kk) Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o FUNDO investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar

prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.

1)) Risco de Vacancia

A prospecc¢do de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) atrelados a
titulos nos quais o FUNDO vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera
reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do FUNDO, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de

condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos
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aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do
FUNDO.

mm) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis
cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locagoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os
imoveis poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagao de espacos dos imdveis em
condig¢des favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do
FUNDO que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas

cotas.

nn) Risco de Flutuacoes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes da Carteira do Fundo

O valor dos imoveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo, principalmente em
operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e
LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imodveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis em
caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das cotas do FUNDO no mercado secundario poderdo ser

adversamente afetados.

Além disso, disso, como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do FUNDO é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imodveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto

direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as cotas do FUNDO.

00) Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos de Locagcao ou Arrendamento

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente CRI) cujo valor e/ou
a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos
contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente
o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo FUNDO impactando, consequentemente, o FUNDO e seus

Cotistas.

Pp) Risco de sinistro e de Inexisténcia de Seguro
Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrantes do patriménio do FUNDO e dos fundos

investidos pelo FUNDO, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos
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decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO
poderao sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. ainda, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do

FUNDO a serem distribuidos aos Cotistas.

qq) Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos iméveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e/ou prejudicar de

maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

rr) Riscos de Regularidade dos Iméveis

O resultado da exploracdo de empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo
FUNDO. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos

investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

SS) Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o FUNDO ou para os fundo investidos pelo FUNDO, circunstancias estas que
afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de
manutencao dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas

atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
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ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar

adversamente as atividades do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e a sua rentabilidade.

tt) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel, nas hipdteses previstas no Art. 2°, §1° do
Regulamento, e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissao da

propriedade do imével ao FUNDO, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
MODELO DE SUPLEMENTO
Suplemento da [+]? Emissdo de Cotas do Clave indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario. Exceto se

disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste

Regulamento e nos documentos da [¢]® Emissdo.

Ndmero da Emissio: [*]

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta: []
Montante Minimo: [*]
Quantidade de Cotas: []
Quantidade Minima de Cotas [*]
Lote Adicional: [°]

Preco de Emissao:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Data de Emissdo: [+]
Numero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuicao: []

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricao e Integralizacao: [*]

Periodo de Colocacao: [*]
Publico-alvo: []
Investimento Minimo por Investidor: []
Coordenador Lider: [*]
Coordenadores:

Destinacdo dos Recursos: []

Demais Termos e Condicoes:

* % %
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REGULAMENTO DO CLAVE iNDICES DE PREGCOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDO"), é um fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a
Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do

investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

§2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de
20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no §3°,
abaixo. Para fins deste Regulamento, considera-se a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

como prestadora de servicos essenciais do FUNDO.

§3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§4° - O FUNDO é gerido pela CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 13° andar, parte, inscrita no
CNPJ sob o n° 47.855.114/0001-87, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 20.597, de 16 de
fevereiro de 2023 (“GESTOR"). Para fins deste Regulamento, considera-se a CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA
DE RECURSOS LTDA. como prestadoras de servigos essenciais do FUNDO.
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§5° - Para fins do Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros (“Cédigo Anbima"”), o FUNDO ¢ classificado como “FIl de Titulos e Valores Mobiliario Gestdo Ativa”,

segmento “Titulos e Valores Mobiliarios".
CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO é aplicar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario (“Fll"); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC")
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl (“Debéntures e Outros Titulos Imobilidrios”); (vii)

demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo

ou regulamentacdo aplicavel (em conjunto, “Ativos Alvo”).

§1° - Adicionalmente, o FUNDO podera adquirir participacdo em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel, para fins de consecucdo da sua politica e estratégia de investimentos. Sem
prejuizo do limite de concentracdo definido no pardgrafo segundo deste Artigo, o FUNDO podera deter a
titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territorio nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”), bem como participagdes societarias ou outros ativos nao
previstos acima, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo

descritos nos incisos anteriores.

§2° — Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar

as seguintes restri¢des:

nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

I. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

[l ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

§3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Ill abaixo.
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§4° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a andlise, avaliagdo e recomendacdo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade do

FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§5° - A ADMINISTRADORA poderj, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do §1° acima, competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO Ill - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendac¢do do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo

dos Ativos Alvo.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacédo aplicavel, nos

seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

I. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Caso o FUNDO seja destinado a investidores em geral, nos termos do artigo 45, §85° e 6°, da Instrucdo
CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em
valores mobilidrios, a composicdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem
prejuizo do disposta no artigo 45, §6°, da Instrugdo CVM n°® 472, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento. Caso, por outro lado, o FUNDO seja destinado a investidores profissionais, ndo serdo

aplicaveis quaisquer limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos.

§1° — Nao ha qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.
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§2° — Os ativos que integrardo o patrimonio liqguido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento e da legislacdo aplicavel.

§3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberagdo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacées estabelecidas pela regulamentacao aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Nao-
Padronizados;
Il. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Art. 7° — As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e (iii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por
eles detidos nado forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no artigo 26 da Resolugdo da CVM
n° 33, de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3, serd expedido extrato em nome do cotista, que servird como comprovante de titularidade das

cotas.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO, observado o quanto disposto no §4°,

abaixo.
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§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM n°® 472 e no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas, observado o quanto disposto no §4°, abaixo.

§4° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, terao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo,
incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO; (i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO, em especial o GESTOR; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administragdo

ou da Taxa de Performance.

§5° — As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primério por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociac¢do e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"). A ADMINISTRADORA fica, de comum acordo com o GESTOR, nos termos
deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcdo organizado.
§6° — O titular de cotas do FUNDO:

ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive
os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

M. estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§7° — As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados observando-se os

termos e condicdes da regulamentacao aplicavel.

§8° — Ao término da subscricdo e integralizacdo da 12 Emissdo, o patrimOnio serd aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.
CAPITULO V - DA 12 EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissado de cotas
do FUNDO, no total de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem
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reais) cada, no montante de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), em série Unica (“12
Emissdo”), observada a possibilidade de ser acrescido em até 20% (vinte por cento), na forma da
regulamentacdo aplicavel. A oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a colocagdo da
quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagao,

nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

§2° — As cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, abaixo definido, via Escriturador,
quando das chamadas de capital a serem realizadas pela ADMINISTRADORA, a pedido do GESTOR, nos termos
dos respectivos compromissos de investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da

subscricdo das Cotas (“Chamada de Capital”). A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no

compromisso de investimento, sendo que o preco de integralizacdo sera correspondente ao valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de integralizacdo, e nas demais datas de integralizacéo, sera utilizado
como preco de integralizacdo o valor patrimonial da cota do dia anterior da efetiva disponibilidade dos recursos
na conta corrente de titularidade do Fundo (D-1), informada pela ADMINISTRADORA, desde que respeitado o

horario maximo fixado, periodicamente, pela mesma (“Preco de Integralizacdo”). O administrador divulgara

comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo

gue os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizagdo das cotas.

§3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emissao prevista no caput, a 12 Emissao serd
cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados pelos
cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na
proporcao das cotas subscritas e integralizadas da emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.

§5° Apds a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em funcionamento, os
titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as

condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela B3.
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CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se darao através de institui¢des integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigdo, e serdo realizadas de acordo com o quanto disposto

na regulamentacao aplicavel.

§1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, compromisso de
investimento, ou o documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicdvel, que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo

autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do

FUNDO, divulgados nos termos da regulamentacéo aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizada mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, o subscritor devera

declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e
Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao previstas

na regulamentacdo aplicavel.

§5° — O FUNDO poderd realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas e a partir da data de sua integralizacao.

§7° - As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,

conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacédo
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aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11 — N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; (il) as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

Il. O cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

[. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel

as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste Artigo, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao

tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
Art. 12 — Encerrada a 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,

sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de

R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) ("Capital Madximo Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no Art. 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar novas
emissOes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagédo dos

cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no Art. 12, seja na forma
prevista no caput deste Art. 13, deverd dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, as condigdes de

subscricao das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota deverad ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (observada a

possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado
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pelo quociente entre o valor do patrimédnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacédo da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢dao do nimero de cotas que
possuirem, observado o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis para o exercicio do direto de preferéncia
e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador, sendo certo que, a critério
da ADMINISTRADORA, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢Ges a serem previstos no ato da
ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam
admitidas a negociagdo. Caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas cotas €, ainda, nos casos em que seja possivel tal cesséo, os cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros (i) por meio da B3, desde que tal procedimento
seja operacionalmente viadvel e admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel, e respeitando-se
suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (i) ou fora do ambito da B3, desde que
operacionalmente viadvel, respeitando-se os termos e condi¢des acordados e descritos na
documentacdo da Oferta;

(c) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta pUblica disponha sobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso nado seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos
para os quais serd mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas na
regulamentacdo aplicavel; e

(e) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicdo anterior.
CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serd cobrada do FUNDO ou dos cotistas qualquer taxa de saida. Ndo obstante, a cada nova
emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de ingresso, de acordo com as condi¢bes estabelecidas em
cada nova emissao de cotas, podendo ainda ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no
ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da

ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
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CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de

Distribuicdo”).

§1° — Ao longo de cada semestre, de acordo com o resultado apurado segundo a regulamentacdo contabil em
vigor aplicavel aos fundos imobilidrios, a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA,
podera ser realizada distribuicdo de rendimentos, mensalmente, sempre até o 11° (décimo primeiro) dia Util do
més subsequente ao més de competéncia, observado que, até o 6° (sexto) més de competéncia de cada

semestre, deve ter sido pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

§2° Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que néo
tenham sido distribuidos nos termos do §1° deste Artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o

Administrador:

a) reinvestidos em AplicacOes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo, para posterior distribuicao
aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, em qualquer das Datas de
Distribuicdo; e/ou

b) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas
as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses:
() de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo, nos termos do Capitulo XXI, abaixo; e/ou

(iil) descritas no Paragrafo Quinto.

§3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Art. 15 serd observado apenas semestralmente, sendo

gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

§4° — Farao jus aos rendimentos de que trata o caputdo Art. 15 os titulares de cotas do FUNDO no fechamento
do 6° (sexto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§5° - Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as

despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
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Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribui¢do minima referida no caput do Art. 15 acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas ainda as

limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢do e no termo de adesédo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§3° - A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

§4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitages legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO.
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§6° - A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez (exceto Bens Iméveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacédo em vigor e no contrato de gestdo.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. escrituracdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V do
caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos

mencionados nos incisos |, I, lll e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o GESTOR em
suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

[l formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:
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l. realizar todas as opera¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

Il abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as

recomendagdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigdes que lhe sdo conferidas e

restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 — Constituem obrigacgoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendac¢des do GESTOR;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restri¢des
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacdo
relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
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V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

VIL. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n® 472 e neste
Regulamento;

XIl. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na
decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos
inerentes a condigdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao
ADMINISTRADOR vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacbes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢Ses ora estabelecidos, bem
como as recomendag¢des do GESTOR;

XVII.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislacao
vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM n° 472;

XVIIl.  elaborar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel;

XIX. realizar amortiza¢gdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado

pelo GESTOR;

XX. realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

XXI. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;
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XXIl.  contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagcdo, conforme orientagdo do
GESTOR; e
XXIIl.  sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira do

FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execuc¢ao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patrimoénio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da

Instrugdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves,

locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — £ vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

II. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pats;

VI aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar operacbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de

interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
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consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
X. constituir Onus reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imoéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
n°® 472;
XIl. realizar operacdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xl realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de opera¢des préprias. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar
operacao de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com o mesmo

ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente

§3° — As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicAveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do FUNDO.

§4° - £ vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

I. valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA

BTG Pactual

16
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

176



@pactual 3@ Clave

Art. 25 — A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do

pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal

de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacio do indice Geral de Precos - Mercado
("IGP-M") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas a partir do
més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM, ndo estando englobada, na Taxa de

Administracdo, as despesas relativas a escrituragdo das cotas, e observado o quanto disposto no §1° abaixo.

§1° - Pela Escrituracdo de cotas do FUNDO, caso este seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
Central Depositaria, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada, fara jus a uma
remuneracdo equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento), a incidir sobre o patriménio liquido total do
FUNDO, ou, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00

(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M.

§2° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracdo.

§4° - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput o GESTOR faréd jus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga e apurada semestralmente, até o ultimo

dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més

em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] - [PL Base * (1+Taxa de Correcao,™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;
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Taxa de Correcido,™ ' = Variacdo do IPCA/IBGE do més x (definido abaixo) em relacido ao més m-1 (més
anterior a Ultima provisdo da Taxa de Performance), acrescido de um spread correspondente ao coupon
do IMA-B 5, apurado e divulgado pela ANBIMA, no periodo de apuracdo. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou patrimonio liquido
contabil utilizado na apuragdo da Ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabiln.1) + (Distribuicées Corrigidasm-1)]

Onde:
m-1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdol* ')

i=x

Onde:

PL Contabil m.1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance);

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance).

i = Més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa

de Performance apurada.

§5° - Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm.1 serd o valor da

integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§5° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de junho
e dezembro. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte a ser devidamente
informado a ADMINISTRADORA, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no §4°, mantendo-se inalterada a

data de apuracdo da Taxa de Performance.

§6° - Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribui¢des de rendimentos: (a) cada contribuigdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera
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considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

§7 - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor contbil da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do semestre em questao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido
da ultima apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em

referida data de apuracdo sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissao: (i) a Taxa de Performance
serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; (i) a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche, e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa

de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao

ou de rendimentos.

§10° — Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo
definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data da efetiva
cessacao dos servicos, a uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO (i) pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo
sera correspondente a parcela da remuneracédo descrita nos termos do Art. 25, acima a que o GESTOR faz jus
nos termos do Contrato de Gestdo, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més da destituicdo; e (il) bem como a respectiva Taxa de Performance devida

ao GESTOR até o momento de sua destituicdo ("Remuneracao de Descontinuidade”).

§11° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situac¢des: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fung¢do
no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento

pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

BTG Pactual

19
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

179



@pactual 3@ Clave

§12° - A Remuneragdo de Descontinuidade a que se refere o 8§10 serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR;
ou (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse sido
destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relaclonados a Remuneracdo de Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de
Descontinuidade nao implicara: (a) em redugédo da remuneracdo da ADMINISTRADORA recebida a época da
destituicdo e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco
(b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto

neste Regulamento.
CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renlncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.
§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacéo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a
ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — £ facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocacdo
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua rendncia.

§3° — No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no §1°, inciso Il.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do FUNDO
em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.
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§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput bem como na sujeicdo ao regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis que eventualmente integrem o patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES
Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contelddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n° 472;

Il anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n° 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacGes eventuais sobre o FUNDO:
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edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
I. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
[1. fatos relevantes;
V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberacdo da assembleia
geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iil) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§2° - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na péagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizagdo do

cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM n°® 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses:
() na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n°® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo

tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM n° 472;

M. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34

e 35, inciso IX da Instrucao CVM n° 472;
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XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n® 472;
XIl. destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e
X, alteracdo da Taxa de Performance.

§1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no caput deste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e podera incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgéo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e,
ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§1° — A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral
convocada pelos cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a partir do
momento em que a ADMINISTRADORA dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida
convocagao da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a
presidéncia da Assembleia Geral, na hipotese deste dispositivo, serd assegurada ao GESTOR ou seus

representantes.

§2° — A convocagdao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a

ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
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convocagado da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocacao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagdo cuja comprovacdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,

observadas as seguintes disposi¢oes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia; e

[. o0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§1° — A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n® 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.
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§5° — Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,

caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iit) fusdo, incorporacao, ciséo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolucédo e liquidagdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo
dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instru¢do CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vil) alteracdo da taxa de administracdo do FUNDO, observados

os termos da regulamentacao aplicavel.

§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida
comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva

assembleia geral.
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Art. 40 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1° — O pedido de procuragdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes, previstos no Art. 35

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucdo CVM n° 472.
§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§2° — Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

I. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;
II. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
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§3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
§4° — Nao se aplica a vedacgdo prevista no §2° acima quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou
em instrumento de procuracgao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao

de voto.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2° — A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.
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§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° — A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem

ser disponibilizadas, nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472;
e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢gdo CVM n°® 472; e

nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as

respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras
do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar
do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIll.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472.
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§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea
“d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472,

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 49 — A apuracado do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos
privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢ées

realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela

ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento
e na regulamentacdo pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobiliarios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do FUNDO e

a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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Xl gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis eventualmente integrantes do
patrimonio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§1° — Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.
Adicionalmente, os encargos que venham a ser admitidos, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a que sejam

arcados pelo FUNDO também comporao a relagdo de despesas atribuiveis ao FUNDO.

§2° — N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrucdo CVM n° 472,
os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.
CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR,
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do FUNDO dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestagdo
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdao da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4°

acima.
Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagcdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua
alienacdo, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.
§1° — Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagdo do FUNDO obedecerdo as disposi¢des da Instrugdo CVM

n° 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidacao do FUNDO, n3do sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporgdo da participacao de cada um deles.

§3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgéo de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
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FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados

os seguintes procedimentos:

a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil"), informando a proporcdo de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isen¢ao de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto
no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (I) acima, essa fungdo sera exercida pelo
cotista que detenha o maior niUmero de cotas em circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacao de integralizacao das cotas subscritas; e

[l a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no
inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios
aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e

valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cddigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacao nesse sentido pelo GESTOR; ou (it) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do

patrimonio do FUNDO.

§1° — A realizagdo de amortizacdo deverd ser comunicada a B3 via sistema Fundos.Net., com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias Uteis de sua realizagao, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento

do valor correspondente.

Art. 58 — A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na manutencdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de

Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios
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do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizagao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo Xl do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.clavecapital.com.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais.

Art. 62 - O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compbem a carteira. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndao contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR
nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagao
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de
cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus cotistas

estao sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes
das flutuaces de pregos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser

afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar

negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os

cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniclado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude em 11
de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restrigdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento

do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacao, além da volatilidade no preco de
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matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancgas
materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo
de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo
monitorados pelo GESTOR, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera

impactar a prépria viabilidade de realizagao da oferta.

d) Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

e) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacéo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liqguidacdo do FUNDO e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

f) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracao das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com
exposicdo méaxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratagdo de operagdes com

derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os cotistas.
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g) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nédo ser
possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o

GESTOR nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢des, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO poderéa enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do FUNDO.

h) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O risco da
aplicagdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serad a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela

substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

i) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplica¢bes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacdo

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimoénio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emisséo do FUNDO
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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j) Risco de Crédito
Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes

contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO poderad vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composigdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacao de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser
suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade

do investimento no FUNDO.

l) Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execuc¢do de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou excussao das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razao de sua localizacao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao
se limitando: risco de desapropriacao; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restricbes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de

desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO.

m) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores

adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
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judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adocao e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do FUNDO, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

0) Risco de nao Concretizacdo da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento por
Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liguidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um

patrimdnio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (i) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera

liguidado. Neste caso, em razédo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
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nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles

integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscricao.

A ocorréncia da devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situacao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

pP) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacdo do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os cotistas poderdo
ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais

cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
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afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quoérum qualificado fiqguem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto: () a ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os sécios, diretores e funcionarios
da ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patriménio do FUNDO; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir

cotas.

s) Risco Tributario
A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as

aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
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por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relagdo as aplicacbes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas estarao

sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na

legislagdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagado tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou

elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de
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novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdao do FUNDO e (i) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdo
dos servigos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes
acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

V) Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Serad admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12 Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo. Caso o
Montante Minimo nédo seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e todos os recursos de integralizacdo de
Cotas da 12 Emissdo serdao devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o
encerramento da distribuicao e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a 12
Emissdo serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para

o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da 12 Emissdo, a captacgdo inferior
ao valor da 12 Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO,

de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.
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X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissao, passando tal cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do FUNDO,

conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

2) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato.

aa) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis,
a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o FUNDO
ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar

a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.
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bb) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervencado ou liquidacdo extrajudicial da instituicao financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros &
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,

eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos cotistas.

cc) Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os cotistas.

dd) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sao alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacao pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo

CUSTODIANTE.

ee) Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lel Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios

diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacbes
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corporativas, dissolucdo compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes

ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

ff) Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens iméveis,
em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo descritos nos
incisos anteriores. Dessa forma, o cotista estara sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA na sele¢do
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que poderad trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos relativos
a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioragédo
dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (ii)) a hipotese de vencimento antecipado cruzado com
outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de

ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢es contratadas.

g9) Riscos atrelados aos fundos investidos

O gestor e o administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selegao, controle e acompanhamento dos
fundos investidos. todavia, a despeito desses esfor¢os, pode nado ser possivel para o administrador identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o administrador e/ou gestor

nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

hh) Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacéo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco

contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado,
mudangas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de

moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetérias e cambiais, dentre
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outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do FUNDO, bem como no seu respectivo

desempenho.

i) Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscrigdo e integralizacdo de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

ji) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovac¢do pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. a impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

kk) Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o FUNDO investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar

prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.

1)) Risco de Vacancia

A prospeccado de locatérios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) atrelados a
titulos nos quais o FUNDO vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera
reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do FUNDO, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de

condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
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aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do
FUNDO.

mm) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis
cuja exploragao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as loca¢6es ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os
imoveis poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagao de espacgos dos imdveis em
condig¢des favoravels, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do
FUNDO que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas

cotas.

nn) Risco de Flutuacoes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes da Carteira do Fundo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo, principalmente em
operacoes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e
LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis em
caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das cotas do FUNDO no mercado secundario poderdo ser

adversamente afetados.

Além disso, disso, como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do FUNDO é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto

direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as cotas do FUNDO.

00) Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locacao ou Arrendamento

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente CRI) cujo valor e/ou
a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imoveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos
contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente
o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo FUNDO impactando, consequentemente, o FUNDO e seus

Cotistas.

PP) Risco de sinistro e de Inexisténcia de Seguro
Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO e dos fundos

investidos pelo FUNDO, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos
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decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO
poderao sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. ainda, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do

FUNDO a serem distribuidos aos Cotistas.

qq) Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e/ou prejudicar de

maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

rr) Riscos de Regularidade dos Iméveis

O resultado da exploracdo de empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo
FUNDO. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderéd provocar prejuizos aos titulos ou veiculos

investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

ss) Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o FUNDO ou para os fundo investidos pelo FUNDO, circunstancias estas que
afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de
manutencao dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas

atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
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ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar

adversamente as atividades do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e a sua rentabilidade.

tt) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel, nas hipdteses previstas no Art. 2°, §1° do
Regulamento, e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissao da

propriedade do imoével ao FUNDO, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
MODELO DE SUPLEMENTO
Suplemento da [+]® Emissdo de Cotas do Clave indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario. Exceto se

disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos neste

Regulamento e nos documentos da [+]? Emissao.

Ndmero da Emissao: []

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta: []
Montante Minimo: [*]
Quantidade de Cotas: []
Quantidade Minima de Cotas [*]
Lote Adicional: [°]

Preco de Emissao:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Data de Emissdo: [*]
Nudmero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuicao: []

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricao e Integralizacao: [*]

Periodo de Colocacao: [*]
Publico-alvo: []
Investimento Minimo por Investidor: [*]
Coordenador Lider: []
Coordenadores:

Destinacdo dos Recursos: []

Demais Termos e Condicoes:

* % %

BTG Pactual

53
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

213



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

214



ANEXO Il

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA QUE APROVOU A 22 EMISSAO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

216



CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 49.005.348/0001-60

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADAEM 31 DE AGOSTO DE 2023

1. DATA, HORA, LOCAL:

As 10:00 horas do dia 31 de agosto de 2023, realizada remotamente a partir da sede da BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o
n®59.281.253/0001-23 (“"Administrador”), localizada na Cidade e Estadodo Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501 - 6° andar, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, sendo dispensada a convocagdo, nos termos do
artigo 67, paragrafo 6° da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
considerando, ainda, o previsto no inciso |, §2°, do artigo 24 da Instrugao da CYM n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVYM n® 472").

2. CONVOCACAO:

Dispensada, em razdo da presenca dos cotistas representando a totalidade das cotas emitidas pelo CLAVE
iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 49.005.348/0001-

60 (“Cotistas” e “Fundo”, respectivamente).

3. PRESENCA:

Presentes os Cotistas titulares da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo (“Cotas”), conforme registrado na
Lista de Presencade Cotistas doFundo, e representantes legais do Administrador, e do gestordo Fundo, CLAVE
ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 13° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n°

47.855.114/0001-87 (“Gestor"), que podem assinar a presente Ata digitalmente.

4. MESA:

Presidente: Fernanda Amorim

Secretaria: Luana Dias

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(V) a alteracdo do publico-alvo do Fundo, prevista no §1° do Art. 1° do Regulamento do Fundo, para que

passe a ser destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
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de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou

sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobilidrios;

(i) a alteracdo daredacdo do §6° do Art. 10 do Regulamento do Fundo para que passe a viger da seguinte

forma:

“$6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socal em

que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagao.”

(i) a aprovacdo a 22 (segunda) Emissao de até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas do Fundo, emclasse e

série Unicas (“22 Emissao” e "Cotas da 22 Emissdo”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, as quais serdo

distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, destinada exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no art. 12 da Resolucio
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30"), nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobilidrios ("CYM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo

CVM n° 472 e demais normativos aplicaveis ("Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) A quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida de um lote
adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, equivalente a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, representado por até 1.000.000

(um milhdo) de Cotas da 22 Emissao (“Cotas Adicionais”), sendo admitido o encerramento da Oferta a

qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, caso
ocorra a distribuicdo parcial de Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$
51.990.000,00 (cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa mil reais), representado por 500.000

(quinhentas mil) Cotas da 22 Emissao;

(b) As Cotas da 22 Emissao serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (i) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado debolsa,ambosadministrados e operacionalizados pelaB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), sendo que as Cotas da 22 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgac¢do do
Anuncio de Encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3 para inicio da negociacdo das
Cotas da 22 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, exceto junto ao publico investidor
em geral, com o qual as cotas somente poderao ser negociadas apds decorridos 6 (seis) meses desde

a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta;

(iv) a determinacdo do preco de emissao das Cotas da 22 Emissdo, considerando a sugestdo do Gestor, nos
termos do item (a) do paragrafo Unico do artigo 13 do Regulamento, de R$ 103,98 (cento e trés reais e noventa
e oito centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotasdo Fundoem 31 de julho de 2023, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas

("Valor da Cota da 22 Emissao”);
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(v) a aprovacao da contratacdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto
14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13, nos termos do inciso NV do art 34

da Instrugdo CVM n° 472, para realizar a distribuigdo das Cotas da 22 Emissdo (“Coordenador Lider"), e que os

custos relativos a Oferta, incluindo os decorrentes da remuneracdo do Coordenador Lider, sejam arcados

integralmente pelo Fundo;

(vi) a renuncia de qualquer direito de preferéncia aos Cotistas na aquisicdo das Cotas da 22 Emissao no
ambito da Oferta;

(vii) aaprovagdo da consolidacdo do Regulamento do Fundo, conforme Anexo | a presente Ata, que passara

a ser o Regulamento vigente apds o envio da Ata paraa CVM; e

(viil) a autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacio das
matérias constantes da presente ordemdo dia, incluindo a elaboragdo e divulgacdo do prospecto da Oferta,
firmar a declaracdo de que trata o artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160, em conformidade com o artigo 58 da

Instrucdo CVM n® 472, e submeter a Oferta a registro na CVM.

6. DELIBERAGCOES: Em conformidade com o artigo 20 da Instrucdo CVM n°® 472, os Cotistas que
representam a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, aprovaram e autorizaram, sem quaisquer restricdes, a
integralidade das matérias constantes da Ordem do Dia, acima descritas e, portanto, sem necessidade de

reproducdo dos itens, sendo certo que as deliberacdes ora tomadas sao validas e eficazes.

7. ENCERRAMENTO:

Franqueada a palavra aos presentes e ndo havendo manifestacdo, foi declarada encerrada a Assembleia e

lavrada esta Ata em forma de sumario, que, apés lida e aprovada, foi por todos assinada.

Os termos capitalizados utilizados nesta Ata e que ndo estiverem aqui definidos tém o mesmo significado que

lhes foi atribuido no Regulamento.

FERNANDA Digitally signed by FERNANDA

. FERNANDEZ COELHO  FERNANDEZ COELHO LUANA FO RTE Digitally signed by LUANA
Mesa: NASCIMENTODE Mmoo DIAS:4188840781 [y co e
AMORIM:4297648385(0 Date: 2023.09.01 16:03:29 -03'00' 6 -03'00"
Fernanda Amorim Luana Dias
Presidente Secretaria
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LISTA DE PRESENCA DE COTISTAS DA ASSEMBLEIA GERAL
REALIZADAEM 31 DE AGOSTO DE 2023

CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 49.005.348/0001-60

COTISTAS CNPJ ASSINATURAS
FUNDO DE INVESTIMENTO 11.233.045/0001-22 DR (| AL e e
MULTIMERCADO CREDITO RENE NGV GARCIA | Taaoouh
PRIVADO LS INVESTIMENTO CAMACHO0 2580 ADAO:092 Sy somons
NO EXTERIOR 8695722880 16:05:36 03'00' 05226700 16:07:08-0300
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ANEXO | - REGULAMENTO CONSOLIDADO DO CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDO"), é um fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lein® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel coma
Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do

investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

§2° — O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de
20de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nomedo Diretor responsavel pelasupervisdo do FUNDO pode
ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico indicado no §3°,
abaixo. Para fins deste Regulamento, considera-se a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

como prestadora de servi¢os essenciais do FUNDO.

§3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/asset-management/ad ministracao-fiduciaria.

§4° - O FUNDO é gerido pela CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 13° andar, parte, inscrita no
CNPJ sob o n° 47.855.114/0001-87, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n® 20.597, de 16 de
fevereiro de 2023 (“GESTOR"). Para fins deste Regulamento, considera-se a CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA
DE RECURSOS LTDA. como prestadoras de servigos essenciais do FUNDO.
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§5° - Para fins do Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros ("Cédigo Anbima"), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestéo Ativa",

segmento “Titulos e Valores Mobilidrios".
CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ aplicar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros
Fundos de Investimento Imobilidrio (“Ell"); (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iii) Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI);
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“EIDC")
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures e Outros Titulos Imobilidrios”); (vi)

demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao

ou regulamentacdo aplicadvel (em conjunto, “Ativos Alvo”).

§1° - Adicionalmente, o FUNDO poderaadquirir participacdo em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel, para fins de consecucdo da sua politica e estratégia de investimentos. Sem
prejuizo do limite de concentracao definido no paragrafo segundo deste Artigo, o FUNDO podera deter a
titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imoveis ("Bens Imoveis”), bem como participages societarias ou outros ativos néo
previstos acima, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo

descritos nos incisos anteriores.

§2° — Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar

as seguintes restricoes:

ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacéo de sua
responsabilidade;

Il. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Ml. ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§3° - Adicionalmente ao disposto no caput o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo lll abaixo.
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§4° - Competirda a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliacdo e recomendacdo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade do

FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§5° - A ADMINISTRADORA podera, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Iméveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do §1° acima, competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdo aplicadospela ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracio para o
investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo

dos Ativos Alvo.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel nos

seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

[l. certificados de depdsito bancéario emitidos por instituigdo financeira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Caso o FUNDO seja destinado a investidores em geral, nos termos do artigo 45, §85° e 6°, da Instrugdo
CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em
valores mobiliarios, a composicdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem
prejuizo do disposta no artigo 45, §6°, da Instrugdo CVM n° 472, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento. Caso, por outro lado, o FUNDO seja destinado a investidores profissionais, ndo serdo

aplicaveis quaisquer limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos.

§1° — Nao ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.
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§2° — Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento e da legislacéo aplicavel.

§3°— O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6°—E vedado ao FUNDO, adicionalmente asvedacdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;
Il. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perdasuperior

ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° — As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracoes ideais de seu patriménio e (ii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobilidrios por
eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no artigo 26 da Resolugdo da CVM
n°33,de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, comrelacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente
no Balcao B3, sera expedido extrato em nome do cotista, que servird como comprovante de titularidade das

cotas.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO, observado o quanto disposto no §4°,

abaixo.
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§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos,
observado que, de acordo como disposto na Instrucdo CYM n® 472 e no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas, observado o quanto disposto no §4°, abaixo.

§4° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n® 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, terdoseu direito devoto limitadoa 10% (dez porcento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo,
incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou dos
demais prestadores de servico do FUNDO, em especial o GESTOR; ou (i) alteracdo da Taxa de Administracdo

ou da Taxa de Performance.

§5° — As Cotas serao admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primério por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociacao e liquida¢do no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"). A ADMINISTRADORA fica, de comum acordo com o GESTOR, nos termos
deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcao organizado.
§6° — O titular de cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercerqualquerdireito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive
os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

[l esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§7° — As cotas do FUNDO somente poderado ser negociadas em mercados regulamentados observando-se os

termos e condi¢des da regulamentacdo aplicavel.

§8° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da 12 Emissdo, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nédo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.
CAPITULO V - DA 12 EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissao de cotas
do FUNDO, no total de até 4.000.000 (quatro milhGes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem
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reais) cada, no montante de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), em série Unica (12
Emissdo”), observada a possibilidade de ser acrescido em até 20% (vinte por cento), na forma da
regulamentacado aplicavel. A oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a colocacdo da
quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

reais), ocasido em que as cotas que ndo tiveremsido distribuidas serao canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigao, com esforcos restritos de colocacao,

nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

§2° — As cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, abaixo definido, via Escriturador,
guando daschamadasde capitala seremrealizadas pela ADMINISTRADORA, a pedidodo GESTOR, nos termos
dos respectivos compromissos de investimento que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da

subscricdo das Cotas (“Chamada de Capital”). A forma de integralizacdo das Cotas serd estabelecida no

compromisso de investimento, sendo que o preco de integralizacdo sera correspondente ao valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de integralizacdo, e nas demais datas de integralizagdo, sera utilizado
como pregode integralizagdo o valor patrimonial da cotado diaanterior da efetiva disponibilidade dos recursos

na conta corrente de titularidade do Fundo (D-1), informada pela ADMINISTRADORA, desde que respeitado o

horario maximo fixado, periodicamente, pela mesma (“Preco de Integralizacao”). O administrador divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes: (a) quantidade de cotas que deverdo serintegralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e () data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital de modo

gue os investidores acessem seus custodiantes para realizacao das operagdes de integralizacdo das cotas.

§3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emissdo prevista no caput a 12 Emissao sera
cancelada, ficando a instituicdo financeira responsével pelo recebimento dos valores integralizados pelos
cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na
proporcaodascotas subscritas e integralizadas daemissdo porcada investidor, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcdo dos valores subscritos e integralizados.

§5° Apos a integralizagdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em funcionamento, os
titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as

condig¢des previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela B3.
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CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢oes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricao, e serdo realizadas de acordo com o quanto disposto

na regulamentacao aplicavel.

§1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, compromisso de
investimento, ou o documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo

autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

l. gue teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribui¢do Publica e no informe anual do

FUNDO, divulgados nos termos da regulamentacéo aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizadamediante esforcosrestritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVMn® 476, o subscritor devera

declarar:

l. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e
Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas

na regulamentacdo aplicavel.

§5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas e a partir da data de sua integralizacao.

§7° - As despesas incorridas na estruturacgao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,

conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacao
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aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderao ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11— N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; (ii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado;

I. O cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

M. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel

as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caputdeste Artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
Art. 12 —Encerradaa 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,

sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Mdximo Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no Art. 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar novas
emissOes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberacdo dos

cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissao de novas cotas, seja na forma prevista no Art. 12, seja na forma
prevista no caput deste Art. 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, as condi¢des de

subscricao das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (observada a

possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado
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pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (i)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, observado o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis para o exercicio do direto de preferénca
e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador, sendo certo que, a critério
da ADMINISTRADORA, podera ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os proprios cotistasou a terceiros, bemcomoa abertura de prazo paraexercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato da
ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam
admitidas a negociacdo. Caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das
referidas cotas e, ainda, nos casos em que seja possivel tal cessdo, os cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros (i) por meio da B3, desde que tal procedimento
seja operacionalmente viavel e admitido nos termos da regulamentagdo aplicavel, e respeitando-se
suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (i) ou fora do ambito da B3, desde que
operacionalmente vidvel, respeitando-se os termos e condi¢des acordados e descritos na
documentacdo da Oferta;

As cotas objeto da novaemissdoassegurarao a seustitulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovara oferta publica disponhasobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na
regulamentacéo aplicavel; e

Nao podera ser iniclada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicao anterior.

CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao sera cobrada do FUNDO ou dos cotistas qualquer taxa de saida. Ndo obstante, a cada nova

emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de ingresso, de acordo com as condigdes estabelecidas em

cada nova emissdo de cotas, podendo ainda ser cobrada taxa de distribui¢do no mercado primario para arcar

com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no

ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da

ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.
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CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e regulamentagdo aplicaveis ("Montante Minimo de

Distribuicao”).

§1° — Ao longo de cada semestre, de acordo com o resultado apurado segundo a regulamentacéo contabi em
vigor aplicavel aos fundos imobiliarios, a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA,
podera ser realizada distribuicdo de rendimentos, mensalmente, sempre até o 11° (décimo primeiro) dia Utl do
més subsequente ao més de competéncia, observado que, até o 6° (sexto) més de competéncia de cada

semestre, deve ter sido pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

§2° Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo
tenham sido distribuidos nos termos do §1° deste Artigo, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o

Administrador:

a) reinvestidos em Aplica¢des Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo, para posterior distribuicdo
aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, em qualquer das Datas de
Distribuicdo; e/ou

b) destinadosa Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas
as restrigdes decorrentes da legislagao e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses:
() de deliberagdo dos Cotistas; (i) de liquidacdo do Fundo, nos termos do Capitulo XXI|, abaixo; e/ou

(iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§3° — O percentual minimo a que se refere o caputdo Art. 15 sera observado apenas semestralmente, sendo

gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

§4° — Fardo jus aos rendimentos de que trata o cagputdo Art. 15 os titulares de cotas do FUNDO no fechamento
do 6° (sexto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§5° - Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§6° — Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as

despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de
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Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagcdo poderdo ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caputdo Art. 15 acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
CAPITULO X - DA ADMINISTRAGCAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancérias, transigir e praticar atos necessérios a administracio do FUNDO, observadas ainda as

limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicées aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricao e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundério ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante
operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aostermos e condi¢bes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissionalativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§3° - AADMINISTRADORA ser3, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

§4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podemser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se

relaclonem com o objeto do FUNDO.
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§6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez (exceto Bens Iméveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

M. escrituracdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteirado FUNDO.

Paragrafo Unico— Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos V e V do
caputserao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacao de terceiros para 0s senvicos

mencionados nos incisos |, Il, Ill e VI do caputdevem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

l. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiara ADMINISTRADORA e o GESTOR em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possamvir a integrar a carteirado FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:
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VIL.
VIIL.

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

transigir;

representar o FUNDO em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e
deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as
recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO

GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas

competéncias discriminadas em instrumento espedifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo conferidas e

restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e daregulamentacdo aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credoresda ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possamser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de Onus reais
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacio
relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

Iv. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;
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V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XIl. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
de modo ponderéavel, influir na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na
decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao
ADMINISTRADOR vedado valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV.  observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionaras atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI.  deliberarsobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos, bem
como as recomendacdes do GESTOR;

XVI.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM n° 472;

XVIIIl.  elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XIX.  realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo GESTOR;

XXI.  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;
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XXIl.  contratar a empresa responsavel pela elabora¢do do laudo de avaliacdo, conforme orienta¢do do
GESTOR; e
XXIll.  sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestao da carteira do

FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeréria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da lej da

Instrugdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimdnio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDACGES DA ADMINISTRADORA

Art. 24— E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber deposito em sua conta corrente;
Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

[l. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIL. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

236



@pactual @ Clave

consultor de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
X. constituir Onus reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM
n°® 472;
XIL. realizar operagSes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a (VM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIil. realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDO;

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — A vedacao prevista no inciso X do caputacima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar
operacdo de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com o mesmo

ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente

§3° — As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.
§4° - E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sdcios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

I. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA
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Art. 25 — A ADMINISTRADORA receberad por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, a razaode 1/12 (um
doze avos), aplicado (a) sobre o valorcontabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (b) casoas cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do

pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal

de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos - Mercado
("IGP-M") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas a partr do
més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM, ndo estando englobada, na Taxa de

Administracdo, as despesas relativas a escrituracdo das cotas, e observado o quanto disposto no §1° abaixo.

§1° - Pela Escrituragdo de cotas do FUNDO, caso este seja listado na B3 e suas cotas estejamregistradas na
Central Depositéria, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada, fara jus a uma
remuneracao equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento), a incidir sobre o patrimonio liquido total do
FUNDO, ou, casoas cotas do FUNDOtenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
gue considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00

(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M.

§2° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracio.

§4° - Alémdaremuneracao que lhe é devida nostermosdo caput o GESTORfara jus a umataxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual seréd provisionada mensalmente e paga e apurada semestralmente, até o Ultimo

dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més

em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcao,™")] }

Onde:

VT Performance = Valorda Taxade Performance devida, apurada na data deapuragdo de performance;
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Taxa de Correcao,™" = VariacdodoIPCA/IBGE do més x (definido abaixo) em relagdo aomés m-1 (més
anterior a ultima provisdo da Taxa de Performance), acrescido deum spread correspondente ao coypon
do IMA-B 5, apurado e divulgado pela ANBIMA, no periodo de apuragio. Estataxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do
primeiro periodode apuracdo daTaxade Performance de cadaemissdo de cotas, ou patriménio liquido
contabil utilizado na apuragao da Ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultadom 1 = [(PL Contabil..1) + (Distribuicoes Corrigidasm-1)]

Onde:

m-—1
Distribuicdes Corrigidas,,_, : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregio* 1)

=X

Onde:

PL Contabil m.1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo
da Taxa de Performance);

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

x = més de integralizacdo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa

de Performance apurada.

§5° - Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabiln1 sera o valor da

integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§5° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho
e dezembro. A GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte a ser devidamente
informado a ADMINISTRADORA, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no §4°, mantendo-se inalterada a

data de apuracdo da Taxa de Performance.

§6° - Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribui¢es de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-

calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
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considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuigdo/amortizagdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

§7 - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos dosemestre em questao, forinferiorao seuvalor porocasidoda ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, casoo valorda cotado FUNDO,em determinadadata deapuracao, forinferiorao seuvalorporocasido
da Ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em

referida data de apuracio sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emisséo: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; (i) a Taxa de
Performance em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche, e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa

de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracao, podendo incluir na basedo célculo osvaloresrecebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo

ou de rendimentos.

§10°—Na hipotese dedestituicdo do GESTOR, sem a ocorrénciade um evento de Justa Causa (conformeabaixo
definido), o GESTOR fara jus, além dopagamentode sua parcela daTaxade Administracdo até a data daefetiva
cessacdo dos servicos, a uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO (i) pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo
sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos termos do Art. 25, acima a que o GESTOR faz jus
nos termos do Contrato de Gestao, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més da destituicdo; e (i) bem como a respectiva Taxa de Performance devida

ao GESTOR até o momento de sua destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”).

§11° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa”, conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo
no desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (i) descredenciamento

pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.
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§12° - A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere o §10 sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracao que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR
ou (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse sido
destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Remuneracdo de Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de
Descontinuidade nao implicara: (a) em reducao da remuneracao da ADMINISTRADORA recebida a época da
destituicao e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco
(b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxade Administragdo previsto

neste Regulamento.
CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA ser3 substituida nos casos de rendncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.
§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renincia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel a
ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocacio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua rendncia.

§3° - No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacado extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do FUNDO, até ser

procedida a averbacio referida no §1°, inciso Il.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.
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§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacao do FUNDO.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput bem como na sujeicao ao regime de liquidagio judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitut documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis que eventualmente integrem o patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
CAPITULO XV - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES
Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistasas seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contelido
reflete o Anexo 39-1da Instrucdo CYM n° 472

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n® 472

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (@) as demonstragdes financeiras;
(b) o relatdrio do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n® 472,

Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicées pUblicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

242



@pactual @ Clave

l. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

1. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excegao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagdo da assembleia
geralou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: () na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender oumanter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§2° - Adivulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA deverg, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entrea ADMINISTRADORAE os cotistase a CVM, inclusive para o envio deinformacdes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacées por meio eletronico prevista no caputdependera de autorizacdo do
cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacées de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢cado CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento
tributario aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hip&teses:
() na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
Paragrafo Unico — O tratamento tributariodo FUNDO pode seralterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM n° 472;
[l. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

Iv. emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI, dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VL. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovaggo

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34
e 35, inciso IX da Instrucao CVM n® 472;
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Xl. alteracao da Taxa de Administracgdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472
XIl. destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e
XIIl. alteragédo da Taxa de Performance.

§1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no cgputdeste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social e podera incluir,

cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

§4° - O Regulamento poderaseralterado, independentemente de qualqueraprovacgdo, sempreque talalteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio coma CVM, bem como em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e,
ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custdédia ou de performance, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordindrias.

§1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento. Para fins deste dispositivo, a convocagdo de Assembleia Geral
convocada pelos cotistas sera realizada observando-se o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a partir do
momento em que a ADMINISTRADORA dispuser de todas as informacdes necessdrias para a devida
convocacdo da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a
presidéncia da Assembleia Geral, na hipdtese deste dispositivo, serd assegurada ao GESTOR ou seus

representantes.

§2° — A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serd dirigida a

ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
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convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrério.

Art. 36 — A convocacao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletrdnicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,

observadas as seguintes disposicdes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia;

Il. aconvocacaode assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem dodia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependamde deliberacdo da assembleia; e

M. 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.
§1° — A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer niUmero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n°® 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.
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§5° — Para fins das convocacGes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacado da Assembleia.
Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38 - Todas as decisGes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberagOes relativas as seguintes matérias: (J)

alteracdo deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusao, incorporacao, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo
dos ativos do FUNDO quetenham porfinalidadea liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdode laudos de avaliagdo
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo dataxa de administracdo do FUNDO, observados

os termos da regulamentacéo aplicavel.

§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida
comunica¢do somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectva

assembleia geral.
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Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdao, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

§1° — O pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procurag¢do, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicagdo escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacdes, previstos no Art. 35

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucado CVM n° 472
§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou o0 GESTOR;

I. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;
. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante como do FUNDO.
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§3° — A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo

de voto.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO poderater 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

Iv. ndo estar em conflito de interesses como FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2° — Aeleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.
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§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° — Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem

ser disponibilizadas, nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento, as seguintes informagdes sobre o(s)

candidato(s):

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n° 472,
e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucgo CYM n® 472; e

nome, idade, profissao, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as

respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (b) indicacao da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras
do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar
do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VI.  exercer essas atribui¢bes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIl.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.
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§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio socal,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes, desde

que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea
"d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representa¢des do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos

na assembleiageraldo FUNDO, independentemente de publicacdo e aindaque a matériando conste da ordem
do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposi¢es legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 49 — A apuracgdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteirado FUNDO que sejam titulos
privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneiraa refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valorao detransagdes

realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas querecaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento
e na regulamentacdo pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobilidrios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do FUNDO;

V. comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do FUNDO;

VIL. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos desegurosobre osativosdo FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo
da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do FUNDO e

a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XII. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatodrias;
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Xl gastos necessarios a manutengao, conservagado e reparos de imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do fundo;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas como registro de documentos em cartério; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIl acima.

§1° — Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.
Adicionalmente, os encargos que venham a ser admitidos, nos termos daregulamentacio aplicavel, a que sejam

arcados pelo FUNDO também compordo a relagdo de despesas atribuiveis ao FUNDO.

§2° — N&o obstante o previsto no inciso IV do caput conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrucdo CVM n° 472,
0s gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.
CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do FUNDO dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestagdo
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4°

acima.
Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTORou consultor especializado, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ml. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporc¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas &s demonstracdes financeiras do FUNDO anlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 — Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidacao, o patrimoénio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apos sua
alienacao, na proporg¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacbes e despesas do FUNDO.
§1° — Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des da Instrucdo CVM

n° 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serao entregues aos

cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles.

§3° — Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada cotista sera calculada de acordo coma proporcio de
cotas detida por cadacotistasobreo valortotaldascotasem circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
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FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados

os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lein®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, ("Cédigo Civil"), informando a proporcao de ativos a que cada cotista
farajus, sem que issorepresente qualquer isengdo deresponsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto
no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil;

Il. caso os cotistasndo procedama eleicdo do administradordo condominio no prazomaximode 10 (de2)
dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (l) acima, essa fun¢do serd exercida pelo
cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacdo das cotas subscritas; e

Ml a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacio referida no
inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios
aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacado dos titulos e

valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderdo seramortizadas, mediante (i) comunicacio da ADMINISTRADORA aos cotistas apos
recomendacao nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representarelativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimdénio do FUNDO.

§1° — A realizacdo de amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema Fundos.Net,, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias Uteis de sua realizacdo, fixando datade corte dos cotistas que fardojus ao recebimento

do valor correspondente.

Art. 58 — A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutengdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

proporcao da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverao encaminhar cdpia do Boletim de

Subscricdoou as respectivas notas de negociagdo das cotasdo FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios
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do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
CAPITULO XXIl - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiramaosseustitulares o direito de voto,
o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo Xl do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.clavecapital.com.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 61— Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas nao coincide
coma rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorrénciados encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR
ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de
cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR responséveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus cotistas

estao sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estado sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuacdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimoénio Liquido do FUNDO poderé ser

afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO poderavir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentac¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar

negativamente o preco dos ativos na carteirado FUNDO.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os

cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

9] Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis,como o surtode Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Satde em 11
de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento

do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no prego de
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matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas
materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo
de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo
monitorados pelo GESTOR, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera

impactar a prépria viabilidade de realiza¢do da oferta.

d) Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociagdodas cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na vendadas cotas.

e) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser
realizadomediante a entrega aos cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO.
Em ambas as situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

f) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO s&o contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracao das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecao patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo, a contratacdo de operagdes com

derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os cotistas.
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9) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode ndo ser
possivel paraa ADMINISTRADORA identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipéteses, a ADMINISTRADORA e/ou o

GESTOR ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do FUNDO.

h) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela

substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

i) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagdo

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Dura¢gdo do FUNDO, as cotas de emisséo do FUNDO
poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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j) Risco de Crédito
Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO nao cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das opera¢des

contratadas. Ocorrendo tais hip6teses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculadoa umou a poucos devedores, ou comrisco pulverizado, em que o riscode crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRIl. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

)] Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razao de sua localizacdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo
se limitando: risco de desapropriagdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restri¢des de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de

desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO.

m) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores

adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
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judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os cotistas poderdo serchamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniclada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n) Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a (VM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO serd favoravel aos cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

0) Risco de ndao Concretizacao da Oferta das Cotas da 1 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdao Condicionadas e do Investimento por
Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidagdo do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um

patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, () o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Priméaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO serd

liquidado. Neste caso, emrazdodos riscos demercado,do riscode crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
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ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles

integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou davendados Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscri¢do das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscricao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestr
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢ projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagao e situacao
macroecon6mica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

P) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO néo concede aos atuais

cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
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afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes daemissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios
da ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadasa ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagao do patriménio do FUNDO; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir

cotas.

s) Risco Tributario
A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRP),
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integra¢do Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢bes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as

aplicacbesfinanceiras de pessoasjuridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
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por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lein® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lein® 11.033/2004, alterada pela Lein® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os cotistas estarao

sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na formada legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restri¢do a referida isengdo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanga na

legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t) Riscos Relativos aos CRI, asLCl, as LHe as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lein® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.
Eventuais altera¢des na legislacdo tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou

elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacao de
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novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacées de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de cotistas dependemde aprovacao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratac¢do, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para presta¢do dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacio
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes
acima previstas ndo caracterizardositua¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que podeacarretar

perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

V) Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das cotas da 12 Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo. Caso o
Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizaco de
Cotas da 12 Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a 12
Emissao serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para

o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da 12 Emissao, a captacao inferior
ao valor da 12 Emissdo podera impactar na sele¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdénio do FUNDO,

de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negocagio
das cotas que permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinac¢do do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundério podera ser

afetado.
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X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacio

Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever parcela substancil
da emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdodos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo cotista ou grupo majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdao do FUNDO,

conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas paraos cotistas. Tais riscos podem advir dasimples consecucdo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracéo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo h& qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo coma Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquertitulo, em decorréncia

desse fato.

aa) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o FUNDO
ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo FUNDO poderad impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propidiar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar

a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.
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bb) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao de uma administragdo/gestdo adequada, a qualestara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serao recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervencao ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros &
depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e

eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos cotistas.

cc) Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao derisco entre os cotistas.

dd) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisGes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacao pode ndo guardar
gualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do

FUNDO, cujo procedimento de calculo seré realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

ee) Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lel Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacado objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios

diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagbes
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corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes

ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros.

ff) Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacao Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens imdvesis,
em decorréndia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo descritos nos
incisos anteriores. Dessa forma, o cotista estara sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA na selecao
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos relativos
a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracao
dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipotese de vencimento antecipado cruzado com
outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugio de

ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

g9) Riscos atrelados aos fundos investidos

O gestor e o administrador desenvolvem seus melhores esforcos na sele¢do, controle e acompanhamento dos
fundos investidos. todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o administrador e/ou gestor

ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

hh) Risco Regulatoério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo

contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de

moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre
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outros eventos, podemimpactar as condi¢es de funcionamento do FUNDO, bem como no seu respectivo

desempenho.

i) Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscricdo e integralizacdo de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

ji) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. a impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do FUNDO.

kk) Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacgao, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o FUNDO investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar

prejuizos ao FUNDO g, consequentemente aos Cotistas.

) Risco de Vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados a
titulos nos quais o FUNDO vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera
reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do FUNDO, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de

condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
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aos locatéarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do
FUNDO.

mm) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis
cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locagées ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
iméveis poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacdo de espagos dos iméveis em
condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do
FUNDO que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas

cotas.

nn) Risco de Flutuacoes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes da Carteirado Fundo

O valor dos imoveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo, principalmente em
operacdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e
LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cota¢des de mercado. Em caso de
gueda do valor de tais iméveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em
caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das cotas do FUNDO no mercado secundario poderdo ser

adversamente afetados.

Além disso, disso, como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo comrelagdoa rentabilidade do FUNDO é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto

direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as cotas do FUNDO.

00) Risco de Revisao ou Rescisdao dos Contratos de Locacao ou Arrendamento

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou
a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos
contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente
o retorno dos valores mobilidrios investidos pelo FUNDO impactando, consequentemente, o FUNDO e seus

Cotistas.

pp)  Risco de sinistro e de Inexisténcia de Seguro
Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrantes do patriménio do FUNDO e dos fundos

investidos pelo FUNDO, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos
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decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apOlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nostermosdos contratos de seguro viera ocorrer, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO
poderdo sofrer perdasrelevantes e podera ser obrigadoa incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. ainda, o FUNDO ou os fundos investidos pelo FUNDO poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do

FUNDO a serem distribuidos aos Cotistas.

qq) Risco de Desapropriagdo

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de
imdveis que compdem a carteira de investimentos do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO. Tal
desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imoveis desapropriados, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e/ou prejudicar de

maneira relevante o uso normal destes iméveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

rr) Riscos de Regularidade dos Imdveis

O resultado da exploracdo de empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo
FUNDO. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos

investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

ss) Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢des e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o FUNDO ou para os fundo investidos pelo FUNDO, circunstancias estas que
afetama sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majora¢do dos custos de
manutencao dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas

atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
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ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar

adversamente as atividades do FUNDO ou dos fundos investidos pelo FUNDO e a sua rentabilidade.

tt) Riscos Relativos ao Registro de Aquisicao de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imovel, nas hipoteses previstas no Art. 2°, §1° do
Regulamento, e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da

propriedade do imével ao FUNDO, acarretando perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
MODELO DESUPLEMENTO
Suplemento da [+]? Emissdo de Cotas do Clave indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario. Exceto se

disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos neste

Regulamento e nos documentos da []? Emissao.

Ndamero da Emissao: [*]

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta: []
Montante Minimo: [*]
Quantidade de Cotas: []
Quantidade Minimade Cotas (]
Lote Adicional: [*]

Preco de Emissao:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Data de Emissao: [+]
Numero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuic3o: []

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricao e Integralizacao: | [¢]
Periodo de Colocacio: []
Publico-alvo: []
Investimento Minimo por Investidor: [*]
Coordenador Lider: [*]
Coordenadores:

Destinacao dos Recursos: []

Demais Termos e Condigoes:

* %k %
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Estudo de Viabilidade da 22 Emissio de Cotas do Clave indices de
Precos Fundo de Investimento Imobiliario

INTRODUCAO

O presente Estudo de Viabilidade da 22 emissao de cotas (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”, “22 Emissao”
e “Cotas”, respectivamente) do CLAVE iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo” ou “CLIN11") foi elaborado pela CLAVE ALTERNATIVOS GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.144, 13° andar, parte, inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.855.114/0001-87 (“Clave” ou “Gestor").

As analises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento dos recursos provenientes da 22
Emissdo na aquisicao de Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento), de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no proprio Regulamento. Para tanto, foram utilizadas premissas que tiveram
como base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado. Assim sendo, as conclusoes desse Estudo nao devem ser assumidas como garantia de rendimento.
O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragoes acerca do futuro constantes
deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.
Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declarag¢des futuras para
tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura
do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparadas aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declara¢des prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do
“Fatores de Risco” do “Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Clave indices
de Prec¢os Fundo de Investimento Imobilidrio” (“*Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do Fundo
e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas
contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Gestor.

O presente estudo de viabilidade tem como objetivo explorar o contexto econdmico e setorial em que o
Fundo esta inserido.

SOBRE O GESTOR

277



DocuSign Envelope ID: E4495153-7126-4110-87CD-3FOACS5F1F380

O Gestor faz parte da Clave Capital, fundada em 2021, como uma gestora de recursos independente, formada
por profissionais com extensa experiéncia em gestdo de recursos. Nasceu com foco em produtos alternativos
de nicho, um time de mais de 60 pessoas e escritdrios no Rio de Janeiro e em S3o Paulo. Existe para cuidar
dos recursos dos clientes — os produtos da Clave foram desenhados para oferecer preservacao de capital e
retornos reais, em diferentes ciclos de mercado. As suas verticais de gestdo sdo: Multimercado (Macro e
Sistematico), Equities e Crédito Privado (Liquido e Estruturado, Special Sits e Imobilidrio). Atualmente conta
com +Rs$8.5bi sob gestdo.

Fundada por profissionais
experientes em gestao de
2021 recursos, com longa carreira
em instituicoes de ponta

MULTIMERCADO
MACRO

il 2]

SISTEMATICO EQUITIES Independente, focada em
100% produ’tos.alternatlvos de
exceléncia
. Clave
: CREDITO
Liuino Profissionais dedicados,

E

\ ESTRUTURADO +60 escritérios no Rio de Janeiro

e em Sao Paulo

SPECIAL
SITUATIONS

'l

. g 3
+8.5b| Volume sob gestao, em RS

CREDITO PRIVADO
Data base: Agosto, 2023. Fonte: Elaborag3o Propria. * Considera capital investido e comprometido.

Abaixo, seqgue evolugao do volume sob Gestao da Clave Capital:

8.3 8.5

Evolucdo do Volume sob
Gestao, em RS Bilhdes 7.4

7.0 7.2
6.4
59
5.2
36
0.0 I

Mai.21 Set.21 Dez.21 Mar.22  Jun.22 Set.22 Dez.22 Mar.23 Jun.23 Ago.23

Data base: Agosto, 2023. Fonte: Elaboragio Propria, considera capital investido & comprometido.

O Gestor conta com uma equipe dedicada de sdcios experientes e com histérico em casas financeiras
renomadas do mercado. Sdo 35 profissionais envolvidos, sendo 12 com experiéncia em crédito privado. Abaixo
é possivel encontrar um breve resumo de alguns dos nomes que integram a equipe do Gestor:
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Rubens Henriques, CAIA (CEO): Foi membro do Programa de Sdcios do Itau Unibanco, CEO da Itau Asset
responsavel por implementar o novo modelo “"Multimesas”, e liderou a drea de Fund of Funds do Itau
Unibanco no Brasil e no exterior, tendo participado ativamente do desenvolvimento da indUstria de assets
independentes no Brasil. Formado em engenharia eletronica no ITA e alumni pela Harvard Business School.
Possui a certificagao CAIA.

Mariano Andrade (Crédito Privado): Com 28 anos de experiéncia, foi socio da Polo Capital, onde passou mais
de 11 anos, sendo responsavel pela gestao dos fundos de crédito entre 2015 e 2023. Anteriormente, foi sécio-
fundador da DEX Capital no periodo de 2010-2011 e sécio da Sagitta no periodo de 1998-2010, onde atuou
com analise e gestdo de mandatos globais Multiestratégia. Trabalhou ainda na Ceras Johnson, Banco Boreal
e no West Merchant Bank. Engenheiro Civil pela PUC-RJ, com MBA em Finangas pelo IBMEC.

Daniel Nader (Real Estate): Com 24 anos de experiéncia, foi socio e head de Real Estate na H.l.G. Capital
(gestora com mais de USDsobi de AuM ) por mais de cinco anos, responsavel por toda a vertical imobiliaria
na regido. Antes disso, foi sdcio responsavel por Real Estate comercial na GP Investimentos e trabalhou como
diretor de investimentos e capital markets na Cushman & Wakefield. Ao longo das Ultimas décadas, teve
oportunidade de atuar em diferentes setores, entre eles incorporagao residencial, escritérios corporativos,
logistica e shoppings. Formado em Engenharia de Produgdo na Universidade Paulista e possui MBA pelo
INSPER.

Otavio Barros, CFA (Head de Operagoes): Foi diretor de risco e compliance da Miles Capital, onde estruturou
as areas de operagdes e risco/compliance da gestora. Atuou como gerente de risco na Bozano Investimentos
e na MVP Capital. Graduado em engenharia mecanica-aeronautica pelo ITA, e possui as certificacdes CFA e
FRM.

Leonardo Almeida (Head de Riscos & Compliance): Foi head de Risco de Contraparte Central na B3, CRO do
J.P. Morgan Private Banking Brasil, VP no Bank of America Merrill Lynch e head de riscos na Kinea
Investimentos, BW Investimentos, além de ter tido passagens pelo Itau Asset e Unibanco. Formado em
ciéncias econdmicas pela FEA-USP, mestre em modelagem matematica para financas pelo IME-USP, além de
ter atuado como professor na BM&F, ANBIMA e FAAP.

Carolina Avancini (Real Estate [ Crédito): Com 15 anos de experiéncia, foi socia da BlueMacaw, responsavel
por todas as estratégias de crédito, e possui vasta experiéncia em estruturacdao. Fundou a Monetai e foi sécia
da RB Capital, onde no inicio, foi responsavel por crédito, e depois se tornou Head de estruturagao de
produtos de securitizacdo. Trabalhou na area de crédito corporativo do Itat BBA. Formada em Engenharia
Civil pela UNICAMP e possui MBA pela FGV-EAESP.

Henrique Benzecry (Crédito): Com mais de 23 anos de experiéncia profissional, Henrique foi sdcio e gestor
das estratégias de Crédito Privado da Anga Asset nos mandatos liquidos e de previdéncia e cogestor dos
fundos de crédito na Polo Capital. Anteriormente trabalhou nos bancos Modal, BVA e Morada. Bacharel em
economia pela PUC-RJ em 2000, com MBA pela FGV em 2003.

O Gestor atua de acordo com as melhores praticas desenvolvidas ao longo dos anos de experiéncia de cada
um dos seus sécios, utilizando-se de processos que suportam desde a sele¢do dos ativos, as decisdes de
investimento, até o controle e o monitoramento das operagdes.

SOBRE O FUNDO
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O Fundo foi concebido tendo em vista o cendrio macro atual, como um Fll de Crédito que busca investir em
ativos preponderantemente indexados a inflagdo.

REAL ESTATE CREDITO

CENARIO MACRO

+ Ciclo de queda de juros

v Perspectiva positiva para
ativos ligados a Juro Real

»/ Oportunidade de renda e
ganho de capital

PRODUTO

CLAVE CAPITAL

v Multidisclipinar/
Ecossistema

v Fll de Crédito, com ativos
preponderantemente
indexados a Inflagdo

v Franquia: credibilidade e

reputacio Dividend Yield estimado

13,3% a.a. (2023)*
v Equipe: time sénior com

conhecimento sobre «/ Pipeline de qualidade, em

diversas estratégias

> Eg [

CREDITO ESTRUTURA DE ATIVOS
CAPITALE MOBILIARIOS
EMPRESARIOS

+ Distribuicbes mensais

ESTRESSADOS

Fonte: Elaboragdo Propria. 1) A RENTABILIDADE ALVO NAQ REPRESENTA, NEM DEVE SER CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS

Além disso, dentre o universo de 87 fundos imobiliarios de crédito privado listados, poucos deles atuam na
estratégia desenhada para o CLIN11, configurando uma oportunidade para o CLIN11, tendo em vista:

a) Produto: universo restrito de Flls de Crédito com exposicdo dominante em ativos indexados a
Inflagao;

b) AuM estimado permite flexibilidade para buscar opera¢des de diferentes tamanhos; e

c) Conhecimento profundo do setor, além de experiéncia em originacdo e estruturagao de crédito,
ampliam o universo de operacgdes.

@ _UNIVERSOEFOCODEATUACAD

(o) DVIDEND VIETOE TAMANHO DOS PRINCIPAIS FUNDOS

25% Universao de Flis Divida Listados '
VP total = R$56.7 bi

20% - *
fee o Exposicio em Crédito (>=B5%)
) P VP total = R$37.9 bi (68%)
s 15% . .
5 €% ., y
= e L 4 bl s ® Estratégia: Juros Reais
o 10%  * VP total = R$15.2 bi (27%)
5%
)
[ ]
0%
0 2 [ 6 8 L
Valor Patrimonial (R% bi) H

2023. (1) Considerando fundos dassificadas como fundos de CRI no mercado pelo Clube FII; (2) Fils que n3o investem em operagbes High Yisld, por exemplo: operagBes de multipropriedade,
uporte perda do investimento, entre outras.

[Plaboracio: Clave Capital. Fonte: Economatica. Data base: 24
operagies com elevado risco de performance, sem garantia g
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O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").
Adicionalmente, o Fundo poderd investir seus recursos em cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario; (ii) Letras Hipotecdrias; (iii) Letras de Crédito Imobiliario; (iv) Letras Imobilidrias Garantidas; (v)
Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vi)
debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll; (vii) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos
termos do Regulamento e do Prospecto.

O Fundo buscara investir em CRI levando em conta o guidance apresentado abaixo e aproveitando as

oportunidades de cada subsetor em diferentes momentos do Ciclo econdmico. A gestdo entende que apesar
do setor imobiliario ser ciclico, ndo é sincrono para todos os subsetores, conforme expresso na curva abaixo:

CRIACAO DE VALOR

Segunda

Residéncia

Residencial

Logistica Alta g:drin

SOBREOFERTA
Custo de (Es_) -----------------------------------------------------
Reposicdo Residencial
L S MCMV
EW;;"“” RECUPERACAD
RECESSAO Seemian
Escritérios
sp Valor Atual
Guidance:

a) Estratégias Core:

(i) Setores: Residencial, Logistico e Escritdrio;

(ii) Regides: Sudeste

(iii) Exemplos de lastros dos CRIs: CRIs de Aquisicdo, CRIs de Recebiveis e CRIs de
Desenvolvimento;

(iv) Indexador: Inflagdo;

(v) Alocacdo Esperada: No minimo 70% e até 100%.

b) Estratégias Satélite:

(i) Setores: Shopping, Renda Urbana e Outros;

(ii) Regides: Outras
(iii) Exemplos de lastros dos CRIs: CRIs de diversas modalidades;
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(iv) Indexador: Inflagdo e CDI;
(v) Alocacdo Esperada: No minimo 0% e no maximo 30%.

c¢) Nao Alvo:
(i) Setores: 22 Residéncia, Multipropriedades e Hotelaria/Turismo.

Além disso, a Gestdo projeta que o Fundo tenha o seguinte Portifdlio:

Media: IPCA + 8.6% a.a. Média: 3,11 anos

Minas Gerais

4/5
anos

3/4 anos

Segmento

30%
15%
13% 10% 10%
L] [ ] ] - L
() Q

5%
L [ -
- &
e | = E4 o
Incorporacao Recebiveis SLB Recebiveis Terreno Aquisicao Outros
Residencial Residencial Industrial Shopping Residencial Logistico
PREMISSAS

Em que pese o financiamento imobilidrio ainda seja pouco representativo no PIB brasileiro, ao longo dos anos
houve uma evolucdo da participagdo desse tipo de operagdo no PIB, que se estabilizou, conforme
demonstrado nos graficos abaixo:

EVOLUCAO DA PARTICIPACAO EM % DO PIB LOCAL

PARTICIPACAO DO CREDITO IMOBILIARIO (% DO PIB)! S0 9K g o 9% 0 9%

137% 135%

105% 1,8%
100%
94% 93%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
70%
68% 55%
60%
53%

19%

. =
e -

== EI = ol = I«1 11 E= B=

Elaboracdio: Clave Capital. Fonte: BCB & Helgi Library 20
1) Dados de 2020

Y
N

il
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Ademais o mercado de crédito imobilidrio brasileiro tem sido marcado por constantes evolugdes, que tem
contribuido para o aumento da participacdo do crédito privado como fonte de financiamento imobiliario,
bem como um crescimento consistente da indUstria de fundos de investimento imobiliario, tanto em volume
quando em quantidade de investidores.

MILESTONES DO MERCADO LOCAL DE CREDITO IMOBILIARIO

1997 2012 2015 2017 2018 2019 2021/22
Criacdo Lei Resolugdo Fim do oM 4.676 & CUM 60 &
dos CRIs 12.703 4.410 MAPA 4 cvm 4188
] . * Restricao de * 1oanosem *  Home equity como ® CMN 4.676: * Marco regulatério das
: ;19231: 70% das s:;s::';aater operagoes operacdes lastro de CRI flexibilidade de securitizadoras
opera;ée:s eram remuneracio MAPA como MAPA 4 na base * Possibilidade de financiamento * Projeto de Lei 4.188:
f i lastro de CRI de aperacdes securitizadoras residencial garantia de alienagédo
encarteiradas por Ifs atrelada & Selic de CR. ¢ emitirem CRl sem * Permisséo de CRI fiduciaria de imével
intermedidrio (até para reembolso * Permissao de CRI para
R%100mi) de gastos funding de despesas
imobilidrios futuras de aluguel
CRESCIMENTO EM TERMOS REAIS ! .
AMPLO POTENCIAL ~ EVOLUGAO DAS FONTES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
Estoque de CRIs (RSbi) e DE EMISSAQ DE
NOVOS CRIs WFGTS WSBPE M Crédito Privado

CAGR:
13,8% Apenas para repor a
m m amortizago do estoque
atual, terfamos:
2015 2022 + Considerando a
amortizacdo dos
““““““““ dltimos anos:
CAGR: 15bi/ano
7.4% «  Duration média? 35% [ 3u% i 315
m m (4.8 anos):

31bi/ano 2013 2014 2015 2016 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 abr/23
2015 2022

Elaboragdo; Clave Capital. ! Fonte: Anudrio Ugbar 2022 [de 2016 a 2021), Estudos Espediais Produtos de Captagio ANBIMA 2014 e Dados do BCB [Abr/23): Informacdes do Mercado Imobiliério - Conjuntos de dados - Portal de Dados Abertos do Banco Central
do Brasil (bcb.gov.br). ? Créditg Privado + LH + LCT + LIG + CRI ANBIMA.

19% W 23% 19%

229 [l 21% 28% [l 319

7% [ 15%
51% [l u6o [l 05% [l w79 [ 18% [ 49% W 53%

%
46% M a3%

33% M 32%

33% [l 34% M 32%

30% [l 31% 32% M 269 Ml 26%

Ouantidade de Investidores Volume Médio Diario de Negociacdao
mithares RS mm

2,254 269

1,999
217
1,546
1172 130
645
38 45
93 89 89 121 08 . 21 23 29 -
i — | - e m BN

237 222

2016 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022  jun-23 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023
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Fonte: Boletim B3
Atualmente, o Brasil esta num cenario de queda da taxa de juros, o que favorece produtos desse tipo, com

oportunidade de renda e ganho de capital. Adicionalmente oferece alternativa de prote¢do contra a inflacdo,
caso haja mudanga no mix de politica fiscal e monetaria.
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0O PIB tém tido revisdes positivas para 2023.
Além disso, o mercado estima que a atividade

pontos base (Ago/23).
Mercado estima que o BC deve levar a taxa
para 9%-10% em 2024.

deve convergir para projecdes ao redor de +2,0%

Além disso, a inflacao tem surpreendido :
para 0s anos seguintes.

positivamente com leituras mais baixas que o
estimado.

Data Base: Ag0/2023 23
A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno nominal (Dividendos por cota e

Dividend Yield), o Gestor montou proje¢des mensais e anualizadas para os meses subsequentes a emissao,
contidas abaixo na Se¢do do Estudo de Viabilidade.

O estudo usou como premissas as proje¢oes da curva DI x Pré e IPCA conforme tabela abaixo:

set/23 out/23 nov/23 dez/23
5,20% 4,62% 4,62% 4,62%
13,25% 12,75% 12,75% 12,00%

2024 2025 2026 2027
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
8,50% 8,50% 8,50% 8,50%

IPCA Anualizado
DI Anualizado

O Gestor também considerou no calculo os Custos da Oferta, estimados em 4,21% (quatro inteiros e vinte e
um centésimos por cento), sendo compostos por: (a) comissao de coordenacao, (b) comissdo de distribuicao
e (c) demais custos estimados. Para o calculo da cota base do Fundo consideramos o valor de R$ 103,98 (cento
e trés reais e noventa e oito centavos).

Além disso, o Fundo prevé que os ativos originados para composi¢do do portfdlio fardo jus a uma
remuneragao de 3,41% a.a. (trés inteiros e quarenta e um por cento ao ano) acima do titulo publico NTN-B 5,
de forma que isso corresponde a uma remunerag¢do acima da inflacdo equivalente a 8,79% a.a. (oito inteiros
e setenta e nove centésimos por cento ao ano) dada a curva de titulos publicos atual.

O percentual de alocagao do patriménio liquido do Fundo em ativos de crédito corresponde a 95% (noventa
e cinco por cento), sendo o restante mantido em caixa, o qual sera investido em instrumentos com
rentabilidade equivalente a 9o% (noventa por cento) do CDI. Apos a emissao, o Gestor projeta que os recursos
integralizados no Fundo serdo alocados de forma gradual, considerando um tempo de maturagdo de até 4
(quatro) meses corridos contados a partir do encerramento da Oferta, sendo o montante a ser investido
distribuido conforme tabela abaixo, que apresenta um pipeline indicativo de ativos que foram sendo
trabalhados pelo Gestor previamente a liquidagao da Oferta.
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. " . - Volume % do PL pas .
Ativo Tipo Segmento Localizacdo Taxa (IPCA+) (RS milhbes) oferta Duration
CRI1 Recebiveis Residencial SP 7.30% 50 1,1% 3,25
CRI 2 Incorporacao Residencial SP 7,00% 40 8,9% 155
Volume de Originacao: CRI3 Incorporacao Residencial SP 12,04% 30 6,7% 3,63
R$ 505 milhoes CRI & Incorporacao Residencial SP 12,00% 30 6,7% 3,51
CRIS5 Recebiveis Shopping Rl 9,41% 30 6,7% 4,32
CRI 6 Terreno Residencial 5P 9,00% 30 6,7% 3,15
CRI7 Estoque Residencial SP 8,00% 30 6,7% 319
CRIB SLB Industrial SP 7.30% 25 5,6% 5,82
CRI9 Aquisicao Logistico MG 6,25% 25 5,6% 5,49
Duration Média: CRI0 SLB Industrial SP 1,30% 20 4,4% 4,51
3.2 anos CRIN Incorporacao Residencial SP 10,00% 20 4,4% 1,75
! CRI12 SLB Industrial 5P 9,00% 20 4,45, 3,62
CRI13 Recebiveis Shopping SP 7,50% 20 4,4% 1,68
|:|:1:| CRIT4 Incorporacao Residencial SP 7.30% 20 4,4% 3,85
CRIS Corporativo Industrial Diversos 8.57% 19 4,2% 2,66
CRI6 Incorporacao Residencial SP 7,50% 19 4,2% 010
Razdo de Originacao e CRIT17 Recebiveis Residencial SP 8,80% 15 3,3% 3,15
Oferta: CRI18 Aquisicao Varejo Diversos 6,75% 15 3,3% 3,65
1,3x CRI19 Aquisicao Comercial SP 6,40% 15 3,3% 0,73
CRI 20 Recebiveis Residencial SP 12,09% 12 2,7% 2,29
— CRI 21 Incorporacao Residencial SP 9,00% 7 1,6% 1,76
$_= CRI 22 Corporativo Comercial SP 7,70% 4] 1,3% 4,09
— CRI 23 Recebiveis Residencial SP 12,09% 4.4 1.0% 231

Foco em ativos: REMUNERACAOQ ESPERADA DO PORTFOLIO: IPCA + 8.6%

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS NA VELOCIDADE DE ALOCACAO ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Dentre as despesas do Fundo, foram consideradas: (a) Taxa de Administracdo e Gestao equivalente a 1,05%
a.a. (um inteiro e cinco centésimos por cento ao ano), (b) Taxa de Custddia e Outros equivalente a R$221.635
(duzentos e vinte e um mil, seiscentos e trinte e cinco reais) , por ano, atualizado anualmente pelo IPCA.

Para realizacdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros historicos e dados econdmicos
hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroecondémicos futuros
que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época do Estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve
ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

RETORNO ESTIMADO E CONCLUSAO
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Com base nas premissas expostas ao longo do Estudo, composto por estimativas do Gestor, assim como por
varidveis macroeconOmicas, o Gestor elaborou o resultado esperado do Fundo e de seu retorno potencial aos
cotistas, conforme as figuras abaixo:

2023 2024 2025 2026 2027
Receita
Despesas
Rendimento 14.296.514 52.011.596 51.732.838 51.766.219 51.799.956
% Rendimento 13,3% 11,6% 11,5% 11,5% 11,5%
Rendimento Anualizado
13.3%
11.5% 11.4% 11.5% 11.5%
2023 2024 2025 2026 2027

AS RENTABILIDADES ESTIMADAS ACIMA DESCRITAS NAO CARACTERIZAM PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS. MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA
QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA E OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de
Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, e (ii) “Risco de Nao Concretizagdao da Oferta e de
Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento Por Pessoas Vinculadas”.

Sao Paulo, 01 de setembro de 2023.
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO CLAVE iNDICES DE PREGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 49.005.348/0001-60

] -]

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ:

[-] []

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

[-] [-] []

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[-] [-] [] [*]
E-mail: Telefone / Fax:

Na condi¢do de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 22 Emissdo do Clave indices de
Precos Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o n°® 49.005.348/0001-60 (respectivamente,

"Cotas da 22 Emissdo”, "Fundo” e "Oferta”), administrado

pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23
("Administrador”) e gerido pela Clave Alternativos
Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 13° andar, parte, inscrita

no CNPJ sob 0 n® 47.855.114/0001-87("Gestor"), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme  alterado de tempos em tempos
(“Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica
Priméria das Cotas de Emissao do Fundo (“Prospecto”), o
qual li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condi¢des, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma

davida.

Internal Use Only
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Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composigao e diversificacdo da
carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, das condicGes
para realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e da solucdo amigavel de litigios
por meio de atendimento comercial, conforme descritos
no Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressamente conco rdo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo
de acordo com a minha situacdo financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Clave
indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario

("Termo de Adeséo”) e nele ndo definidos tém o mesmo

significado que lhes é atribuido no Regulamento. O
termo “Cotas”, quando utilizado neste Termo de Adesao,
refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,

inclusive, portanto, as Cotas da 22 Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo
Tenho ciéncia de que o Fundo tem o objetivo de aplicar:

(@) no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu



patrimonio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, e,
(b) adicionalmente: (i) cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario; (i) Letras Hipotecarias; (iii)
Letras de Crédito Imobiliario; (iv) Letras Imobiliarias
Garantidas; (v) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vi)
debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trata de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; (vi)) demais ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel
("Ativos Alvo").

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicao de rendimentos e de amortizacdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob
qualquer hipdtese, garantia ou promessa de
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar servicos de distribuicdo de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser

perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no Anexo | ao
Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital
integralizado sera remunerado conforme esperado,
existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do
capital investido e a necessidade da realizacdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (i) do Administrador,
do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos

terceiros habilitados para prestar tais servigos de
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distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esté sujeito as flutuagdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciacao dos Ativos, dos
Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os
Ativos de Liquidez e as operacdes do fundo estao sujeitos
aos riscos descritos no Anexo | ao Regulamento, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos

mercados em que atuarem:

(A) RISCO DE CREDITO — CONSISTE NO RISCO DE OS
DEVEDORES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
E/OU DAS CONTRAPARTES DAS TRANSACOES DO
FUNDO NAO CUMPRIREM SUAS OBRIGACOES DE
PAGAMENTO  (PRINCIPAL E JUROS) E/OU DE
LIQUIDACAO DAS OPERACOES CONTRATADAS.
OCORRENDO TAIS HIPOTESES, O PATRIMONIO LiQUIDO
PODERA SER AFETADO NEGATIVAMENTE.
CONSIDERANDO QUE O FUNDO  INVESTIRA
PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM  RISCO
CORPORATIVO, EM QUE O RISCO DE CREDITO ESTA
VINCULADO A UM OU A POUCOS DEVEDORES, OU COM
RISCO PULVERIZADO, EM QUE O RISCO DE CREDITO
PODERA ESTAR PULVERIZADO ENTRE UMA GRANDE
QUANTIDADE DE DEVEDORES, A PERFORMANCE DOS
RESPECTIVOS CRI DEPENDERA DA CAPACIDADE DE TAIS
DEVEDORES EM REALIZAR O PAGAMENTO DAS
RESPECTIVAS OBRIGACOES, SENDO QUE, EM CASO DE
INADIMPLEMENTO POR PARTE DE TAIS DEVEDORES, O
FUNDO PODERA VIR A SOFRER PREJUIZOS
FINANCEIROS, QUE, CONSEQUENTEMENTE, PODERAO
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO.

(B) RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS ATRELADAS
AOS CRI — O INVESTIMENTO EM CRI INCLUI UMA SERIE
DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE
INADIMPLEMENTO E CONSEQUENTE EXECUCAO OU
EXCUSSAO DAS GARANTIAS VINCULADAS A RESPECTIVA
EMISSAO E OS RISCOS INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, PODENDO, NESTA  HIPOTESE, A




RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA. EM UM
EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO OU EXCUSSAO DAS
GARANTIAS VINCULADAS AOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES,
AVALIADORES, DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE
DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE TITULAR DOS CRI. ADICIONALMENTE, A
GARANTIA OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
SER SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGACOES
FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRI. DESTA FORMA,
UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO
DE  GARANTIAS DOS CRI PODERA  AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO FUNDO.

(C) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779/1999 ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AQOS SEUS
COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU
SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE
A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA
FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA
CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO — CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRACAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).
OS RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS
PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA
FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS
NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
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HIPOTECARIAS,  CERTIFICADOS  DE  RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA
FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/99, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO  DISTRIBUIDOS AOS  COTISTAS  SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ART.
3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033, DE
21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO
DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS
COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO
FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES
REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR
DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE
RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO
CONTE COM NO MIiNIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E
(Il AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA,
CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO
EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E
OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A
SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO



AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAO DE
RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANCA NA LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE  BENEFICIO  FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES
VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS  RECOLHIMENTOS  NAO  PREVISTOS
INICIALMENTE.

(D) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO
SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO
DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO
PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS
COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER
PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM COMO
EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA
DE SUAS COTAS JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE
O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA
DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA EM CASO
DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO PODERA SER AFETADO.

(E) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O
FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS
VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E
ECONOMICAS  NACIONAIS E  INTERNACIONAIS.
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO
BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
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EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO
VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAO DA MOEDA E  MUDANCAS
LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM
PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO
FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE
QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(F) RISCOS DE MERCADO - OS VALORES DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA SAO SUSCETIVEIS AS
OSCILACOES DECORRENTES DAS FLUTUACOES DE
PRECOS E COTACOES DE MERCADO, BEM COMO DAS
TAXAS DE JUROS E DOS RESULTADOS DE SEUS
EMISSORES. NOS CASOS EM QUE HOUVER QUEDA DO
VALOR DESTES ATIVOS, O PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO PODERA SER AFETADO NEGATIVAMENTE.
ADICIONALMENTE, A CARTEIRA DO FUNDO PODERA VIR
A TER ATIVOS COM BAIXA OU NENHUMA LIQUIDEZ,
HIPOTESE NA QUAL O IMPACTO DOS RISCOS DE
MERCADO EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODE NAO SER
CAPTURADA PELOS MECANISMOS
CONVENCIONALMENTE UTILIZADOS PARA FINS DE
PRECIFICACAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO, ESTANDO TAIS ATIVOS SUJEITOS A
MOVIMENTACOES PONTUAIS ATIPICAS E IMPREVISIVEIS
QUE PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O PRECO DOS
ATIVOS NA CARTEIRA DO FUNDO.

(G) RISCO INERENTE A TITULARIDADE DE IMOVEIS EM
RAZAO DA EXECUCAO DE GARANTIAS - CASO O FUNDO
VENHA A DETER IMOVEIS EM DECORRENCIA DE
EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO OU EXCUSSAQO DAS
GARANTIAS DOS ATIVOS, O FUNDO E OS COTISTAS
ESTARAO SUJEITOS AOS FATORES DE RISCO
TRADICIONALMENTE ATRELADOS A TITULARIDADE DE
BENS IMOBILIARIOS, EM RAZAO DE SUA LOCALIZACAO,




DESTINACAO, USO E ESTRUTURA, INCLUINDO, MAS NAO
SE LIMITANDO: RISCO DE DESAPROPRIACAO; RISCO DE
SINISTRO E DE INEXISTENCIA OU INSUFICIENCIA DE
SEGURO; RISCO DE OUTRAS RESTRICOES DE UTILIZACAO
DE IMOVEL PELO PODER PUBLICO; RISCO DE
CONTINGENCIAS AMBIENTAIS; E RISCO DE DESASTRES
NATURAIS E SINISTRO, O QUE PODERA COMPROMETER
OS RENDIMENTOS DO FUNDO.

4. Tributacao

Tenho ciéncia de que para nado se sujeitar a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas.

Para propiciar tributacdo favoravel as pessoas fisicas
Cotistas, principalmente por meio de isencdo do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, o Administrador envidara os melhores
esforcos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iil) o
de,

(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a

Fundo receba investimentos no minimo, 50
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Ndo obstante o previsto acima, caso
haja alteracdo na legislacdo que estabelece a referida
isencdo no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera
incidir sobre os rendimentos

vir a tributagdo

eventualmente auferidos no momento de sua
distribuicdo aos cotistas, ainda que a mudanca na
legislagdo em questdo ocorra apds a apuragdo dos

resultados pelo Fundo.
5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situacdes de

conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
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especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xll do art. 18 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador,
foi contratado para prestacdo dos servigos de gestdo do
Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e paragrafos

primeiro e segundo da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipdtese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdo do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para realizar
aportes adicionais de recursos nos termos do art. 62 do

Regulamento.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adeséo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, em especial os riscos descritos no Anexo | ao
Regulamento, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os termos, cladusulas e
condigdes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma

davida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Custodia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador e do
Gestor, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de

administracdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente a




1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano,
a razao de 1/12 (um doze avos), calculado conforme art.
25 do Regulamento, observado o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), e pela Escrituragdo de
cotas do Fundo, caso este seja listado na B3 e suas cotas
estejam registradas na Central Depositaria, o Escriturador,
fard jus a uma remuneragdo equivalente a 0,02% (dois
centésimos por cento), calculado conforme §1° do art. 25
do Regulamento, observado o valor minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reatis).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por
periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més

subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme essa definicdo, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 nédo esteja
em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme

art. 61 do Regulamento.

9. Taxa de Distribuicao e outras taxas

Nado serd cobrada dos Investidores qualquer taxa de
distribuicdo para fazer frente aos custos de distribuicdo
da Oferta, sendo certo que tais custos serdo arcados
inteiramente pelo Fundo, conforme aprovado pelos

Cotistas na Assembleia de Aprovagao da Oferta.

Quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os
investidores que adquirirem Cotas da nova emissdo
poderdo ter de arcar com a totalidade dos custos
vinculados a distribuicdo das respectivas Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do art. 14

do Regulamento, sendo que a cobranca de tais custos
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sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as

novas emissoes.

N&do haverd cobranca de taxa de ingresso ou taxa de

saida.

10. Foro e solucao amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a

solugdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamagbes  ou pedidos de
esclarecimentos  poderdo ser direcionados ao

atendimento comercial.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicac¢oes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA



ANEXO VI

MINUTA DA CONSULTA FORMAL ATIVOS CONFLITADOS
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Rio de Janeiro, [*] de [*] de 2023.

Aos
Cotistas do CLAVE iNDICES DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacao dos Cotistas — Assembleia Geral

Extraordinaria.
Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para a
atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratoério n® 8.695,
de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na
qualidade de instituicdo administradora do CLAVE iNDICES DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 49.005.348/0001-60 (“Fundo”) vem, por meio da presente,

convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma

nao presencial, por meio de consulta formal (“Consulta Formal” ou “Assembleia”), conforme facultado

pelo artigo 41, do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Ressaltamos que este procedimento tem por objetivo aprovar a potencial aquisicdo pelo Fundo em ativos
que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XlI, e artigo
34, paragrafo primeiro, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, uma vez
que o Fundo, com os recursos obtidos com a 22 Emissdo de Cotas do Fundo (“22 Emissdo”), podera adquirir
Ativos Conflitados, conforme definido no Prospecto, desde que observados os critérios previstos abaixo,
os quais serdo verificados na data de aquisicdo de cada um desses Ativos Conflitados, sem a necessidade

de aprovacao especifica para cada operacao.

No ambito da 22 Emissao, fol permitido que os investidores interessados pudessem, no ato da subscricdo
de Cotas, manifestar sua orientacdo de voto em relacdo a esta Consulta Formal, cujo teor foi disponibilizado
aos investidores interessados por meio do Prospecto de Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da 2?
Emisséo do Clave Indices de Pregos Fundo de Investimento Imobilidrio (“"Prospecto”). O exercicio do direito
de voto na forma acima era facultativo e foi concedido sob condicdo suspensiva de o respectivo investidor

se tornar efetivamente Cotista do Fundo. Aos Cotistas que ja tenham formalizado o seu voto por esse meio,

ressaltamos que sua orientacdo de voto podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, até o
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prazo estipulado nesta Consulta Formal para envio dos votos pelos Cotistas, qual seja, 15 (quinze) dias

contados da data de envio desta Consulta Formal ([¢] de [+] de 2023), mediante (i) envio de e-mail

enderecado a Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com ou ri.fundoslistados@btgpactual.com, contendo a

manifestacdo de voto (na forma do Anexo 1), bem como os respectivos documentos de identificagdo e/ou
representacdo; ou (i) para os Cotistas pessoas fisicas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao
custodiante de suas cotas ou junto ao escriturador das cotas, por meio do link enviado pelo Administrador

por e-mail juntamente com este Edital.

Nesses termos, o Administrador abre para deliberacao dos Cotistas as seguintes matérias:

O] aquisicdo e alienacdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario (a)
administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico e/ou (b) geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situacdo essa que
caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XlI, e do Art. 34, ambos da Instrugado
CVM n° 472, observadas as demais disposi¢des do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, desde que
as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido
objeto de oferta publica regulada pela Resolucdo CVM n° 160 (“Fll Conflitados"), conforme alterada, desde

que respeitados os critérios abaixo:

a) a aquisicdo devera observar a limitacdo de até 70% do patrimdnio liquido do Fundo;

b) para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para

Venda”, em até 50% do patrimdnio liquido do Fundo;

c) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para

Renda”, em até 50% do patrimdnio liquido do Fundo;

d) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Renda”, em até 70% do

patrimonio liquido do Fundo;

e) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores

Mobilidrios”, em até 70% do patriménio liquido do Fundo;

f) para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 80% do

patriménio liquido do Fundo;
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g) no caso de aquisi¢cdo de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a concentragdo maxima no

Fundo devera ser de 70% do patrimoénio liquido; e

h) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor e coligados, a concentracdo maxima no Fundo

devera ser de 50% do patrimdnio liquido.

aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios originados, distribuidos ou

cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico do Administrador, Coordenador Lider e/ou Gestor,

ou ainda, que tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pelo

Administrador, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes (“CRI

Conflitados”), desde que observados os critérios abaixo:

a) indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC, CDI ou sem previsdo de indexador;
b) duration do ativo no minimo 1 més;
) nivel de concentragdo maximo de 70% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo

("PL") e cada CRI individualmente até 70% do PL;

d) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da CVM, observados os

limites de concentracao estabelecidos pela CVM;

e) remunera¢do minima de 90% (noventa por cento) do CDI ou do valor da NTN-B de duration

mais proxima do papel na data de Emissao;

f) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econémico do

Administrador; e

g) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econémico do

Gestor.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

Somente podem votar na Assembleia inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da

Assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo.
QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

As matérias previstas na ordem do dia Dependem da aprovacdo por maioria simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Com as aprovagoes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo, solicitamos a manifestacao

de V.Sa., na forma do presente questionario, até [-] de [+] de 2023.

O procedimento de Consulta Formal podera ser encerrado antecipadamente mediante recebimento da

totalidade das manifestacoes de voto dos atuais Cotistas do Fundo.

O Administrador ressalta que as informacdes pertinentes a deliberacdo acima podem ser encontradas no

Prospecto da Oferta, disponivel em www.btgpactual.com (neste website, clicar em “Fundos de

Investimentos”, nesta pagina clicar em “Confira o catalogo completo”, e pesquisar por “Clave indice de
Precos Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Detalhes”. Em seguida acessar localizar o "Prospecto”

em "Arquivos”).

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Serdo considerados validos os votos ja recebidos pelos Cotistas quando da assinatura do boletim de
subscri¢do e/ou por meio do aplicativo BTG Pactual Investimentos, tendo em vista que ndo houve alteracéo
da ordem do dia. De todo modo, caso o Cotista deseje alterar o voto ja proferido, pode enviar a sua

manifestacdo, nos termos indicados nesta Consulta Formal.

Para os demais Cotistas, solicitamos a manifestacdo de V.Sas., na forma do questionario abaixo, até o dia

[+] de [<] de 2023, a ser enviado por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com ou do e-mail
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rifundoslistados@btgpactual.com, com o assunto “Consulta Formal Ativos Conflitados — Clave indice de

Precos Fundo de Investimento Imobiliario “.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para
Cotistas Pessoas Fisicas: () com reconhecimento de firma; ou (i) em conjunto com a codpia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cpia autenticada
do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacdo (e.g. ata de elei¢do dos diretores e procuracao ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragao
com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso,
além da documentacédo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacao (e.g.

ata de eleicao dos diretores e/ou e procuracao com firma reconhecida).

Caso o Cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com

firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato.

DIVULGAGCAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias corridos contados do

encerramento da presente Consulta Formal.

Solicitamos aos Cotistas que nado receberam a presente Consulta Formal através de correio eletronico que

atualizem suas informacdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-

psf@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do CLAVE INDICES DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Ao
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS SA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIAR,IOS,
na qualidade de Administradora do CLAVE INDICES DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em [+] de [+] de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada em 01 de agosto de 2023 aos Cotistas do CLAVE iNDICES DE
PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 49.005.348/0001-60
("Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

() aquisicdo e alienagdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario (a) administrados
e/ou geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econémico e/ou
(b) geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, situagdo essa que caracteriza
potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM
n° 472, observadas as demais disposi¢des do Regulamento e da regulamentacéo aplicavel, desde que as
cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido
objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo CVM n°® 160 (“Fll Conflitados"), conforme alterada,
desde que respeitados os critérios abaixo: a) a aquisicdo deverad observar a limitagdo de até 70% do
patriménio liquido do Fundo; b) para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de
Desenvolvimento para Venda“, em até 50% do patrimonio liquido do Fundo; c) para as Cotas de Fll
Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para Renda”, em até 50% do
patrimonio liquido do Fundo; d) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de
Renda”, em até 70% do patrimonio liquido do Fundo; e) para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios”, em até 70% do patrimonio liquido do Fundo; f) para
as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll Hibrido”, em até 80% do patrimédnio liquido
do Fundo; g) no caso de aquisicao de Cotas de Flls do Administrador e coligados, a concentragdo maxima
no Fundo devera ser de 70% do patriménio liquido; e h) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls do Gestor
e coligados, a concentragcdo maxima no Fundo devera ser de 50% do patriménio liquido.

SIM, aprovo a deliberagao;

NAO, nao aprovo a deliberacio;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

————
e bl d

(ii) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios originados, distribuidos ou cujos
devedores sejam sociedades do grupo econdmico do Administrador, Coordenador Lider e/ou Gestor, ou
ainda, que tenham o Gestor, o Administrador, ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pelo
Administrador, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes
("CRI Conflitados"), desde que observados os critérios abaixo: a) indexador dos ativos: IPCA, IGP-M,
IGP-DI, INCC, CDI ou sem previsdo de indexador; b) duration do ativo no minimo 1 més; c) nivel de
concentracdo maximo de 70% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo ("PL") e cada CRI
individualmente até 70% do PL; d) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da
CVM, observados os limites de concentracdo estabelecidos pela CVM; e) remuneracdo minima de 90%
(noventa por cento) do CDI ou do valor da NTN-B de duration mais préxima do papel na data de Emissao;
f) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econdmico do Administrador;
e g) limite maximo de 70% do PL para CRI cujo emissor seja ligado ao grupo econdmico do Gestor.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, niao aprovo a deliberacdo;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

————
et d bl el
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de de 2023.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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