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ANEXO |

REGULAMENTO DO
AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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DEFINICOES

“ADMINISTRADOR”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CYM para
o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 10.460, de 26 de junho de 2009.

“ORIGINADOR”: Significa a ALMEIDA JUNIOR SHOPPING CENTERS S.A., sociedade anonima,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2.277, 16° andar, conjunto 1604, Edificio Plaza Iguatemi, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n° 82.120.676/0001-83, que ofertara os
ATIVOS-ALVO ao FUNDO.

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.,

“AGENTE DE Instituicao devidamente habilitada e contratada pelo ADMINISTRADOR para

CONTROLADORIA”: realizar os servicos de controladoria dos ATIVOS do FUNDO.

“ASSEMBLEIA Assembleia Geral dos COTISTAS conforme Capitulo XVIII deste REGULAMENTO.

GERAL”:

“ATIVOS-ALVO”: Significam (i) IMOVEIS ALVO e suas fracOes ideais; (ii) acoes ou cotas de

sociedades de propésito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que detenham
os IMOVEIS ALVO; (iii) as cotas de fundos de investimento em participacdes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que invistam em SPE que
tenha por objeto investir em qualquer dos ativos descritos nos itens “i” a “ii”
retro; e (iv) as cotas de outros fundos de investimento imobiliario que invistam

em IMOVEIS ALVO, de forma direta ou de forma indireta, ou que detenham

ativos descritos nos itens “i” a “ii” retro.
“ATIVOS”: Em conjunto os ATIVOS-ALVO e os OUTROS ATIVOS.
“BACEN”: Banco Central do Brasil.
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“BASE DE CALCULO significa a base de calculo da Taxa de Administracao, qual seja: (a) o valor
DA TAXA DE contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) o valor de mercado do
ADMINISTRACAO”: FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
COTAS de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as COTAS do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das COTAS e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das COTAS emitidas pelo FUNDO, como por

exemplo, o IFIX.

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“CAPITAL O capital autorizado para novas emissoes de COTAS pelo ADMINISTRADOR,
AUTORIZADO”: conforme recomendacao do GESTOR, sem a necessidade de aprovacao em

ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, nos termos do presente Regulamento, desde
que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de

reais).
“COTAS”: Fracoes ideais do PATRIMONIO LIQUIDO que serao nominativas e escriturais.
“COTISTA” ou Titular da COTA ou os titulares das COTAS do Fundo, quando referidos em
“COTISTAS”: conjunto.
“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor, e que tenham entre os cedentes e/ou devedores dos
créditos imobiliarios o ORIGINADOR ou qualquer sociedade subsidiaria,

controladora, controlada e/ou coligada do ORIGINADOR.

“CODIGO ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros, atualmente vigente.
“CONFLITO DE Atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
INTERESSES”: ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor

especializado, caso contratado, entre o FUNDO e COTISTAS que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do PATRIMONIO
LIQUIDO do FUNDO, entre o FUNDO e o REPRESENTANTE DE COTISTAS,

observado que nao configura situacao de conflito de interesses a aquisicao, pelo
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FUNDO, de IMOVEIS-ALVO de propriedade do EMPREENDEDOR, desde que nao
seja ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao consultor especializado, caso

contratado.
“CONTRATO DE Contrato de gestao celebrado entre o FUNDO, representado pelo
GESTAO”: ADMINISTRADOR, e o GESTOR.
“CUSTODIANTE”: Instituicao devidamente habilitada e contratada pelo ADMINISTRADOR para

realizar a custodia dos ATIVOS do FUNDO.

“CVM”: Comisséao de Valores Mobiliarios.
“DDA”: Sistema de Distribuicao de Ativos.
“DIA UTIL”: Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles

sem expediente na B3.

“DISTRIBUIDOR”: O préprio ADMINISTRADOR ou instituicao contratada pelo ADMINISTRADOR
para realizar a distribuicao das COTAS do FUNDO.

“ENCARGOS”: Despesas que constituem encargos do FUNDO, nos termos do Capitulo XXI deste
REGULAMENTO.
“ESCRITURADOR”: Instituicdo devidamente habilitada contratada pelo ADMINISTRADOR para

realizar a escrituracao das COTAS.

“FATORES DE Fatores de risco relacionados ao FUNDO nos termos do Capitulo X deste
RISCO”: REGULAMENTO.

“FII”: Fundo de investimento imobiliario.

“FUNDO”: Este AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o

n° 51.472.985/0001-99.

“GESTOR”: CAPITANIA CAPITAL S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, 3° andar,
conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, devidamente credenciada pela CYM como administradora
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de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 19.133, de 1°
de outubro de 2021.

“IMOVEIS ALVO”: Os imoveis, bem como quaisquer direitos reais, no todo ou em parte, sobre os
imoveis (inclusive aqueles gravados com oOnus reais), relacionados a
empreendimentos imobiliarios do tipo shopping centers e/ou correlatos, tais
como strip malls, outlet centers, power centers, dentre outros, construidos ou
em fase de construcao e/ou de expansao, desde que, no todo ou em parte,
sejam detidos, desenvolvidos, geridos e/ou administrados, direta ou
indiretamente, pelo ORIGINADOR ou qualquer sociedade integrante do

conglomerado econdmico do ORIGINADOR.

“INSTRUCAO CVM Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor, sendo
472" certo que a partir de 2 de outubro de 2023, a Instrucao CVM 472 sera substituida
integralmente pela Resolucdo CVM 175, e, portanto, toda e qualquer referéncia
a Instrucdo CVM 472 neste Regulamento a partir de tal data devera ser

entendida como a Resolucao CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel.

“INSTRUCAO CVM Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor, sendo
555”: certo que a partir de 2 de outubro de 2023, a Instrucao CVM 555 sera substituida
integralmente pela Resolucao CVM 175, e, portanto, toda e qualquer referéncia
a Instrucdo CVM 555 neste Regulamento a partir de tal data devera ser

entendida como a Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel.

“JUSTA CAUSA”: (a) conforme determinado por decisao arbitral, judicial ou administrativa, de
natureza condenatoria, cujo efeito suspensivo (ou medida com efeito similar)
nao tenha sido obtido, a pratica ou constatacao dos seguintes atos ou situacoes,
pelo GESTOR: (i) comprovada fraude, dolo, ma-fé, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou violacdo grave no desempenho das suas funcdes, deveres e
responsabilidades e/ou no cumprimento de obrigacoes, deveres e atribuicoes
previstos neste REGULAMENTO e/ou decorrentes de legislacao ou
regulamentacao aplicaveis; (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios; (iii) condenacao do GESTOR em crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro; (iv) impedimento do GESTOR de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro; (b) requerimento de faléncia pelo proprio GESTOR; ou

(c) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do GESTOR.
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“LEI 8.668/93”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“LEl 9.613/98”: Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada.
“MATERIAS As matérias que sera aplicavel a vedacdo prevista no Paragrafo Primeiro do
RELEVANTES”: Artigo 45, inciso “VII” deste REGULAMENTO, quais sejam: (i) contratacao,

substituicao, destituicao do GESTOR, com ou sem JUSTA CAUSA, e de qualquer
dos prestadores de servicos do FUNDO, bem como a nomeacao de seus
substitutos; (ii) alteracées a POLITICA DE INVESTIMENTOS do FUNDO; (iii)
alteracoes ao Regulamento, exceto quando a alteracao decorrer da necessidade
de adequacao a normas legais ou de correcao de erro formal; e (iv) criacao ou
majoracao de taxas ou de qualquer forma de remuneracao dos prestadores de
servicos do FUNDO; (vi) ainda, exclusivamente nas hipoteses em que houver a
necessidade de aprovacao prévia em sede de ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS,
as seguintes matérias: (a) emissdo de novas COTAS acima do CAPITAL
AUTORIZADO; e (b) atos referentes a estratégia de aquisicao, desinvestimento,

reinvestimento, administracao e gestao dos ATIVOS-ALVO.

“MONTANTE Valor minimo de subscricao de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
MINIMO”: milhdes de reais), para que o FUNDO entre em funcionamento, sendo certo que
o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera encerrar a
distribuicao da Primeira Emissao a partir do momento em que o referido

montante for atingido.

“OBJETIVO DO O FUNDO tem por objetivo investir, por meio da exploracdo comercial
FUNDO”: imobiliaria, seu PATRIMONIO LiQUIDO (i) em ATIVOS-ALVO, bem como o ganho
de capital, mediante a compra e venda dos ATIVOS-ALVO e a aplicacao de
recursos, preponderantemente em ATIVOS-ALVO, e (ii) de forma
remanescente, em OUTROS ATIVOS, observada a politica de investimento do

FUNDO, conforme o Capitulo IV deste Regulamento.

“OUTROS ATIVOS”: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por instituicoes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN, com
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO; (ii)
cotas de fundos de investimento em renda fixa, curto prazo ou referenciados
DI registrados perante a CVM, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na INSTRUGCAO CVM 472; e/ou (iii) CRI.
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“PARTE Em relacdao a uma determinada pessoa (i) qualquer sociedade a ela direta ou
RELACIONADA”: indiretamente coligada, (ii) qualquer sociedade submetida direta ou
indiretamente a controle comum a ela; (iii) qualquer pessoa, fisica ou juridica,
direta ou indiretamente integrante de seus respectivos quadros societarios; (iv)
outras sociedades que sejam ou venham a ser controladas direta ou
indiretamente por ela, e eventuais sociedades sucessoras de qualquer das

anteriores; e (v) os administradores de qualquer uma das sociedades referidas

acima.
“PATRIMONIO 0 patrimonio liquido do FUNDO, calculado diariamente, somando-se o valor de
LiQuIDO”: mercado de todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido

de todas as exigibilidades, despesas e provisdes do FUNDO inclusive das
provisdes referentes a TAXA DE ADMINISTRACAO do FUNDO.

“PESSOAS LIGADAS”: Significa: (a) a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (b) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do GESTOR, ou do consultor
especializado, caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos
em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (c) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“POLITICA DE A politica de investimento do FUNDO, conforme o Capitulo IV, qual seja, a

INVESTIMENTO”: aquisicao dos ATIVOS-ALVO, sendo certo que pode manter parcela do seu
patrimonio aplicada em OUTROS ATIVOS, desde que observado o OBJETIVO DO
FUNDO.

“PRIMEIRA EMISSAO”: | Primeira emissao de cotas do FUNDO.

“PUBLICO-ALVO”: O publico-alvo do FUNDO, o qual é destinado ao publico em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais

vedacoOes previstas na regulamentacao em vigor.
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“REGULAMENTO”:

Este REGULAMENTO do FUNDO.

“REMUNERAGAO DE
DESTITUICAO”

GESTOR em
destituicdo/substituicido sem JUSTA CAUSA, nos termos do Paragrafo Nono do
Artigo 14 deste REGULAMENTO.

Significa a remuneracao devida ao razao de sua

“REPRESENTANTE DE
COTISTAS”:

O representante de COTISTAS eleitos nos termos do Artigo 25 da INSTRUCAO
CVM 472.

“RESOLUCAO CVM
160”:

Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“RESOLUCAO CVM
175”:

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor a
partir de 2 de outubro de 2023.

“SEMESTRE CIVIL”:

Semestre civil encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

“SOCIEDADES Significam as sociedades que atuem no setor de shopping centers, bem como

CONCORRENTES”: suas controladas, coligadas ou outras sociedades sob controle comum.

“SPE”: Acoes ou cotas de sociedades de proposito especifico, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e que detenham IMOVEIS ALVO.

“TAXA DE A taxa de administracao a ser paga pelo FUNDO pelos servicos de

ADMINISTRAGCAO”:

administracdo, custodia, controladoria, tesouraria, escrituracao das COTAS e
gestao da carteira do FUNDO, nos termos do Artigo 16 deste REGULAMENTO.

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1°. O AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios e destinados a aplicacédo, direta ou indiretamente, em
IMOVEIS ALVO e constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente REGULAMENTO, e

pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins do CODIGO ANBIMA, o FUNDO é classificado como “FIl de Shoppings Gestao Ativa”,

segmento “Shoppings”.

CAPITULO Il
DO PUBLICO-ALVO
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Artigo 2°. O FUNDO é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em vigor.

CAPITULO 1l
DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3°. O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO IV
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4°. O FUNDO tem por objetivo investir, por meio da exploracao comercial imobiliaria, no minimo, 2/3
(dois tercos) de seu PATRIMONIO LiQUIDO em ATIVOS-ALVO, em especial nos IMOVEIS ALVO, que se
caracterizam como centros comerciais que reinem um mix de lojas de produtos, servicos variados, lazer e
entretenimento (shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers,
dentre outros), mediante a locacao, cessao de direitos, cessao de uso ou quaisquer outras forma de
exploracdo dos direitos reais sobre os referidos IMOVEIS ALVO, bem como a obtencdo de ganho de capital,
mediante a compra e venda dos ATIVOS-ALVO, em especial dos IMOVEIS ALVO. A obtencéo de renda e de
ganho de capital pode se dar por meio da titularidade direta dos IMOVEIS ALVO ou indiretamente por meio
das SPEs. Adicionalmente, de forma remanescente do seu PATRIMONIO LiQUIDO, o FUNDO podera realizar
investimentos em OUTROS ATIVOS.

Artigo 5°. A administracao do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Artigo
4° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio da exploracdo comercial imobiliaria dos ATIVOS-ALVO, em especial nos IMOVEIS
ALVO, integrantes do seu PATRIMONIO LiQUIDO, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos ATIVOS-ALVO;
(ii) auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacao dos ATIVOS-ALVO; e

(iii) auferir rendimentos advindos do investimento nos OUTROS ATIVOS.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO podera adquirir IMOVEIS ALVO sobre os quais tenham sido constituidos 6nus

reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
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Paragrafo Segundo. Os IMOVEIS ALVO devem estar localizados em qualquer regido dentro do territdrio

nacional.

Paragrafo Terceiro. A aquisicio dos IMOVEIS ALVO podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou
a prazo, nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo
12 da INSTRUCAO CVM 472. Adicionalmente, os novos IMOVEIS ALVO serao objeto de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendacao do
GESTOR em conjunto com o ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para

aquisicoes imobiliarias.

Paragrafo Quarto. O FUNDO podera participar de operacdes de securitizacao por meio de cessao de direitos

e/ou créditos oriundos de seus ATIVOS ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos ATIVOS.

Paragrafo Quinto. O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO da seguinte forma:

(i) o ORIGINADOR periodicamente oferecera ao GESTOR oportunidades de investimento pelo FUNDO
em ATIVOS-ALVO, sendo certo que estes poderao compreender os ATIVOS que, na data da comunicacao ao
GESTOR, ja estejam enquadrados na definicao de ATIVOS-ALVO ou, alternativamente, ATIVOS que venham
a se enquadrar na definicao de ATIVOS-ALVO mediante compromisso de investimento conjunto, ou por meio
da assuncao da administracdo imobiliaria, direta ou indiretamente, pelo ORIGINADOR ou qualquer sociedade

integrante do conglomerado economico do ORIGINADOR,;

(i1) 0 ORIGINADOR néo sera considerado um prestador de servicos do FUNDO, nem recebera qualquer
remuneracao pela localizacao ou indicacao dos ATIVOS-ALVO, ou pela intermediacao de qualquer aquisicao
pelo FUNDO, ressalvada a possibilidade de contratacao posterior do ORIGINADOR ou qualquer sociedade
integrante do conglomerado econémico do ORIGINADOR para fins de administracdo das locagcdes ou
arrendamentos de empreendimentos que venham a compor os ATIVOS-ALVO, sujeito a celebracdo de

contrato especifico; e

(iii) 0 GESTOR decidira pela realizacdo dos investimentos do FUNDO, dentre os ATIVOS-ALVO oferecidos
pelo ORIGINADOR, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira nos IMOVEIS ALVO, e dos
investimentos nos OUTROS ATIVOS, a critério do GESTOR, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio do FUNDO nos ATIVOS-ALVO
e nos OUTROS ATIVOS, nos termos deste REGULAMENTO e da regulamentacao em vigor, em especial dos
Paragrafos Quinto e Sexto do Artigo 45 da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Sexto. Os ATIVOS que vierem a integrar o patriménio do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da ASSEMBLEIA GERAL
de COTISTAS, observada a POLITICA DE INVESTIMENTOS prevista neste Regulamento, exceto nos casos de
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CONFLITO DE INTERESSES, cujas contrapartes sejam PESSOAS LIGADAS ao GESTOR e/ou ao
ADMINISTRADOR, na forma prevista no artigo 34 da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Sétimo. E vedado ao FUNDO, sem prejuizo das disposicdes da INSTRUCAO CVM 472: (i) aplicar no
exterior recursos captados no pais; (ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO e (iii) realizar
operacoes em mercados derivativos a descoberto, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO.

Paragrafo Oitavo. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos IMOVEIS ALVO integrantes de seu
PATRIMONIO LiQUIDO com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de
sua exploracao comercial ou eventual comercializacdo, com base em recomendacao a ser elaborada pelo
GESTOR.

Paragrafo Nono. O ADMINISTRADOR pode, conforme instrucées do GESTOR, em nome do FUNDO, adiantar
quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da

obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Dez. O objeto do FUNDO e sua POLITICA DE INVESTIMENTO n&o poderao ser alterados sem prévia
deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste REGULAMENTO.

Artigo 6°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas nos
ATIVOS ALVO, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas pelo GESTOR nos OUTROS ATIVOS.

Paragrafo Primeiro. O Fundo nao podera contratar operacdes com derivativos, sob qualquer modalidade.

Paragrafo Segundo. Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na INSTRUGCAO CVM 555, cabendo ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se,
entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos
IV, VI e VIl do caput do Artigo 45, da INSTRUCAO CVM 472, conforme aplicavel.

Artigo 7°. O valor de aquisicao dos ATIVOS do FUNDO podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio,
conforme o caso, o que sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em cada aquisicio de ATIVOS
pelo FUNDO, observado que, na determinacao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdao observadas as

condicdes de mercado.

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAO DO FUNDO
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Artigo 8°. A atividade de administracdo do FUNDO sera exercida pelo ADMINISTRADOR, sendo que, sem
prejuizo das obrigacées previstas na INSTRUCAO CVM 472 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, incluem-se entre as obrigacées do ADMINISTRADOR, observado o

previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 5° acima:

I. realizar, conforme recomendacao do GESTOR, a alienacao ou a aquisicao, sem necessidade de
aprovacdo em ASSEMBLEIA GERAL, salvo nas hipdteses de CONFLITO DE INTERESSES, de IMOVEIS ALVO
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS;

ll. proceder a analise e selecdo dos IMOVEIS ALVO adquiridos pelo FUNDO, bem como realizar o

investimento e o desinvestimento nos IMOVEIS ALVO, conforme recomendacao do GESTOR;

Ill. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como de exploracédo de quaisquer direitos reais,
o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos IMOVEIS ALVO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
REGULAMENTO;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de COTISTAS e de transferéncia de COTAS;
b) o livro de atas e de presenca das ASSEMBLEIAS GERAIS;
C) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou

empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da INSTRUCAO CVM 472;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e

e) a documentacao relativa aos IMOVEIS ALVO e as operacées do FUNDO.

V. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da POLITICA DE
INVESTIMENTOS do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados ao GESTOR no
presente REGULAMENTO;

VI. receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao FUNDO;
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VII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda eventualmente
incorridas em periodo de distribuicdo de COTAS do FUNDO, que poderéao ser arcadas pelo proprio FUNDO ou

por meio de taxa de distribuicdo primaria;

VIIl. disponibilizar anualmente aos COTISTAS documento contendo informacées sobre os rendimentos
auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao Ultimo dia do més de dezembro, sobre o niUmero de

COTAS de sua propriedade e respectivo valor;

IX. sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes financeiras, previstas na
regulamentacao em vigor, manter, separadamente, registros com informacdes completas sobre toda e

qualquer modalidade de negociacao realizada entre o ADMINISTRADOR e o FUNDO;

X. cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes constantes deste REGULAMENTO e da ASSEMBLEIA
GERAL de COTISTAS;

Xl. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

((””

documentacao referida no inciso acima até o término do procedimento;

Xll. cumprir as obrigacdes de prestacdo de informacdes previstas no Capitulo VIl da INSTRUCAO CVM 472
e neste REGULAMENTO;

Xlll. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

XIV. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XV. conforme recomendacao do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os

atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

XVI. observar as recomendacées do GESTOR para o exercicio da POLITICA DE INVESTIMENTOS do FUNDO,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

XVIl. quando da aquisicio pelo Fundo dos IMOVEIS ALVO ou direitos reais a eles atrelados, o
ADMINISTRADOR devera providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo Artigo 7° da LEI 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos IMOVEIS ALVO e direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais IMOVEIS ALVO:

a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;
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b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

c) nao compodem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados

que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;

XVIII. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS prevista neste REGULAMENTO, mediante prévia e expressa recomendacao do GESTOR, o
qual devera observar o previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 5° acima, observado o previsto no Paragrafo

Quinto do Artigo 5° acima.

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custodia devem conter clausula que:

I. estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicao

custodiante;

Il. vede ao custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes do
FUNDO; e

[ll. estipule com clareza o preco dos servicos.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos COTISTAS e conforme
recomendacdo do GESTOR, praticar os seguintes atos ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este REGULAMENTO e a legislacdo aplicavel e sem prejuizo
da necessidade de aprovacao em caso de CONFLITO DE INTERESSES:

I. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ATIVOS-ALVO
referentes a IMOVEIS ALVO e demais IMOVEIS ALVO integrantes de seu patrimonio (inclusive os seus bens e

direitos), para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para COTISTAS do FUNDO;

Il. alugar ou arrendar os ATIVOS-ALVO referentes a IMOVEIS ALVO e demais imdveis integrantes de seu

patrimonio (inclusive os seus bens e direitos); e
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lll. adquirir os ATIVOS referentes a IMOVEIS ALVO e demais IMOVEIS ALVO integrantes de seu patriménio

(inclusive os seus bens e direitos).

Paragrafo Terceiro. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel, em nome do

FUNDO, no exercicio de suas funcoes, e mediante a utilizacao de recursos do FUNDO:
I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer

modalidade;
lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas

pelo FUNDO, exceto nas hipoteses previstas no Paragrafo Quinto abaixo;
V. aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicao de COTAS do proprio FUNDO;

VIl. vender a prestacao as COTAS do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e integralizacao

via chamada de capital;
VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos COTISTAS do FUNDO;

IX. sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO e na INSTRUCAO CVM 472, e ressalvada a hipdtese
de aprovacao em ASSEMBLEIA GERAL, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de
CONFLITO DE INTERESSES;

X. constituir 6nus reais sobre IMOVEIS ALVO integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na INSTRUCAO
CVM 472;

XIll. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao;
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XIll. realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do PATRIMONIO
LIQUIDO do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Quarto. O FUNDO podera emprestar seus titulos de emissao do Tesouro Nacional, titulos de
emissao do BACEN e créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para

prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo Quinto. A vedacao prevista no inciso “X” do Paragrafo Quarto nao impede que o FUNDO venha a
adquirir IMOVEIS ALVO sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicdes previstas na LEI 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos IMOVEIS ALVO que venham a integrar a carteira do FUNDO, administrando e dispondo de tais
IMOVEIS ALVO na forma e para os fins estabelecidos na legislacio, neste REGULAMENTO, ou, ainda, conforme
as determinacoes da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sétimo. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para, em nome do FUNDO, abrir contas
bancarias, representar em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO,
observadas as limitacdes impostas por este REGULAMENTO, pelas deliberacdes tomadas em ASSEMBLEIA

GERAL e demais disposicdes legais ou regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Oitavo. O FUNDO podera contratar instituicao(des) financeira(s) para o servico de formador de
mercado para as COTAS do FUNDO, a partir do momento que essas passarem a ser negociadas no mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 ou outra instituicao autorizada pela CVM, sendo certo que é vedado
ao ADMINISTRADOR, GESTOR e consultor especializado, caso venha a ser contratado, o exercicio da funcao
de formador de mercado para as COTAS do Fundo, nos termos do Artigo 31-A da INSTRUCAO CVM 472.

CAPITULO VI
DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 9°. A responsabilidade pela gestao dos IMOVEIS ALVO e SPEs que o FUNDO eventualmente venha a
deter, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, considerando a recomendacdo do GESTOR, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO, sem prejuizo da possibilidade de contratacao de terceiros para
a administracao dos IMOVEIS ALVO.

18

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 1253B281-D87F-45B9-A560-EFCA9810459C

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo 9°, a gestdo da carteira de valores
mobiliarios do FUNDO, composta pelos ATIVOS que sejam considerados como ativos financeiros, é exercida
pelo GESTOR, que participara da analise e selecdo dos ATIVOS, de acordo com a POLITICA DE INVESTIMENTO
e desinvestimentos previstos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, em especial os IMOVEIS ALVO
mantidos sob a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nao se

comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro. O COTISTA nao podera exercer qualquer direito real sobre os IMOVEIS ALVO integrantes

do patriménio do Fundo.

Artigo 10. O GESTOR realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel, no REGULAMENTO e no CONTRATO
DE GESTAO:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os ATIVOS, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da INSTRUCAO CVM 555, integrantes da POLITICA DE
INVESTIMENTO prevista nesse REGULAMENTO existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, inclusive com a elaboracdo de analises economico-financeiras, se for o caso, bem como orientar e
instruir o ADMINISTRADOR a celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao e
contratacéo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins

de direito, para essa finalidade;

Il. identificar, avaliar e acompanhar os ATIVOS, que nao sejam considerados ativos financeiros, nos
termos da INSTRUCAO CVM 555, incluindo os IMOVEIS ALVO e SPEs que integram ou que poderao vir a fazer
parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a POLITICA DE INVESTIMENTO prevista neste REGULAMENTO,
inclusive com a elaboracao de analises economico-financeiras, bem como recomendar a alienagao, aquisicao
e arrendamento e/ou locacao de tais ATIVOS ao ADMINISTRADOR;

lll. orientar e instruir o ADMINISTRADOR a celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucdo da POLITICA DE INVESTIMENTOS que sejam relativas a IMOVEIS ALVO e
SPEs, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuracao outorgada pelo ADMINISTRADOR para esse

fim, conforme o caso;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploracdo dos respectivos IMOVEIS
ALVO e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacao aplicavel, ou

fiscalizando os servicos prestados por terceiros;
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V. discutir propostas de locacdo dos IMOVEIS ALVO integrantes do patrimdnio do FUNDO com as
empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacdes ou

arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

VI. auxiliar o ADMINISTRADOR na recomendacdo e estratégia de investimento e desinvestimento em
ativos que sejam IMOVEIS ALVO e SPEs;

VII. auxiliar o ADMINISTRADOR na alienacdo ou na aquisicio de IMOVEIS ALVO e SPEs existentes ou que
poder&o vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a POLITICA DE INVESTIMENTOS;

VIIl. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das COTAS, e a evolucao do valor do
patriménio do FUNDO;

IX. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
IMOVEIS ALVO integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e

renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatéarios dos IMOVEIS ALVO;

X. conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicio de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das COTAS, conforme o caso;

Xl. orientar o ADMINISTRADOR a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em ATIVOS-
ALVO e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacao e
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicio de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das COTAS, conforme o caso;

Xll. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em ATIVOS-ALVO, conforme previstos no
CONTRATO DE GESTAO;

Xlll. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunioes e assembleias de
conddminos dos IMOVEIS ALVO integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a POLITICA DE INVESTIMENTOS
descrita neste REGULAMENTO;

XV. sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste REGULAMENTO, que deverao passar pelo crivo da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;
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XVI. propor a convocacao de ASSEMBLEIA GERAL;

XVII. validar orcamento anual dos resultados operacionais dos IMOVEIS ALVO;

XVII. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a ASSEMBLEIA GERAL
proposta de desdobramento das COTAS;

XIX. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos IMOVEIS ALVO, caso seja conddémino, dos ATIVOS-
ALVO e/ou dos OUTROS ATIVOS detidos pelo FUNDO, conforme politica de voto nos termos do Artigo 11

abaixo;

XX. recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos IMOVEIS ALVO com o objetivo de
manter o valor dos IMOVEIS ALVO ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou

eventual comercializacao, observado o Paragrafo Terceiro abaixo; e

XXI. indicar empresas para elaboracio de laudo de avaliacdo dos IMOVEIS ALVO.

Paragrafo Primeiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento dos ATIVOS adquiridos pelo FUNDO, do mercado imobiliario em geral e de potenciais
ATIVOS do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo dos ENCARGOS, o GESTOR podera recomendar ao ADMINISTRADOR a
contratacao, pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacao dos seguintes servicos de consultoria
especializada, as expensas do FUNDO nos termos deste REGULAMENTO e do inciso “II” do Artigo 31 da
INSTRUGAO CVM 472:

I. auxiliar na identificacdo, analise, selecdo, avaliagdo, manutencao, conservacao, e venda de ATIVOS-
ALVO objeto do FUNDO;

Il. avaliar propriedades (admitindo-se a contratacao de peritos para esta finalidade), para auxiliar na
identificacao dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais,
e/ou especificos inerentes a potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO;

lll. prestar servicos de assessoria juridica para a analise e avaliacao dos ATIVOS-ALVO e/ou para proteger

os interesses do FUNDO; e

IV. auxiliar na coordenacao e cobranca judicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO inadimplidos.

Paragrafo Terceiro. Os ATIVOS-ALVO que forem detidos em copropriedade pelo FUNDO com o ORIGINADOR,

ou qualquer sociedade integrante do conglomerado econdomico do ORIGINADOR, e/ou terceiros poderao estar
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sujeitos a convencoes de condominio edilicio ou voluntario, contratos de consorcio ou outros acordos que
disciplinem a administracao e o co-investimento nos ATIVOS-ALVO, incluindo, sem limitacao, a realizacao de
benfeitorias e ampliacdes, chamadas de capital obrigatérias, contribuicao para fundos de promocao, de
reserva ou de obras, entre outros, politicas de descontos e de tenant mix, que serao observados pelo GESTOR

e ficarao a cargo do FUNDO.

Artigo 11. O GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito de Voto (“POLITICA DE VOTO”) em
assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO (a versao integral da Politica de
Voto foi registrada na ANBIMA e é divulgada na pagina da rede mundial de computadores do GESTOR, qual
seja http://www.capitania.net), a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as matérias
relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em assembleias relativas
aos ATIVOS-ALVO.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo Unico. A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o comparecimento e
o exercicio do direito de voto do GESTOR sao obrigatorios e os que sdo facultativos, os parametros para a
tomada de decisao do GESTOR no melhor interesse dos COTISTAS do FUNDO, o procedimento que o GESTOR
deve adotar nos casos em que seja verificada a hipotese de CONFLITO DE INTERESSES, o procedimento para
registro e formalizacao do voto, e o procedimento para disponibilizacao dos votos proferidos e dos resultados
das votacoes aos COTISTAS do FUNDO.

CAPIiTULO VII
CUSTODIA, ESCRITURACAO DE COTAS, CONTROLADORIA, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 12. A custodia dos ATIVOS sera exercida pelo CUSTODIANTE, o qual prestara ainda o servico de

tesouraria e liquidacdo dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. A controladoria dos ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo
AGENTE DE CONTROLADORIA.

22

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 1253B281-D87F-45B9-A560-EFCA9810459C

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com o servico de auditoria, contratando,
para tanto, empresa de auditoria independente de primeira linha, registrada na CVM, desde que aprovada

pelo ADMINISTRADOR conforme suas politicas internas, e sendo pago os honorarios pelo FUNDO.

Artigo 13. A distribuicdo das COTAS do FUNDO sera realizada pelo DISTRIBUIDOR e/ou por instituicoes
financeiras ou prepostos pertencentes e autorizados pela CVM a atuar nos mercados de distribuicao de valores
mobiliarios que venham a ser contratados pelo DISTRIBUIDOR para a distribuicdo de COTAS do FUNDO.

CAPITULO VI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO FUNDO

Artigo 14. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de renuncia,
mediante notificacdo prévia aos COTISTAS com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos contados
da data da renuncia, ou destituicdo por deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de renincia do caput, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I.  convocar imediatamente, por meio da mesma notificacdo de comunicacao da renlncia aos COTISTAS,
a ASSEMBLEIA GERAL para eleger seu substituto ou o substituto do GESTOR, conforme o caso, ou
deliberar a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos

sua rendncia; e

Il permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos IMOVEIS ALVO e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
ASSEMBLEIA GERAL que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, e registrada em cartorio de titulos e documentos.

Paragrafo Segundo. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR
devera convocar ASSEMBLEIA GERAL para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera ser indicado
pelo ADMINISTRADOR na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos
COTISTAS: (i) o ADMINISTRADOR nao podera adquirir ou alienar os ATIVOS-ALVO, sem que tal aquisicdo ou
alienacao seja aprovada pela ASSEMBLEIA GERAL; e (ii) o ADMINISTRADOR podera contratar um consultor
imobiliario para dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR, em relacéo aos IMOVEIS ALVO que componham
o portfélio do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das COTAS
emitidas do FUNDO, a convocacao da ASSEMBLEIA GERAL, caso o ADMINISTRADOR nao convoque a assembleia

de que trata o Paragrafo Primeiro acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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Paragrafo Quarto. No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 5 (cinco) DIAS UTEIS, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar

sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

Paragrafo Quinto. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo regular do

patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no inciso “II” do Paragrafo Primeiro, acima.

Paragrafo Sexto. Aplica-se o disposto no inciso “lI” do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando a
ASSEMBLEIA GERAL deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a ASSEMBLEIA GERAL, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Se a ASSEMBLEIA GERAL nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) DIAS UTEIS
contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,

0 BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Oitavo. Nas hipdteses referidas nos incisos do caput deste Artigo 14, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da ASSEMBLEIA GERAL que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacao, no cartério de registro de imoveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos IMOVEIS ALVO integrantes do patriménio do FUNDO, sendo certo que referida

sucessao nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono. Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do GESTOR, sem JUSTA CAUSA, o FUNDO ficara

obrigado a realizar o pagamento de multa compensatoria ao GESTOR, correspondente (1) a parcela da TAXA
DE ADMINISTRACAO devida ao GESTOR vigente a época de sua destituicdo/substituicio sem JUSTA CAUSA,
conforme consta do CONTRATO DE GESTAO, de forma proporcional, até a data da destituicao/substituicio
sem JUSTA CAUSA; e (2) a parcela da TAXA DE ADMINISTRAGCAO devida ao GESTOR vigente a época de sua
destituicao/substituicio sem JUSTA CAUSA, conforme o caso, nos termos do CONTRATO DE GESTAO,
durante os 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo sem JUSTA CAUSA. A
Remuneracao de Descontinuidade do GESTOR sera abatida da parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO que

venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicido ao GESTOR, sendo certo que

a Remuneracdao de Descontinuidade do GESTOR nao implicara: (a) reducdo da remuneracdo do
ADMINISTRADOR recebida a época da destituicao e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela
remuneracao do novo gestor, tampouco (b) aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante
maximo da TAXA DE ADMINISTRACAO previsto neste Regulamento.

Paragrafo Dez. Nao sera devida a REMUNERAGAO DE DESCONTINUIDADE ou qualquer indenizacao ao GESTOR

no caso de rendncia ou destituicao por JUSTA CAUSA, independentemente do quérum de aprovacao na

ASSEMBLEIA GERAL que deliberar pela destituicao, ficando o FUNDO obrigado a realizar o pagamento ao
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GESTOR da parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO devida ao GESTOR vigente a época de sua
destituicao/substituicdo, conforme consta do CONTRATO DE GESTAO, de forma proporcional, até a data da
destituicao/substituicao por JUSTA CAUSA.

Artigo 15. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos IMOVEIS ALVO e direitos eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO.

Paragrafo Unico. No caso de reniincia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, este devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas
referentes aos IMOVEIS ALVO e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da ASSEMBLEIA GERAL
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em cartorio de titulos e documentos.

CAPITULO IX
DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 16. O FUNDO pagara pelos servicos de administracao, custddia, controladoria, tesouraria, escrituracao
das COTAS e gestao da carteira do FUNDO nos termos deste REGULAMENTO e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneracao equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre
a BASE DE CALCULO DA TAXA DE ADMINISTRACAO, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte

mil reais), corrigido anualmente pela variacao positiva do IPCA em janeiro de cada ano.

Paragrafo Primeiro. A TAXA DE ADMINISTRACAO sera provisionada diariamente com base no PATRIMONIO
LiIQUIDO do DIA UTIL imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) DIAS UTEIS e

paga mensalmente até o 5° (quinto) DIA UTIL do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da TAXA DE ADMINISTRACAO sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda o montante total da TAXA DE ADMINISTRACAO devida.

Paragrafo Terceiro. Sera devido ao ADMINISTRADOR, a titulo de taxa de administracao inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e exclusivamente na data de
pagamento da primeira TAXA DE ADMINISTRACAO, observado que tal valor ndo consumira o valor minimo

mensal da remuneracao devida ao ADMINISTRADOR, por ser um valor de pagamento Unico.

Artigo 17. O FUNDO nao possui taxa ingresso e taxa de saida.
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CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 18. O objetivo e a POLITICA DE INVESTIMENTOS do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade
e os COTISTAS assumem os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, conforme o disposto

no Paragrafo Sétimo do Artigo 5° acima.

Paragrafo Primeiro. A rentabilidade das COTAS nao coincide com a rentabilidade dos ATIVOS que compdem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos ENCARGOS do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos

investidos e da forma de apuracao do valor dos ATIVOS que compdem a carteira do FUNDO.

Paragrafo Segundo. As aplicacoes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do DISTRIBUIDOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, do

CUSTODIANTE, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o DISTRIBUIDOR, o CUSTODIANTE e/ou ESCRITURADOR
e o0 AGENTE DE CONTROLADORIA nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos

em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de COTAS com valor reduzido.

Paragrafo Quarto. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os COTISTAS estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM
472, bem como nos prospectos de ofertas piblicas de distribuicdo de COTAS do FUNDO, devendo os

COTISTAS e os potenciais investidores ler atentamente os referidos documentos.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 19. O PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor de mercado
todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades, despesas,
provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a TAXA DE ADMINISTRACAO do
FUNDO.

Artigo 20. As demonstracoes contabeis do FUNDO serao apuradas com base nas praticas contabeis adotadas
no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo, sem limitacao as disposicoes da Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme alterada, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas,

encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.
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Paragrafo Primeiro. Os ATIVOS serao avaliados conforme a legislacao em vigor e conforme a classificacao do
investimento. Os investimentos destinados para renda serao avaliados inicialmente a custo e posteriormente
a valor de mercado conforme laudo de avaliacao fornecido por empresa independente e atualizado, no
minimo, em periodicidade anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na
legislacao e regulamentacao em vigor. Os ATIVOS cujos investimentos sejam destinados para venda serao

avaliados a valor de custo executado e amortizados segundo as fracdes ideais vendidas;

Paragrafo Segundo. Os ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos pUblicos, serdao avaliados

pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo mercado secundario da ANBIMA.

Paragrafo Terceiro. Os ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos privados serdo avaliados

pela metodologia de precificacdao que obedeca necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

I. caso o ATIVO possua taxa divulgada pela ANBIMA, serao utilizadas essas taxas para calcular o preco

unitario de mercado;

Il. caso o ATIVO nao tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado € dado pela mediana

de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuacao no mercado; e

lll. os demais ATIVOS ou direitos objeto do FUNDO que nao se enquadrem nas descricées acima serao
avaliados segundo modelos de precificacao que visem capturar as variacées de mercado. Os modelos teoéricos
serao determinados pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 21. Caso o GESTOR identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira do
FUNDO, este devera imediatamente informar ao ADMINISTRADOR, o qual efetuara o provisionamento de tais

perdas, conforme definido pelas normas contabeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO devem ser estimadas
pelo ADMINISTRADOR com base nas informacdes objetivas entao disponiveis. Como exemplo de perda de

ATIVOS provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participacoes societarias.

CAPITULO XII
DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIACAO

Artigo 22. As COTAS do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu PATRIMONIO LiQUIDO e serdo

nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro. A escrituracao das COTAS do FUNDO sera realizada pelo ESCRITURADOR, que emitira
extratos de contas de depdsito em nome de seus titulares, com a finalidade de comprovar a propriedade das
COTAS e a qualidade de condomino do FUNDO.

27

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 1253B281-D87F-45B9-A560-EFCA9810459C

Paragrafo Segundo. As COTAS do FUNDO conferirao iguais direitos e obrigacoes aos seus titulares, sendo
certo que cada COTA corresponde a 1 (um) voto nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. O valor patrimonial das COTAS apos o inicio do funcionamento do FUNDO sera o
resultado da divisao do valor do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO calculado conforme o Artigo 19 acima, pelo

numero de COTAS emitidas.

Paragrafo Quarto. O COTISTA do FUNDO (i) nao podera exercer quaisquer direitos sobre os ATIVOS-ALVO
integrantes do patrimonio do FUNDO, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos ATIVOS-ALVO integrantes do patrimonio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo no

que se refere a obrigacao de pagamento das COTAS que subscrever.

Paragrafo Quinto. De acordo com o disposto no Artigo 2° da LEI 8.668/93 e na INSTRUCAO CVM 472, nao é
permitido o resgate de COTAS do FUNDO.

Paragrafo Sexto. As COTAS serao depositadas para (i) distribuicido no mercado primario por meio do DDA e
do ESCRITURADOR, conforme o caso, e (ii) para negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de

pagamento liquidados financeiramente e as COTAS custodiadas eletronicamente na B3.

Paragrafo Sétimo. Depois de as COTAS estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das COTAS poderao negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condicdes previstos na RESOLUCAO CVM 160, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados
pela B3, a depender do mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o ADMINISTRADOR

tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das COTAS do Fundo neste mercado.

Paragrafo Oitavo. Nao ha limitacao a subscricao ou aquisicao de COTAS do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, COTISTA que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das COTAS do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

e

Il. a propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das COTAS emitidas pelo FUNDO,
ou a titularidade das COTAS que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado COTISTA, pessoa natural, resultara

na perda, por referido COTISTA, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
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recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria

em vigor.

Paragrafo Nono. A aquisicao das COTAS pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, a expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento, em especial; (i) as disposicdes relativas a POLITICA DE INVESTIMENTO; e (ii) aos riscos

inerentes ao investimento do Fundo.

Paragrafo Dez. O ADMINISTRADOR nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos | e Il deste Artigo 22, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel
ao FUNDO, a seus COTISTAS e/ou aos investimentos no FUNDO.

Paragrafo Onze. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

CAPITULO XllI
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 23. A PRIMEIRA EMISSAO sera no montante de, inicialmente, 50.000.000 (cinquenta milhdes) de
COTAS, com valor inicial de R$ 10,00 (dez reais) por COTA, sendo, portanto, o valor da PRIMEIRA EMISSAO
equivalente a, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). Nao serdo admitidas
COTAS fracionarias.

Paragrafo Primeiro. Nos termos do Artigo 50 da RESOLUCAO CVM 160, a quantidade de COTAS inicialmente
emitida podera, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, em comum acordo com o DISTRIBUIDOR, ser
aumentada, até um montante que nao exceda em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de COTAS

inicialmente ofertada.

Paragrafo Segundo. O FUNDO entrara em funcionamento mesmo que nao haja a subscricao do total de COTAS
da PRIMEIRA EMISSAO, condicionado a subscricdo do MONTANTE MINIMO de RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), sendo certo que, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdao do GESTOR,
podera solicitar ao distribuidor contratado para intermediar a oferta da Primeira Emissao o encerramento da
distribuicao de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO a partir do momento em que o MONTANTE MINIMO for atingido.

Paragrafo Terceiro. A distribuicio das COTAS da PRIMEIRA EMISSAO do FUNDO sera realizada por meio de
oferta publica registrada na CVM sob o rito ordinario, sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, nos
termos do Artigo 28 da RESOLUCAO CVM 160.

Paragrafo Quarto. Exceto se de outra forma for deliberado em ASSEMBLEIA GERAL, as COTAS serao sempre

integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em IMOVEIS ALVO.
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Paragrafo Quinto. Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primario, cada COTISTA devera assinar o
termo de adesao a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
REGULAMENTO, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e endereco
eletronico (e-mail). Cabera a cada COTISTA informar ao ADMINISTRADOR a alteracao de seus dados

cadastrais.

Artigo 24. As COTAS do FUNDO deverao ser integralizadas, sempre em nUmeros inteiros de COTAS, a vista,
em moeda corrente nacional, exceto se de outra forma for deliberado em ASSEMBLEIA GERAL, observado o

Paragrafo Quarto do Artigo 23 acima.

Paragrafo Primeiro. O periodo de distribuicio da PRIMEIRA EMISSAO de COTAS sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da oferta da PRIMEIRA EMISSAO. Entretanto, o
periodo de distribuicdo podera ser encerrado a qualquer tempo, a critério do GESTOR apds a subscricao do
MONTANTE MINIMO. Neste caso, o ADMINISTRADOR cancelard o saldo de COTAS nao colocado e

providenciara a publicidade do anlncio de encerramento.

Paragrafo Segundo. Caso nio sejam colocadas COTAS suficientes para a constituicio do MONTANTE MINIMO
do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAO durante o periodo de distribuicio, o ADMINISTRADOR devera,

imediatamente:

I dividir os recursos recebidos entre os subscritores de COTAS do FUNDO, nas proporcdes das COTAS
integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO, observado o
disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 11 da INSTRUCAO CVM 472; e

Il proceder a liquidacao do FUNDO, anexando a seu requerimento a CVM o comprovante da divisdo a

“I”

que se refere o inciso acima.

Paragrafo Terceiro. A cada emissdo de novas COTAS, apds a PRIMEIRA EMISSAO, o FUNDO podera, a
exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, cobrar taxa de distribuicao primaria, a

qual sera paga pelos subscritores das COTAS no ato da subscricdo primaria das COTAS.

CAPITULO XIV
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 25. Ap6s a PRIMEIRA EMISSAO e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja necessaria a
alteracao deste REGULAMENTO, o ADMINISTRADOR podera realizar a emissdao de novas COTAS, em diferentes
emissoes e séries, (i) em valor equivalente a até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), sem necessidade
de aprovacao em ASSEMBLEIA GERAL e mediante proposta do GESTOR, desde que observadas as
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caracteristicas constantes no Artigo 26 abaixo; ou (ii) sem limitacdo de capital, mediante aprovacao prévia
em ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. O valor de cada nova COTA devera ser aprovado em ASSEMBLEIA GERAL ou mediante
ato do ADMINISTRADOR, conforme recomendacao do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das COTAS, representado pelo quociente entre o valor do PATRIMONIO LiQUIDO
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de COTAS ja emitidas em data a ser fixada na ata de ASSEMBLEIA
GERAL ou no ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das COTAS ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento

de aprovacéo da nova emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.

Paragrafo Segundo. O ato de subscricao de COTAS do FUNDO, mediante assinatura de instrumento de
subscricao e do termo de adesao, sera considerado manifestacdo expressa do subscritor do FUNDO ao teor
deste REGULAMENTO.

Artigo 26. Na emissao de novas COTAS, o ato que deliberar pela nova emissao de COTAS devera dispor sobre
as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das COTAS e a destinacao dos recursos provenientes
da integralizacao, observado que (i) no caso de emissao de novas COTAS aprovada nos termos do inciso “I”
do Artigo 25 acima, sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO o direito de preferéncia na subscricdo de COTAS
no caso de emissao de novas COTAS aprovada nos termos do inciso “I” do Artigo 25 acima, na proporcao da
quantidade de COTAS que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova
emissdao de COTAS, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os COTISTAS poderado ceder seu
direito de preferéncia entre os COTISTAS ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais do
ESCRITURADOR das COTAS e da B3; e (ii) no caso de emissao de novas COTAS aprovada nos termos do inciso
“II” do Artigo 25 acima, a ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS devera deliberar pela concessao de direito de
preferéncia aos COTISTAS do FUNDO na subscricdo de COTAS, bem como pela possibilidade de cessdao do
direito de preferéncia entre os COTISTAS ou a terceiros. Para tanto, a forma de exercicio do direito de
preferéncia sera definida na propria ASSEMBLEIA GERAL ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao
de novas COTAS. O direito de preferéncia referido neste Artigo 26 devera ser exercido pelo COTISTA em
prazo nao inferior a 10 (dez) DIAS UTEIS contados da data a ser previamente informada aos COTISTAS, pelos
mesmos meios utilizados para a divulgacdo de informacoes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XVII
abaixo. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia citados devem
ser realizados pelo ESCRITURADOR ou na B3, conforme o caso, respeitando-se os prazos e procedimentos

operacionais aplicaveis.
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CAPITULO XV
DA AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 27. O FUNDO podera amortizar, a critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR,
suas COTAS total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de duracao, de acordo com os

termos e condicdes estabelecidos no presente REGULAMENTO.

Artigo 28. O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL especialmente convocada para

esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Unico. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em ASSEMBLEIA
GERAL:

I.  caso o FUNDO passe a ter PATRIMONIO LiQUIDO inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

Il. descredenciamento, destituicdo, ou renincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a ASSEMBLEIA GERAL convocada para o fim de

substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao ou incorporacao do FUNDO; e

ll. ocorréncia de PATRIMONIO LiQUIDO negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patrimonio
do FUNDO, bem como ap6s a alienacdo dos demais ATIVOS da carteira do FUNDO.

Artigo 29. Em caso de liquidacdo, o valor obtido com a venda dos ATIVOS do FUNDO sera dividido
proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a quantidade e valor de suas COTAS em relacao ao
PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, sendo certo que o valor a ser distribuido sera deduzido de todas as despesas
necessarias a liquidacdo do FUNDO. Caso nao seja possivel a venda dos ATIVOS do FUNDO, os COTISTAS
terdo o direito de partilhar o patrimonio na proporcao das COTAS detidas na data de liquidacao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os COTISTAS, observado que a entrega de

ATIVOS em pagamento aos COTISTAS devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Artigo 30. Os valores calculados nos termos do Artigo 29 acima serdo pagos aos COTISTAS em até 90 (noventa)

dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidacao antecipada, em moeda corrente nacional.

CAPITULO XVI
DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 31. O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Havendo disponibilidade, o resultado auferido num determinado

periodo sera distribuido aos COTISTAS, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) DIA UTIL do més
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subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacéo sera
pago em até 15 (quinze) DIAS UTEIS dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacdo que lhe der a
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR,
com base em recomendacao do GESTOR. Os pagamentos de rendimentos e amortizacoes realizados por meio
da B3 seguirao os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdao todas as COTAS nesta custodiadas

eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. O percentual minimo a que se refere o Paragrafo anterior sera observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Paragrafo Segundo. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste Artigo 31 os titulares de COTAS
do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) DIA UTIL anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada

més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

Paragrafo Terceiro. Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ATIVO(S), se houver, podera ser

constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos IMOVEIS ALVO do FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao

capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Quarto. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral

apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Paragrafo Quinto. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO XVII
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 32. O ADMINISTRADOR prestara aos COTISTAS, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
COTAS do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacbes obrigatorias exigidas pela
INSTRUCAO CVM 472,

Artigo 33. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos COTISTAS em sua sede, bem como enviadas ao mercado organizado em que as COTAS do
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FUNDO sejam admitidas a negociacdo e a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 34. As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos COTISTAS por

meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
Artigo 35. Para fins do disposto neste REGULAMENTO e mediante a devida autorizacao do COTISTA para esse
fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os

COTISTAS, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XVIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 36. Compete privativamente a ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS do FUNDO deliberar sobre as

seguintes matérias:

I. as demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il. a alteracdo do REGULAMENTO, ressalvado o disposto no Artigo 17-A da INSTRUCAO CVM 472;

lll. a destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR do FUNDO, bem como a escolha

de seus substitutos;
IV. a emissdo de novas COTAS do FUNDO, exceto se emitido no ambito do CAPITAL AUTORIZADO;
V. afusao, a incorporacao, a cisao e a transformacao do FUNDO;
VI. a dissolucao e a liquidacao do FUNDO;

VIl. a alteracdo do mercado em que as COTAS sdo admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de COTAS, na
hipdtese deste REGULAMENTO vir a ser alterado de modo a permitir a integralizacdo de COTAS em condicoes
diversas daquelas especificadas neste REGULAMENTO;

IX. a eleicao e destituicdio de REPRESENTANTE DE COTISTAS, conforme disposto no Artigo 25 da

INSTRUCAO CVM 472, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas

que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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X. aprovacao dos atos que configurem potencial CONFLITO DE INTERESSES nos termos dos Artigos 31-
A, Paragrafo Segundo, 34 e 35, IX, da INSTRUCAO CVM 472;

XI. alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

XIl. alteracdo da TAXA DE ADMINISTRAGAO.

Paragrafo Primeiro. Anualmente, a ASSEMBLEIA GERAL ordinaria deve deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio

social.

Paragrafo Segundo. O REGULAMENTO pode ser alterado, independentemente da ASSEMBLEIA GERAL,

sempre que tal alteracao:

I. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as COTAS do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de

convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e

Ill.  envolver reducdo das taxas de administracao ou de custddia.

“I”

Paragrafo Terceiro. As alteracoes referidas nos incisos e “II” do Paragrafo anterior devem ser
comunicadas aos COTISTAS, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

Paragrafo Quarto. A alteracao referida no inciso “llI” do Paragrafo Segundo deve ser imediatamente
comunicada aos COTISTAS.

Paragrafo Quinto. Caso haja a modificacio dos ATIVOS-ALVO ou da POLITICA DE INVESTIMENTO, de modo
que o FUNDO passe a investir em ativos nao relacionados ao ORIGINADOR, a Assembleia Geral devera também

deliberar sobre o novo nome a ser adotado pelo FUNDO, excluindo-se a mencao a “AJ Malls”, a qual é
relacionada ao ORIGINADOR.

Artigo 37. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a ASSEMBLEIA GERAL.

35

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 1253B281-D87F-45B9-A560-EFCA9810459C

Paragrafo Primeiro. A ASSEMBLEIA GERAL também pode ser convocada diretamente por COTISTAS que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas ou pelo REPRESENTANTE DE COTISTAS,
observados os requisitos estabelecidos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. A convocacao por iniciativa dos COTISTAS deve ser dirigida ao ADMINISTRADOR, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da ASSEMBLEIA

GERAL as expensas dos requerentes, salvo se a ASSEMBLEIA GERAL assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro. A convocacao da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada mediante a publicacao de edital de
convocacao no Fundos.Net, administrado pela B3, e disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR e, se

houver oferta em andamento, do DISTRIBUIDOR na rede mundial de computadores.
Paragrafo Quarto. A convocacao de ASSEMBLEIA GERAL deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

que dependam de deliberacao da assembleia.

Paragrafo Quinto. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto. A primeira convocacao das ASSEMBLEIAS GERAIS devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS ordinarias; e

Il.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS extraordinarias.
Paragrafo Sétimo. Por ocasido da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das COTAS emitidas ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da ASSEMBLEIA GERAL,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
Paragrafo Oitavo. O pedido de que trata o Paragrafo Sétimo deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria.

Paragrafo Nono. O percentual de que trata o Paragrafo Sétimo acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo Dez. A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocacao.
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Artigo 38. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em ASSEMBLEIAS GERAIS:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS sejam admitidas a

negociacao.

Paragrafo Primeiro. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS ordinarias, as informagdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso “V”, alineas “a” a “d”, da INSTRUCAO CVM 472, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 39, inciso “VI”, da INSTRUCAO CVM 472 deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo. Sempre que a ASSEMBLEIA GERAL for convocada para eleger REPRESENTANTES DE

COTISTAS, as informacodes de que trata o caput incluem:

I. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 50 abaixo;

Il. declaracdo dos candidatos de que ndo sado socios, diretores, funcionarios, PARTES RELACIONADAS

e/ou pessoas que exercam qualquer cargo ou funcao em SOCIEDADES CONCORRENTES; e

ll. asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Terceiro. Caso COTISTAS ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS tenham se utilizado da prerrogativa
do Paragrafo Sétimo do Artigo 37, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “I” a
“I1I” do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Oitavo do
Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 39. A ASSEMBLEIA GERAL sera instalada com a presenca de qualquer nimero de COTISTAS.

Artigo 40. As deliberacbes da ASSEMBLEIA GERAL serdao tomadas por maioria de votos dos COTISTAS

presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada COTA 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “II”, “lII”,
“V7 VI, “VIHT?, “X” e “XII” do Artigo 36 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos COTISTAS

presentes e que representem:
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I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) COTISTAS; ou

Il metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverao ser determinados com
base no nimero de COTISTAS indicados no registro de COTISTAS na data de convocacdo da ASSEMBLEIA
GERAL, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 41. Somente poderao votar na ASSEMBLEIA GERAL os COTISTAS inscritos no registro de COTISTAS na
data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)

ano.

Paragrafo Unico. Os COTISTAS também poderéo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pelo ADMINISTRADOR até o dia anterior a data da ASSEMBLEIA GERAL.

Artigo 42. Sem prejuizo das demais disposicdes deste REGULAMENTO, a critério do ADMINISTRADOR, os
COTISTAS poderao participar da ASSEMBLEIA GERAL por meios remotos (video conferéncia, teleconferéncia
ou outros meios) ou por meio do mecanismo digital "click through", hipotese em que os COTISTAS
participantes deverao, no mesmo dia da ASSEMBLEIA GERAL, enviar seus votos por comunicacao escrita ou

eletronica, sob pena de desconsideracao do voto.

Artigo 43. As deliberacoes da ASSEMBLEIA GERAL poderao ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reuniao dos COTISTAS, desde que observadas as formalidades previstas no Artigos
37 e 38 deste REGULAMENTO e Artigo 41, incisos “I” e “II”, da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Primeiro. A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos COTISTAS, e
devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. Os COTISTAS
deveréo responder a consulta ao ADMINISTRADOR (i) no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de sua
publicacdo, em caso de ASSEMBLEIA GERAL extraordinaria; e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de sua publicacao, em caso de ASSEMBLEIA GERAL ordinaria. O prazo para resposta previsto neste Artigo
43 podera ser ampliado pelo ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, para cada consulta formal
a ser realizada, observada ainda a possibilidade de prorrogacao do prazo de resposta de consulta formal em
curso, mediante envio de comunicacao a todos os COTISTAS, nos mesmos meios em que a consulta formal foi
enviada, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboracao e assinatura, fisica ou eletronica, de ata da reuniao,
com descricdo dos assuntos deliberados. A auséncia de resposta no prazo estabelecido na consulta formal

sera considera como abstencao por parte dos COTISTAS.
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Paragrafo Segundo. Para fins de computo de quérum em consulta formal, serdo considerados presentes todos

os COTISTAS que se manifestaram nos termos da consulta formal.

Paragrafo Terceiro. O resultado da consulta formal sera consignado na respectiva ata de ASSEMBLEIA GERAL,

a qual se aplicam todas as disposicoes relativas as atas de ASSEMBLEIA GERAL.

Artigo 44. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:
I.  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. facultar que o COTISTA exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
lll.  ser dirigido a todos os COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. E facultado a COTISTAS que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)

ou mais do total de COTAS emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracao aos demais

“I”

COTISTAS, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso do caput.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo Primeiro devera
mandar, em nome do COTISTA solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo COTISTA solicitante, em até 5 (cinco) DIAS UTEIS da solicitacéo.

Paragrafo Terceiro. Nas hipoteses previstas no Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

1. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os COTISTAS

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR:
I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro;
Il. cobrar pelo fornecimento da relacao de COTISTAS; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Terceiro.
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Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR, em nome
de COTISTAS serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 45. O COTISTA deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Nao podem votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO, tendo em vista a caracterizacao

do conflito de interesse:

I 0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

Il. 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o COTISTA, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO;

VI. o COTISTA cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO; e

VII. exclusivamente na hipotese de deliberacdo relativa as MATERIAS RELEVANTES, o COTISTA que
detenha mais de 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas e, cumulativamente, seja uma SOCIEDADE
CONCORRENTE ou PARTE RELACIONADA, nos termos do presente REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR realizara a conferéncia do CONFLITO DE INTERESSE tratando neste
inciso com base na declaracao do COTISTA, na forma do Paragrafo Quarto abaixo, bem como em lista a ser
enviada pelo EMPREENDEDOR ao ADMINISTRADOR previamente ao inicio do funcionamento do FUNDO, e
atualizada periodicamente, conforme o EMPREENDEDOR entenda necessario, com a identificacdo das
SOCIEDADES CONCORRENTES e PARTES RELACIONADAS das SOCIEDADES CONCORRENTES, ndo cabendo ao

ADMINISTRADOR qualquer obrigacao de verificacao independente nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. Os COTISTAS conflitados nos termos do inciso “VII” do Paragrafo Primeiro, acima, ndo
terdo direito a voto nas MATERIAS RELEVANTES, sob pena de anulacio das deliberacdes tomadas em referida

assembleia.

Paragrafo Quarto. Na manifestacdo do voto, por comunicacdo escrita ou eletronica, os COTISTAS deveréo
declarar se sao SOCIEDADES CONCORRENTES ou administradores, socios, diretores, funcionarios, PARTES
RELACIONADAS e/ou que exercam qualquer cargo ou funcao em SOCIEDADES CONCORRENTES, conforme

aplicavel, para fins do inciso “VII” do Paragrafo Primeiro, acima.
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Paragrafo Quinto. Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

I os Unicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manifestada na propria assembleia,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de

voto; ou

Il. se aplicavel, todos os subscritores de COTAS forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de COTAS, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Paragrafo Sexto do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo Segundo do Artigo 12 da
INSTRUGAO CVM 472.

Paragrafo Sexto. Os atos que caracterizem CONFLITO DE INTERESSES dependem de aprovacado prévia,
especifica e informada da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, observado o disposto na INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Sétimo. Nao configura situacdo de CONFLITO DE INTERESSES a aquisicao, pelo FUNDO, de
IMOVEIS-ALVO de propriedade do empreendedor, desde que nao seja ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR

ou ao consultor especializado, caso contratado.

CAPITULO XIX
DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS

Artigo 46. A ASSEMBLEIA GERAL pode eleger até 3 (trés) REPRESENTANTES DE COTISTAS para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicao dos REPRESENTANTES DE COTISTAS pode ser aprovada pela maioria dos

COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) COTISTAS;

ou
II. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.
Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS serao eleitos com mandato unificado de pelo menos

1 (um) ano, a se encerrar na ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS seguinte que deliberar sobre a aprovacao das

demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.
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Paragrafo Terceiro. A funcao de REPRESENTANTE DE COTISTAS ¢ indelegavel.

Artigo 47. Somente pode exercer as funcoes de REPRESENTANTE DE COTISTAS, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser COTISTA;

Il.  nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV. nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos

cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo Segundo. Configurar-se-a conflito de interesse com o FUNDO, incompatibilizando ao exercicio da
funcdo, caso o REPRESENTANTE DE COTISTAS seja administrador, diretor, socio ou PARTES RELACIONADAS
das SOCIEDADES CONCORRENTES, sendo certo que a verificacao do referido conflito de interesse pelo
ADMINISTRADOR observara o quanto previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 45 deste REGULAMENTO.

Artigo 48. Compete aos REPRESENTANTE DE COTISTAS exclusivamente:

I. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
ASSEMBLEIA GERAL, relativas a emissdao de novas COTAS, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;
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lll.  denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do FUNDO, a ASSEMBLEIA GERAL, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacao da quantidade de COTAS detida por cada um dos REPRESENTANTES DE COTISTAS;
) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da INSTRUCAO CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL; e
VII.  exercer essas atribuicées durante a liquidacao do FUNDO.
Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso “VI” do

caput.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos

ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro. Os pareceres e opinioes dos REPRESENTANTES DE COTISTAS deverao ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso “VI” do caput e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos da INSTRUGAO CVM 472.

Artigo 49. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem comparecer as ASSEMBLEIAS GERAIS e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos COTISTAS.
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Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos REPRESENTANTES DE
COTISTAS podem ser apresentados e lidos na ASSEMBLEIA GERAL, independentemente de publicacao e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 50. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos do
Artigo 33 da INSTRUGAO CVM 472, devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao FUNDO e aos COTISTAS e transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condicido de REPRESENTANTES DE COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E INFORMACOES
CONTABEIS DO FUNDO

Artigo 51. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada do ADMINISTRADOR, encerrando o seu

exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 52. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serao auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente de primeira linha registrada

na CVM e aprovada pelo ADMINISTRADOR conforme suas politicas internas.

Paragrafo Unico. As demonstracées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos ATIVOS em que serao investidos os recursos do FUNDO.

CAPITULO XXI
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 53. Constituirao ENCARGOS do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderao ser debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

I. a TAXA DE ADMINISTRACAO prevista neste REGULAMENTO e, se houver, a taxa de performance;

Il. taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Ill. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicacées aos COTISTAS previstas no REGULAMENTO

ou na legislacao aplicavel;
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IV. gastos de distribuicdo primaria de COTAS do FUNDO, bem como com seu respectivo registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, incluindo, mas ndo limitados, a honorarios de
advogados contratados para assessorar o ADMINISTRADOR e o GESTOR na distribuicao primaria de COTAS do

FUNDO, bem como no respectivo registro para negociacao;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos IMOVEIS ALVO e titulos e valores mobiliarios que componham

seu patriménio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas relacionadas as atividades previstas nos
incisos II, lll e IV do art. 31 da RESOLUCAO CVM 472;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisao, transformacéo ou liquidacao do FUNDO
e realizacao de ASSEMBLEIA GERAL, incluindo, mas nao limitados, a honorarios de advogados contratados
para assessorar o ADMINISTRADOR e o GESTOR na constituicao e registro do FUNDO perante CVM;

Xl. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatdrias;

XIIl. gastos necessarios & manutencao, conservacao e reparos de IMOVEIS ALVO integrantes do patrimdnio
do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja COTISTA, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, nos termos do
Artigo 25 da INSTRUCAO CVM 472.
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Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na legislacdo aplicavel como
ENCARGOS do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. O FUNDO devera ressarcir o ADMINISTRADOR ou o GESTOR caso estes realizem o

pagamento de algum dos ENCARGOS do FUNDO, observada o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao primaria dos investidores em novas emissao
de COTAS.

CAPITULO XXII
DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 54. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota

de 20% (vinte por cento) conforme legislacao vigente.

Paragrafo Primeiro. Nao obstante o disposto no caput deste Artigo 54, em conformidade com o disposto na
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o

COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos, desde que:

I. o FUNDO possua numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

Il. o COTISTA pessoa natural, individualmente, ndao possua participacao em COTAS do FUNDO em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do FUNDO, ou nao seja
detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)

do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo; e

Ill. as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

Paragrafo Segundo. O investidor pessoa natural, ao subscrever ou adquirir COTAS deste FUNDO no mercado
secundario, devera observar se as condicdes previstas no Paragrafo Primeiro, acima, sao atendidas para fins

de obtencao da isencao fiscal descrita no referido Paragrafo.

Artigo 55. Nos termos da LEI 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela
carteira do FUNDO em aplicacdes financeiras sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,

observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.
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Paragrafo Primeiro. Caso o tratamento tributario do FUNDO sofra alteracdes, o ADMINISTRADOR comunicara

tal evento por meio de fato relevante, observado o disposto no Paragrafo abaixo.

Paragrafo Segundo. Observado o disposto acima, ndao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR, no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos “I” e “lI” do
Paragrafo Primeiro do Artigo 54 acima; ja quanto ao inciso “llI”, o ADMINISTRADOR mantera as COTAS
registradas para negociacao secundaria exclusivamente em mercado de bolsa ou em mercado de balcdo

organizado.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispoem de mecanismos para evitar alteracoes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus COTISTAS ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes, sendo que em caso de alteragdes que impactem a tributacdo do FUNDO, o GESTOR e
o ADMINISTRADOR envidarao seus melhores esforcos para minimizar os impactos tributarios e manterao os

COTISTAS informados a respeito de tais medidas.

CAPITULO XXl
DO FORO

Artigo 56. Fica eleito o foro da comarca da cidade de Sao Paulo/SP com expressa rendncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes judiciais relativas ao FUNDO ou a
questdes decorrentes da aplicacao deste REGULAMENTO.

Sao Paulo, 17 de julho de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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