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PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n© 42.537.438/0001-53

No montante de até

R$ 29.858.897,16

(vinte nove milhdes e oitocentos e cinquenta e oito mil e oitocentos
e noventa e sete reais e dezesseis centavos)

Registro CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/023, em 15 DE AGOSTO de 2023
Codigo ISIN das Cotas: BRNCRACTF001

Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: NCRA11 7\
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobilidrio, com prazo indeterminado, constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93")
e, até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdao CVM 472"), nos termos da Resolugdo CVM n© 39, de 13 de julho de 2021 (*Resolugdo CVM 39"),
inscrito no CNPJ sob o n® 42.537.438/0001-53, representado por sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 inscrita no CNPJ sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comisséo
de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio
CVM 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo publica primaria de 2.822.202 (dois milhGes e
oitocentos e vinte e dois mil e duzentos e duas) cotas (“Cotas”), integrantes da 3@ Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e
“3a Emissdo”, respectivamente), com preco unitédrio de emissdo de R$ 10,58 (dez reais e cinquenta e oito centavos) por Cota
(“Preco de Emissdo”), totalizando, inicialmente, o montante de R$ 29.858.897,16 (vinte nove milhGes e oitocentos e cinquenta e oito mil
e oitocentos e noventa e sete reais e dezesseis centavos) (“Montante Inicial da Emissdo”), podendo ser acrescido com as Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definida), nos termos do artigo 52 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160").
O Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e com o Gestor, poderd optar por emitir um lote adicional de até 705.551
(setecentos e cinco mil e quinhentos e cinquenta e uma) Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertada (“'Lote Adicional”), correspondentes a 3.527.753 Cotas, totalizando o montante de até R$ 37.323.626,74 (trinta
e sete milhdes e trezentos e vinte e trés mil e seiscentos e vinte e seis reais e setenta e quatro centavos). As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Sera admitida a distribuigéo
parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de Cotas de 9.408, equivalente
inicialmente a R$ 99.536,64 (noventa e nove mil e quinhentos e trinta e seis reais e sessenta e quatro centavos) ("Montante Minimo da
Emissdo”). O Fundo contratou a NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., nova denominagdo social da NCH BRASIL
GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde de Piraja, n° 470, sala
401, Ipanema, inscrita no CNPJ sob n° 15.040.228/0001-82, para prestacdo do servigo de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios (“Gestor”). A Oferta serd realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), conforme previsto no artigo 26, VII, “b”, da Resolugdo CVM 160, sob a
coordenagdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17, enquanto
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo. O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais, credenciadas junto & B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3"). As demais instituicdes integrantes do consércio
de distribuicdo da Oferta, se contratadas (as “Instituicées Consorciadas”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, as "Instituicoes
Participantes da Oferta"), estardo sujeitas as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo
das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor. As Cotas serdo
(i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

Na integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo, os Investidores, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, pagardo, adicionalmente ao Preco de Emissdo, uma taxa de distribuicdo primaria, por cota efetivamente integralizada,
correspondente a R$ 0,33 (trinta e trés centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, equivalente a 3,08% (trés por cento e oito
centésimos por cento) do Preco de Emissdo e destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo primaria das Cotas, incluindo, sem
limitagdo, as comissdes devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica, marketing, entre outros, diretamente relacionados a
distribuicdo em questdo e a taxa de registro da Oferta na CVM (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). A Taxa de Distribuicdo Primaria ndo
integra o Preco de Emissdo e, portanto, de integralizacdo das Cotas, e sera destinada para o pagamento ou o reembolso das despesas
incorridas na oferta de cotas do Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo encargos do Fundo, nos
termos do artigo 59, IV, do Regulamento e do artigo 47, 1V, da Instrugdo CVM 472. Eventual valor remanescente decorrente do pagamento
da Taxa de Distribuigdo Primaria pelos investidores apurado apds o pagamento ou o reembolso de todas as despesas da Oferta, tal valor
sera revertido em beneficio do Fundo.

Registro Automatico da Oferta concedido em 15 de agosto de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/023.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 18 A 35 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTA’RA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR,
DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A DATA DESTE PROSPECTO E 15 DE AGOSTO DE 2023

Coordenador Lider Gestor Administrador Assessor Legal
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO
NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA FOI AUTOMATICAMENTE REGISTRADA NA CVM, CONFORME O
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO ART. 26,
DA RESOLUGCAO CVM 160, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/023, EM 15
DE AGOSTO DE 2023. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO
REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA"”), EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
VIGENTE DESDE 03.01.2022 (“CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVIGCOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

A OFERTA NAO, ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM
INTERESSE LEGITIMO DO OFERTANTE, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE
ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DO OFERTANTE.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Segdo, no singular ou no
plural, terao o seguinte significado:

Administrador

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 inscrita no CNPJ sob
n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695,
de 20 de margo de 2006.

Ato do
Administrador

O “Ato do Administrador de Aprovacdo da 32 (terceira) emissao
de cotas do NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO”, celebrado pelo Administrador em 11 de agosto
de 2023, que aprovou a realizagdo da 32 Emissao de Cotas do
Fundo, da presente Oferta, da contratacdo do Coordenador Lider,
bem como seus principais termos e condigdes, conforme o
disposto na Resolugdgo CVM 160 e na Instrucdo CVM 472,
entre outros.

Ato de
Rerratificacao da
Oferta

O “Ato Do Administrador de Rerratificacdo das Condicdes da 32
Emissdo de Cotas do NCH Recebiveis do Agronegdcio - FIAGRO
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de agosto de
2023, rerratificou o Ato do Administrador Unica e exclusivamente
para alterar as datas previstas para o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional.

ANBIMA

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Anincio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
Artigo 76 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do Artigo 59
da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das Instituicdoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3.

Assembleia Geral
de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do
Artigo 42 do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeiras e os Outros Ativos,
quando referidos em conjunto.

Ativos Alvo

Significam os seguintes ativos: (a) CRA; (b) LCA e (c) CRI que
possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais e
(d) outros ativos constantes do Regulamento do Fundo.

Aplicacoes
Financeiras

Significam as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos e sejam
aplicadas em nome do Fundo, em instituicdo bancaria autorizada
a receber depdsitos, e aplicada em fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados.
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Auditor
Independente

A ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,
80 andar, conjunto 81, Torre Norte, CEP 04.543-907, inscrita no
CNPJ] sob o n° 61.366.936/0001-25, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios ou seu sucessor a
gualquer titulo.

B3

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Carta Convite

A Carta Convite disponibilizada pelo Coordenador Lider junto a
B3 para que as Instituicdes Consorciadas facam a sua adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

CNPJ

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Coédigo ANBIMA

Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a
partir 03 de janeiro de 2022.

Cadigo Civil A Lei n°© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Brasileiro

Conflito de Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses,
Interesses conforme previstos nos Artigos 31-A, § 29, 34, § 19 e 35, Inciso

IX, da Instrucdo CVM 472, os quais dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 32 Emiss&o de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do NCH RECEBIVEIS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”, celebrado em 14
de agosto de 2023 entre o Fundo, representado pelo
Administrador e o Coordenador Lider, com a interveniéncia e
anuéncia do Gestor e do Administrador, com a finalidade de
estabelecer os termos e condicdes sob os quais serd realizada
a Oferta.

Coordenador Lider

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 12° andar,
CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17,
na qualidade de instituicao integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios.

Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas
de fragoes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.
Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Significa o comunicado de encerramento do Periodo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser divulgado no
19 (primeiro) dia atil subsequente ao encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Preferéncia.
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Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de Sobras
e de Montante

Significa o comunicado de encerramento do Periodo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser divulgado no
10 (primeiro) dia Util subsequente ao encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Sobras e de Montante Adicional.

Adicional

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdao em vigor.

CRA Sédo certificados de recebiveis do agronegdcio emitidos na forma

de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos do agronegdcio.

Custodiante

O Administrador.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data-Base

Significa a Data base na qual sera verificada a relacdo de
Cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia, qual sera
0 39 (terceiro) Dia Util subsequente da data de divulgacdo do Ato
do Administrador.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas
€ a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme cronograma tentativo
da Oferta, nos termos da Secao “Informacdes sobre a existéncia
de direito de preferéncia, sobras e montante adiciona na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 38 deste Prospecto.

Data de Inicio do
Periodo de
Subscricao de
Sobras e Montante
Adicional

E 19 (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e Inicio
das Sobras e Montante Adicional, inclusive, conforme
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da Secdo
“Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia, sobras
e montante adiciona na subscricdo de novas Cotas”, na pagina
38 deste Prospecto.

Data de Liquidacgao

A data na qual sera realizada uma liquidacdo fisica e financeira
dos Pedidos de Subscricao celebrados pelos Investidores que
tenham subscrito Cotas da 4@ Emissdo. Esta liquidacdo ocorrera
de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da
Oferta, nos termos da Secgdo “Cronograma Indicativo”, na pagina
36 deste Prospecto.

Data de Liquidacgao
do Direito de
Preferéncia

A data da liquidacao fisica e financeira das Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que
corresponde a data de encerramento do Periodo para Exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme cronograma tentativo da
Oferta, nos termos da Secdo “Cronograma Indicativo”, na pagina
36 deste Prospecto.

Data de Liquidacao
do Direito de
Subscricao de
Sobras e de
Montante Adicional

A data da liquidagao fisica e financeira das Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, que corresponde a data de
encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, conforme cronograma
tentativo da Oferta, nos termos da Secao "“Cronograma
Indicativo”, na pagina 36 deste Prospecto.
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DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

DI

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de
Preferéncia

Significa o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas objeto
da pelos atuais Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo na Data-Base, na proporcao do
nimero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base,
conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a
0,69186777691, equivalente a razdo entre a Quantidade de
Cotas da 32 Emissdo e o numero total de cotas emitidas pelo
Fundo, aplicado sobre o nimero de cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista.

Direito de
Subscricao das
Sobras e Montante
Adicional

Significa o direito de subscricdo das Sobras conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o0 seu interesse no exercicio das Sobras e
Montante Adicional.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Artigo 59 do Regulamento.

Emissao ou
32 Emissao

A 32 (terceira) Emissao de Cotas do Fundo.

Escriturador

O Administrador.

Estudo de
Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
Anexo D, da Resolugdao CVM 160. Uma copia do Estudo de
Viabilidade se encontra anexa a este Prospecto.

Fato Relevante

O fato relevante divulgado ao mercado em 11 de agosto de 2023,
a respeito da aprovacdo da 32 Emissao e da Oferta, nos termos do
Ato do Administrador, de acordo com o art. 41, §290, XIII, da
Instrugdo CVM 472.

FIAGRO Os Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais,
constituidos nos termos do §1° do artigo 2° da Resolugdo CVM 39.

FIAGRO-FII Os FIAGRO cuja politica de investimentos disposta no regulamento
do FIAGRO deve ser plenamente aderente as regras de composicéao
e diversificacdo de carteira de ativos aplicaveis aos FII.

FII Os Fundos de Investimento Imobiliario constituidos no nos termos
da Lei n° 8.668.

Fundo O NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n© 42.537.438/0001-53.

Gestor A NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., com

sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
Rua Visconde de Piraja, 470, sala 401, Ipanema, inscrita no
CNPJ sob n© 15.040.228/0001-82, devidamente autorizada
pela CVM para exercer as atividades de gestdo de carteira de
valores mobiliarios.
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IGPM/FGV

O indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Instituicoes
Consorciadas

As instituicOes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que aderirem a Oferta por meio de adesdo a Carta
Convite ou da celebragdao do termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo celebrado com o Coordenador Lider.

Instituicoes
Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider e as Instituigbes Consorciadas, quando
referidos em conjunto.

Instrucao CVM 472

A Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispOe sobre a constituicdo, a administracao,
o funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informagbes dos Fundos de Investimento
Imobiliario - FII.

Instrugdao CVM 555

A Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde a sobre a constituicdo, a administracdo,
o funcionamento e a divulgacdao das informagdes dos fundos de
investimento.

Investidores

O Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
quando referidos em conjunto.

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados.
No d&mbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolucdo
CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social
de que trata a Lei n°® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Investidores
Institucionais

Os Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos,
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagcdo, entidades abertas de previdéncia complementar,
investidores ndo residentes assim como, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado e que formalizem ordens de investimento em
valor igual ou superior a R$ 995.302,92 (novecentos e noventa e
cinco mil e trezentos e dois reais e noventa e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade minima de 94.074 (noventa e quatro mil e setenta e
quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolucado
CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social
de que trata a Lei n°® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condicao de (i) instituichbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; (iii) entidades abertas de previdéncia
complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de
investimento registrados na CVM; ou (vi) investidores nao
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residentes com qualificacdao analoga as das categorias
elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises
de origem, nos termos do inciso VII, §2° do artigo 2° da
Resolugcao CVM 27, deverao formalizar a sua intencgao de
investimento por meio de Pedido de Subscrigao.

Investidores Nao
Institucionais

Os investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito
sua condicdo de Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a
investir no Brasil conforme legislacdo e regulamentacdo aplicavel
em vigor, desde que ndo sejam Investidores Institucionais, e
formalizem ordem de investimento, junto a uma Unica instituigdo
participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 995.292,34
(novecentos e noventa e cinco mil e duzentos e noventa e dois
reais e trinta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de
94.073 (noventa e quatro mil e setenta e trés) Cotas.

Investidores
Profissionais

Significa os investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugao CVM 30.

Investidores
Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo CVM 30, aos quais a Oferta é destinada,
quais sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de Investidor
Qualificado mediante termo préprio, (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou
possuam certificacdes aprovadas pela CVM como requisitos para
o registro de agentes autonomos de investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de
valores mobilidrios e consultores de valores mobilidrios, em
relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas,
que sejam Investidores Qualificado.

No d&mbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolucdo
CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social
de que trata a Lei n°® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Investimentos
Temporarios

Significam, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucdo
CVM 472, a aplicacdo dos recursos recebidos na integralizacdo
das cotas, durante o processo de distribuicdo, os quais deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

IOF /Titulos

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
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IOF/Cambio

O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

LCA

Letras de crédito do agronegdcio

Lei n° 6.404/76

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispOe sobre as sociedades por acgdes.

Lei n° 8.245/91

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
gue dispde sobre as locacbes dos imodveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

Lei n© 8.668/93

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n® 9.779/99

A Lei n©9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposicOes, altera a legislacao do IR, relativamente
a tributacdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Lote Adicional ou
Cotas do Lote
Adicional

Sdo as Cotas que representam até 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 7.464.729,58
(sete milhdes e quatrocentos e sessenta e quatro mil e
setecentos e vinte e nove reais e cinquenta e oito centavos),
correspondente a 705.551 (setecentos e cinco mil e quinhentos
e cinquenta e uma) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos
termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador, em comum acordo com o Gestor,
conforme faculdade prevista no artigo 52 da Resolugao CVM 160.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo
da Emissao

O montante minimo de 9.408 (nove mil e quatrocentos e oito)
cotas, equivalente a R$ 99.536,64 (noventa e nove mil e
quinhentos e trinta e seis reais e sessenta e quatro centavos).

Montante Inicial
da Emissao

O montante de 2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte e
dois mil e duzentos e duas) Cotas, totalizando o montante de
R$ 29.858.897,16 (vinte nove milhdes e oitocentos e cinquenta
e oito mil e oitocentos e noventa e sete reais e dezesseis
centavos), Cotas da 32 Emissao, podendo o Montante Inicial da
Emissao ser aumentado em virtude do Lote Adicional.

Oferta ou Oferta
Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do
Fundo, a ser realizada sob o rito de registro automatico previsto
no artigo 26, VII, “b”, da Resolucao CVM 160.

Oferta Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao
Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.
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Outros Ativos

Significam: (a) imoveis rurais ou urbanos, como também direitos
reais sobre imodveis, desde que esses tenham o0s seus
rendimentos provindos, principalmente, das cadeias produtivas
agroindustriais, além do disposto no artigo 7° do Regulamento;
(b) acgdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII e explorem
atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial;
(c) cotas de fundos de investimento imobiliadrios, outros fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ou
fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem
mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos
passiveis de aquisicao pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde que tais
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; (d) titulos publicos federais;
(e) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; (f) ativos financeiros de renda fixa de obrigagdo ou
coobrigacdo de instituicdo financeira; (g) debéntures e notas
Promissorias, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobilidrio; (h) cotas de fundos de investimento da classe
renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n© 555; e (i) outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrucdo da CVM 472 e pela Resolucao CVM 39, ou norma que
venha a substitui-las na regulamentagdo do FIAGRO.

Partes Relacionadas

Serdao consideradas partes relacionadas de uma pessoa:
(i) a sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da pessoa, com excegao dos cargos exercidos
em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da pessoa, desde que seus titulares ndao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos a exigibilidades.

Pedido de
Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
e durante o Periodo de Subscricdo, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intengdo de subscricdo de Cotas no ambito da Oferta.

Nos termos da Resolugao CVM 27, fica dispensada a apresentacao
de boletim de subscricdo para os Investidores Qualificados que
subscreverem cotas da Oferta, vez que a oferta sera liquidada por
meio do DDA e que o Pedido de Subscricdo (i) contém as condigbes
de subscrigdo e integralizagdo das Cotas, (ii) contém as condigGes
de eficacia de sua ordem, (iii) possibilita a identificacdo dos
Investidores da sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada e
(iv) contém termo de obtengdo de cdpia do Prospecto.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram
na condicdo de (i) instituicdbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; (iii) entidades abertas de previdéncia




NX

NEXT

CAP

ENY

complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de
investimento registrados na CVM; ou (vi) investidores
ndo residentes com qualificagdo analoga as das
categorias elencadas nos incisos I a VI nos seus
respectivos paises de origem, nos termos do §2° do artigo
2° da Resolucao CVM 27, deverao formalizar a sua
intengdo de investimento através da assinatura de
Pedidos de Subscricao.

Periodo de
Distribuicao

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolucgao
CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer tao logo o Coordenador Lider verifique: (i) o
encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipdtese de
colocacdo do Montante Minimo da Emissdo, a critério do
Administrador e em comum acordo com o Gestor e com o
Coordenador Lider.

Periodo para
Exercicio do Direito
de Preferéncia

Periodo compreendido entre 22 de agosto de 2023, inclusive, e
04 de setembro de 2023, inclusive, para o exercicio do Direito
de Preferéncia.

Periodo de Periodo que se inicia em 20 de setembro de 2023 (inclusive) e

Subscricao encerra em 25 de outubro de 2023 (inclusive), no qual serdao
recebidos os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento.

Periodo de Prazo para manifestacdo dos Cotistas sobre o exercicio do Direito

Subscricao das
Sobras e de
Montante Adicional

de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, que se iniciara em
06 de setembro de 2023 e se encerrara: (a) em 12 de setembro
de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custdédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até 13 de setembro de 2023, inclusive,
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29,
inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada, qualquer das seguintes pessoas:
(i) controladores, administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Fundo ou do Gestor; (ii) agentes autbnomos
que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta, ao
Administrador, ao Fundo ou ao Gestor; (iii) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
(desde que diretamente envolvidos na Oferta), o Administrador,
o Fundo ou o Gestor, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societdario das Instituicbes Participantes da  Oferta,
Administrador, do Fundo ou do Gestor; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo Fundo, ou pelo
Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) cOGnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.
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Plano de O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segcao “Regime de
Distribuicao Distribuicdo”, na pagina 47 deste Prospecto.
Politica de A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo

Investimento

39 do Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 32 Emissao, de
R$ 10,58 (dez reais e cinquenta e oito centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco de
Integralizacao

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas equivalente a soma do Preco de
Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Procedimento
de Alocacao

E o procedimento de coleta de ordens de investimento no &mbito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, para verificacdo, junto aos Investidores Qualificados,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento, do atingimento do Montante Minimo da Emissdo e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Prospecto

Este Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria da 32 Emissdo do
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO.

Publico-Alvo

Os Investidores Qualificados. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e, tampouco,
por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei
n® 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Recibo de
Subscricao

Significa o recibo das Cotas, correspondente a quantidade de
Cotas adquirida pelo Cotista, a ser recebido pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricao
das Cotas e subscreverem as Cotas.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versdo vigente é datada de 11 de
agosto de 2023. Uma cdpia do Regulamento encontra-se anexa
a este Prospecto, na pagina 105.

Representantes
dos Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em
Assembleia Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as
fungdes de fiscalizagdo do Empreendimento ou dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do Artigo 33 e seguintes do Regulamento.

Resolugdao CVM 11

A Resolugao CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracao, o
funcionamento, a divulgacao de informacgdes e a distribuicdo de
cotas dos clubes de investimento.
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Resolugao CVM 21

A Resolugcao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispbe sobre o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios.

Resolugdao CVM 27

A Resolugdao CVM n© 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre
a dispensa da apresentacao do boletim de subscricao em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios liquidadas por
meio de sistema administrador por entidade administradora de
mercados organizados de valores mobilidrios, dispde sobre a
apresentacdo de documento de aceitacdo no ambito de
ofertas publicas.

Resolugao CVM 30

A Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificagdo da adequagdao dos produtos,
servicos e operagoes ao perfil do cliente.

Resolugdao CVM 35

A Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, que estabelece
normas e procedimentos a serem observados na intermediacao
de operagOes realizadas com valores mobiliarios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

Resolugdao CVM 39

A Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, que disp0e, de
forma temporaria e em carater experimental, sobre o registro do
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.

Resolugdao CVM 160

A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Sobras e Montante
Adicional

Significa as Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas
no ambito do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras
sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao entre (i) o
numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

Taxa de
Administracao

Tem o significado atribuido na pagina 72 deste Prospecto.

Taxa de Distribuicao
Primaria

A taxa de distribuicdo primaria, por cota efetivamente
integralizada, correspondente a R$ 0,33 (trinta e trés centavos)
por Cota efetivamente integralizada, ou seja, equivalente a
3,08% (trés por cento e oito centésimos por cento) do Preco de
Emissdo e destinada ao pagamento dos custos de distribuicao
primaria das Cotas, incluindo, sem limitacdo, as comissGes
devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica,
marketing, entre outros, diretamente relacionados a distribuigdo
em questdo e a taxa de registro da Oferta na CVM. A Taxa de
Distribuigdo Primaria ndo integra o Preco de Emissao e, portanto,
de integralizacdo das Cotas, e sera destinada para o pagamento
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ou o reembolso das despesas incorridas na oferta de cotas do
\\/ Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
I ¢ Primaria serdo encargos do Fundo, nos termos do Artigo 59, 1V,
NEXT do Regulamento e do art. 47, 1V, da Instrucdo CVM 472. Eventual
CAP valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de
Distribuigdo Primaria pelos investidores apurado apds o
pagamento ou o reembolso de todas as despesas da Oferta, tal
valor sera revertido em beneficio do Fundo.

Taxa de Tem o significado atribuido na pagina 73 deste Prospecto.
Performance
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 3@ Emissao do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo previsto artigo 26, VII, “c¢” da Resolucdo CVM 160, e sera
conduzida de acordo com a Resolugdao CVM 160, a Instrucdao CVM 472 e os termos e
condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condigdes firmados no
Contrato de Distribuicdao. Para maiores informacdes, sugere-se a leitura da Secdo 10
deste Prospecto.

O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Consorciadas, se contratadas, realizardo a
distribuicdo das Cotas da 3@ Emissao no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforgos
de colocacao.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador, cujos termos e condicdes podem
ser verificados no Anexo A, na pagina 81 deste Prospecto. A aprovacdo da 32 Emissdo e da
Oferta, nos termos do Ato do Administrador, foi objeto do Fato Relevante divulgado ao
mercado em 11 de agosto de 2023, nos termos do art. 41, §29, XIII, da Instrucdao CVM 472,
disponivel na pagina 93 deste Prospecto. Posteriormente, as datas do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional foram
modificadas por meio do Ato de Rerratificagdo da Oferta. O Ato do Administrador, o Ato de
Rerratificacdo da Oferta e o Fato Relevante podem ser acessados por meio do
http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel "NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO ”; clicar no link do
nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/023,
em 15 de agosto de 2023, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Resolucdo
CVM 160, da Instrucdo CVM 472, e das demais leis, regulamentacdes e disposicoes legais
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no “Cdédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”
vigente a partir de 03 de janeiro de 2022.

Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacgodes que o administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no
regulamento

As Cotas da 32 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragOes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) ndo conferem aos seus titulares,
propriedade sobre os imdveis ou titulos ou sobre fracao ideal desses imdveis, (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares, direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas da 32 Emissao e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata
temporis a partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos
da Oferta, o recibo da Cota somente se converterd em tal nova Cota apods a obtencao de
autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e formuléario de liberacdo de negociacao das Cotas na B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicao de
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rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no @mbito da Oferta. A partir dessa
distribuigdo, todas as Cotas em circulagdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos
das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus a distribuigdo
mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacOes de integralizacdo das Cotas quando da divulgacao do valor de rendimento a
ser distribuido.

Identificacao do publico-alvo

A Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Qualificados, compreendendo os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717,
de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar da
Oferta, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do
Montante Inicial da Emissao, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observado que a vedacgao nao
sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado, se
contratadas; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a
regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até
0 montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada,
sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional.

Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da 32 Emissao ofertadas serdao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario
no "“Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e
de Montante Adicional, e o Investidor Qualificado que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3,
ndo serda negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota
somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de
liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no a@mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscrigao feitos por Investidores Qualificados titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Qualificado.
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Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O valor nominal unitario de cada Cota da 3@ Emissdo € de R$ 10,58 (dez reais e cinquenta
e oito centavos).

O custo unitario de distribuicdo de cada da 32 Emissdo € de R$ 0,33 (trinta e trés centavos)
por Cota.

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricao e integralizacdo das Cotas
equivalente a soma do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria da terceira 3@ Emissao de Cotas
do Fundo, de, inicialmente, 2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte e dois mil e
duzentos e duas) Cotas, totalizando inicialmente o montante de R$ 29.858.897,16 (vinte
nove milhdes e oitocentos e cinquenta e oito mil e oitocentos e noventa e sete reais e
dezesseis centavos), podendo o Montante Inicial da Emissao ser aumentado em virtude do
Lote Adicional. Na hipdtese de Reducdo do Preco de Emissdo, o valor do Montante Inicial
da Emissdo e do Montante Minimo da Emissdo serdo consequentemente reduzidos,
mantendo-se as suas respectivas quantidades de Cotas.

Nos termos do artigo 52 da Resolugao CVM n° 160, a quantidade de Cotas a ser distribuida
pode, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor,
e sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacdo dos termos da
Oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade inicialmente requerida, isto €, 705.551 (setecentos e cinco mil e quinhentos
e cinquenta e uma) Cotas do Lote Adicional, caso em que o montante maximo da Oferta
sera equivalente a R$ 7.464.729,58 (sete milhdes e quatrocentos e sessenta e quatro mil
e setecentos e vinte e nove reais e cinquenta e oito centavos). As Cotas do Lote Adicional
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacao do preco das novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM
160, desde que atingido Montante Minimo da Emissdo. Caso o Montante Minimo da Emissdo
ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Serao ofertadas, inicialmente, 2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte e dois mil e
duzentos e duas) Cotas, sendo certo que, com o acréscimo do Lote Adicional, a quantidade
total de Cotas a serem ofertadas podera ser acrescida em 705.551 (setecentos e cinco mil
e quinhentos e cinquenta e uma) Cotas, totalizando até 3.527.753 (trés milhdes e
quinhentos e vinte e sete mil e setecentos e cinquenta e trés) Cotas.
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3. DESTINA(;AO DE RECURSOS
Destinacao de Recursos

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta,
inclusive os recursos provenientes da emissdao de novas Cotas do Lote Adicional,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o
previsto na Politica de Investimento disposta no Capitulo VII do Regulamento, e em
consonancia com o disposto nos §5° e §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a respeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555. Para mais informacoes sobre a Politica
de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do artigo 3° do Regulamento,
disponivel na pagina 105 deste Prospecto.

Ativo Segmento Indexador Taxa Série Volume (R$ milhoes)
CRA 1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Unica 4,00
CRA 2 Industria CDI + 5,00% Unica 3,50
CRA 3 Cooperativa CDI + 5,00% Sénior 3,50
CRA 4 Revenda de Insumos CDI + 5,25% Sénior 4,00
CRA 5 IndUstria CDI + 6,25% Unica 2,50
CRA 6 Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
CRA 7 Sucroalcooleiro CDI + 4,00% Unica 3,00
CRA 8 Cooperativa CDI + 4,50% Sénior 2,50
CRA 9 Cooperativa CDI + 5,30% Sénior 3,50
CRA 10 Logistica CDI + 6,50% Unica 2,50
CRA 11 Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
CRA 12 Distribuidora de Insumos CDI + 5,00% Sénior 3,50
FIDC Agro 1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,00% Sénior 4,00
FIDC Agro 2 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Sénior 2,50
CDI + 5,02% 46,00

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo
da Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto por Ativos Alvo indexados ao DI.

Atualmente, a equipe de gestdo do Gestor estd em fase de negociacdo dos Ativos-Alvo,
sem vinculo firmado com a destinagdo de recursos da Oferta. Assim, a destinacdo de
recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa,
nao configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em
relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O
FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGCAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.
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Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos
em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes
necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacédo dos precos
destas operacgoes.

Na data deste Prospecto, ndo ha possibilidade de destinagcdao dos recursos da Oferta para
aquisicdo de Ativos Alvo em situagdo de Conflito de Interesses.

No caso da aplicacido em Ativos Alvo em situaciao de potencial conflito de
interesses, nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “"IX"” do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472, sera necessaria a aprovacao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR
LfDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA A SECIN\O “CONFLITO
DE INTERESSES” NA PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicao, informar quais objetivos serado prioritarios.

Em caso de distribuicdo parcial, nos termos do art. 73 da Resolucdo CVM 160, das Cotas
da 32 Emissao e desde que atingido o Montante Minimo da Emissdo, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secido. NAO HAVERA FONTES
ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, a composicdo da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos
guais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO
EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU
DO COORDENADOR LIDER, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICAGOES DOS
RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem
decrescente de risco, os quais ndo sao 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos
no Fundo e no Brasil em geral. Os negodcios, situacao financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos macroecondomicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito,
reducdao de gastos, desaceleragdao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, poderad prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagées frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderédo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma.
Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracGes nas condigdes econ6micas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicbes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na
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percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios ligados as
cadeias produtivas agroindustriais. Dessa forma, deverdao ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e na Lei 8.668, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
terd intima relacdo com a concentracdao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da Instrugdo CVM n° 472, em carater provisorio e
experimental. Os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio
sdo fundos de investimento recém criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de margo de 2021,
e ainda ndo possuem uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM n© 472, nos termos da Resolucdo
CVM n© 39. Assim, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente
Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em
gue ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e
um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacdao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas
que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacao dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos pelo Fundo, este poderda adquirir um numero restrito de Ativos, o que
podera gerar concentragao da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagao de investimentos ou a
realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio,
esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegodcio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado
constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdao dos contratos do
agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA.
A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacéo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de
garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagoes,
a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.
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A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens e acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

N/ N\
[ 1

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
no setor agroindustrial e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto
de vista econ6mico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter
a crise politica econ6mica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um
ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair
Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso
sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagao a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios que atualmente
sdo observadas para o FIAGRO Imobiliario podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretagao diferente da Administradora quanto ao nao
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enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacodes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais advém das disposicGes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da
Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por AgOes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdoes e
interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar
em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos
normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas,
de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, a adocdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrios que atualmente sdo
observadas para o FIAGRO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretagcdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
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alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencgdo do arcaboucgo contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao
e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacOes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, o Gestor e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo
e variagdao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagbes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela
Administradora e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em
diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem
qgualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagcdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administrador e/ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

A\ /4 w

listadas nas letras “a” a "“e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
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determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, & possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum
de instalagao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugcdo CVM 160,
de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto
de anadlise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Novas
Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI que possuam lastro ligado a cadeias produtivas
agroindustriais, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais certificados de recebiveis devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos ativos,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRA e/ou CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacao ou afetacao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo
concorrer com os titulares dos CRA e/ou CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRA e/ou CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRA e/ou CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimoOnios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de
honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRA e/ou CRI e, consequentemente, o respectivo
Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegdécio é uma operacdo recente no Brasil.
A Lei n® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em
2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de
agronegocios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacdao mais complexa
que outras emissGes de valores mobiliarios, j@ que envolve estruturas juridicas que
objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso,
a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgados
reguladores e o Poder Judiciadrio poderdao, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos 94 interesses ai investimento em CRA, o que em qualquer das hipodteses,
poderd afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegécio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo,
de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacgdo ou afetacdo”.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater
recente da legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo
afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Aplicagcoes Financeiras e tais Aplicagbes Financeiras, pelo fato
de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em AplicagGes Financeiras serdo tributados de forma analoga a tributagdo
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo
do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio
negativo do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de
longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo
ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de flutuagées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird valores mobilidrios com retorno atrelado as cadeias produtivas
agroindustriais e, em situagOes extraordinarias, podera deter imdveis urbanos e/ou rurais
ou direitos relativos a tais imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacao relacionada aos CRA
e CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCA pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacoes de precgos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a
razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua
locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRA e/ou CRI,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagéo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis ou as atividades que gerardo os recebiveis de referidos
certificados de recebiveis componentes de sua carteira. A analise do potencial econ6mico
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da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos imdveis ou sobre a atividade agroindustrial local e,
por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar
os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Emissao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Inicial da Emissdao. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estarda condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos ou que atingem plantacGes, rebanhos e safras em
geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado agroindustrial,
o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo
em relacdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como a Covid-19,
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado agroindustrial, incluindo em relagdo aos
Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos ativos que vierem a compor seu portfdlio, bem como a valorizacdo de cotas do Fundo
e seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Emissao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Inicial da Emissdo. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de fundos de investimento é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao
dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes
econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Descricdo de Eventuais Restricbes a Transferéncia
das Cotas” na pagina 42 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nado
sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagcdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a ndao substituicao da Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo
sofrer intervengao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcées, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei
11.076 e a Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de
recebiveis do agronegdcio. Como a Instrugdo CVM 600 foi recentemente publicada,
poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Instrucao CVM 600, o que pode gerar
efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de
forma adversa as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de ndo atendimento das condicGes impostas para a isencgdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fiagro seja isento de tributacdo, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) nao aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicdes ndo
sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais,
sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ,
pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCIs, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada,
para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos
de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em CRA e/ou CRI. Desta forma, no
ambito de sua atuacgdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
€ possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas,
entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a
Administradora na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, existe o risco de nao
se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
poderda gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao
de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacées com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de ndo concretizagdao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, esta serd cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Montante Minimo
da Emissdao podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizagdao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Boletins
de Subscricao ou ordens de investimento feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento
de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao)
cancelar todos os Boletins de Subscricao ou ordens de investimento que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais nao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serdao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou
corregcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdao ao Brasil e
a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado agroindustrial
e imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdao na politica econémica e
decis®es judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos
e por outras fontes independentes, tais como a Fundagdao Getulio Vargas, -dentre outras.
As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacbes do setor. Tais declaragGes tém como base informagdes obtidas de fontes
consideradas confidveis, tais como SECO-I - Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacdo e Administracdo de Imodveis Residenciais e Comerciais de Sdao Paulo e IBGE -
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos . e

ENY

1 Divulgacado do Ato do Administrador e do Fato Relevante 11/08/2023
Divulgacao do Ato de Rerratificacao da Oferta e Registro da Oferta na

2 CVM e Divulgagao do Prospecto Definitivo, 15/08/2023
da Lamina e do Anuncio de Inicio

3 Data-base do Direito de Preferéncia 16/08/2023
Inicio das ApresentacGes a Potenciais Investidores Qualificados e
Profissionais

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (B3 e 22/08/2023
Escriturador)
e do Periodo para Cessdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

5 (inclusive) e do Encerramento do Periodo para Cess&o do Direito de 01/09/2023
Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

6 Escriturador (inclusive) 04/09/2023
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

7 D!vu_lgac_;ao do Cqmqnlcado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 05/09/2023
Direito de Preferéncia

8 Imcn_o do Periodo de Exercicio do Sobras e Montante Adicional (B3 e 06/09/2023
Escriturador)

9 Egcerramento do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional na 12/09/2023

10 Encgrramento do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional no 13/09/2023
Escriturador

11 Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 19/09/2023
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do periodo de exercicio de

12 Sobras 20/09/2023
e Montante Adicional e Inicio do Periodo de Subscrigdo

13 Encerramento do Periodo de Subscricdo 25/10/2023

14 Procedimento de Alocagdo 26/10/2023

15 Data de Liquidagao 31/10/2023

16 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta 03/11/2023

(C As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
@) Caso ocorram alteragbes das circunsténcias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,

tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e
sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
sugere-se a leitura da segdo “Alteragdo das circunstdncias, modificacdo, revogacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”,
na pagina 42 deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA A
SECAO “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO,
SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 42
DESTE PROSPECTO.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
Histoérico das negociacoes

A tabela abaixo indica a cotagcdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 28/07/2023)
‘ Valor de negociagdo por cota* (em Reais)
Data Min3 Max1 Méd?2
2023 9,0330 11,0400 9,8567
2022 7,7280 9,1770 8,5783
2021 7,1800 8,9750 8,5598
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

4 Considerado o desdobramento das cotas ocorrido em 01/03/2023 na proporgéo de 1:9.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 28/07/2023)
Valor de negociagdo por cota* (em Reais)
Data Min3 Max1 Méd2
20 Trimestre/2023 9,7560 10,3100 9,9643
10 Trimestre/2023 9,0330 9,8700 9,4473
40 Trimestre/2022 8,5350 9,0490 8,8101
30 Trimestre/2022 8,3780 9,1770 8,8367
20 Trimestre/2022 7,7900 8,7590 8,2969

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

4 Considerado o desdobramento das cotas ocorrido em 01/03/2023 na proporgdo de 1:9.

‘ Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 28/07/2023)

‘ Valor de negociagdo por cota* (em Reais)
Data Min3 Max1 Méd?2
jul/23 10,3980 11,0400 10,8182
jun/23 9,8900 10,3100 10,0579
mai/23 9,8510 10,0330 9,9275
abr/23 9,7560 10,0230 9,9003
mar/23 9,5540 9,8700 9,6980
fev/23 9,3360 9,6140 9,4597

1 Valor Méximo: Valor méximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

4 Considerado o desdobramento das cotas ocorrido em 01/03/2023 na proporgdo de 1:9.
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Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia, sobras e montante
adicional na subscricao de novas Cotas

Conforme disposto no Regulamento, as novas Cotas subscritas, no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo na Data-
Base, ou seja, em 16 de agosto de 2023 terdo o Direito de Preferéncia na subscricao das
Cotas objeto da Oferta, na proporcdo do numero de cotas do Fundo que possuirem na
Data-Base, conforme aplicacdo do fator de proporgdo equivalente a 0,69186777691,
observados os termos e condigcdes descritos no Prospecto e demais documentos da Oferta.
Sera permitido aos Cotistas ceder somente entre Cotistas, a qualquer titulo, o seu Direito
de Preferéncia na Oferta junto ao Escriturador, observados os procedimentos operacionais
do Escriturador.

O Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicado no cronograma da Oferta disponivel na pagina 36 deste Prospecto.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracao de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo.
Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de
22 de agosto de 2023 e (a) até 01 de setembro de 2023, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até 04 de setembro de 2023, inclusive, junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica
do Pedido de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, conforme
os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagées:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Botafogo, n® 501, 59 e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040
Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (011) 3383 - 6190

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora,
que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta observados os termos e condigdes descritos na segao “Distribuigdo Parcial
e Subscricdo Condicionada”, na pagina 46 deste Prospecto.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia, qual seja,
04 de setembro de 2023, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia nos locais descritos no art. 13 da Resolucdo CVM 160, conforme indicados na
secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina 68 deste Prospecto, informando o
montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serao disponibilizadas para o
exercicio do Direito de Subscricao das Sobras.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao fator de
proporcdao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas
remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
(ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional indicado no cronograma descrito no Prospecto,
ou seja, a partir de 06 de setembro de 2023 e (a) até 12 de setembro de 2023, inclusive,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 13 de setembro de 2023, inclusive, junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do
de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito
de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, se tem interesse na subscrigdo de Montante
Adicional equivalente as Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto
a B3 e ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacédo da totalidade
das Sobras, o saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes
Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de
Preferéncia e que tenham assim declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do
Montante Adicional. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu direito de
subscricao de Montante Adicional.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada até
a Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, isto &,
19 de setembro de 2023, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas apo6s do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio de Subscrigdo de Sobras e Montante
Adicional nos locais descritos no art. 13 da Resolugdo CVM 160, conforme indicados na
secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina 68 deste Prospecto, a qual ocorrera
até 20 de setembro de 2023, referido saldo poderad ser ofertado aos Investidores
Qualificados durante o periodo da Oferta.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da
Resolugdo CVM 160, desde que atingido o Montante Minimo da Emissao, caso o Montante
Minimo da Emissdo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

39



NX

NEXT

CAP

ENY

Nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160 e observado o procedimento previsto no
Prospecto, o Investidor Qualificado e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, podera, no ato de aceitagdo da
Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Inicial da
Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Emissdo e menor
que o Montante Inicial da Emissdo. No caso do item (ii) acima, o Investidor Qualificado o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgcdao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das
Cotas objeto da ordem de investimento e do Pedido de Subscricdao, conforme o caso.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso, ao final da Oferta, nao seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, os valores até
entdo integralizados por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu
Direito de Subscricdao das Sobras e Montante Adicional serdo devolvidos, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio
de cancelamento da Oferta que serd divulgado pelo Administrador. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, conforme descrito neste item, os Cotistas
deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito
de Subscricdo das Sobras.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional devera assinar o respectivo Pedido
de Subscricdo, que especificara as condigdes de integralizagdo, e que sera autenticado pelo
Coordenador Lider, conforme poderes outorgados pelo Administrador no Contrato de
Distribuicdo, do qual constardo, entre outras informacdes: (i) nome e qualificacdao do
subscritor; (ii) numero de cotas subscritas; (iii) preco de integralizagdo e valor total a ser
integralizado; e (iv) condigdes para integralizacao de cotas.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e
de Montante Adicional, receberda, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota
gue, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo da Cota, correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento e formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndao estejam convertidos em cotas,
o seu detentor farda jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até o ultimo dia do més em
que ocorrer tal integralizagdo. Adicionalmente, a partir do ultimo dia do més em que
ocorrer a integralizacdao das Cotas (exclusive) e da conversao do recibo de Cota detido pelo
o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo
de Subscricao das Sobras e de Montante Adicional, tais Cotistas fardao jus a direitos iguais
as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel.
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Indicagdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da

emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Quantidade Quantidade | Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das Percentual
o de Cotas do | Fundo Apés a Captacdo | Cotas Apds a Captacdo P
Cenarios de Cotas Fundo Apd dos R d dos R d de Diluigao
Emitidas undo Apés os Recursos da os Recursos da (%)
a Oferta Emissao (*) (R$) Emissao (*) (R$)
1 9.408 4.088.514 43.256.478,12 10,63 0,23%
2 2.822.202 6.901.308 73.015.838,64 10,63 40,89%
3 3.527.753 7.606.859 80.480.568,22 10,63 46,38%

(*) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenario 1: Considera a distribuicdo do Montante Minimo da Emissdo, descontados os
custos previstos na tabela de custos da Oferta na Secdo “Termos e CondicOes da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 62 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicao do Montante Inicial da Emissdo, descontados os custos
previstos na tabela de custos da Oferta na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 62 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Emissdo acrescido do Lote
Adicional, descontados os custos previstos na tabela de custos da Oferta na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 62
deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de
julho de 2023, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da
liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO
RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AS
NOVAS EMISSOES” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao.

O prego unitario de colocagdo das Cotas é R$ 10,58 (dez reais e cinquenta e oito centavos)
por Cota, fixado pelo Administrador, apos ouvida recomendacdo do Gestor, de acordo com
o valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas no fechamento de
31 de julho de 2023, nos termos do artigo 23, Paragrafo 19, inciso I, do Regulamento. O
Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do Regulamento, o Administrador, conforme recomendagdao do Gestor,
podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas, apds ouvidas as recomendacbes do
Gestor, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
Descri¢cdo de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Durante a colocacdao das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e
de Montante Adicional, e o Investidor Qualificado que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota
somente se convertera em tal Cota apos a obtencdo de autorizagdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formuldrio de
liberacdo de negociacdao das Cotas na B3, quando as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacGes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter patrimonio liquido negativo. O investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores.

Os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 35 DESTE
PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem,
a CVM pode:

(i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(i) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta protocolado pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o pleito de revogacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhord-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o
Gestor, ou para renuncia a condicdo da oferta estabelecida pelo ofertante, observado que
€ obrigatéria a comunicacdo da modificacdo de que trata esta Clausula a CVM que,
mediante requerimento do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdao CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores dados em contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condicdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

Na hipotese de modificagdo da Oferta, a modificagdo devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, e as
InstituicOes Participantes da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores que
manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Pedidos de
Subscricao, (i) estdo cientes de que as condicdes da Oferta originalmente informadas foram
modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
imediatamente comunicados (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia
enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta) a respeito da
modificacdo efetuada, para que informem a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Os Investidores que revogarem a sua
aceitacdo terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a
subscricao das Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdao e
no Prospecto.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores, ressalvada determinacdo especifica da CVM,
caso entenda que a modificagao ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do Artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrio; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagédo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro automatico da Oferta;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
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regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementagao das Condicdes Precedentes descritas na Secdo “Condicdes
relevantes do Contrato de Distribuicdao”, na secao “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 60
deste Prospecto, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria
do Contrato de Distribuicdo termos das Clausulas 12.2 do Contrato de Distribuicdo ndo
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

O Fundo, bem como as Instituicdbes Participantes da Oferta, devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco
da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), para que, na hipdtese de suspensado,
informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir
da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e no Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipotese de seu cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipdtese de suspensdo, presumida a manutencdo da adesdao em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo nas hipoteses descritas acima, os valores até entao
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de integralizacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao da aceitagdo a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de Valores”).

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,
NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta.

Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento da Oferta ou da resilicao do
Contrato de Distribuigdo, conforme o caso. Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta
torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagao,
conforme disposto do artigo 68 da Resolugcao CVM 160.
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A documentacdo referente ao previsto acima deverda ser mantida a disposicdo da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo
CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente poderd ser revogada pelos investidores se tal
hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigdes aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160,
as quais sdo inafastaveis. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdao das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdao CVM 160, a Distribuigao Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Emissdao. Observada a colocacdo do
Montante Minimo da Emissdo, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Caso o Montante Minimo da Emissdo ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM 160 e observado o procedimento previsto no
Prospecto, o Investidor Qualificado e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, poderd, no ato de aceitacdo da
Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Inicial da
Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Emissdo e menor
gue o Montante Inicial da Emissao.

No caso do item (ii) acima, o Investidor Qualificado o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional devera, no momento
da aceitacdao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Subscricao, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndao havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricao e das
ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo
dos Boletins de Subscricdo e Pedidos de Subscricdo, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Emissdo, mas inferior ao Montante Inicial da Emissdo, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores Qualificados ou Cotistas, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de distribuicdo parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Emissdo, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento nas cadeias produtivas agroindustrias que tenha como contraparte
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

O Administrador ou Gestor ndao serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos
termos da Resolugdao CVM 30, sendo dividia para fins de critério de colocacdo das Cotas
entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reuniao em que foi aprovada a operacao

A realizacao da 32 Emissdao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus
principais termos e condigOes, foi aprovada, nos termos do artigo 41 do Regulamento,
por meio do Ato do Administrador, conforme o disposto na Resolucao CVM 160 e na
Instrugao CVM 472, cujo teor pode ser lido no Anexo A a este Prospecto. A aprovagao da
33 Emissao e da Oferta, nos termos do Ato do Administrador, foi objeto do Fato Relevante,
nos termos do art. 41, §29, XIII, da Instrucdao CVM 472, cujo teor pode ser lido no Anexo
B a este Prospecto.

Nos termos do artigo 14 do Regulamento, o Administrador, conforme recomendacdo do
Gestor, podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas do Fundo em instrumento
particular do Administrador, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que respeitado o montante maximo
de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) de Patrimdnio Liquido do Fundo.

Regime de distribuicao

As InstituicOes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdao das Cotas da 32 Emissao
no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforgos de colocagao.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da
Resolugao CVM 160, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; e (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo publica das Cotas da 3@ Emissdo, conforme Plano de Distribuigdo
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, compreendendo: (a) os
Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;
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(ii) observados os termos e condigbes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera
inicio apos observadas, cumulativamente, as seguintes condigcdes: (a) a obtencdo do
registro automatico da Oferta perante a CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao
das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do
Prospecto aos Investidores, nos termos da Resolucao CVM 160;

(iii) apds a obtengdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgagdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto, serdo realizadas apresentagodes para
potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM, nos termos
do artigo 12, §6° da Resolugcdao CVM 160;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(vi) os Cotistas terdao direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;

(vii) Cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia deverd indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
se tem interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de
Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao Montante Adicional;

(viii) apdés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera divulgado o montante total de Cotas
subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade de Cotas disponiveis
para os Investidores Qualificados adquirirem durante o Periodo de Subscricdo.
OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS
SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCIiCIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DE SUBSCRI(}KO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCA(}AO DA OFERTA INSTITUCIONAL,
O CRITERIO DE COLOCACi\O DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(ix) as InstituicOes Participantes da Oferta ndao aceitarao ordens de subscricao de Cotas,
cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional;

(x) durante o Periodo de Subscricdao, que sera iniciado apds a divulgacdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais;

(xi) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta;

(xii) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscrigdo;

(xiii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;
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(xiv) apdés o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricéo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdao das Cotas,
conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens
de investimento, conforme o caso;

(xvi) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao;

(xvii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no dmbito da Oferta; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgacdao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do
Anexo M da Resolugao CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas da 32 Emissdo. Nao havera opgao de distribuicdo de lote suplementar de Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da 3@ Emissao.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, que terad inicio apods a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdao preencher um ou mais Pedidos
de Subscricdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos respectivos
Pedidos de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. No minimo, 141.111
(cento e quarenta e um mil, cento e onze) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, ou seja, 5% (cinco por cento) do Montante Inicial da Emissao, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar, até o
limite do Montante Inicial da Emissdo, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas. Apds o atendimento dos
Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
Remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, observados
os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicao e no Prospecto.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e as normas de liquidagdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor Ndo Institucional podera apresentar um ou mais Pedidos de Subscricdo,
a uma unica Instituigdo Participante da Oferta;

(ii) serdo aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, o disposto na Secao “Procedimento de Alocacao” do
Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor Ndo Institucional serdo informados ao Investidor Qualificado, até a Data de
Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Pedido
de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no Pedido
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de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizacdo das Cotas ser feita de acordo com o item “v” abaixo, limitado a quantidade
de Cotas prevista no Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas, observado o critério de colocacdo da Oferta
Nao Institucional, nos termos previstos na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional” do Prospecto, transcrita abaixo;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo, a B3,
das ordens acolhidas por meio dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos Investidores
Ndo Institucionais;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de
integralizagdo das Cotas informado conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda
corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os
respectivos Pedidos de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor
Nao Institucional, o respectivo Pedido de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Pedidos de Subscricdo tenham sido realizados,
entregara a cada Investidor Nao Institucional os recibos de Cotas por ele subscritas,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Secdo
“Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta” do Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas prevista na Secgdo “Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”, do Prospecto.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de
(a) verificacdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Inicial da
Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, hipétese na qual os Pedidos de
Subscricao exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que a vedacdo ndo sera
aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado,
se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a
regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento
para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo
minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional.
(b) ndo pagamento do valor de integralizacdao das Cotas subscritas por um Investidor
Ndo Institucional, na Data de Liquidacdo, conforme previsto no item “v” acima, e
consequente cancelamento automatico do respectivo Pedido de Subscricdo; e (c)
revogacao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da oferta, conforme previsto na
Secdo “Alteracao das circunstancias, modificacdo, revogacdo, suspensao e cancelamento
da Oferta”, na pagina 42 do presente Prospecto.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados que (a) leiam
cuidadosamente os termos e as condigdes estipulados no Pedido de Subscricao,
especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacGes
constantes deste Prospecto, especialmente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 18 do
presente Prospecto; (b) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar seu Pedido de Subscricdo, se esta exigira (1) a abertura ou
atualizacdo de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencdo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscricdo; e
(c) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para
obter informagbes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao Participante
da Oferta para a realizacao do Pedido de Subscrigao ou, se for o caso, para a realizacdo do
cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada instituicao.
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Os Investidores Nao Institucionais interessados na realizagdo do Pedido de Subscricao
deverao ler cuidadosamente os termos e condigOes estipulados nos respectivos Pedidos de
Subscricao, bem como as informacdes constantes deste Prospecto. Os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas, deverao preencher um ou mais Pedidos de Subscricao, indicando,
dentre outras informacodes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-
los a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais
deverao indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Subscricdo, a sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 5% (cinco por cento) do Montante Inicial da Emissdao, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, todos os Pedidos de Subscricao ndo cancelados serao
integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricdo realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior a quantidade
de Cotas destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado o rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem apresentado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de Subscrigdo
e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Subscricao poderdo ser atendidos
em quantidade inferior a indicada por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas inicialmente desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com
o Gestor e o Administrador, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional ou, entdo, aumenta-la a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de Subscricao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizado
em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada
Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver o respectivo Pedido de Subscricao
integralmente atendido, o menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Subscrigdo, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o
montante resultante da divisdo do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Cotas ja alocadas no @mbito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais
que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro de novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os
Pedidos de Subscricao serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que forem
cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, inclusive Pessoas Vinculadas, por meio do Coordenador Lider,
observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo, no Prospecto e os
seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo apresentar as respectivas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita;

(i) os Investidores Institucionais deverdao, necessariamente, indicar sua condigdo ou nao
de Pessoa Vinculada, de modo que serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado o disposto na Secdo “Procedimento
de Alocacdo”, do Prospecto;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo os requisitos necessarios para participar
da Oferta Institucional, para entao apresentar a sua ordem de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
gue cada Investidor Institucional subscrevera e o valor a ser integralizado; e

(v) os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacao
das Cotas informado conforme o item “iv” acima, a vista e em moeda corrente nacional,
junto ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor Institucional,
a respectiva ordem de investimento sera automaticamente cancelada pela Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de
(a) verificacdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Inicial da
Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, hipotese na qual as ordens de
investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que a vedacgdo ndo sera
aplicavel (i) as instituicbes financeiras contratadas como formadores de mercado, se
contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a
regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até
0 montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, sem
levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional; (b) ndo pagamento do valor de
integralizacao das Cotas subscritas por um Investidor Institucional, na Data de Liquidacao,
conforme previsto no item “v” acima, e consequente cancelamento automatico da
respectiva ordem de investimento; e (c) revogacdao, modificacdo, suspensao ou
cancelamento da oferta, conforme previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Modificacdo, Revogacao, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 42 do
presente Prospecto.

OS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE NAO SE ENQUADRAM NA CONDICAO DE
(I) INSTITUICOES FINANCEIRAS E DEMAIS INSTITUICOES AUTORIZADAS A
FUNCIONAR PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL; (II) COMPANHIAS
SEGURADORAS E SOCIEDADES DE CAPITALIZAGAO; (III) ENTIDADES ABERTAS
DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR; (IV) FUNDOS PATRIMONIAIS; (V) FUNDOS
DE INVESTIMENTO REGISTRADOS NA CVM; OU (VI) INVESTIDORES NAO
RESIDENTES COM QUALIFICACAO ANALOGA AS DAS CATEGORIAS ELENCADAS
NOS INCISOS I A VI NOS SEUS RESPECTIVOS PAISES DE ORIGEM, NOS TERMOS
DO §2° DO ARTIGO 2° DA RESOLUGAO CVM 27, DEVERAO FORMALIZAR A SUA
INTENGAO DE INVESTIMENTO POR MEIO DE PEDIDO DE SUBSCRIGAO.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira.
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Disposicbes comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras, Direito de
Subscricdo do Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, e cada Investidor Qualificado devera
assinar o respectivo documento de aceitacao da oferta, do qual constardao, entre outras
informagbes: (i) nome e qualificagcdo do subscritor; (ii) nimero de cotas subscritas;
(iii) preco de integralizacao e valor total a ser integralizado; (iv) condicbes para
integralizagdo de cotas.

Durante a colocacdao das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e
de Montante Adicional, e o Investidor Qualificado que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota
somente se convertera em tal Cota apods a obtencao de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de
liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o
seu detentor farda jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até o ultimo dia do més em
que ocorrer tal integralizagdo. Adicionalmente, a partir do uUltimo dia do més em que
ocorrer a integralizacdo das Cotas (exclusive) e da conversao do recibo de Cota detido pelo
o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo
de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor Qualificado que
subscrever a Cota, tais Cotistas e Investidores Qualificados fardo jus a direitos iguais as
demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Qualificados titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Qualificado.

Nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Inicial da Emissado (isto &, sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
observado que a vedacdo nao sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional.
A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Procedimento de Alocacéo

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, havera procedimento de coleta de ordens de
investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, para verificagdo, junto
aos Investidores Qualificados, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, do atingimento do
Montante Minimo da Emissdo e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

O Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo serd conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta perante a CVM, para verificacdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Inicial da
Emissdo e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissao, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo e Liquidacao, sem qualquer limitagdo em relacdo ao Montante Inicial da Emissao,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) das Cotas do Montante Inicial da Emissdo, isto €, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observado
que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada, sem levar em consideragao as Cotas do Lote Adicional.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuicdo,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto na Resolugao CVM 160.

Com base nas informagoes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider,
na data do Procedimento de Alocagao, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto
no Prospecto, verificard se (a) o Montante Minimo da Emissdo foi atingido; e (b) houve
excesso de demanda, sendo que, diante dessas informagdes, o Coordenador Lider definira
se havera a liquidacdo da Oferta, bem como o seu volume final.
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Apds o Procedimento de Alocagdo, as InstituicbGes Participantes da Oferta liquidardo as
ordens recebidas na forma prevista abaixo. A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo se dara na Data de Liquidagdo, podendo ocorrer junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. As Cotas liquidadas
diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custédia junto ao Escriturador. Para
negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de
seu agente de custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por parte do
Coordenador Lider ou do Administrador.

Apdés a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento
sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos
do art. 13, da Resolugao CVM 160.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liguidacdo, pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Emissdo, a Oferta serda cancelada.
Nesta hipotese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entdo por
eles integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo
nos Investimentos Temporarios, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Todo Investidor Qualificado, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
(i) de Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicao
da carteira, da Taxa de Administracao, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo
estd sujeito, e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do
Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo, e
(ii) do Pedido de Subscricdao (a) que é Investidor Qualificado, nos termos do artigo 12 da
Resolugcdo CVM n° 30, e (b) ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada sob o
rito de registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da Resolucdo
CVM 160, bem como de que a emissdo das Cotas ndo foi precedida de qualquer analise por
parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de
tal declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condicoes.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 03 de novembro
de 2023.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderdo efetuar seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento
durante o Periodo de Distribuicdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os
procedimentos da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdao utilizando-se os
procedimentos do DDA.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 32 Emissdo sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndao sendo permitida a
aquisicdo de Cotas da 32 Emissdo fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
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para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas da 32 Emissdo que subscrever, observados os
critérios de colocacdo da Oferta Institucional e da Oferta Institucional, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

A liquidacdo das Cotas da 32 Emissado subscritas durante o Periodo de Distribuicao de Cotas
sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com as datas previstas no cronograma
tentativo da Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de
Liquidagao, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores ao Coordenador Lider, do Administrador e da
CVM, da B3, e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM 160.

Todo Investidor Qualificado, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
(i) de Termo de Adesdao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicao
da carteira, da Taxa de Administracdo Global, bem como dos Fatores de Riscos aos quais
o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio
liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no
Fundo, e (ii) do Pedido de Subscricdo (a) que é Investidor Qualificado, nos termos do artigo
12 da Resolugdao CVM n° 30, e (b) ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada sob
o rito de registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da
Resolugcdo CVM 160, bem como de que a emissao das Cotas nao foi precedida de qualquer
analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda,
por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos
e condigoes.

Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

N3o foi ou serd adotado nenhum procedimento de coleta de intencdes para precificagao
das cotas (bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no
DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado
ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdao de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das novas Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 1 (uma) cota.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao,
nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdao CVM 160, consta devidamente assinado
pelo Gestor, no Anexo D deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
gue adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visao geral sobre o mercado de fundos
de investimento imobilidrio. Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do
mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor, o Coordenador Lider e o Administrador
nao se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrugdao CVM n° 472, da Resolugao CVM 160 e as informacgdes financeiras potenciais nele
contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para
atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada
ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais Investidores
devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta segdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagdo
na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndao possuem qualquer relagdao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o Administrador nao possui qualquer
relacionamento relevante com o Gestor.

A Administradora e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pelo Gestor, o Administrador ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicdao estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdao das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 68 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto deste
Contrato estd condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicGes
precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada:

(i) negociacdo, preparacao e formalizacdo de toda documentacao necessaria a efetivacao
da Oferta, em forma e substdncia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo
assessor legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, a Ladmina, o
material de marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacao da Oferta aos
potenciais Investidores Qualificados, comunicados ao mercado, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdao todas as condicdes da Oferta estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo (“"Documentos da Oferta”);

(ii) obtencdao da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacao
no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

(iii) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido
pela CVM;

(iv) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider
e aos assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao de que
(a) o Fundo estda apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador
possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os
Documentos da Oferta;

(v) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil,
ao Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno
atendimento das normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento
de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacGes deverdo ser
verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo o Administrador e o Gestor
pela falsidade, incorrecdo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e
informacdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em
decorréncia de tais documentos e informagbes, nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(vi) obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbagoes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias
a realizacdo, efetivagdo, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta;

(vii) manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condicao fundamental de funcionamento;

(viii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdao de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 9.613/98, a Lei n® 12.529/11,
a Lein% 12.846/13, o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e
o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pelo
Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;
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(ix) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugcdo, decretacao de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situagGes andlogas do Gestor,
do Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle
comum (“Grupo Econdémico”); (b) pedido de autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou
de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econ6micos; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade
dos seus Grupos Econémicos e ndao devidamente elidido no prazo legal ou antes da
data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor,
pelo Administrador e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos,
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus
respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(x) ndo ocorréncia de alteracdoes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento em cadeias produtivas agroindustriais (inclusive em sua tributacdo) ou
mesmo indicagdes de possiveis alteracdes por parte das autoridades governamentais que
afetem ou que possam vir a afetar negativamente o prego de mercado das Cotas, conforme
0 caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento
das obrigagdes assumidas;

(xi) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de qualquer
pessoa de seu respectivo Grupo Econ6mico, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta;

(xii) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, as obrigagdes de nado
se manifestar na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato, nos termos dos artigos 11 e
seguintes da referida norma;

(xiii) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas
obrigacOes previstas neste Contrato, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacdes
previstas na Clausula 8.1 do Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta
de que sejam parte;

(xiv) a Oferta devera atender aos requisitos do “"Cdédigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022, e do “Cédigo para Distribuicdo
de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 05 de janeiro de 2022, ambos da
ANBIMA (“Cdédigos ANBIMA"), quando aplicavel;

(xv) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacgdo ambiental,
trabalhista e das normas de salide, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo,
mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugao do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adogdao das medidas
e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social.
O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em
que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;
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(xvi) verificacdo de que todas e quaisquer obrigages pecuniarias assumidas pelo Fundo e
pelo Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xvii) que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a regularidade da Oferta
e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xviii) acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da
legislagdo em vigor, para divulgar os termos e condicbes da Oferta, por qualquer meio,
para potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do
Coordenador Lider, da logomarca do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores
de servico, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins
de publicidade, atendendo a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisdes da
CVM e as praticas de mercado; e

(xix) entrega ao Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util do Antncio de Inicio da Oferta,
pelo assessor legal contratado, de opinido legal a respeito da Emissao e da Oferta em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na
Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, caso em que nao havera a resilicdo do contrato
nos termos da Clausula 3.4 do Contrato de Distribuigdo.

Exceto pelas condigbes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Emissao, ndo ha outras condicdes a que a Oferta estd submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, quais sejam, as InstituicOes
Consorciadas. Ndo serdo contratados outros coordenadores além do Coordenador Lider.
Para formalizar a adesao das Instituicbes Consorciadas ao processo de distribuicao das
Cotas, o Coordenador Lider enviara, por meio da B3, uma carta-convite as Instituigcdes
Consorciadas (“Carta Convite”), sendo certo que, apos o recebimento da Carta Convite, as
Instituicbes Consorciadas poderao aderir a este Contrato de Distribuicdo, mediante
assinatura da Carta Convite, nos termos l|a descritos. Sera permitido, ainda, que o
Coordenador Lider convide, diretamente, as Instituicdes Consorciadas, as quais deverdo
celebrar o respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo junto ao Coordenador
Lider, independentemente da participacdo da B3.

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Custo por Cota (em R$)

PREGO DE CUSTO POR % EM RELAGAO AO PREGCO VALOR LiQuUIDO
EMISSAO (R$) COTA (R$) UNITARIO DA COTA DA COTA (R$)
10,58 0,33 3,08% 10,91
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Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo® ¢ (2:

N Custos R$ % R$ / Cota

NEXT Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 89.576,69 0,300% 0,03
CAP Tributos Comiss&o de Estruturacio 9.567,41 0,032% 0,00
Comissdo de Distribuicdo 597.177,94 2,000% 0,21
~ Tributos Comissdo de Distribuicdo 63.782,70 0,214% 0,02
4 Assessores legais 75.000,00 0,251% 0,03
Tributos Assessores legais 12.750,09 0,043% 0,00
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,000% 0,00
Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 14.734,30 0,049% 0,01
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) 44.202,96 0,148% 0,02
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) 2.612,66 0,009% 0,00
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos 11.546,34 0,039% 0,00
Taxa ANBIMA 0,00 0,000% 0,00
Despesas de marketing, Roadshow e Publicagées 0,00 0,000% 0,00
Outros Custos 0,00 0,000% 0,00
TOTAL 920.601,83 3,08% 0,33

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Emissdo, acrescido de tributos;

@ Valores estimados.

O montante devido as Instituicdes Consorciadas pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissao de Distribuicao devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Consorciadas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA EMISSAO DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A
OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA EMISSAO. EM CASO DE EXERCICIO
DA OPGCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO
RESULTADO DA APLICAGCAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR
TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

N O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta,
NEXT inclusive os recursos provenientes da emissdo de novas Cotas do Lote Adicional,
C AP DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacao do Gestor e respeitando o

previsto na Politica de Investimento disposta no artigo 3° do Regulamento, observado o
disposto na segdo “Destinagdo dos Recursos” na pagina 16 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS

AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, € incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informagdes minimas que devem
estar presente no Regulamento do Fundo, conforme previsao constante do artigo 15,

da Instrugao CVM 472:

Informagdes minimas do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472

Localizagdao no
Regulamento

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuarad e a natureza

i [0}
dos investimentos ou empreendimentos imobiliarios que poderdo ser realizados; Artigo 2
A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo: Artigo 3°
a) a descrigdo do objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho
de capital, obtengdo de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente Artigo 4°

poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

b) a especificagdo do grau de liberdade que o administrador se reserva no
cumprimento da politica de investimento, indicando a natureza das operacgdes que
fica autorizado a realizar independentemente de prévia autorizagdo dos cotistas;

Artigo 29, Artigo 39,
Artigo 49, Artigo 59,
Artigo 6°, Artigo 7°

c) os ativos que podem compor o patriménio do fundo e os requisitos de .
: e - - . Artigo 2°
diversificagdo de investimentos;
d) a possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Artigo 15
patriménio liquido do fundo, caso autorizada no regulamento;
e) a possibilidade de aquisicdo de imdveis gravados com 6Onus reais; e Artigo 7°
f) localizagdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imoveis ou direitos Artigo 70
a eles relacionados, se aplicavel; g
O prazo de duragao do fundo; Artigo 1°
Taxas de administragdo e desempenho, se for o caso; Artigo 33
Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixagdo, se for o caso; Artigo 24
NUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso; Artigo 20
Possibilidade ou ndo de realizacdao de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo '
) A Artigo 20
colocado findo o prazo de distribuigao;
Possibilidade ou ndao de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizagao para a
emissdo de novas cotas a critério do administrador, independentemente de aprovagédo Artigo 23
em assembleia geral e de alteragdo do regulamento;
Artigo 21,

Critérios para a subscricdo de cotas por um mesmo investidor;

Paragrafo 1°

Data de encerramento do exercicio social; Artigo 56
Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados; Artigo 25
Qualificacdo do administrador; Artigo 1°
Obrigagdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto aquelas previstas

no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario Artigo 26
dos imdveis e direitos integrantes do patrimonio do fundo;

Critérios para a remuneragao do administrador; Artigo 33
Modo de convocacgdo, competéncia, quérum de instalagdo e de deliberacdo da assembleia Artigo 43
geral, assim como as formas de representacdo dos cotistas; 9
Modo e as condigdes de dissolucdo e liquidagdo do fundo, inclusive no tocante a forma

de partilha do patrimonio entre os cotistas e a amortizagdo programada das cotas, se for Artigo 60
0 caso;

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios de um determinado
empreendimento em que o fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto Artigo 22
com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as 9
consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizagdo ao patrimonio do fundo de bens e direitos oriundos N/A

de subscrigdo de cotas, se for o caso;
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Localizagao no

~ - . = A
Informag6es minimas do artigo 15 da Instrugido CVM n° 472 Regulamento

Descricdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar Artigo 22,
alteracdes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas; Paragrafo Unico
Exercicio do direito de voto em participacGes societarias do fundo; Artigo 30, “x”
Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de N/A

investimento;

A contratagao de formador de mercado para as cotas do FII, se for o caso; e Artigo 27, IV

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e
respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o Artigo 51
disposto no art. 25, § 29, desta Instrugdo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versdo disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo C deste Prospecto.
Demonstragoes financeiras e informes

As informacbes referentes a situacdo financeira do Fundo, incluindo as demonstracdes
financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucao CVM 472,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes websites:

o CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento”
e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do
documento no campo “Agdes”).

. Fundo:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
selecionar “Fundos”, depois pesquisar por “NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO” e entdo localizar “Documentos”, acessar as Demonstracdes Financeiras,
apos divulgadas).

O Fundo tem escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. Para efeito contabil,
sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimoénio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas. O primeiro exercicio
social do Fundo foi encerrado em 30 de junho de 2022.

As demonstracbes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. O Administrador contratou o Auditor
Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no d&mbito do mercado de valores
mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracées financeiras do Fundo.
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Informacoes do Gestor e Administrador

N As informacGes referentes ao Gestor e ao Administrador, incluindo respectivos formularios
NEXT de referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis

para consulta nos seguintes websites:

CAP

o CVM:

‘ www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
H clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores
de Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o

CNPJ do Administrador no primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado).

. Administrador:

ri.btgpactual.com/documentos-cvm/ (neste website, clicar em “Formuldrio de Referéncia”
e selecionar o documento desejado).

. Gestor:

nchbrasil.com.br/document (neste website, clicar em “Formuldrio de Referéncia”).
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Escriturador

Assessor legal
da Oferta

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-6190

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

A/C: Luis Gustavo Pereira / Raiza S.T. Ikeda

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br /
juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.,
Avenida Visconde de Piraja, 470, sala 401, Ipanema
Rio de Janeiro - RJ]

At.: Fernanda Pontes

Telefone: (21) 3206 2710

E-mail: fernanda@nextcap.com.br

Website: http://www.nchcbrasil.com.br

O Administrador, qualificado acima

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

A/C: Fernanda Amaral / Tatiana Altemari / Bruno Benato
Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/
taltemari@freitasleite.com.br e bbenato@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

Auditor Independente
do Fundo

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Att.: Renato Nantes

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 8° andar,
conjunto 81, Torre Norte

CEP 04.543-907

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2573-4047

E-mail: renato.nantes@br.ey.com
Website: www.ey.com/pt_br

Declaragao de Informagoes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicbes
Participantes da Oferta, nos websites indicados abaixo:

68


https://www.guide.com.br/
mailto:ldicola@freitasleite.com.br
mailto:taltemari@freitasleite.com.br
mailto:lperes@freitasleite.com.br
http://www.freitasleite.com.br/
mailto:renato.nantes@br
http://www.ey/

ENY

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”, depois
pesquisar por “NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” e entdo
localizar “Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdo clicar em “2023"”, e selecionar o
documento desejado);

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.064, 12° andar
CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, consulte: https://guide.com.br/
neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros
Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fiagro”, selecionar "Em andamento”, localizar “NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO IMOBILIARIO” e clicar em “+”, selecionar o documento desejado.

Gestor

NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Visconde de Piraja, 470, sala 401, Ipanema
Rio de Janeiro - R]

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, consulte:
https://nchbrasil.com.br/ neste website, na aba superior, selecionar “Fundos”, depois
selecionar “NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” e clicar em
“Documentos”, depois clicar em “Emissdes”, selecionar o documento desejado.

CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n© 111, 29, 39, 50, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: http://www.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 40 andares, Edificio Delta Plaza
CEP 01333-010 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 2146-2000

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdao CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor” com
“NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”, clicar em “Filtrar”,
clicar no botdo abaixo da coluna “AcGes”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anulncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada).

Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “"NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”; clicar
no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o “Prospecto”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).
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B3

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”,
em “Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar
em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO - 32 Emissd0” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaragao de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

A DECLARAgﬁO DE QUE O REGISTRO DO FUNDO SE ENCONTRA ATUALIZADO E AS
DECLARACOES DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR
E DO GESTOR PREVISTAS NO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO 160 ENCONTRAM-SE NO
ANEXO E.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a
Instrugdao CVM 472 e n do §1° do artigo 2° da Resolugao CVM 39.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios, por meio da aquisigao,
prioritariamente, dos Ativos Alvo e Outros Ativos constantes dos artigos 2° e 5° do
Regulamento.

Politica de Investimento

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustrias de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
dos Ativos Alvo e; (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo, caso os recursos do
Fundo nao estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimentos, veja o artigo 3° do Regulamento.
Administracao, controladoria, escrituracao e custodia

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
devidamente credenciado e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracao
de carteiras, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006, a qual também
prestara os servigos de controladoria de ativos. Os servicos de escrituracdo das Cotas do
Fundo sao prestados pelo Administrador, acima qualificado, devidamente credenciado e
autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo de valores mobiliarios.
Mais informacdes sobre o Administrador, inclusive seu histérico, podem ser acessadas no
formulario de referéncia do Administrador disponivel nos canais indicados na Secdo
“Informacdes do Gestor e Administrado” da Secdao “Documentos e Informacgdes
Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na pagina 65 deste Prospecto.

O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme orientagdes do Gestor.
O Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdao, no Regulamento ou
nas determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrugdo CVM 472, sdo obrigacdes do Administrador: (i) realizar
todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acles, recursos e excecgdes; (iii) abrir e movimentar
contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao fundo;
(v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso,
a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e (viii) deliberar
sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicbes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdao CVM 472.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 12.658, de 1° de
novembro de 2012, que devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que
todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
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seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei,
das normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e
pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberagcbes da Assembleia Geral de
Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacgdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas. O Gestor é o responsavel
pela gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, competindo-lhe orientar o
Administrador nas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo Fundo em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos.

Vedacoes ao Administrador

O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos do Fundo praticar os atos descritos no Artigo 32 do Regulamento, entre os quais
(i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas
futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar
empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacgoes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior recursos captados no
Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préoprio Fundo; (vii) vender a prestagao
as Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizacdo via chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix)ressalvada a hipdtese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos 31-A, §29, 34,
§190 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, ou entre o Fundo e o representante de
Cotistas; (x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimo6nio do Fundo;
(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472; (xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora
de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acses,
de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimbnio Liquido do Fundo;
e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos
nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renuncia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informagdes sobre a
substituicdo, renuncia ou destituicdo dos prestadores de servico do Fundo, veja o artigo
34 e seguintes do Regulamento.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de
("Taxa de Administragcdao”): (a) valor equivalente a 1,05% (um por cento e cinco
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), sendo que durante os 6 primeiros meses, o Administrador concedera um desconto
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de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor minimo mensal descrito acima, atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
encerramento da Oferta; e (b) valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento)
ao ano a razdo de 1/12 avos, calculado (b.1) sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido
do Fundo; ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracdo seja
calculada sobre o valor de mercado do Fundo, nos termos do item (a) acima, sujeito,
contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGPM/FGV; correspondente aos servigos de escrituracao das Cotas
do Fundo, incluido na Taxa de Administracdo, e a ser pago a terceiros pelo Fundo.

Taxa de Performance

O Gestor faz jus a uma taxa de performance, na forma do § 3° do Artigo 33 do
Regulamento, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro)
més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor,
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va) - (Indice de Corre¢ao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més * Indice de Corregdo (M)
n

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcdo = 100% (cem por cento) da variacdo da taxa DI referente ao més
corrente acrescida do valor de 1% (um por cento) a.a. (ao ano).

Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de Cotas durante o prazo de duragao do Fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizacdes de Cotas.

Taxas de ingresso ou saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa
de distribuicdo primaria quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serdao
utilizados para arcar com as despesas de referida emissdao de Cotas e remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacao emissdes de Cotas
do Fundo, incluindo o Coordenador lider.

Demonstragées Financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano. O Administrador contratou o Auditor Independente,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Maiores Informacgdes sobre as demonstracgdes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias: I. demonstragoes financeiras apresentadas pelo Administrador; II. alteracao do
regulamento; III. destituicdo ou substituicdo do Administrador e do Gestor; IV. emissao
de novas cotas, salvo caso o Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovacgao de
emissdo de cotas do Fundo pelo Administrador, nos termos do inciso VIII do art. 15 da
Instrucao CVM 472; V. fusdo, incorporagao, cisao e transformacgao do Fundo; VI. dissolucao
e liquidagao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento; VII. definicdo
ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao; VIII. apreciacdo do
laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizagdao de cotas do Fundo;
IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel; X. alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;
XI. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e XII. aumento da Taxa de
Administracdo e de Taxa de Performance.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: I - Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance; II - taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
III - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472; 1V - gastos da distribuicdo primaria
de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios; V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstragoes financeiras do Fundo; VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as
operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos imodveis que componham seu patrimoénio; VII - honorarios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta; VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11,
III e IV do art. 31 da Instrucdo CVM n° 472; IX - gastos derivados da celebragao de
contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo
coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas funcbes; X - gastos inerentes a constituigdo, fusdo,
incorporacao, cisdao, transformacao ou liquidacdo do fundo e realizacdo de assembleia
geral; XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; XII - gastos
decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias; XIII - gastos necessarios a manutencao,
conservacao e reparos de imodveis integrantes do patrimoénio do Fundo; XIV - taxas de
ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; XV - despesas com
o registro de documentos em cartorio; e XVI - honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no art. 25 da Instrugcao CVM n© 472;

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador.

Politica de distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate de Cotas

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, por recomendacdo do
Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 17° (décimo sétimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo)
Dia Util dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacdo que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendacdo do Gestor. O percentual minimo a que se refere o paragrafo
anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.
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Para arcar com as despesas extraordinarias do Ativos-Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagdao capitalizardao o valor da Reserva
de Contingéncia.

Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Eventos de Liquidacdao do Fundo

O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Regulamento. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas
deverdo partilhar o patriménio na proporcao de suas respectivas participacdes, na data de
liquidagdo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo vedado
gualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragcbes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM: I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) O comprovante da entrada do pedido de baixa
de registro no CNPJ. II- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentacgao
de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagcdo. A amortizacdo parcial das cotas para
reducdo do patrimoénio do Fundo implicard na manutencdo da quantidade de cotas
existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cépia do
Pedido de Subscricdao ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

Maiores informagOes sobre as regras de liquidagdo do Fundo podem ser encontradas no
artigo 60 e seguintes do Regulamento.

Da publicidade e remessa de documentos

As informagbes sobre a politica de divulgacdo de informacdes do Fundo podem ser
encontradas no Artigo 37 do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, das Instituicbes
Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugao
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CVM 160. Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverdo dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituigbes Participantes da
Oferta ou a B3 nos enderegos indicados na secdo “Sumario da Oferta - Outras
Informagbes”, na pagina 71 deste Prospecto, e poderdo obter as versGes eletronicas do
Regulamento e deste Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Coordenador
Lider, da CVM, ou da B3 |a descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos
Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracOes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se
na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificagdao ou localizagdao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgGes relativas a cambio.

“IR"” significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
I. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo.

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07,
a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operacgGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros
sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou
pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em funcao da alienacdo realizar-se ou ndao em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo
Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste
em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagao do IR devido,
gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo de apuragao.

O rendimento também deverd ser computado na base de cdlculo do IR e da CSLL.
As aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado,
gue exceder o valor resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
numero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS
e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
gue apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII nao integram a base de calculo das contribuicoes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os valores das negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdao ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicles: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugao
CMN n© 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado
em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacgao favorecida, assim entendidos, regra
geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou
cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composigao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.
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II. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer
tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicdo de ativos financeiros do agronegocio, conforme item “Destinacdo de Recursos”
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam
que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacGes de
determinados ativos, dentre eles: CRA; CRI com lastros nas cadeias produtivas do
agronegocio e letra de crédito do agronegdcio.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdao aos
Cotistas isentos.

C) Outras consideracdes

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ATO DO ADMINISTRADOR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO E
APROVAGCAO DA 32 EMISSAO DE COTAS DO

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n© 42,537.438/0001-53

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ")
sob o0 n% 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de
2006 (“Administrador”), na qualidade de administrador do NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
42.537.438/0001-53 (“Fundo”), gerido pela NEXTCAP PARTNERS ASSET
MANAGEMENT LTDA., nova denominagao social da NCH BRASIL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Visconde de Piraja, n® 470, sala 401, Ipanema, inscrita no CNPJ] sob n©
15.040.228/0001-82, (“"Gestor”), resolve:

(i) Promover a alteracdo do artigo 192, 4° do Regulamento para atualizar os dados
cadastrais do Gestor, sendo certo que esta alteracdo independe de qualquer
aprovacdo, nos termos do artigo 42, §4°, do Regulamento e do artigo 17-A, II, da
Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugcao CVM 472"), de modo
que a redacao do referido artigo passara a ser a seguinte:

§ 49 - Os servicos de gestdo da carteira do FUNDO s&o exercidos pela NEXTCAP
PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA, com sede na na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n°® 470, sala 401,
Ipanema, inscrita no CNPJ sob n© 15.040.228/0001-82, doravante designada
como GESTORA, autorizada a prestacdo deste servico através do Ato
Declaratério CVM n© 12.658, de 1° de novembro de 2012, nos termos de
contrato de gestdo firmado em instrumento especifico entre a GESTORA e a
ADMINISTRADORA.

(ii) promover a alteracdo do artigo 33, “a” do Regulamento, diante da reducdo da
Taxa de Administragdo (conforme definida no Regulamento), alteracdao esta que
também independe de qualquer aprovacdo, nos termos do artigo 42, §49°, do
Regulamento e do artigo 17-A, III, da Instrucao CVM 472, de modo que a Taxa de
Administracdo passara a ser de 1,05% (um por cento e cinco centésimos por cento)
ao invés de 1,20% (um por cento e vinte centésimos por cento), de modo que a
redagdo do referido artigo passara a ser a seguinte:

Art. 33 - A ADMINISTRADORA recebera pelos servicos de administracao,
controladoria e custédia uma taxa de administracdo composta de ("Taxa de
Administragdo”): (a) valor equivalente a 1,05% (um por cento e cinco
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas

2
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e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo
("Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago
diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros meses,
o ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento)
sobre o valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo
a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas
da Primeira Emissdo do FUNDO; e [..]

(iii) Ap0s ouvida recomendacao do Gestor do Fundo, nos termos dos artigos 15 e
23 do regulamento vigente do Fundo, aprovar a terceira emissao de cotas do Fundo
para distribuicdo mediante oferta publica (*3@ Emissao” e “"Oferta”), a ser realizada
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, VII, “b”,
da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2023 (“Resolucao CVM 160"),
observadas as principais caracteristicas indicadas no Anexo I ao presente
instrumento, e demais termos e condicdes constantes do prospecto e demais
documentos da Oferta; e

(iv) Contratar a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ
sob o n°® 65.913.436/0001-17, para atuar como coordenador lider da distribuicdo
das Cotas da 32 Emissao do Fundo, em regime de melhores esforcos, por meio do
sistema de distribuicdo de ativos “"DDA” administrado e operacionalizado pela B3
(“Coordenador Lider”), que poderd contratar, sob sua responsabilidade, com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos
demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I

ATO DO ADMINISTRADOR DO NEXTCAP RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste Suplemento do Ato do
Administrador que aprova a 32 Emissao de Cotas do Fundo, os mesmos termos e
definicOes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

Nimero da Emissdo: A presente emissdo de Cotas representa a 32 (terceira)
emissao de Cotas do Fundo.

Séries e Classe: Série e classe Unicas.

Montante Inicial da Emissdo: O montante inicial da Emissdo sera de até R$
30.000.007,26 (trinta milhdes e sete reais e vinte e seis centavos), equivalente a até
2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte e dois mil e duzentos e duas) Cotas, na
Data de Emissdo, sendo que o Montante Inicial da Emissdo podera ser aumentado em
razdo do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Emissdo. Na hipdétese de Reducdo do Preco de
Emissdo (conforme abaixo definida), o valor do Montante Inicial da Emissdo sera
consequentemente reduzido, mantendo-se a sua quantidade de Cotas.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e
vinte e dois mil e duzentos e duas) Cotas, equivalente a até R$ 30.000.07,26 (trinta
milhOes e sete reais e vinte e seis centavos), sendo que a quantidade de Cotas podera
ser acrescida das Cotas Adicionais ou diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Emissao.

Montante Minimo da Emissao: sera admitida a distribuicdo parcial das cotas, em
valor minimo de R$ 100.007,04 (cem mil e sete reais e quatro centavos),
correspondente a 9.408 (nove mil e quatrocentos e oito) Cotas, de forma que, caso
sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider (conforme abaixo definido). Na hipotese de Reducdo do Preco de Emissdo
(conforme abaixo definida), o valor do Montante Minimo da Emissdo sera
consequentemente reduzido, mantendo-se a sua quantidade de Cotas.

Lote Adicional: Possibilidade de emissdo de lote adicional de até 25% (vinte e cinco
por cento) do Montante Inicial da Emissdo, com a emissdo de até 705.551 setecentos
e cinco mil e quinhentos e cinquenta e uma) Cotas ("Cotas Adicionais”), podendo o
Montante Inicial da Emissdo, ser acrescido, a critério do Administrador, em conjunto
com o Coordenador Lider e o Gestor, em R$ 7.500.007,13 (sete milhGes e quinhentos
mil e sete reais e treze centavos), resultando em R$ 37.500.014,39 (trinta e sete
milhdes e quinhentos mil e quatorze reais e trinta e nove centavos).

Preco de Emissdo: O preco unitario de colocacdo das Cotas é R$ 10,63 (dez reais e

sessenta e trés centavos) por Cota, fixado pelo Administrador, apods ouvida

recomendacao do Gestor, de acordo com o valor patrimonial das Cotas, que

corresponde ao quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do

Fundo e o numero de cotas ja emitidas, ambos apurados no fechamento de 30 de
4
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junho de 2023, nos termos do artigo 23, Paragrafo 1°, inciso I, do Regulamento,
observado que o Preco de Emissdo podera ser reduzido, caso verificado que o valor
patrimonial da Cota em 31 de julho de 2023, conforme divulgado em 15 de agosto
de 2023, por meio do informe mensal divulgado nos termos do art. 39, inciso I, da
Instrugdo CVM 472, seja inferior a R$ 10,63 (dez reais e sessenta e trés centavos), sera
realizada a reducdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, de forma que o Preco de Emissao
passe a corresponder ao valor patrimonial da Cota de 31 de julho de 2023 ("Redugao
do Preco de Emissao”). Caso ocorra a Reducao do Preco de Emissdo, sera informada
aos Cotistas e potenciais investidores por meio de Comunicado ao Mercado, nos
termos dos artigos 67, §89, e 69, §29, da Resolugao 160 e conforme detalhado nos
documentos da Oferta. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdao do Anuncio de Encerramento.

Taxa de Distribuicdo Primaria: na integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo, os
investidores pagarao, adicionalmente ao Preco de Emissdao, uma taxa de distribuicao
primaria, por cota efetivamente integralizada, correspondente a R$ 0,33 (trinta e trés
centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, equivalente a 3,14% (trés por
cento e quatorze centésimos por cento) do Preco de Emissdo e destinada ao
pagamento dos custos de distribuicdo primaria das Cotas, incluindo, sem limitagdo, as
comissoes devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica, marketing, entre
outros, diretamente relacionados a distribuicdo em questdo e a taxa de registro da
Oferta na CVM (“"Taxa de Distribuicdao Primaria”). A Taxa de Distribuicdo Primaria
ndo integra o Preco de Emissdo e, portanto, de integralizagdo das Cotas, e sera
destinada para o pagamento ou o reembolso das despesas incorridas na oferta de
cotas do Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
encargos do Fundo, nos termos do Artigo 59, IV, do Regulamento e do art. 47, 1V, da
Instrugdo CVM 472. Eventual valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa
de Distribuicdo Primaria pelos investidores apurado apds o pagamento ou o reembolso
de todas as despesas da Oferta, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

Preco de Integralizacdo: O Preco de Integralizagdo corresponde a soma do Prego
de Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera equivalente a R$ 10,96 (dez
reais e noventa e seis centavos) por Cota subscrita, observada a possibilidade de
Reducdo do Preco de Emissdo, que ocasionara a reducao do Prego de Integralizagdo.

Investimento Minimo: O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta é de 1 (uma) Cota.

Procedimento de Distribuigdo: Oferta Publica, em rito de registro automatico de
distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugao CVM 160,
da Instrugdgo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis, sendo que a Oferta serd automaticamente registrada na
CVM, nos termos do artigo 26, VII, aliena “b”, da Resolugdo CVM 160.

Destinacdao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo
Fundo, para a aquisicao de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento,
observados, de forma tentativa, os ativos abaixo previamente selecionados pelo
Gestor (“Pipeline”). A destinacdo de recursos descrita nos documentos da Oferta é
estimada, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do
Gestor em relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito da Emisséo.
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Ativo Segmento Indexador Taxa Série Volume (R$ milhoes)
CRA 1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Unica 4,00
CRA 2 Industria CDI + 5,00% Unica 3,50
CRA 3 Cooperativa cDI + 5,00% fé“i° 3,50
CRA 4 Revenda de Insumos cDI + 5,25% fé“i° 4,00
CRA S Industria CDI + 6,25% Unica 2,50
CRA 6 Revenda de Insumos cDI + 5,50% fé“i° 3,50
CRA 7 Sucroalcooleiro CDI + 4,00% Unica 3,00
CRA 8 Cooperativa cDI + 4,50% fé“i° 2,50
CRA 9 Cooperativa cDI + 5,30% fé“i° 3,50
CRA 10 Logistica CDI + 6,50% Unica 2,50
CRA 11 Revenda de Insumos cDI + 5,50% fé“i° 3,50
CRA 12 Distribuidora de Insumos cDI + 5,00% fé“i° 3,50
';IDC Adro  pistribuidora de Insumos CDI + 4,00% fé“i° 4,00
ZIDC AdrO  pistribuidora de Insumos CDI + 4,50% fé“i° 2,50
cDI + 5,02% 46,00

Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serdo depositadas
em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas serao
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagao financeira e a negociagao das
Cotas.

Forma e Condigdes de Integralizagdo: As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdao, nas respectivas datas de
liguidagdo junto ao Coordenador Lider da Oferta, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do escriturador, conforme aplicavel e como definido no
Procedimento de Distribuigcdo.

Tipo de Oferta: Primaria.

Pablico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugago CVM n© 30, de 11 de maio de 2021
(“Investidores Qualificados”), compreendendo (i) “Investidores Institucionais”,
assim entendidos os Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos,
instituicdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao, entidades
abertas de previdéncia complementar, investidores ndo residentes assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado e que formalizem ordens de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.006,62 (um milhao e seis reais e sessenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de
94.074 (noventa e quatro mil e setenta e quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal

investimento. Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na condicao de (i)
6
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instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; (iii)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais;
(v) fundos de investimento registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; ou (vii) investidores ndo residentes com qualificacdo analoga as
das categorias elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises de origem, nos
termos do inciso VII, do §2° do artigo 2° da Resolugdao CVM 27, deverao formalizar a
sua intengdo de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, e (ii) os
“Investidores Nao Institucionais”, assim entendidos os investidores pessoas fisicas
ou juridicas que atestem por escrito sua condicdo de Investidor Qualificado, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir
no Brasil conforme legislacdo e regulamentagdo aplicavel em vigor, desde que néo
sejam Investidores Institucionais, e formalizem ordem de investimento, junto a uma
Unica instituicdo participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.995,99
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e cinco reais e noventa e
nove), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima de 94.073 (noventa e quatro mil e setenta e trés) Cotas. No @ambito da Oferta
ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 e,
tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n°® 9.717, de
27 de novembro de 1998.

Direito de Preferéncia: Os Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia para
subscricdo das Cotas, nos termos do Regulamento e deste Ato do Administrador, até
a proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista em 16 de
agosto de 2023, desde que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo
(“Data-Base”), conforme Fator de Proporcao para Subscricao de Cotas (conforme
abaixo definido) ("Direito de Preferéncia”). Nos termos do artigo 23, paragrafo 19,
inciso II do Regulamento, o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera
inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do
Direito de Preferéncia, ou seja, o periodo compreendido entre 21 de agosto de 2023
(inclusive) e 01 de setembro de 2023 (inclusive) (“"Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia”).

O fator de proporgdo para subscricdo de Cotas durante o Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a razdo entre a Quantidade de Cotas da 3@ Emissdo
e 0 numero total de cotas emitidas pelo Fundo, aplicado sobre o nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista, € de: 0,69186777691, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcao para
Subscricao de Cotas”).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o
Direito de Preferéncia:

(i) terd seu inicio a partir da data de inicio do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, ou seja, a partir do inicio do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, para Cotistas detentores de Cotas do Fundo na Data-Base;
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(ii) até 31 de agosto de 2023, o Direito de Preferéncia podera ser exercido junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3;

(iii) até 01 de setembro de 2023, o Direito de Preferéncia podera ser exercido junto
ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ
sob o n% 59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das Cotas do
Fundo, entrando em contato através do email
ri.fundoslistados@btgpactual.com (“Escriturador”), os prazos e o0s
procedimentos operacionais do Escriturador, disponiveis através do link
https://static.btgpactual.com/media/fluxo-de-subscricao.pdf, . O horario de
atendimento do Escriturador é das 9h00 as 18h00 em Dias Uteis.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador e
somente entre Cotistas, conforme os prazos previstos no Fato Relevante, observados
os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia.

A Liquidagcdo do Direito de Preferéncia sera realizada no dia 01 de setembro de
2023.

Direito de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo para
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Emissédo, sera divulgado, no dia 04 de
setembro de 2023, o comunicado de encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia (*Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
e Inicio das Sobras e Montante Adicional”) no Fundos.net e por meio da pagina
da rede mundial de computadores do Fundo e do Administrador, informando (i) o
montante de Cotas subscritas durante o Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como (ii) a quantidade de Cotas remanescentes (podendo ser
incluida a emissdo de Cotas Adicionais, conforme sejam ou ndo emitidas as Cotas
Adicionais, conforme descrito no item “Lote Adicional”, acima) que poderdo ser
subscritas pelos Cotistas do Fundo que tenham exercido seu respectivo Direito de
Preferéncia e indicado sua intengdo de participar do rateio pela subscricdo de sobras;
(iii) o fator do Direito de Subscricdo de Sobras equivalente a diferenca entre o
montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de
Subscricao de Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Preferéncia e Inicio das Sobras e Montante Adicional, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Cotas remanescentes na Oferta
(podendo ser incluida a emissao de Cotas Adicionais) apds o Direito de Preferéncia e
(ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia.
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Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu
direito de subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricado de um montante
adicional de Cotas da 32 Emissao (além do fator de proporgao do Direito de Subscricao
de Sobras), especificando a quantidade de Cotas da 32 Emissao adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total das Sobras ("Montante Adicional”), sendo certo que,
em caso de excesso de demanda, os pedidos de subscricdo de Cotas serao alocados
pelo Coordenador Lider seguindo o critério de rateio proporcional conforme a
demanda, sendo certo que todos os pedidos de subscricdo recebidos serao levados
em consideragdo para os fins do rateio proporcional. Os cotistas ndo poderdo ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de subscricdo de
Sobras e Montante Adicional.

Os cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia poderao manifestar junto a
B3 ou ao Escriturador o exercicio de seu direito de subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse na subscricdo do Montante Adicional
("Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de
Subscricdao de Sobras, "Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”),
entre o dia 05 de setembro de 2023 (inclusive), e o dia (i) 11 de setembro de
2023 (inclusive) para o exercicio junto a B3; ou (ii) 12 de setembro de 2023
(inclusive), para o exercicio junto ao Escriturador, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo do
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”).

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o periodo de exercicio de Sobras e
Montante Adicional sera realizada na data de liquidacdo das Sobras e Montante
Adicional na B3 e no Escriturador e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

A Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional sera realizada
no dia 18 de setembro de 2023. Encerrado o Periodo para Exercicio do Direito de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigao
da totalidade das Cotas objeto da Emissdo, sera divulgado, no dia 19 de setembro
de 2023, o comunicado de Encerramento de Sobras e Montante Adicional e Inicio da
Oferta ("Comunicado de Encerramento de Sobras e Montante Adicional e Inicio
da Oferta”), no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores
do Fundo e do Administrador, informando (i) o montante de Cotas subscritas durante
o Periodo para Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, bem como (ii) a
quantidade de Cotas remanescentes (podendo ser incluida a emissdo de Cotas
Adicionais) que poderdao ser subscritas pelos Investidores Qualificados (“Cotas
Remanescentes”).

Distribuicao Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolucao
CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicao Parcial”), respeitado o
Montante Minimo da Emissdo, de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas
Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Emissdo, a Oferta
podera ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e
o Administrador, e o anuncio de encerramento sera divulgado. As Cotas que ndo
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forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Emissao.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscrigdo de Sobras e
Montante Adicional, bem como o Investidor da Oferta, como condicdo de eficacia do
exercicio de seu direito e aceitacdo da Oferta, poderdo condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdao CVM 160, a que haja a colocacdo do
Montante Total da Emissao ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou
igual ao Montante Minimo da Emissao e menor que o Montante Inicial da Emissdo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Emissdo, a Oferta serd cancelada
e o Coordenador Lider devera devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham
exercido o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
temporarias do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidacao, conforme o caso, com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Emissdo,
a Oferta podera ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o
Gestor e o Administrador, e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado
pelo Administrador.

Direitos, Vantagens e Restrigoées das Cotas: A cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a
fracOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas
de depodsitos mantidas junto ao Escriturador. Observado o disposto abaixo, os recibos
de cotas subscritas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do
més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo somente se converterd em Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de
liberagdo de negociacdao das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas
gue estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo das Cotas quando
da divulgagdo do valor de rendimento a ser distribuido.

Periodo de Distribuicdo: Periodo de Distribuicdo: a Oferta das Cotas sera
realizada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do andncio
de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
O que ocorrer primeiro.
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Tratamento de eventuais falhas na liquidagcdo e/ou sobras de rateios da
Oferta: Apds a alocacdo e/ou liquidacdo das Cotas, caberd exclusivamente ao
Coordenador Lider definir a forma de alocagdo discricionaria das eventuais sobras de
Cotas entre os Investidores que aderiram a Oferta, sejam elas provenientes de falha
na liquidacdo e/ou sobras de rateios na alocacdo das ordens de referidas Cotas.

Cronograma da Oferta: o cronograma das etapas da Oferta serd oportunamente
divulgado aos cotistas e ao mercado por meio do andncio de inicio e do prospecto da
Oferta.

Coordenador Lider: A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”). O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda,
com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais.

Restricoes a negociacao: As Cotas da 32 Emissao somente poderdo ser revendidas
ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolugdo CVM 160.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicdes da 32 Emissao e da
Oferta serdao descritos nos documentos da Oferta.

% %k k
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FATO RELEVANTE

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.537.438/0001-53

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ] sob o n©°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), na qualidade de instituicio administradora do NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 42,537.438/0001-
53 ("Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no art. 41 da Instrucao CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), vem comunicar aos cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data foi emitido o "ATO DO ADMINISTRADOR DEALTERACAO DE REGULAMENTO E
APROVACAO DA 34 EMISSAO DE COTAS DO NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO IMOBILIARIO" ("Atodo Administrador”), por meio do qual o Administrador, nos
termos do artigo 42, §49, do Regulamento e do artigo 17-A, II e III, da Instrugcao CVM
472, alterou os dados cadastrais do Gestor do Fundo e reduziu a Taxa de Administracdo
(conforme definida no Regulamento), que passara a ser de 1,05% (um por cento e cinco
centésimos por cento) ao invés de 1,20% (um por cento e vinte centésimos por cento).
Adicionalmente, o Administrador, bem como com fundamento nos artigos 15 e 23 do
regulamento vigente do Fundo, aprovou a realizagdo da distribuicdo publica primaria de
cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“"Cotas” e “Terceira Emissao’,
respectivamente), a ser realizada nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de
2022 (“ResolucaoCVM 160") em rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime
de melhores esforgos, nos termos do artigo 26, VII, “b” da Resolugao CVM 160 (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das
demais disposicdes que constarao do prospecto e dos demais documentos da Oferta.

Namero da Emissao: A presente emissao de Cotas representaa 32 (terceira) emissao
de Cotas do Fundo.

Séries e Classe: Série e classe Unicas.

Montante Inicial da Emissdo: O montante inicial da Emissdo serd de até R$
30.000.007,26 (trinta milhdes e sete reais e vinte e seis centavos), equivalente a até
2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte e dois mil e duzentos e duas) Cotas, na Data
de Emissao, sendo que o Montante Inicial da Emissdo podera ser aumentado em razdo do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Emissao. Na hipétese de Reducdo do Preco de Emissdo (conforme
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abaixo definida), o valor do Montante Inicial da Emissdo serd consequentemente
reduzido, mantendo-se a sua quantidade de Cotas.

Quantidade de Cotas: Serdaoemitidas até 2.822.202 (dois milhdes e oitocentos e vinte
e dois mil e duzentos e duas) Cotas, equivalente a até R$ 30.000.07,26 (trinta milhoes e
sete reais e vinte e seis centavos), sendo que a quantidade de Cotas podera ser acrescida
das Cotas Adicionais ou diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Emissdo.

Montante Minimo da Emissao: serd admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor
minimo de R$ 100.007,04 (cem mil e sete reais e quatro centavos), correspondente a
9.408 (nove mil e quatrocentos e oito) Cotas, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Emissdo, a
Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido). Na hipdtese de Reducao do Preco de Emissdo (conforme abaixo definida), o
valor do Montante Minimo da Emissao sera consequentemente reduzido, mantendo-se a
sua quantidade de Cotas.

Lote Adicional: Possibilidade de emissao de lote adicional de até 25% (vinte e cinco por
cento) do Montante Inicial da Emissao, com a emissao de até 705.551 setecentos e cinco
mil e quinhentos e cinquenta e uma) Cotas (“Cotas Adicionais”), podendo o Montante
Inicial da Emissdo, ser acrescido, a critério do Administrador, em conjunto com o
Coordenador Lider e o Gestor, em R$ 7.500.007,13 (sete milhdes e quinhentos mil e sete
reais e treze centavos), resultando em R$ 37.500.014,39 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil e quatorze reais e trinta e nove centavos).

Preco de Emissao: O preco unitario de colocacdo das Cotas é R$ 10,63 (dez reais e
sessenta e trés centavos) por Cota, fixado pelo Administrador, apds ouvida recomendacao
do Gestor, de acordo com o valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas, ambos apurados no fechamento de 30 de junho de 2023, nos termos do artigo
23, Paragrafo 19, inciso I, do Regulamento, observado que o Preco de Emissdo podera
ser reduzido, caso verificado que o valor patrimonial da Cota em 31 de julho de 2023,
conforme divulgado em a ser apurado em 15 de agosto de 2023, por meio do informe
mensal divulgado nos termos do art. 39, inciso I, da Instrugdo CVM 472, seja inferior a
R$ 10,63 (dez reais e sessenta e trés centavos), sera realizada a redugao da Taxa de
Distribuicdo Primaria, de forma que o Preco de Emissao passe a corresponder ao valor
patrimonial da Cota de 31 de julho de 2023 ("Reducdo do Preco de Emissao”). Caso
ocorra a Reducdo do Preco de Emissdo, sera informada aos Cotistas e potenciais
investidores por meio de Comunicado ao Mercado, nos termos dos artigos 67, §8°, e 69,
§29°, da Resolucdo 160 e conforme detalhado nos documentos da Oferta. O Preco de
Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.

Taxa de Distribuicao Primaria: na integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo, os
investidores pagardo, adicionalmente ao Prego de Emissdao, uma taxa de distribuicdo
primaria, por cota efetivamente integralizada, correspondente a R$ 0,33 (trinta e trés
centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, equivalente a 3,14% (trés por
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cento e quatorze centésimos por cento) do Preco de Emissdo e destinada ao pagamento
dos custos de distribuicdo primaria das Cotas, incluindo, sem limitacdo, as comissoes
devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica, marketing, entre outros,
diretamente relacionados a distribuicdo em questdo e a taxa de registro da Oferta na
CVM (“Taxa de Distribuicdao Primaria”). A Taxa de Distribuicao Primaria ndo integra o
Preco de Emissao e, portanto, de integralizacao das Cotas, e sera destinada para o
pagamento ou o reembolso das despesas incorridas na oferta de cotas do Fundo.
Eventuais custos ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo encargos do
Fundo, nos termos do Artigo 59, IV, do Regulamento e do art. 47, 1V, da Instrugao CVM
472. Eventual valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicado
Primaria pelos investidores apurado apds o pagamento ou o reembolso de todas as
despesas da Oferta, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

Preco de Integralizacao: O Preco de Integralizacdo corresponde a soma do Preco de
Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera equivalente a R$ 10,96 (dez reais
e noventa e seis centavos) por Cota subscrita, observada a possibilidade de Redugao do
Preco de Emissao, que ocasionara a reducdo do Preco de Integralizacdo.

Investimento Minimo: O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta é de 1 (uma) Cota.

Procedimento de Distribuicdo: Oferta Publica, em rito de registro automatico de
distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolucdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicles legais, regulamentares e autorregulatdrias
aplicaveis, sendo que a Oferta serd automaticamente registrada na CVM, nos termos do
artigo 26, VII, alinea “b”, da Resolugao CVM 160.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdao destinados, pelo Fundo,
para a aquisicao de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento, observados, de
forma tentativa, os ativos abaixo previamente selecionados pelo Gestor ("Pipeline”). A
destinacdo de recursos descrita nos documentos da Of erta é estimada, ndo configurando
qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relacdo a efetiva
aplicacao dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

Ativo Segmento Indexador Taxa Série :1‘:::2:5)('“
CRA 1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Unica 4,00
CRA 2 IndUstria CDI + 5,00% Unica 3,50
CRA 3 Cooperativa CDI + 5,00% Sénior 3,50
CRA 4 Revenda de Insumos CDI + 5,25% Sénior 4,00
CRA S5 Industria CDI + 6,25% Unica 2,50
CRA 6 Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
CRA 7 Sucroalcooleiro CDI + 4,00% Unica 3,00
CRA 8 Cooperativa CDI + 4,50% Sénior 2,50
CRA 9 Cooperativa CDI + 5,30% Sénior 3,50
CRA 10 Logistica CDI + 6,50% Unica 2,50
CRA 11 Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
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CRA 12 Distribuidora de Insumos CDI + 5,00% Sénior 3,50

EIDC Agro Distribuidora de Insumos CDI + 4,00% Sénior 4,00

FIPCAGM pistribuidora de Insumos DI + 4,50% Sénior 2,50
CDI + 5,02% 46,00

Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serao depositadas em
mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas serao
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidacao financeira e a negociacao das
Cotas.

Forma e Condigoes de Integralizacdo: As Cotas deverdo serintegralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Prego de Integralizagcdao, nas respectivas datas de
liquidacdo junto ao Coordenador Lider da Oferta, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do escriturador, conforme aplicdvel e como definido no
Procedimento de Distribuicao.

Tipo de Oferta: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Qualificados”), compreendendo (i) “Investidores Institucionais”, assim entendidos
os Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos, instituicdes financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo, entidades abertas de previdéncia
complementar, investidores ndo residentes assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que atestem por escrito sua condicdo de Investidor Qualificado e que formalizem
ordens de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.006,62 (um milhao e seis
reais e sessenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que
equivale a quantidade minima de 94.074 (noventa e quatro mil e setenta e quatro) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condigdo de (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; (iii)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v)
fundos de investimento registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado
pela CVM; ou (vii) investidores nao residentes com qualificagdo andloga as das categorias
elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises de origem, nos termos do inciso
VII, do §2° do artigo 2° da Resolugdo CVM 27, deverao formalizar a sua intengao de
investimento por meio de Pedido de Subscricao, e (ii) os “Investidores Nao
Institucionais”, assim entendidos os investidores pessoas fisicas ou juridicas que
atestem por escrito sua condicao de Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme

98



btqgpactusal

legislacdo e regulamentacdo aplicavel em vigor, desde que ndo sejam Investidores
Institucionais, e formalizem ordem de investimento, junto a uma unica instituicdo
participante da Oferta, em valorigual ou inferior a R$ 999.995,99 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos e noventa e cinco reais e noventa e nove), sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade maxima de 94.073 (noventa e
guatro mil e setenta e trés) Cotas. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Resolucdo da
CVMn° 11, de 18 de novembro de 2020 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia
social de que trata a Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998.

Direito de Preferéncia: Os Cotistas do Fundo terdao o direito de preferéncia para
subscricao das Cotas, nos termos do Regulamento e deste Ato do Administrador, até a
proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista em 16 de agosto
de 2023, desde que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo (“Data-
Base”), conforme Fator de Proporgdo para Subscricdo de Cotas (conforme abaixo
definido) (“Direito de Preferéncia”). Nos termos do artigo 23, paragrafo 19, inciso II
do Regulamento, o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia ndo serainferiora 10
(dez) Dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia, ou seja, o periodo compreendido entre 21 de agosto de 2023 (inclusive)
e 01 de setembro de 2023 (inclusive) ("Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

O fator de proporcdo para subscricdo de Cotas durante o Periodo para Exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a razdo entre a Quantidade de Cotas da 32 Emissao e o
nimero total de cotas emitidas pelo Fundo, aplicado sobre o numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista, € de: 0,69186777691, observado que eventuais
arredondamentos serdorealizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro
(arredondamento para baixo) (“Fator de Proporc¢cao para Subscricao de Cotas”).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o
Direito de Preferéncia:

(i) terd seu inicio a partir da data de inicio do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, ou seja, a partir do inicio do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, para Cotistas detentores de Cotas do Fundo na Data-Base;

(ii) até 31 de agosto de 2023, o Direito de Preferéncia podera ser exercido junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3;

(iii) até 01 de setembro de 2023, o Direito de Preferéncia podera ser exercido junto
ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob
0 n° 59,281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo,
entrando em contato através do email ri.fundoslistados@btgpactual.com
(“Escriturador”), os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
disponiveis através do link https://static.btgpactual.com/media/fluxo -de-
subscricao.pdf, . O horario de atendimento do Escriturador é das 9h00 as 18h00

99


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
https://static.btgpactual.com/media/fluxo-de-subscricao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fluxo-de-subscricao.pdf

btqgpactusal

em Dias Uteis.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador e somente entre Cotistas,
conforme os prazos previstos no Fato Relevante, observados os procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia.

A Liquidacdo do Direito de Preferéncia sera realizada no dia 01 de setembro de 2023.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo para
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Emissao, sera divulgado, no dia 04 de
setembro de 2023, o comunicado de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito
de Preferéncia (*Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e Inicio
das Sobras e Montante Adicional”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Fundo e do Administrador, informando (i) o montante de
Cotas subscritas durante o Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
(i) a quantidade de Cotas remanescentes (podendo ser incluida a emissao de Cotas
Adicionais, conforme sejam ou nao emitidas as Cotas Adicionais, conforme descrito no
item “Lote Adicional”, acima) que poderao ser subscritas pelos Cotistas do Fundo que
tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e indicado sua intencao de
participar do rateio pela subscrigdo de sobras; (iii) o fator do Direito de Subscricdo de
Sobras equivalente a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta
e a totalidade de Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia ("Sobras” e “Direito de Subscricdao de Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras
sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Preferéncia e Inicio das Sobras e Montante Adicional, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Cotas remanescentes na Oferta (podendo ser
incluida a emissao de Cotas Adicionais) apds o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu
direito de subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante
adicional de Cotas da 32 Emissao (além do fator de proporgdo do Direito de Subscricao
de Sobras), especificando a quantidade de Cotas da 32 Emissao adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total das Sobras (*Montante Adicional”), sendo certo que, em
caso de excesso de demanda, os pedidos de subscricdo de Cotas serdo alocados pelo
Coordenador Lider seguindo o critério de rateio proporcional conforme a demanda, sendo
certo que todos os pedidos de subscrigao recebidos serao levados em consideracdo para
os fins do rateio proporcional. Os cotistas nao poderao ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.
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Os cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia poderdo manifestar junto a B3
ou ao Escriturador o exercicio de seu direito de subscricdao de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse na subscricao do Montante Adicional (" Direito
de Subscricao de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricao
de Sobras, "Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”), entre o dia
05 de setembro de 2023 (inclusive), e o dia (i) 11 de setembro de 2023
(inclusive) para o exercicio junto a B3; ou (ii) 12 de setembro de 2023 (inclusive),
para o exercicio junto ao Escriturador, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional”).

A integralizacdao das Cotas subscritas durante o periodo de exercicio de Sobras e
Montante Adicional sera realizada na data de liquidagdo das Sobras e Montante Adicional
na B3 e no Escriturador e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

A Liquidacao do Direito de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional sera realizada no
dia 18 de setembro de 2023. Encerrado o Periodo para Exercicio do Direito de Sobras
e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Cotas objeto da Emissao, sera divulgado, no dia 19 de setembro de
2023, o comunicado de Encerramento de Sobras e Montante Adicional e Inicio da Oferta
("Comunicado de Encerramento de Sobras e Montante Adicional e Inicio da
Oferta”), no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo
e do Administrador, informando (i) o montante de Cotas subscritas durante o Periodo para
Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, bem como (i) a quantidade de Cotas
remanescentes (podendo ser incluida a emissdo de Cotas Adicionais) que poderdo ser
subscritas pelos Investidores Qualificados ("Cotas Remanescentes”).

Distribuicao Parcial: Serd admitida na Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdo
CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas (“Distribuicao Parcial”), respeitado o
Montante Minimo da Emissao, de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas
Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Emissao, a Oferta podera
ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o
Administrador, e o anuncio de encerramento sera divulgado. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Emissao.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e
Montante Adicional, bem como o Investidor da Oferta, como condicdo de eficacia do
exercicio de seu direito e aceitagao da Oferta, poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 74 da Resolugcao CVM 160, a que haja a colocagao do Montante
Total da Emissdao ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao
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Montante Minimo da Emissdo e menor que o Montante Inicial da Emissao.

No caso de captagao abaixo do Montante Minimo da Emissao, a Oferta sera cancelada e
o Coordenador Lider devera devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham exercido
o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes temporarias do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, conforme o caso,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do
cancelamento da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Emissao, a Oferta podera ser encerrada, a
critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e eventual
saldo de Cotas nao colocado serd cancelado pelo Administrador.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas: A cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, corresponderad um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fragoes
ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas,
bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdsitos
mantidas junto ao Escriturador. Observado o disposto abaixo, os recibos de cotas
subscritas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da data de sua
integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que
forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo somente se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e formulario de liberacao de negociacao das Cotas na B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Fardo jus a distribuicdo
mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacdes de integralizacdo das Cotas quando da divulgagao do valor de rendimento a
ser distribuido.

RestricOes a negociacao: As Cotas da 32 Emissdo somente poderdo ser revendidas ao
publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolucdao CVM 160.

Periodo de Distribuicdo: Periodo de Distribuicdo: a Oferta das Cotas sera realizada
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro.

Tratamento de eventuais falhas na liquidacao e/ou sobras de rateios da Oferta:
Apos a alocagdo e/ou liquidagdo das Cotas, cabera exclusivamente ao Coordenador Lider
definir a forma de alocacdo discricionaria das eventuais sobras de Cotas entre os
Investidores que aderiram a Oferta, sejam elas provenientes de falha na liquidacao e/ou
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sobras de rateios na alocacdo das ordens de referidas Cotas.

Cronograma da Oferta: o cronograma das etapas da Oferta serd oportunamente
divulgado aos cotistas e ao mercado por meio do anuncio de inicio e do prospecto da
Oferta.

Coordenador Lider: A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ] sob 0 n°®
65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider”). O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de
outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais.

Informacgoes Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma
recomendacao de investimentonas Cotas. Ao decidir investir nas Cotas, os Cotistas e os
Investidores deverdo realizar sua propria analise e avalicdo da situacao financeira do
Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM ou pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer entidade
reguladoraou autorreguladora, bem como seu registro serd obtido de forma automatica.

OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DA ADMINISTRADORA E NO FATO
RELEVANTE ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS,
CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE
SERAO COLOCADOS ADISPOSICAO DOSINVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA
E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE FATO
RELEVANTE, DO REGULAMENTO, DO PROSPECTO, DA LAMINA, DO
REGULAMENTO, BEM COMO AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO SITE DO
FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO
ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(do) “Dia(s) Util(eis)” qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver

expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de
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comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM

(https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br), da Administradora e
Coordenador Lider (https://www.btgpactual.com/).

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO
DE DIVULGAGAO DA OFERTA. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O Fundo mantera os seus Cotistas e 0 mercado em geral informados sobre o processo da
Oferta, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2023.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Regulamento
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REGULAMENTO DO NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.537.438/0001-53

DO FUNDO

Art. 1° - O NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, é um é um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (“FIAGRO-Imobiliario”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), conforme alteracdes introduzidas pela Lei
n° 14.130, de 29 de marco de 2021 (“Lei n° 14.130”). Até que futura regulamentacao da
CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO devera observar provisoriamente a Instrucao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”) e a Resolucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de junho de 2021 (“Resolucdao CVM 39”).

§ 1° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis (“Investidores em Geral”).

§ 2° - O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel
pela supervisaio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 3° - Todas as informacfes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 4° - Os servicos de gestao da carteira do FUNDO sao exercidos pela NEXTCAP
PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 470, sala 401, Ipanema, inscrita
no CNPJ sob n° 15.040.228/0001-82, doravante designada como GESTORA, autorizada a
prestacao deste servico através do Ato Declaratério CVM n° 12.658, de 1° de novembro de
2012, nos termos de contrato de gestdao firmado em instrumento especifico entre a
GESTORA e a ADMINISTRADORA.

§ 5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de

Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e
Valores Mobiliario Gestao Ativa”.
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DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais. Desse
modo, o FUNDO devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio
liquido em certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”), letras de crédito do
agronegocio (“LCA”) e certificados de recebiveis imobiliarios que possuam lastro ligado a
cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” que em conjunto com CRA e LCA, sao
denominados os “Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do FUNDO.

§ 1° - Os CRA, LCA e os CRI deverao obedecer as seguintes condicoes, que deverao ser
observadas pela GESTORA previamente a aquisicao: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM ou de oferta cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

§ 2° - Se, por ocasiao da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

§ 3° - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel
ao FUNDO, nao havera limite maximo de exposicao do patrimoénio liquido do FUNDO, ou
qualquer limite de concentracdo em relacao a segmentos ou setores especificos do
agronegocio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relacao aos quais ndao sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

§ 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;
I. nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e
M. ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacdes da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao
do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando a seguinte politica de investimentos:

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindlstrias com visao de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos dos Ativos-Alvo e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no Art.
5° deste Regulamento, caso os recursos do FUNDO nao estejam alocados nos AtivosAlvo
constantes do artigo 2° retro.
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Art. 5° - Poderao adicionalmente aos Ativos-Alvos constar do patrimonio do FUNDO
(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente
os “Ativos”):

l. Imoveis rurais ou urbanos, como também direitos reais sobre Imdveis, desde que
esses tenham os seus rendimentos provindos, principalmente, das cadeias produtivas
agroindustriais, além do disposto no artigo 7° abaixo;

Il.  agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial;

lll. cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditorios
que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimoénio nos ativos passiveis
de aquisicao pelos FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

IV.  Titulos publicos federais;

V.  Operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

VI.  Ativos financeiros de renda fixa de obrigacdao ou coobrigacao de instituicao
financeira;

VIIl. Debéntures e Notas Promissorias, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;
VIIl. Cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela
Instrucao CVM n° 555; e

IX. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucao da

CVM 472 e pela Resolucado CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na

regulamentacao do FIAGRO.

§ 1° - Em relacao aos Outros Ativos, o FUNDO devera observar os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, observado, ainda, o disposto na Instrucao CYM 472/08 ou norma
posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacao para os
AtivosAlvo. aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira,
podera ser convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar
sobre eventual amortizacdo de cotas para reenquadrar a carteira. O FUNDO tera o prazo
de até 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento de cada distribuicao para
atingir os limites de concentracao previstos neste Regulamento, nos termos da legislacao
aplicavel.

§ 2° - O valor de aquisicao dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou
desagio, a ser estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo critério, em linha com as
condicdes vigentes no mercado.

Art. 6° - Adicionalmente ao limite de concentracao previsto no caput do artigo 2° deste
Regulamento, e os critérios do paragrafo 1° do referido artigo 2°, as aquisicoes dos
AtivosAlvo que podem compor o patrimonio do FUNDO - que nao os Imoveis, tratados no
artigo abaixo - deverao observar os seguintes critérios:
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(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em
Ativos-Alvo com classificacdo de risco concedia por agéncia de rating renomada,
equivalente a A- ou superior;

(i1) todos os Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco, conforme item (i)
acima, devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), cessao de bens de qualquer
natureza, que assegurem o pagamento preferencialmente maior que 100% (cem por cento)
do valor atualizado a receber dos referidos Ativos-Alvo.

Art. 7° - As aquisicoes de Imoveis e/ou direitos reais sobre Imoéveis, pelo FUNDO deverao
obedecer aos seguintes critérios:

l. Os proprietarios dos Imoveis deverao ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

. Os Imoveis devem estar localizados no territorio nacional, devidamente
georreferenciados, registrados no Cartorio de Registro de Imdveis da localidade onde se
encontrarem, livres e desembaracados de quaisquer Onus reais no momento da sua
aquisicao pelo FUNDO ou gravados com 6nus reais na hipotese em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo.

Il. Os Imoveis poderao ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes da exploracao dos respectivos Imoveis.

Iv. O FUNDO podera manter os arrendamento e/ou parcerias existentes nos Iméveis
incorporados ao seu patriménio, sendo admitido o arrendamento e ou a celebracdo de
parceria com qualquer um dos cotistas do FUNDO. Os direitos e obrigacées advindos dos
contratos de locacao, arrendamento e/ou parceria serao automaticamente assumidos pelo
FUNDO quando da transferéncia da posse dos Iméveis ao FUNDO.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o FUNDO podera
adquirir ou alienar os Ativos-Alvo independentemente de autorizacao especifica dos
cotistas, observada a recomendacao da GESTORA.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliacao que receber da GESTORA, elaborados por empresa especializada de
acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472 ou outros documentos habeis a comprovar
a observancia do valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no paragrafo anterior.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os Ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um
dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacoes de securitizacao

gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacoes dessa natureza, ou
mesmo através de cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de
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superficie de imoveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Art. 11 - Os recursos da primeira emissao de cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao
de Ativos-Alvo, observadas as condicoes estabelecidas neste Regulamento, assim como para
arcar com as despesas da Oferta.

Art. 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em nome do FUNDO,
em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, e aplicada em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados (“Aplicacées Financeiras”).

Paragrafo Unico - A aquisicio, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
destinada a realizacdo das Aplicacdes Financeiras mencionadas acima, € um exemplo de
situacao de conflito de interesses, assim necessitando a aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 42, inciso IX da Instrucao CVM 472.

Art. 13 - Os resgates de recursos das Aplicacoes Financeiras s6 serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) Pagamento da taxa de administracao do FUNDO;

b) Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, conforme descritos no Art. 47 da
Instrucao CVM n° 472/08, inclusive despesas com aquisicao, venda ou
arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio, bem como de
exigibilidades do FUNDO;

C) Investimento em Ativos-Alvo; e

d) Outras necessidades de caixa do Fundo.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA podera, apos ouvidas as recomendacdes da GESTORA,
realizar novas emissdes de cotas, desde que, considerado o conjunto das referidas novas
emissdes a partir da segunda emissao, seja observado o montante total de até RS
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), com a finalidade de
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas (“Emissao Autorizada”). Do valor do Capital Autorizado nao
sera descontado o valor da primeira emissao.

Paragrafo unico - A decisao relativa a eventual Emissao Autorizada sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA para dispor sobre a Emissdao Autorizada, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das cotas e a destinacao dos recursos
provenientes da integralizacao.
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Art. 15 - O FUNDO podera contratar operacoes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
FUNDO.

Art. 16 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao
se limitando, para cotistas do FUNDO;

Ill. Arrendar os Imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 18 - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao a
forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condomino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao forem
objeto de deposito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrucao CVM n.° 543.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista nao podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las exclusivamente
secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO.

§ 5° - Ao término da subscricao e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacao em vigor.
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Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:
a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQO DO FUNDQ

Art. 20 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicao do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de 3.500.000 (trés milhGes e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00
(cem reais) cada, no montante de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhoes de
reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando RS
70.000.000,00 (setenta milhdoes de reais) equivalente a 700.000 (setecentas mil) Cotas,
conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional. (“Primeira Emissao”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissao serao objeto de oferta publica de distribuicao, nos
termos da Instrucao CVM 400.

§ 2° - Sera admitida a distribuicao parcial de cotas da 1* Emissao, respeitado o montante
minimo de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400 c/c artigo
5°-A da Instrucao CVM 476.

§ 3° - As cotas da 1? Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o periodo de distribuicao da 1* Emissao serao canceladas.

§ 4° - As cotas da Primeira Emissao serao inteiramente integralizadas, no ato da subscricao
ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscricao e/ou compromisso de investimento,
conforme o caso.

§ 5° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacao de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias ap0s a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darao através de instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas
no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, e no boletim de subscricao ou no documento de aceitacao da oferta pelo investidor,
e serao realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforcos
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restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes
deste Regulamento e da Instrucao CVM 472.

§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao
e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinara documento de aceitacao da oferta
pelo investidor, caso deferido o pedido de dispensa de apresentacao de boletim de
subscricao a ser pleiteado em conformidade com a Deliberacao CVM n° 860, de 22 de julho
de 2020, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constarao, entre outras
informacoes:

nome e qualificacao do subscritor;

. numero de Cotas subscritas;

Il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado;

Iv. condicoes para integralizacao de Cotas;

V. condicoes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicao
parcial;

VI. identificacao da condicao de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e
VII. termo de ciéncia e obtencao de cdpia do prospecto preliminar ou definitivo,

conforme o caso.

§ 2° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados tanto as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas
do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em
documento aplicavel.
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§ 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da
Instrucao CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

I. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricoes
de negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 6° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 7° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicao das cotas da Primeira
Emissdao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

Art. 22 - Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor rural,
proprietarios rurais, empresas das cadeias produtivas agroindustriais, incorporador rural,
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento nas cadeias produtivas
agroindustrias que tenha como contraparte cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

I. A propriedade rural ou urbana com percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por referido cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 - Apo6s o encerramento da Primeira Emissao, de modo a atender a politica de
investimentos do FUNDO e apds ouvidas as recomendacoes da GESTORA, a
ADMINISTRADORA podera realizar Emissdes Autorizadas independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, por determinacao da ADMINISTRADORA, nos
termos do artigo 14 acima. Conforme aplicavel, para a emissao de cotas, sera necessario

9
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obter autorizacdo da CVM e observar as caracteristicas da emissao conforme condicées do
§ 1° abaixo.

§ 1° - Uma vez atingido o Capital Autorizado, o FUNDO, mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, podera realizar novas emissoes de cotas, a qual devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da integralizacao, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niUmero de cotas ja emitidas e (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relacao ao valor de mercado das cotas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia com
suas obrigacdes, na data indicada no ato que aprovar a nova emissao, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
se aplicavel, ressalvadas as emissoes aprovadas por Assembleia Geral de Cotistas, na
qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao das cotas da nova
€emissao;

IIl.  Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, ressalvadas as emissdes aprovadas por Assembleia Geral de
Cotistas, na qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao de cotas
da nova emissao;

Ill.  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

IV. As cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional

V.  Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
previsto na regulamentacao para cada tipo de oferta pUblica (com ou sem esforcos
restritos) a contar da data da divulgacao do anlncio de inicio da distribuicao, os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicao de
Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacao do fundo, nos termos do artigo 13, §2°,
Il da Instrucao CVM 472.

VI. Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicdées de integralizacao constantes do boletim de
subscricao ou no documento de aceitacao da oferta, independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso:
a) juros de 1%
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(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas e nao integralizadas,
autorizada a compensacao.

VIl. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8668/93, promover
contra o cotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscricao como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a
venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessoes de que trata o item (i)
do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imdvel adquirido com os recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

VIIl. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso IX deste artigo, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

IX.  Os custos relacionados a oferta de distribuicao primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao
ser arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta
o0 artigo 47, §4°, da Instrucao CVM 472.

X.  Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas: (i) cederao ao FUNDO, no
boletim de subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao
suspensiva, cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (ii) empenharao em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que nao poderao ser alienadas
enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas.

Xl. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ou Ato da
ADMINISTRADORA, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia util. Sera considerado como
“Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

XIl. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta pulblica, a deliberacdo que
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de publicacao do anuncio de inicio de distribuicdao. Dessa forma, devera
ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400.
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§ 2° - As cotas de novas emissdes que sejam aprovadas por Assembleia Geral de Cotistas
poderao ser também integralizadas, no ato da subscricao, em bens iméveis ou direitos reais
sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472, o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO;

§ 3° - A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo estabelecido pelo regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no
que couber, os arts. 8° a 10, 89, 98, § 2°, e 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

§ 4° - No caso de nova emissao com integralizacdo em bens e direitos nao sera observado o
direito de preferéncia descrito acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 24 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas, nao obstante, a
cada nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta pUblica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricao, exceto
se tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA por pura discricionariedade destes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOQS

Art. 25 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 42 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo podera, por recomendacao da GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao
da GESTORA. O montante que (i) exceder a distribuicao minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) nao seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, com base em
recomendacao da GESTORA e a critério da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacoes
Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Alvo.
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§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido percentual minimo.

§ 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das
cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no § 1° acima.

§ 5° - Para a constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAQ

Art. 26 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
recomendacoes da GESTORA, as limitaces impostas por este Regulamento, pela legislacao
em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do
FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos
pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
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legislacdo ou neste Regulamento, assim como nas recomendacdes da GESTORA e da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 4° A ADMINISTRADORA, observadas as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

§ 5° Sem prejuizo do disposto no paragrafo 4° acima, as operacoes e atos relacionados a
selecao, aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos serao realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA.

Art. 27 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

I.  Distribuicao de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise,
selecao e avaliacao de empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e
demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patriménio do
FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis ou bens/produtos e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacao em vigor.

§ 1° - E vedado a8 ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor
especializado do FUNDO para a prestacao de servicos acima, exceto de primeira
distribuicao de cotas do FUNDO, é um exemplo de situacao de conflito de interesses, assim
necessitando a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme determina o art. 42,
inciso IX, deste Regulamento.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos agroindustriais;
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Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  Escrituracao de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;
VI.  Auditoria independente; e
V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais, a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sé
sao obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, além
daquelas previstas no Contrato de Gestao celebrado entre o FUNDO e a GESTORA:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, observada a
recomendacao da GESTORA, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; c) nao compéem
a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdao da
ADMINISTRADORA; €e) ndao sao passiveis de execucdao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) nao podem ser objeto de
constituicao de onus reais.

[Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
¢) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos

15

121



relatodrios do auditor independente, dos representantes de cotistas e da GESTORA e/ou
do Consultor de Investimento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII.No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacoes da assembleia geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

Xl - Cumprir com as demais obrigacoes previstas neste Regulamento e no Contrato de
Gestao, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacao ou de condominios de imoveis integrantes do
seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 30 - Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na legislacao e
regulamentacao aplicavel, a GESTORA realizara a gestdo profissional da carteira do
FUNDO, cabendo-lhe:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito de
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interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio
de procuracao outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao das cotas, e a
evolucao do valor do patriménio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO; vi) monitorar investimentos
realizados pelo FUNDO;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em assembleia
geral de cotistas;

viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo,
conforme o caso;

ix) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes
ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de
voto registrada na Anbima.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria
do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao material da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacao da assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serdo responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas
e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes
e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
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Art. 32 - E vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora, conforme o caso, e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

VI

VII.

VIII.

Xl.

XIl.

Xl

XIV.

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucao CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35
da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o0 empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucao CVM 472;

Realizar operacdoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

Praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

§ 3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que

detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 33 - A ADMINISTRADORA recebera pelos servicos de administracao, controladoria e
custddia uma taxa de administracao composta de (“Taxa de Administracao”):

() valor equivalente a 1,05% (um por cento e cinco centésimos por cento) a razao
de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros
meses, o ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o
valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta publica de distribuicao de cotas da Primeira Emissao do FUNDO;
e

(b) valor equivalente a até 0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12
avos, calculada (b.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (b.2) sobre
o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracdao seja calculada sobre o valor
de mercado do Fundo, nos termos do item (a) acima, sujeito, contudo, a um minimo de RS
5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/FGV; correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, incluido na
Taxa de Administracao e a ser pago a terceiros, nos termos do §2° deste artigo.

§1° - A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
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§ 3° - Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, a GESTORA fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(indice de Correcéo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndao tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = ZRendEmentu més + Indice de Correcio (M)
\'r

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo = 100% (cem por cento) da variacio da Taxa DI do més corrente,
acrescida do valor de 1% (um por cento) a.a. (ao ano).

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duracao do FUNDO pelos investidores deduzido
eventuais amortizacoes de cotas.

§ 4° As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 5° Para os fins do calculo de atualizacao do VB e Va: (a) cada contribuicao dos cotistas, a
titulo de integralizacao de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més
calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de
resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicao/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 6° E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO,
acrescida dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasiao da Ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data
de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracao sera considerado como zero.

§ 7° - Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes
a cada liquidacao da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §5° deste mesmo
artigo; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.
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§ 8° - A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

§ 9° - A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até
seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM
n° 472, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renlncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renUncia.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a
liqguidacao do FUNDO.
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§ 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de FlI
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 36. A GESTORA sera substituida em caso de renincia de suas funcoes ou por
destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum de aprovacao
previsto no artigo 46 deste Regulamento.

§ 1° - Nas hipoteses de renincia da GESTORA, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia
Geral de Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do FUNDO.

§ 2° - A GESTORA permanecera no exercicio de suas funcoes até ser eleito novo gestor do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso e dentro dos
prazos legais, as informacodes obrigatorias exigidas pela Instrucao CVM 472.

Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacbées de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.
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DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 41 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao e
avaliacao de Imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO; e

I. Administracao dos arrendamentos ou parcerias de Imdveis integrantes do seu
patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias ou empreendimentos investidos para fins de monitoramento;
Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos
seus servicos uma remuneracao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servicos
a ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacao e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 42 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
I. Alteracao do regulamento;

Il. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIl do art. 15 da Instrucao CVM 472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl.  Definicao ou alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIIl. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
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X. Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

XI. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xll.  Aumento da Taxa de Administracao e de Taxa de Performance.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no Paragrafo Primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO seja, admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducao das taxas de administracdo, de custodia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao
aos cotistas.

Art. 43 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

I. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo

se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 44 - A convocacdao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:
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l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

I. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacles das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 46 e artigo 46, §1° deste Regulamento, serao considerados
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgao
da Assembleia.

Art. 45 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 46 - Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
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emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacoes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdao deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e
liqguidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipotese de deliberacao de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liqguidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO
e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da
Taxa de Administracao.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 47 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia.

Art. 48 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e
b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 50 - As deliberacées da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado,
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conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacgao.

§4° Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM
472.

§5° - Os Cotistas poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento. Também sera admito o exercicio de voto
a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 51 - O FUNDO podera ter de 1 (um) a 5 (cinco) representantes de cotistas, a serem

eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizacao dos
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empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

I.  Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ll. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a

sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 44, § 4° deste Regulamento as

seguintes informacoes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

28

134



b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos,
relacao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 52 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

[I. Emitir formalmente opiniao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucao CVM n°® 472/08 -, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

ll. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucao CYM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;
VIl. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e
VIIl. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08.
§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a

disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
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do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrucao CVM n°® 472.

Art. 55 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 56 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdao do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.

§ 3° - Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos privados serao avaliados
a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu
valor ao de transacodes realizadas por terceiros.

Art. 58 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracées financeiras editadas pela CVM.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 59 -Constituem encargos do FUNDO:

\

VIl

VI

X

X

Xl

- Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

- taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

- gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacées aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472;

- gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

- comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

- honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que lhe seja eventualmente imposta;

- honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do art.
31 da Instrucao CVM n° 472;

- gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

- gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou
liquidacao do fundo e realizacao de assembleia geral;

- taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
- gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

- gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV

XVI

- despesas com o registro de documentos em cartorio; e

- honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM
n°® 472.
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Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como encargos
do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 60 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 61 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liqguidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 62 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

| - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

[I- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patrimonio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Paragrafo Unico - A amortizacao parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar
copia do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO
a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que

nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS
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Art. 65 - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

§1° - A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre
os recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira
do FUNDO.

§2° - As aplicaces realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacao dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes
do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a este, conforme termos do artigo 22 deste
Regulamento.

§5° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme orientacao da CVM,
as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacao especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios,
considerando que eventual regulamentacao da CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes
e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel
aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”’), utilizada por analogia ao Fundo.

§6° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
pela Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2023
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
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ANEXO D

Estudo de Viabilidade

141



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

142



NX

NEXT

: /\ p

ESTUDO DE VIABILIDADE

Introducao

Esse Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela NCH Brasil Gestora de Recursos
Ltda. ("NCH” ou “Gestora”) em 25/07/2023 com objetivo de analisar a viabilidade da oferta
publica da terceira emissdo de cotas do NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO (“Fundo”, “32 Emissado” e “Oferta”), veiculo de investimento que tem por objetivo
alocar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em Certificados de
Recebiveis do Agronegécios (“CRA”), letras de crédito do agronegdcio ("LCA”), e Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que possuam lastro ligado a cadeias produtivas
agroindustrias, denominados “Ativos-Alvos”.

Os termos aqui utilizados em letra mailuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto da Oferta.

Para a elaboracdo desse Estudo foram utilizados como premissas dados econdémicos
esperados pelo mercado, a alocagao prevista com os recursos advindos da Oferta, os
rendimentos previstos para os ativos que estdo e/ou estardo na carteira do Fundo, dados
histéricos do mercado agroindustrial, dados histéricos do mercado de CRA e projecdes
futuras da NCH para o setor, cabendo a ressalva de estar sujeita a erros e variacoes.

Dessa forma, esse Estudo ndo deve ser assumido como promessa ou garantia de
rentabilidade. A NCH n&o pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar direta ou indiretamente a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos de mercado e incertezas envolvidas, as estimativas e as
declaragdes acerca do futuro deste Fundo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem deferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao inclusive, dos riscos nao dimensionados.

Os investidores ndo devem se basear unica ou exclusivamente nesse Estudo para tomarem
suas decisdes de investimentos, valendo atentar-se aos fatores de riscos contidos na secao
“Fatores de Risco” do Prospecto dessa terceira emissao de cotas do Fundo. A NCH néo
assume a obrigagdo de atualizar publicamente ou revisar as estimativas e projecdes aqui
apresentadas, inclusive quando ocorrer eventos impactantes nas premissas adotadas, salvo
casos especificos previstos em lei. Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada
no presente Estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do
Administrador, da Gestora, Coordenador Lider ou ainda pela CVM. Material complementar a
este Estudo de Viabilidade pode ser encontrado no Anexo | a este documento.

Os investidores devem estar cientes de que fatores de riscos indicados acima, além de outros
mencionados na sec¢ao Fatores de Risco do Prospecto da terceira emisséo de cotas do Fundo
poderao afetar resultados futuros do mesmo e, poderdo levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente.

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO, INCLUSIVE A
AQUI ESTIMADA, NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

NextCap Partners Asset Management Ltda.
|scond§ de P| 470 s%Ia 401, RJ - Rio de Janeiro

Este documento foi assinado digitalmente po?j/ames %;B 0
Para verificar as assinaturas va ao site https://www. portal gé\ﬁ 17U]r}a &%.%9.443 e utilize o codigo 76EB-44E1-4534-5183.

www.nchbrasil.com.br
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Carteira Atual do Fundo

Tendo seu inicio em dezembro de 2021, o Fundo possui uma tese de investimentos middle
risk', buscando equilibrar o perfil de risco da carteira, prezando pela diversificagcao e mitigagao
de riscos.

Conforme consta no Relatério Gerencial do més de junho?, o Patrimonio Liquido é de R$
43.361.946,05 e a carteira atual do Fundo é composta por 20 ativos, com diversificagdo de
cedentes, setores da cadeia do agronegdcio, regides geograficas e culturas desenvolvidas.

Os ativos existentes na carteira atual apresentam uma taxa média ponderada de
remuneracéo de CDI + 5,58% (86% do portfélio) e IPCA + 9,99% (14% do portfélio), conforme
tabela abaixo.

Ativo Cadigo IF Indexador Taxa Segmento Série Valor (R$) % PL
CRA Castilhos CRA021001VB CDI + 8,50% Produtor Rural - Graos Unica 3.103.512,56 7,16%
CRA Frigol CRA02200730 CDI + 5,75% Proteina Animal - Frigorifico Unica 3.074.153,78 7,09%
CRA Agrotech CRA02300DFD CDI + 5,00% Revenda de Insumos Sénior 3.018.996,70 6,96%
CRA Agrobrasil Sén CRA022009EX CDI + 5,00% Revenda de Insumos Sénior 2.500.000,00 577%
CRA Carapreta CRA02200CNN cDI + 500% PIEiEInE Agfc‘zlé'rig”goriﬁco e Unica 2395757,87  553%
CRA Finpec CRAO21001K6 IPCA + 9,17% Produtor Rural — Pecudria Sénior 2.099.572,86 4,84%
CRA Bevap CRA02300CNN CDI + 5,00% Sucroalcooleiro Unica 2.018.318,82 4,65%
CRI Cotriba 22K1360944 CDI + 5,00% Cooperativa Unica 2.006.146,70 4,63%
CRA Agrodinamica CRAO02300EI9 CDI + 5,00% Revenda de Insumos Sénior 2.005.664,17 4,63%
CRA Spaco Sénior CRAO21005LT CDI + 5,75% Revenda de Insumos Sénior 2.000.032,46 4,61%
CRA Supply CRAO02300ECP CDI + 525% Logistica Unica 2.000.000,00 4,61%
CRA Agrofarm CRA02300335 CDI + 5,00% Revenda de Insumos Sénior 2.000.000,00 4,61%
CRA Florindo Sén CRAO21005FE CDI + 530% Distribuidora de Insumos Sénior 2.000.000,00 4,61%
CRA Cocaril CRAO21005KX CDI + 535% Cooperativa Sénior 1.912.258,50 4,41%
CRA Agrofito Sén CRA022000GS CDI + 5,60% Revenda de Insumos Sénior 1.900.000,00 4,38%
CRA Cocari2 CRAO21005KY IPCA + 9,95% Cooperativa Sénior 1.661.928,48 3,83%
CRA Florindo Mez CRAO21005FF CDI + 7,00% Distribuidora de Insumos Mezanino 1.210.019,20 2,79%
CRA Tobasa CRA022008YG CDI + 5,00% Bioindustria Unica 1.200.002,71 2,77%
CRI Toex Sub 22B0939310 IPCA + 13,00% Armazenagem de Graos Subordinada 851.147,31 1,96%
CRI Toex Sén 22B0939300 IPCA + 9,00% Armazenagem de Graos Sénior 789.186,37 1,82%
Taxa ponderada em CDI + 5,58% 79,21%
Taxa ponderada em IPCA + 9,99% 12,46%
Total Ativos (R$) 39.746.698,51 91,66%
Caixa Liquido (R$) 3.615.24754 8,34%

Patriménio Liquido (R$) 43.361.946,05

" Middle risk é uma classificagdo para o tipo de risco assumido na alocagdo do portfélio do Fundo, ndo tendo operagdes de alto risco e nem
de risco muito baixo. 2 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207&cvm=true

NextCap Partners Asset Management Ltda.

Este documento foi assinado digitalmente pRgP a'sncw%%d geri J(g ?70 3312401, Rl - Rio de Janeiro

Para verificar as assinaturas va ao site https://www. portal Qé\ﬁ 35&7%1)90443 e utilize o codigo 76EB-44E1-4534-5183.
WWW. nchbra5|l com.br
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Pipeline de Ativos e Alocacao Projetada

A 32 Emissdo tem um volume base de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com
possibilidade de lote adicional de até 25% perfazendo um volume total de R$ 37.500.000,00
(trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

No quadro abaixo indicamos o pipeline de ativos, elaborado pela Gestora com operagdes de
mercado primario e secundario, considerados nesse Estudo, assim como seus respectivos
segmentos, indexadores, taxas e volume de alocacao estimado. Reforgcamos que, na data de
elaboracdo desse Estudo, a Gestora ndo possuia nenhum compromisso vinculante de
aquisicido dos ativos listados abaixo.

Segmento Indexador Taxa Série Volume (R$ milhdes)
CRA1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Unica 4,00
CRA2 IndUstria CDI + 5,00% Unica 3,50
CRA3 Cooperativa CDI + 5,00% Sénior 3,50
CRA 4 Revenda de Insumos CDI + 5,25% Sénior 4,00
CRAS IndUstria CDI + 6,25% Unica 2,50
CRAG6 Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
CRA7 Sucroalcooleiro CDI + 4,00%  Unica 3,00
CRA S8 Cooperativa CDI + 4,50% Sénior 2,50
CRA9 Cooperativa CDI + 5,30% Sénior 3,50
CRA10 Logistica CDI + 6,50% Unica 2,50
CRAT Revenda de Insumos CDI + 5,50% Sénior 3,50
CRAT12 Distribuidora de Insumos CDI + 5,00% Sénior 3,50
FIDC Agro 1 Distribuidora de Insumos CDI + 4,00% Sénior 4,00
FIDC Agro 2 Distribuidora de Insumos CDI + 4,50% Sénior 2,50
CDI + 5,02% 46,00

OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE OS ATIVOS ALVO DA
OFERTA LISTADOS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO VENHAM A SER
ADQUIRIDOS PELO FUNDO, POR DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE NAO HA,
NA PRESENTE DATA, QUALQUER PROPOSTA VINCULANTE PARA AQUISICAO DOS
REFERIDOS ATIVOS. A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

O pipeline indicativo foi construido em linha com a tese de investimentos middle risk do
Fundo, objetivando uma diversificagdo ainda maior da carteira, aumentando o numero de
ativos, de cedentes e de devedores, e, assim, reduzindo a concentragao atual do portfélio.

Caso o volume base da oferta, de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), seja captado
junto aos investidores, projetamos que o objetivo de diversificagdo da carteira seja atingido.
O numero de ativos no portfélio passaria a ser de 34 (sendo anteriormente de 20 ativos), o
numero de segmentos da cadeia agroindustrial presentes na carteira passaria a ser de 13
(sendo anteriormente de 11 segmentos), 0 maior ativo da carteira passaria a representar
4,26% do patriménio liquido (sendo anteriormente o maior ativo com exposi¢ao de 7,16%) e
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0s cinco maiores ativos da carteira passariam a representar 19,48% do patriménio liquido
(sendo anteriormente equivalentes a 32,51%).

Abaixo apresentamos graficos* com dados da carteira projetada apds a oferta, como

mencionado acima.

Portfdlio por Ativo
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* Elaboragéo pela Gestora
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Premissas Utilizadas no Estudo

No Estudo, estimamos que a alocag¢ao dos recursos em Ativos Alvo ocorrera ao longo de trés
meses, sendo 24% do valor captado no primeiro més, 78% no segundo més e 100% no
terceiro més (conforme grafico* abaixo).

Cronograma Estimado para Alocacgao

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%
0%

Tmés 2 meses 3 meses

* Elaboragéo pela Gestora

Listamos abaixo as demais premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade:

(a) Consideramos a captagdo integral do volume base de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) da 32 Emissdo. Com isso, o Patriménio Liquido projetado é de R$
73.361.946,05;

(b) Os recursos captados, assim com os juros e amortizagbes advindos dos ativos
alocados, serao reinvestidos em uma carteira de ativos equivalente a 97% (noventa e
sete por cento) do patriménio liquido do Fundo.

(c) Estima-se que 3% (trés por cento) do patrimdnio liquido do Fundo ficara alocado em
ativos de liquidez (fundos DI, por exemplo) durante os préoximos cinco anos, tendo
uma rentabilidade liquida de CDI menos a tributagdo de 15%;

(d) Utilizamos como premissas econdmicas os dados divulgados no boletim Focus do dia
24 de julho de 2023, divulgado pelo Banco Central do Brasil
(https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus), e a curva de juros prefixada, disponivel
no site da B3 (https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-bm-fbovespa/);

(e) Estimativa dos custos operacionais do Fundo, com a exceg¢ao de uma eventual taxa
de performance; e

(f) Para apresentagao comparativa de dados de rentabilidade, foi realizado um gross up
de 15% (quinze por cento) no dividend yield do Fundo. Considerando que os
dividendos do Fundo sao isentos de imposto de renda para pessoas fisicas?®, o gross

5
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up é realizado para se comparar adequadamente os rendimentos do Fundo com o
rendimento de ativos néo isentos .

Resultados Projetados e Conclusdes do Estudo de Viabilidade

Partindo das premissas apresentadas e do pipeline apresentado, na tabela abaixo
apresentamos os resultados projetados.

(em R$ milhares) Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5
Patrimonio Liquido 71.601 71601 71.601 71601 71.601
Alocacao em Ativos-Alvo (CRA, CRI e FIDC) ©9.456 ©9.456 69.456 69.456 69.456
Alocacao em Caixa (fundos de liquidez) 2145 2.145 2.145 2.145 2.145
Receitas 12.459 11188 10.167 10.167 10.167
Ativos-Alvo (CRA, CRI e FIDC) 12106 10.994 10.000 10.000 10.000
Caixa (fundos de liquidez) 353 194 167 167 167
Despesas -1.012 -1.026 -1.046 -1.068 -1.090
Taxa de Administracao -318 -309 -322 -335 -348
Taxa de Gestao -485 -513 -513 -513 -513
Outras Despesas -209 -203 -21 -220 -229
Resultado 1.447 10162  9.121 9100 9.077
Dividend Yield no periodo 16,0% 142% 12,7% 127%  12,7%
Dividend Yield em % CDI 134% 133% 129%  139%  139%
Dividend Yield em % CDI (com gross up) 158% 157% 164% 163% 163%

Com base nas premissas utilizadas e demais consideragdes apresentadas nesse Estudo, é
projetado que o resultado estimado, a ser distribuido para os cotistas do Fundo, para os
préximos exercicios apresenta um prémio sobre o CDI. Na média, o dividend yield anual é
equivalente a 161% do CDI com gross up, dado que é o rendimento €, nesta data, isento de
imposto de renda.

" Nos termos da Lei 9.779, para que um Fiagro seja isento de tributagdo, é necessério que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que
podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa

O PRESENTE ESTUDO NAO CARACTERIZA PROMESSA DE RENDIMENTO POR
QUALQUER AGENTE ENVOLVIDO NA OFERTA DESSA EMISSAO DE COTAS. MESMO,
NA HIPOTESE, DOS RENDIMENTOS AQUI ESTIMADOS SE CONFIRMAREM, NAO HA
NENHUMA GARANTIA QUE SERAO VALIDOS PARA OS RESULTADOS FUTUROS.
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AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2023

NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
James Samuel Gulbrandsen
Administrador

CPF: 061.494.247-07
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Anexo | — Material Complementar ao Estudo de Viabilidade

FIAGRO NCRA11

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CARACTERISTICAS DO FUNDO (data base 20/06/2023)

C) Fundo: NCH Recebiveis do Agronegdocio — Fiagro Imobilidrio

) Ticker: NCRALL

) Gestor: NEXTCAP Partners Asset Management Ltda

}- Administrader: BTG Pactual Servigos Financelros 5.4. DTVM

) Inicio do Fundo: Dezembro de 2021

) Benchmark: COI + 1,00% a.a.

C) Carteira diversificada com baixa concentragio por atives e por setor®

* Informagéao consta na pagina 3 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true
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VANTAGENS DE INVESTIR NO FIAGRO

Exposicdo a0 agronegocio brasiledira, setor resilients
Distribuigda & relevante da economia;

A carteira do Fundo ¢ composta por ativos geradores
de renda que fornecem wm fluxo de recursos
passhvais de distribuicio mensal aos investidares;

O rendimentos distribuidos s3o sentos de imposto
de renda para o cotista (pessoa fisica e residente no
Brasil)';

O Fundo & gerido por uma equipe especializada em
operagiies de  crédito & gestio  de  fundos
estrufurades,  com  comprovado  histdrico  de
performance;

A carteira de  atives & diversificada, conta com
mitigadores de risco e uma estrutura de garantias; e

As cotas do Fundo sd3o negociadas em bolsa, com
liquide: em D+2.

Fonte: Informagéo consta na pagina 3 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true

' Nos termos da Lei 9.779, para que um Fiagro seja isento de tributagao, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas,
o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta
hipétese os lucros e receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo
COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

TESE DE INVESTIMENTO DO FUNDO

A equipe de Gestio busca posicionar o Fundo como tendo um portfélio middle risk (de “risco média”).
A estratégia de investimento preza pela diversificagdo e mitigacdo do risco de crédito, corporativo,
setorial, geografico e direcional da carteira de ativos.

A estratégia de alocacdo tem como preceitos:

Ativos indexados Concentracio maxima por ativo
majoritariamente ao CDI de 5% do PL

Exposicio maxima de 20% do PL
diretamente a produtores rurais

Preferéncia por CRAs de lastro
pulverizado: Revendas,
Distribuiclo de Insumos e

Diversificacdo entre diferentes Alocacio majoritaria em CRAs de
setores da cadeia do agronegdcio série Sénior ou Unica

Cooperativas, ate.

Fonte: Informacgao consta na pagina 14 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207&cvm=true
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HISTORICO DE RENTABILIDADE CONSISTENTE

Rentabilidade consistente e acima do benchmark ao longo dos anas.

Dessrmpanhg Junha Acumulado 2023 Aourriulado 12 metas Dende o Inkclo
Dividend vield 1,50% BT B I4T 254T%
% COI (gross up] e BB 159% 5%

Patriménio Liguido (RE) N de Cotas Cota Patrimonlal (RS) Distribulclo por Rendimento (R$)] Oistribulciio por Cota [RS)  Dividend Yield

-2 37 S63ITHES 400743 8450 52763308 13 138%
agoedd 38030.4345] 400742 566 48208160 120 LT
g IBRONEE 4HTLY 489 S0120143 15 152%
out-22 IA.730.912,63 400743 AL A02146,T1 100 105%
nov-22 STOTIOLTZ 453254 a503 44210467 10 1es
der-22 42EEIBIGOR 453234 2414 120067356 285 27
Bl 4334T TAT S AER 338 9563 5B9 30420 130 138%
fav=23 150529768 407106 1062 E1.85550 453 L43%
manr3 4325283809 L0706 HED STO7s 84 o4 EE2%
abr-23 4308765224 4072106 055 SIROME25 0o 0aT%
rradi-23 ARTUROM0 4073106 B Ei.BES20 o5 1420
JunZs 4335184505 L0706 1063 i Ak ) 0é 150%

Fonte: Informagéo consta na pagina 5 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true

CARTEIRA DO NCRA11 (data base 30/06/2023)

Em linha com a tese de investimentos do Fundo, a carteira atual apresenta diversificacdo tanto em
concentragao por ativo quanto em concentragao por segmento,

Outro importante mitigador de risco presente no portfdlio é a pulverizagdo do lastro,

Portféhio par Ative Poitfalino por Segrmento Parthaho par Tips de Lastia

Fonte: Informacgao consta na pagina 8 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true
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CARTEIRA DO NCRA11 (data base 30/06/2023)

Tams Serir
CRA Caitihen [T =] RSN Prockaod Bufal - Criloy Lines T 51015256 THN I8
TR Fiigoé CRAIZZOIT0 oo 5,755, Froteing Anemal - Frigorfon Unica WO IOTERTE IO 23
CRA Agrotech CRADZEOCFD ol 5000 Revenda de Ingemos ress iz IoWOSETD  GESN 26
CRAAgrobrasithn  CRADZMOREX o 5R Revamda de Insurmos Shrugn 28 1WOOOM0  5TTE i
TR Carapieta CREIZZOCHN o NO0%  Pepieing Anemal - Frigonfion s Pecusna linics o p¥aTTET RS in
CHA P ERAIDNTE (==Y ira ) Brohtor Bural - Paciusdeu iy S Pl et - Sty L
CRA fisvinn CRATIICCTMM (=x | 500% furrnhicocieng Lirmnes Zanym 2 O E R L]
R Cotribd Pl ¥ (=] 500 ot Al Uines AL 3008 15870 & A8 Tk
CRAAgodindmcs  CRADIIONER o B0 Revemda de Insrmos Sk 0T vl JooRBSAlT  AE 28
TR Spaco Shne CRADKKALT o 175 Frvenida e Insumnas Sy W JOCOEIAE  4EM 22
TR Bupply CRACTIDOECR oo 525 Logisca Unica e FO0D0000 AETE 28
TR Agrofarm CRAOIIONESS oo 5005 Revenda de Insumas Shray M6 o000 46T s
CRA Fiahnda 5ie CREOTCOSFE (= | 530% Dty i e |rrurein Slruce byl 3000 000,00 AT 8
Cha Crcail b =T Pk T (== | 2AN CoCpaate iy riprle) ] (it Lo £ 0
TR, Agrafilo Shn CRATIIOO0CS (=] S0 Biamiila de irmwenoy Shrice s 180000000 M T
Cita Cocat 3 CRARIIOOSY (==Y e Cemape Mrel TR T L6EL 90 S s i ]
R Fiorinida Mex CRADTIOSFE o 71008 Deseribudon da Insumos Mezans s IDODE AT
Cha Tobsa CRADIICONTE e 200w Neshduetng Urncs 10 el 1300003 T TN L
RS T Tt TG o= ERLO0% A TS e Gl Subordmcs WO fi R ErR ] LR 51
CF4 Tom S4n PRSI 1A 9.00% Arrazerager de Graos Shrae [ erte THABETT 187% 1

[Py ———— oo+ Py s

Tass pondecsda em | BPCAS | 5.99% TRt

Fonte: Informagéo consta na pagina 8 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true

CARTEIRA DO NCRA11 (data base 30/06/2023)

Carteira de ativos com baixa concentragdo a devedores do mesmo grupo econémico.

Diversificacdo geografica presente no portfolio com ativos presentes em 11 estados.

Partldlio por Devedos Distribuicio Geogeafica

Agriafnlirecs . - 1=
e  Cr,
L‘-f -“J“. ) g =

Fonte: Informacéo consta na pagina 9 do relatério gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true
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CARTEIRA DO NCRA11 (data base 30/06/2023)

Alocacdo do portfolio buscando a
melhor relagdo risco X retorno, com
risco baixo e retornos elevados.

Partfalio por Sdérie Portfdlio por Indexsdor

Fonte: Informagdes constam nas paginas 2, 3 e 8 do relatdrio gerencial publicado no site
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true

PROCESSO DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Ativos majoritariamente alocados
em series Sénior ou Unica, com
excesso  de recebiveis efou de
garantias frente ao saldo devedor
das operagbes.

Os ativos existentes na carteira
atual apresentam uma taxa média
ponderada de remuneracio de CDI
+ 5,58% (79% do portfalio) e IPCA +
9,99% (13% do portfolio).

|
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CAP

A GESTORA

NEXTCAP: EXPERIENCIA CONSISTENTE EM
GESTAO DE FUNDOS ESTRUTURADOS

+71 0o 49 ...

Experiéncia em Gestdo de Estruturando Operagdes
Fundos Estruturados

NEXTCAP EM NUMEROS

/ rs630 M

Fundos sob gestdo Capital total sob
gestao

Informagdes disponiveis no site da gestora (https://nchbrasil.com.br/fundos) e no relatério
gerencial publicado no site
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=497207 &cvm=true.

A Gestora é a responsavel pelo FlIl NCHB11 desde 2013, o que evidencia os anos de
experiéncia em fundos estruturados
(https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=496274&cvm=true)
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CAP

AREAS DE ATUACAO DA GESTORA

NY | T T 1
N EXT I Agro l Imobilldro l Agbes Renda Fixa
C AP ] =7 B —
. : — )
NCHELL M-m-b{ﬂssm_ l s'mm-ﬂc | mglaﬁm

NCRALL

EQUIPE DEDICADA

Comité de Investimentos Analise e Operacoes

—‘ Fernanda Pontes

James Gulbrandsen ‘

—{ Leonardo Rodriguez

Pedro Washington

—{ Patricia Ferreira

Eduardo Fernandez - _{

—{ Matheus Rocha

l
)
|
Marina Almeida |
)
I

—1 Eduarda Seroa

Informagdes disponiveis no site da gestora (https://nchbrasil.com.br/#team)
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CAP

SOBRE A EQUIPE DE GESTAO

A Gestora conta com um time experiente e com backgrounds complementares em crédito, gestdo de
portfalio e estruturagdo

e |amMes Gulbrandsen

* Tendo mais de vinte anos de experidncia em mercados de capitais, em 2000 juntou-se & NCH Capital e fundowa
MCH Brasil, Iniciou sua carreira em 1998 na drea de MEA do Morgan Stanley, participando das privatizagies no
Brasil. Entre HH02 ¢ P04 atuou em um family office americano, De 3004 a 2007, foi gestor na Wasatch
Advisors (gestora americana com WSS Xbis sob gestdo), sendo responsdvel pelos investimentos na América
Lating, com retorno anializade em ddlar de 24% nesse perlodo. Graduou-se em Econamis pela Brigham Young
University em 1987, Possui certificagBes CGA.

e PR Washington

= Membro da Gestora desde 2013, & co-0I0 & membro do Comitid de lnvestimento, Anteriormente, trabalhou na
BNY Mellon ARX ¢ na Queircz Galvlio em Abu Dhabl, Tendo estudado Engenharia Mecatrifbnica na Alemanha, &
farmada &m Engenbaria de Contrale ¢ Autodinacdo pela PUC-RI @ possuan certificac®o CGA da Anbima,

et Eduardo Fernandez

= Atuando na drea de crédito estruturado da Gestora desde 00, possul oito anos de experiéncia em operagies
estruturadas ¢ em mercado de capitals, tendo atuado na Gala Securitizadora, Credix Capital, Meoenorgia e [HM,
£ farrmado em Economio pels Universadade Federal do Rio de Janeira (UFRI),

Comité de Investimento

Informacgdes disponiveis no site da gestora (https://nchbrasil.com.br/#team) e nos
respectivos perfis do LinkedIn:

https://www.linkedin.com/in/jamesqgulbrandsenbrazil/

https://www.linkedin.com/in/pedro-washington-553a9688/

https://www.linkedin.com/in/eduardomartinsaf

PANORAMA DE MERCADO

NextCap Partners Asset Management Ltda.
Ruaj/iscond de Pir Jé 70 sala 401, RJ - Rio de Janeiro
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NEXT

CAP

CONTEXTO MACROECONOMICO

L. ; PIB total = Em milhdes vs Participagio Agro
O Agronegécio é responsavel

por gquase 1/3 do PIB

— S Tot Fartipagho M8 Agro

A . 0% 12000 D00

brasileiro e por 47% da . e
expertagio do Brasil ) ’ i

BN 10000 D00

FraL Y
s ; x4

Produgdo de grios superou 250 PP i - s oo
milhes de toneladas

15,0% 0 D00
Area total cultivada atingiu 66
milhes de toneladas e e

0% 000000

0%

A5 s an Pl e oo a3 03

Fontes:

https://cepea.esalqg.usp.br/br/releases/pib-agro-cepea-com-avanco-de-24-3-no-ano-pib-agro-
alcanca-participacao-de-26-6-no-pib-brasileiro-em-2020.aspx

https://cepea.esalg.usp.br/br/releases/export-cepea-volume-e-faturamento-com-
exportacoes-do-agro-em-2020-sao-recordes.aspx

https://www.gov.br/pt-br/noticias/agricultura-e-pecuaria/2020/09/brasil-tem-safra-recorde-de-
graos-com-257-8-milhoes-de-toneladas

https://cepea.esalg.usp.br/br/consultas-ao-banco-de-dados-do-site.aspx

CONTEXTO MACROECONOMICO

O Brasil teve produgdo de grios recorde e se destaca pela abrangéncia nas exportagbes

Saldo da Balanga Comarcial Braslelra {em LSS bilhBes)
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https://euqueroinvestir.com/economia/acordo-de-graos-pode-favorecer-brasil

https://valor.globo.com/brasil/noticia/2023/06/30/agro-tem-saldo-recorde-ate-maio-e-supera-
superavit-total-do-pais-em-73.ghtml
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CAP

CONTEXTO MACROECONOMICO

Carne
Frango Bovina
MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR 37 MAIOR 2% MAIOR

PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR
MUNDIAL MUNIDIAL MUNIDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL

MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAICR
EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR
MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIJAL MUNDIAL MUNDIAL

Cso% % ] 75%

Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/cna/panorama-do-agro

INDUSTRIA DE FIAGRO

PIE total = Em milhies vs Participaglio Agro Hdmera de Investidooes em Flagro [em milhares)
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Fontes:

https://www.b3.com.br/datalfiles/23/43/77/7A/E2549810C7AB8988ACO094EA8/Boletim%20Fi
agro%20-%2006M23.pdf

https://www.b3.com.br/data/files/23/43/77/7 A/E2549810C7AB8988AC094EA8/Boletim%20Fi
agro%20-%2006M23.pdf
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CONTEXTO MACROECONOMICO

Cridite do Agronegécio em bilhBes de reais
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Fonte: https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/anuario estat credrural
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“"CNPJ”) sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°© 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma de seu
contrato social, na qualidade de administrador fiducidrio do NCH RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o n® 42.537.438/0001-
53("Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira) emissdo de cotas
do Fundo (“Oferta”) conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160"), declara que:

(i) O registro do Fundo se encontra atualizado perante a CVM;

(i) o Fundo esta, nesta data, e continuara a estar até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, em conformidade com as obrigagdes de envio de
informagbes periddicas a ele aplicaveis, nos termos de regulamentacdo
especifica;

(iii) as demonstragodes financeiras do Fundo que servem de base para a distribuicdo
automatica de oferta ndo estdo acompanhadas de relatério da auditoria
independente que contenha opinido modificada sobre as demonstragdes
financeiras ou segdo separada contendo incerteza relevante relacionada a
continuidade operacional; e

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2023

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA BRUNO DUQUE HORTA gll?thfJ”EyleOg;'l"e: Y BRUNO

FERREIRA DA Nl NOGUEIRA:284954908 |1 ira:28495490889
COSTA:04293386785 Date: 2023.08.14 16:03:17 -03'00' 89 Date: 2023.08.14 16:03:35 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Por: Ana Cristina Ferreira da Costa Por: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor

Internal Use Only
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064,
120 andar, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“"CNPJ")
sob 0 n© 65.913.436/0001-17, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de intermediario lider (*Coordenador Lider”) da distribuicao publica primaria da
32 (terceira) emissdo de cotas (“Oferta”) do NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o n® 42.537.438/0001-53 (“Fundo”),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de
marco de 2006 (“Administrador”), no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 24
da Resolugdao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), declara que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacoes prestadas pelo Administrador,
na qualidade de administrador fiduciario e representante do Fundo, inclusive aquelas
eventuais ou perioddicas constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo
de viabilidade econOGmico-financeira anexo ao prospecto da Oferta, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2023

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Por: Luis Gustavo Pereira Por: Marcos Brum Amaral
Cargo: Procurador Cargo: Diretor
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., nova denominacdo social da NCH
BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, 470, sala 401, Ipanema, inscrita no CNPJ sob
n® 15.040.228/0001-82, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
("CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 12.658, de 1° de novembro de 2012, neste
ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de gestor de recursos do
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o
n% 42.537.438/0001-53 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 32
(terceira) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”) conforme exigido pelo artigo 24 da
Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), declara que:

(i) O registro do Fundo se encontra atualizado perante a CVM;

(iil) o Fundo esta, nesta data, e continuara a estar até a data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, em conformidade com as obrigacGes de envio de
informagbes peridédicas a ele aplicaveis, nos termos de regulamentagdo
especifica;

(iii) as demonstragdes financeiras do Fundo que servem de base para a distribuigdo
automatica de oferta ndo estdo acompanhadas de relatorio da auditoria
independente que contenha opinido modificada sobre as demonstragdes
financeiras ou secdo separada contendo incerteza relevante relacionada a
continuidade operacional; e

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade

dos documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2023

NEXTCAP PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.

Por: JAMES SAMUEL GULBRANDSEN
Cargo: Administrador

Este documento foi assinado digitalmente por James Samuel Gulbrandsen.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 6DBE-4B13-0B97-22FE.
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14/08/2023, 15:35

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
NCH EQI RECEBIVEIS DO
Nome do Fundo: AGRONEGOCIO- FIAGRO CNPJ do Fundo: 42.537.438/0001-53
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 30/11/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BREQIACTF009 Quantidade de cotas emitidas: 401.743,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admn.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 0, 6° Andar- Botafogo-

Endereco: Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: NCH BRASIL GESTORA DE 15.040.228/0001- |AV ATAULFO DE PAIVA, 391, - LEBLON, RIO (21) 32062710
RECURSOS LTDA 82 DE JANEIRO - RJ - 22440-032
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 22'306’294/0001- ;II{OD]EEBJ%%%g?’RSJO_I ,2§2ASI(\)I_DO‘;0BOTAFOGO, (21) 32629757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.A

61.366.936/0001-
25

AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1909,
TORRE NORTE - 8° ANDAR - VILA NOVA
CONCEICAO, SAO PAULO - SP - 04543-011

(11) 2573-3000

1.4

Formador de Mercado:

1.5

Distribuidor de cotas:

1.6

Consultor Especializado:

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

[l}:ll_;f:fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:stgg?: Origem dos recursos
CRA CRA021001K6 Lucro na Venda 4.640.196,58 Capital
CRA CRA021001VB Lucro na Venda 6.199.730,93 Capital
CRA CRA021005FE Lucro na Venda 3.000.000,00 Capital
CRA CRA021005FF Lucro na Venda 1.210.000,00 Capital
CRA CRA021005KX Lucro na Venda 5.000.000,00 Capital
CRA CRA021005KY Lucro na Venda 1.500.000,00 Capital
CRA CRA021005LT Lucro na Venda 3.000.000,00 Capital
CRA CRA021005QL Lucro na Venda 2.410.410,49 Capital
CRA CRA022000GS Lucro na Venda 3.577.054,72 Capital
CRA CRA02200730 Lucro na Venda 3.000.000,00 Capital
CRI 22B0939300 Lucro na Venda 730.629,34 Capital
CRI22B0939310 Lucro na Venda 771.277,20 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356463&cvm=true
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A equipe de Gestao busca posicionar o Fundo como um middle risk (“risco médio”). A tese de investimento preza pela diversificagdo e
mitigagdo do risco de crédito, corporativo, setorial, geografico e direcional da carteira de ativos. Os principais objetivos para a alocagdo do
Fundo, ao longo do tempo, sdo: (i) CRAs indexados majoritariamente ao CDI (80% a 100% do PL); (ii) Concentragdo maxima por ativo de 5%
do PL; (iii) Exposi¢do maxima de 20% do PL diretamente a produtores rurais; (iv) Diversificagdo entre diferentes setores da cadeia do
agronegocio; (v) Alocagdo majoritaria em CRAs de série Sénior ou Unica (em torno de 90% do PL); e (vi) Preferéncia na alocagio por CRAs de
lastro pulverizado, como de Revendas, Distribui¢do de Insumos e Cooperativas.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo teve inicio em 30 de novembro de 2021 e, até o encerramento deste exercicio, distribuiu aos seus cotistas o valor de R$ 5,67 por cota, o
que representa um dividend yield de 6,03% sobre o valor patrimonial por cota. Essa rentabilidade é equivalente a 113,84% do CDI liquido no
periodo.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagiio relativo ao periodo findo

A tese de alocagdo do Fundo ¢ em ativos de crédito vinculados ao agronegécio. De acordo com os ultimos dados disponiveis, em 2020 o
agronegocio representou 26% do PIB do pais e empregou 20% da forga de trabalho nacional. Considerando o crescimento da populagdo mundial
e o perfil exportador do setor, a expectativa para os proximos anos ¢ de que a demanda pelos produtos continue crescendo. Nesse contexto, o
agronegocio brasileiro continuara a demandar novas linhas de financiamento que, em parte, tende a ser atendido pelo mercado de capitais e
também por Fundos de Investimento do Agronegécio. Em relag@o a conjuntura dos ultimos meses, o agronegocio brasileiro vem mostrando
resiliéncia principalmente considerando o contexto global pos-pandemia, com desaquecimento da atividade econdmica e a guerra na Ucrania.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A equipe de Gestao esta compondo o portfolio do Fundo com ativos de diferentes setores da cadeia do agronegocio que possuem diferentes
prazos de pagamento de juros e de amortiza¢do (podendo ser mensal, trimestral, semestral ou anual), de acordo com o seu respectivo segmento
de atuagdo/cultura. O portfolio vem sendo construido com um balanceamento de risco e de prazos de desembolso dos cedentes dos CRAs, de
forma que os rendimentos mensais distribuidos pelo Fundo mantenham uma consisténcia e o fundo mantenha sua tese de middle risk. Conforme
os ativos vao passando por esse periodo de maturagio e considerando a alocagdo majoritaria da carteira em ativos em CDI (que esta em elevado
patamar), a tendéncia para os proximos meses ¢ que a distribuicdo de rendimentos fique mais linearizada e com uma tendéncia de crescimento,
em linha com a média ponderada de remuneragéo da carteira atual.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

Y Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAQ) apurado no periodo

CRA CRA021001K6 2.891.622,79 SIM 7,99%

CRA CRA021001VB 3.395.358,27 SIM 7,37%

CRA CRA021005FE 3.023.524,60 SIM 9,26%

CRA CRA021005FF 1.210.000,00 SIM 9,37%

CRA CRA021005KX 3.795.862,92 SIM 8,45%

CRA CRA021005KY 1.637.396,94 SIM 9,16%

CRA CRA021005LT 2.000.000,00 SIM 8,46%

CRA CRA021005QL 2.400.000,00 SIM 7,61%

CRA CRA022000GS 3.400.000,00 SIM 1,75%

CRA CRA02200730 3.000.000,00 SIM 0,00%

CRI 22B0939300 760.342,73 SIM 6,57%

CRI 22B0939310 805.464,83 SIM 8,05%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Os CRA’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociag@o, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus
respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em
premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicagiio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

https://fnet.

Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356463&cvm=true
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de convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representacao ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas s3o realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao
servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara
exposicao do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e
orienta¢@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de
representacdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens
para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagéo a distancia e envio de
comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do
prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em
via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua inten¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore”
ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
'Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagido”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocacao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Ap6s o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instru¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragio e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera pelos servigos de administragéo, controladoria e custodia uma taxa de administracdo composta de (“Taxa de
Administra¢do”): (a) valor equivalente a 01,20% (um inteiro e vinte centésimo por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotac@o de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa
de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros meses, 0 ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o
valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da oferta publica de distribui¢ao de cotas da Primeira Emissdo do FUNDO

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
305.972,53 0,80% NaN

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356463&cvm=true
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Cargo e funcoes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicéo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
. 1 da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.
da area de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) f;ii?ﬁg;;a drea de gestdo de
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as I
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1.247,00 351.887,00 87,59% 62,20% 25,39%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 49.856,00 12,41% 0,00% 12,41%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na ICVM 472 nossa politica de divulgacdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacédncia, inadimpléncia e novas locagdes que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras
situacdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou nio ser classificadas como um fato relevante e
consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado
através dos seguintes canais: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.htmlhttps://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutenc¢ao, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacées, se for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.
Anexos
S.Riscos
Nota
1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356463&cvm=true
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PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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