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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL
DTVM S.A.. institui¢do financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™)
para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010, com sede na Cidade e Estado
de Sdo Paulo, na Rua Amador Bueno. n° 474. 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 62.318.407/0001-19, neste
ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados
(“Administrador™). na qualidade de institui¢io administradora do PRAT 08 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento inscrito no CNPJ sob o n°
32.892.018/0001-31, regulado nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, datada de 31 de outubro
de 2008. conforme alterada (“Instru¢do CVM 472" ¢ “Fundo™. respectivamente), RESOLVE:

1. Aprovar a alteragdo da denominagdo social do Fundo de “PRAT 08 FUNDO DE
INVESTIMENTO [IMOBILIARIO™ para “HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO™.

2. Aprovar a realizag@o da primeira emissdo de cotas do Fundo, conforme disposto no Anexo |
ao Regulamento, a qual serd distribuida por meio de oferta publica em regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada ("Instru¢io CVM 400"), e da Instrugdo CVM 472, a ser submetida a registro
perante a CVM. A oferta compreendera a emissdo de até 6.750.000 (seis milhdes e setecentas e
cinquenta mil) cotas, em classe e série Unicas. da sua primeira emissfo, nominativas e escriturais
(“Cotas™). todas com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira
integralizacéo das Cotas, perfazendo o montante de até R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta

e cinco milhdes de reais) (respectivamente “Montante da Oferta™ e “Oferta™).

2.1. 0 Montante da Oferta ndo podera ser aumentado em fungdo do exercicio da opgdo de emissdo
de Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 e do

artigo 24, respectivamente. da Instru¢do CVM 400.

2.2. A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo,
5.100.000 (cinco milhdes e cem mil) Cotas (Captag¢io Minima™). As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de subscri¢do conforme indicado nos

prospectos da Oferta deverido ser canceladas.

2.3.Nao havera distribuigio parcial abaixo da Captacdo Minima no ambito da Oferta, de modo

que. caso nao s"eja atingidop Captacs¢ Minjmag aOferta serd cancelada. Caso haja integralizagéo
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e a Oferta seja cancelada. os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro ratu temporis, a partir da data em que ocorrer a liquidagdo, com
dedugdo. se for o caso. dos valores relativos aos tributos incidentes. se a aliquota for superior a
zero. no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipétese de restitui¢io de quaisquer valores aos investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitagdo relativo aos valores restituidos.

3. Deliberar a contrata¢io. nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servi¢os ao Fundo:

(a) Gestor: HSI — HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S.A.. institui¢do
autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de titulos e valores
mobiliarios. nos termos do Ato Declaratério CVM n® 7.478, de 05 de novembro de 2003,
inscrita no CNPJ sob o n°03.539.353/0001-52, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 510, 7° andar. na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo ("Gestor™);

(b) Coordenadores da Oferta:

(b.1) BANCO ITAU BBA S.A.. instituigio financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500. 1°, 2°, 3°(parte), 4° ¢ 5° andares. CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30. sociedade habilitada para atuar na distribui¢éo das
Cotas, na qualidade de coordenador lider da Oferta nos termos dos demais documentos a

serem celebrados no ambito da Oferta ("Coordenador Lider™);

(b.2) BANCO J. SAFRA S.A.. institui¢do financeira integrante do sistema de
distribui¢iio de valores mobilidrios. com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida
Paulista. n® 2.150. CEP 01310-300. inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20
("Safra™); e

(b.3) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.. institui¢do financeira com escritério na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo. na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909. Torre Sul,
25°a 30° andares. CEP 04543-010. inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“XP
Investimentos” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Safra, simplesmente

“Coordenadores™).

(c) Escriturador: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.. com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima. n° 3.500. 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de S@o Paulo,
Estado de Sdo Paulo. inscrita no CNPJ n° 61. 194 353/0001-64; ¢
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(d) Auditor Independente: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos. n° 105, CEP 04.711-904. inscrita no CNPJ sob 0 n® 57.755.217/0001-29.

4. Em razio das deliberagdes acima indicadas, aprovar o regulamento do Fundo
(“Regulamento™) no teor e na forma do documento constante do ANEXO 1 ao presente
instrumento, do qual é parte integrante. denominado *“Regulamento do HSI MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO .

5. Submeter a CVM a presente deliberagiio e os demais documentos exigidos pelo Artigo 17 da
Instrugdo CVM 472.

Este ato do Administrador devera ser registrado em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor ¢ para

um tnico propdsito e efeito, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo. 6 de margo de 2019,
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO
PO REGULAMENTO DO PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO

DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.892.018/0001-31

Datado de
6 de marcgo de 2019
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REGULAMENTO DO
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1°- O HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDQ". ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII") constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento™), e pelas
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° = O FUNDO ¢ administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A..
institui¢do financeira constituida sob a forma de sociedade andénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo. na Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D. Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no
CNPJ sob o n® 62.318.407/0001-19, instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administra¢do fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n® 11.015, de 29
de abril de 2010. (doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da Comisso de valores
Mobiliarios (“CVM™) (www.cvim.gov.br).

§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis. devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (*Cotistas™) poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
http://www.s3dtvm.com.br.

§ 3°- O FUNDO foi constituido a partir da solicita¢do do GESTOR direcionada ao ADMINISTRADOR, nio
tendo sido fornecido, por parte do ADMINISTRADOR, qualquer orientagdo ou aconselhamento para a
constitui¢do do FUNDQ, incluindo orientagdes e assessoria fiscal ou patrimonial.

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é a obtengo de renda e ganho de capital. mediante investimento de, no minimo.
67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimodnio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre
imoveis prontos provenientes do segmento de shoppings centers (“lmdveis Alvo™), por meio de aquisigdo para
posterior locagdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou alienagéo. inclusive bens e direitos a
eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de
sociedades de proposito especifico (“SPE™). que invistam. no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio
liquido em Imoveis Alvo; (b) cotas de FlI, que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimodnio liquido
em Imdveis Alvo. de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que invista, no minimo, 2/3
(dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Imoéveis Alvo; e (c¢) cotas de Fundos de Investimento em
Participa¢des. que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido em Iméveis Alvo (sendo que. os Imodveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo
doravante referidos como “Ativos Alvo™). Caso a legislagdo assim o permita, o FUNDO podera adquirir
participagdes em administradoras de shopping centers.
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§ 1° - As aquisigdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de investimento do FUNDO ¢
as demais condigoes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imdveis. bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagdo, nos
termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008. conforme alterada (“Instru¢do
CVM 472™). O laudo de avalia¢do dos imo6veis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢io CVM
472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulagiio ¢ Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FIl n° 09”, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Renda
Gestdo Ativa™. segmento “"Shoppings™.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do
patriménio liquido do FUNDQ. em imdveis em construgio e/ou nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administragdo do FUNDO se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando como politica de
investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo. objetivando, fundamentalmente:

L. auferir receitas por meio de locagfo. arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patriménio imobilidrio, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo,
inclusive. ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis
Alvos e

II. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido nos Ativos
Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patrimédnio
liquido do FUNDO (“Outros Ativos™ e. em conjunto com os Ativos Alvo. doravante denominados
simplesmente os “Ativos™):

l. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) institui¢des financeiras com maior valor de
ativos. conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisigdo e/ou
subscri¢do dos Ativos (“Instituicdo Financeira Autorizada®™);

I1. letras hipotecérias de emissao de uma Instituigdo Financeira Autorizada;

I1. letras imobiliarias garantidas que possuam. no momento de sua aquisi¢do, classificagdo de risco
(rating). em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors,
Fitch ou Moody’s; e

IV. certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscrigdo: (a)
classificagdo de risco (rating). em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida
pela Standard & Poors. Fitch ou Moody’s: ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliagdo
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(considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida
garantia real imobilidria corresponde a. no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobiliarios. na data da respectiva aquisigao/ subscri¢do pelo FUNDO.

§ 1° - O FUNDO poderé adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados em qualquer
regido dentro do territério nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios de shopping
centers e/ou correlatos, tais como., mas ndo limitados a, strip malls, outlet centers, € power centers.

§ 3° O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo serd realizado
diariamente, com base no patriménio liquido do FUNDO com no maximo | (um) dia atil de defasagem.
Adicionalmente. 0 GESTOR devera encaminhar ao ADMINISTRADOR. a documenta¢do mencionada no
inciso 1V, alinea (b) do caput, previamente a aquisi¢do pelo FUNDO dos Ativos.

Art. 5° - N#o sera necessaria a aprovagdo pela Assembleia Geral dos Cotistas para a aquisigdo e a alienagdo dos
Ativos. No entanto. no caso de integralizacdo de Cotas do FUNDO em bens, inclusive imdveis, ou, direitos
relativos a imoveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada
e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 472, sendo certo
que ndo sera necessdria a aprovagdo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por elaborar o referido
laudo caso a empresa em questio seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman &
Waketield ou Colliers International do Brasil.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente. ndo estejam aplicadas em Ativos,

nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros™):

1. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados. de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO. de acordo com as normas editadas pela CVM. observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472; e

. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial. cuja exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagfo de renda fixa so serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administragéo e taxa de performance do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos. despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda,
locagdo. arrendamento. manutengéo, tenant allowance. revitalizagdo. administragdo e/ou avaliagdo de Ativos
que componham o patrimdnio do FUNDO: ¢) investimentos em novos Ativos; d) pagamento de distribuigio de
rendimentos aos Cotistas; e ¢) demais despesas ou encargos permitidos na politica de investimento do FUNDO.

Art. 8° - O objeto ¢ a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por delibera¢do da
Assembleia Geral de Cotistas. observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.
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Art. 9° - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendagio do
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO,
desde que em observéncia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

L vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Imodveis Alvo, as agdes
ou cotas de SPE que invistam em Imoveis Alvo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nio se
limitando, para Cotistas do FUNDO:

II. alugar ou arrendar os Imoveis Alvo; e

11. adquirir ou subscrever, conforme o caso. Imoveis Alvo, as agdes ou cotas de SPE que invistam em
Imoéveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e na Instru¢do CVM 472, bem como as disposi¢des do presente Regulamento, em especial o disposto no artigo
9° acima, 0 GESTOR selecionara. a seu critério. os seguintes investimentos do FUNDO: (i) Ativos Alvo;
(ii) Outros Ativos; e (iii) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art, 11 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada). os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patrimdnio. nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A comercializagdo dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera baseada em
recomendagio a ser elaborada pelo GESTOR. A recomenda¢iio do GESTOR devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados nas comercializagdes dos referidos ativos do FUNDO, mencionando a
fundamentagio econdmica e a regularidade juridica de cada operagdo de compra, venda. locagio, arrendamento
dos ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvos e demais iméveis integrantes
de seu patriménio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializagdo. utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido abaixo).
prevista no artigo 20, §4° abaixo.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural ("Cotas™).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
presta¢do de servigos de escrituragdo de cotas. que emitira extratos de contas de depésito. a fim de comprovar
a propriedade das Cotas ¢ a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
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§ 3°- Deacordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei

n° 8.668/93™). o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderfo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado de
o323

bolsa ou de balcio organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“*B3
observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do
FUNDO:
b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais

ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagio de
pagamento das Cotas que subscrever; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emisséo, o patriménio sera aquele resultante das
integralizagdes das Cotas e das reaplica¢des do capital e eventuais resultados nfio distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagio em vigor.

§ 7° - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira todas as obrigagdes. perante 0 ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o

momento da adjudica¢do da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de institui¢des integrantes do
sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiligrios. nas condigdes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissio, conforme o caso.
respeitadas, ainda. as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das Cotas. o subscritor assinard o boletim de subscrigdo, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituigdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizag¢o das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderio ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema de distribuigéo
participantes da oferta pablica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢io de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar a regulamentagio
aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste

Regulamento e. quando aplicavel. do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscrigdio e distribui¢do. devendo o subscritor declarar estar ciente:
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a) das disposi¢des contidas neste Regulamento. especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDQ: e
b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 5°- O FUNDO podera realizar oferta piblica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos. ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas ¢ integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da data de sua integralizagdo, observado o quanto disposto no
inciso 1V do art. 18, abaixo.

Art. 15 — Nio ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira (ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis € que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento), inclusive empreendedor. incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
¢ cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributa¢do aplicavel as pessoas
juridicas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual
novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagio ao FUNDO; e

1. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
FUNDO. ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. por determinado Cotista, pessoa
natural. resultard na perda. por referido Cotista. da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigio realizada pelo FUNDOQO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor. Adicionalmente, para fazer jus a essa isengdo tributéria, (i) o FUNDO
devera possuir. no minimo. 50 (cinquenta) Cotistas: e (ii) as Cotas devem estar admitidas & negociagéio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nio serdo responsaveis, assim como ndo possuem
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos 1 ¢ Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na

legislag¢do tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento. que disciplina, inclusive. a forma de subscri¢fio e integralizagdo.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO. o ADMINISTRADOR. conforme recomendagdo do GESTOR., poderé deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do FUNDO. sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado

aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472, e depois de obtida a autorizagéo da
CVM. se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000.00 (dois bilhdes de
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reais). ja considerando as Cotas da 1 (primeira) emissdo do FUNDO; e (b) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissio em bens ¢ direitos (~Capital Autorizado™).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao GESTOR
a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no

inciso | do artigo |8 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima. por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO
podera realizar novas emissdes de Cotas, independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado. mediante

prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de Consulta Formal e depois de obtida a

autorizagio da CVM. se aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as

caracteristicas da emissio e as condi¢des de subscrigdo das Cotas. observado que:

H1

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendagcio do GESTOR, e fixado. preferencialmente. tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicagio de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO € o nimero de Cotas
ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO. ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas;

no ambito das emissdes realizadas. os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na subscri¢do
de novas Cotas na proporg¢iio de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. cabendo & deliberagdo pela Assembleia Geral.
Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a

integralizagdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral de Cotistas;

caso a Assembleia Geral ou a Consulta Formal delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros:

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. observado que, conforme orientagfio e recomendagio do GESTOR, ap6s verificado pelo
ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas
podera estabelecer periodo. ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissio nio dardo direito a distribuigéo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de Cotas. inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos ¢
amortizagdes;

¢ admitido que nas novas emissoes. a deliberagiio da Assembleia Geral de Cotistas ou da Consulta Formal
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas da nova emissdo no prazo de subscrigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM 400;
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VI de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela Consulta Formal, as
Cotas da nova emissio poderio ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imdveis ou direitos relativos a imoveis, observado o previsto na Instrugdo CVM 472, o
objeto e a politica de investimento do FUNDOQO;

VII.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos estabelecido
para a emissdo no prazo maximo de subscrigdo, os recursos financeiros do FUNDO serdo rateados entre
os subscritores da nova emisséo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

VIII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo por meio de chamada de capital, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do,
independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial. nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso:
a) juros de 1% (um por cento) a0 més: ¢ b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus
aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a
compensagio; e

I1X. ndo podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda que
parcialmente, a distribui¢o anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagdo das Cotas em bens e direitos relativos a iméveis deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, ¢
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscrigdo.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario no
ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDQ. Nio obstante. nas emissdes de cotas subsequentes a primeira
emissdo. o ADMINISTRADOR. em conjunto com o0 GESTOR, podera definir uma taxa de ingresso ou custo
unitario de distribuicdo a ser cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas de emissdes
subsequentes a primeira, a qual sera paga no ato da subscri¢@o primaria das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislagdo ¢
regulamentagdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa. com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou
orientagdo da CVM que venha a complementa-io ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por
mudanca na legislagdo e regulamentagio aplicavel e vigente, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao FUNDO.

§1°. Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5°
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(quinto) dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO. Eventual saldo de resultado
ndo distribuido sera pago em até 10 (dez) dias uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composigéo
ou recomposi¢io da Reserva de Contingéncia, com base em recomendagdo apresentada pelo GESTOR, desde
que respeitados os limites ¢ requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do FUNDO.
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia®), as quais sdo

exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

I. obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral dos iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

il pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag@o, bem como das esquadrias externas;

I1. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

V. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagdo;

V. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

VI despesas de decoragio e paisagismo;

VII. outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos iméveis e/ou dos

demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) do total do patriménio
liquido do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢do. caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva. sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5°- O FUNDO manter sistema de registro contabil, permanentemente atualizado. de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 6° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociagdes do Gltimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo
com as contas de deposito mantidas pela institui¢do escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que ndo haja
expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigagfo sera prorrogada para o proximo dia (til, sem
qualquer corre¢do ou encargo.

DA ADMINISTRACAQO
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Art. 22 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir ¢
movimentar contas bancarias. adquirir. alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo inclusive outorgar mandatos, para praticar todos os atos
necessarios a administracio do FUNDO em observéncia estrita as limitagdes impostas por este Regulamento e
pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis. conforme orientagdo do GESTOR, dentro de suas
respectivas atribuigdes aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

conforme o caso.

§ 1°- O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagdo, em nome do FUNDO, de seus prestadores de
servicos, especialmente o GESTOR, e realizara a andlise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos
que indiquem a capacidade do prestador de servigos para prestar os servigos necessarios a0 FUNDO, bem como
o cumprimento de requisitos regulatorios aplicaveis, observado que tal andlise prévia ndo se constitui
recomendagio ou indicagdo dos prestadores de servigos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Sem prejuizo as suas obrigag¢des, nos termos do caput deste Artigo, 0 ADMINISTRADOR nido sera
responsavel pelas decisdes estratégicas e¢/ou de selecdo relacionadas aos Ativos Alvo, € ndo podera ser
responsabilizada, em nenhuma hipotese, por eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pelo
FUNDO. exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia o ADMINISTRADOR tenha identificado
irregularidades e diante das evidéncias nfio tenha tomado as providéncias cabiveis nos termos da legislagéo
aplicavel e deste Regulamento.

§ 3° - O ADMINISTRADOR sera. nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDQ. administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

§ 4°- O ADMINISTRADOR nido foi contratado para ou realizou nenhum esfor¢o comercial de distribuigao.
aconselhamento, indicag¢@io ou de qualquer forma recomendou ou ofertou o FUNDQO como oportunidade de
investimento ao Cotista, tendo a sua participagdo limitada a administragdo deste FUNDO a pedido do GESTOR
e nos termos descritos no §3°. Artigo 1°.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuigdes. o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas do
FUNDO. os seguintes servigos facultativos:

L distribui¢iio de Cotas:

I. consultoria especializada. que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR
em suas atividades de anadlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO:;

11. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do FUNDO. a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos ¢ a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, Il e lII deste artigo podem ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que. em qualquer dos casos, devidamente
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habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pelo préprio
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuigdo
de Cotas do FUNDO. (i) a contratacio de tal servigo devera ser objeto de aprovagdo prévia. especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotista. nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472; ou (ii) o FUNDO
ndo podera arcar com os custos decorrentes da remuneragao de tais pessoas ligadas.

§ 2° - E vedado a0 ADMINISTRADOR, a0 GESTOR ¢ ao consultor especializado o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagiio de partes relacionadas a0 ADMINISTRADOR, a0 GESTOR e ao consultor especializado
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Art. 24 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos. seja prestando-os
diretamente. hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

i1 atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
11. escrituragio de Cotas;

IV. custodia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - Caso o FUNDQ invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores mobiliarios.
o ADMINISTRADOR deveri estar previamente autorizado pela CVM a prestagdo do servigo de administragao
de carteira. sendo-lhe facultado. alternativamente. contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal
atividade.

§ 3° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos [V e V deste artigo
serdo considerados despesas do FUNDQ); os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados
nos incisos 1. 11, 1T e VI deste artigo devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR. em nome do FUNDO ¢
por recomendagio do GESTOR. podera. preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servigos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:
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realizar a alienagdo ou a aquisi¢do dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientagio do GESTOR, sem
necessidade de aprovagio em Assembleia Geral. salvo nas hipoteses de conflito de interesses;
providenciar a averbagdo. junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restri¢des
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93. fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes
do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nd3o integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR: ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidagio judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR: ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser. € f) ndo podem ser objeto de constituigdo
de 6nus reais;

manter, s suas expensas. atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia
de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos
iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio
do FUNDO: e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 € 31 da Instrugdo CVM 472;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimento do FUNDO. exercendo. ou diligenciando para que sejam exercidos. todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO:

custear as despesas de propaganda do FUNDO. exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO:

manter custodiados em institui¢io prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela
CVM. os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;,

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagio referida no inciso I11 até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO:

observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO. quando aplicavel.
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO., representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participara das assembleias de detentores de Ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito

de voto ou das assembleias das sociedades nas quais o FUNDO detenha participagdo ou de condominios de

imoveis integrantes do seu patrimonio, caso o GESTOR considere. em fungdo da politica de investimento do

FUNDO. relevante o tema a ser discutido e votado de acordo com suas politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

DOCS - 1163827v4




& Santander Securities Services

Art. 26 - E vedado a0 ADMINISTRADOR. no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. receber depésito em sua conta corrente;

11. conceder empréstimos. adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

[1I. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval. bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO:

V. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

V1. aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO:

VII.  vender a prestagio Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital:

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

1X. ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472. realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO ¢ os
Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472 entre o FUNDO e o representante
de Cotistas ou entre o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO:;
XL realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugao CVM
472;

XIl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas. de exercicio de direito de preferéncia ¢
de conversdo de debéntures em agdes. de exercicio de bonus de subscri¢io e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIl. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, N0 Maximo, o valor do patrimdnio
liquido do FUNDO: ¢

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do. pelo ADMINISTRADOR, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicdveis somente aos Cotistas que detenham
participagdo correspondente a. no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 27 - O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragao o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e

trinta centésimos por cento) ao ano. que compreendera (i) a Remuneragd@o do Administrador (conforme definida

5
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abaixo). (ii) a Remuneragdo do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituragio, calculado sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagio de fechamento das cotas do
FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneragio (*Valor de Mercado” e “Taxa de
Administragdo”, respectivamente), a ser rateada entre o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR ¢ observado o

disposto nos paragrafos abaixo.

§1° - Pela prestagdo dos servigos de administragdo, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR far jus a uma remuneragdo conforme a tabela abaixo, observado o valor minimo mensal
de RS 60.000.00 (sessenta mil reais) ("Remuneragio do Administrador™):

Valor de Mercado Remuneracio do
Administrador (por ano)

De R$ 0 até R$ 1.000.000.000.00 , 0,20%

De R$ 1.000.000.001.00 a 0,15%
R$ 2.000.000.000.00

De R$ 2.000.000.001.00 até 0.12%
R$ 3.000.000.000.00

Acima de R$ 3.000.000.001.00 0.10%

§2° - O valor minimo mensal da Remuneragao do Administrador previsto no paragrafo acima sera corrigido
anualmente. a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variag#o positiva do indice Geral de Pregos
ao Mercado. medido pela Fundagao Getulio Vargas (~1GP-M").

§3° - O GESTOR fard jus a uma remuneragao correspondente a diferenga entre 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) ao ano € a Remuneragao do Administrador. calculada sobre o Valor de Mercado do
FUNDO (“Remuneragio do Gestor™).

§4° - Até o 24° més a contar da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente sera devida
Remuneracio do Gestor se os dividendos pagos pelo FUNDO forem iguais ou superiores a 7.5% (sete inteiros
e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo. O ndo atingimento do percentual
de 7.5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo, ndo

devera gerar qualquer acréscimo a Remuneragdo do Administrador.

§ 5° - O percentual indicado no paragrafo quarto deste artigo sera recalculado em caso de nova oferta de Cotas
com base na seguinte formula: ((7.5% x montante captado na primeira oferta do FUNDO) + (7,0% x montante
captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDO)) / (montante captado na primeira oferta do FUNDO +
montante captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDO).

§ 6° - Pelos servigos de escritura¢do das Cotas. a institui¢do escrituradora fara jus a uma remunera¢do

correspondente a até 0.20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do
FUNDO. ja abrangida pela Taxa de Administragdo.
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§ 7° - A Taxa de Administragdo serd apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira
integralizagdo de Cotas do FUNDO.

Art. 28 — Adicionalmente 2 Remuneragdo do Gestor. o GESTOR fara jus a uma taxa de performance semestral
(“Taxa de Performance™). apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano. A Taxa
de Performance sera apurada semestralmente e nao possuird carater cumulativo, sendo recalculada a cada
periodo. A Taxa de Performance serd paga 20 GESTOR até o quinto dia (til do primeiro més subsequente a0
encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho. bem como por ocasido da liquidagdo do
FUNDO. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento. nos termos da férmula abaixo, desde

que ela seja superior a zero (TP>0):

-

P =20% * (DB - B)

Em que:

B=7X[S/12 * (1+IPCA)] * CH
=6,0%

P = Taxa de Performance Semestral

- 1 |

% |

B = I Distribui¢do Bruta no Semestre

= Spread de 6.0% ao ano. ou 0.5% ao més

1

H = Média ponderada pelo volume de emissdo do valor da Cota objeto da primeira emissdo, corrigida pelo

|

IPCA. e o valor da Cota objeto de emissdes subsequentes do FUNDO
IPCA = inflagdo acumulada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. da data de emissdo da Cota até o més da distribuigéo

DO GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR. consoante o disposto na Instrugéo CVM 472. contratou, em nome do
FUNDO. a HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S.A.. com sede na Cidade de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 03.539.353/0001-52,
habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério da CVM n®
7.478. de 5 de novembro de 2003 (“GESTOR™). para prestar 0s servigos de gestdo da carteira de titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 30 - O GESTOR realizara a gestio profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislagao e regulamentagdo aplicavel, no Regulamento ¢ no Contrato de Gestao
de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre 0o FUNDO e o GESTOR (“Contrato de Gestdo"):

L. identificar. selecionar. avaliar, adquirir. acompanhar ¢ alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral. os valores mobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO. de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a
elaboragio de analises econdmico-financeiras, se for o caso:

11. identificar. selecionar. avaliar. transigir. acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a alienagdo
e aquisigdo, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
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Interesses. dos direitos e reais e dos Ativos. existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento. inclusive com a elaboragdo de andlises
econémico-financeiras. se for o caso:

monitorar o desempenho do FUNDO. na forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDQO:

identificar. avaliar. acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO. de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de analises econémico-financeiras;

negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administragdo e ao monitoramento dos imoéveis e
SPE integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da
politica de investimento do FUNDO. exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO:

controlar e supervisionar as atividades inerentes & administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO. bem como de exploragdo do direito de
superficie dos respectivos imdveis e das SPE. realizando diretamente tais servigos na forma prevista na
regulamentagdo aplicavel. ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

discutir propostas de locagdo dos iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servi¢os de administragdo das locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO:

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em imdveis e/ou Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentagdo
aplicavel. e/ou (b) de comum acordo com 0 ADMINISTRADOR, pela realizagio da distribuigdo de
rendimentos e da amortiza¢do extraordinaria das Cotas. conforme o caso;

monitorar os investimentos em imodveis e nas SPE realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagdo aplicivel, e/ou (b)
de comum acordo com o ADMINISTRADOR. pela realizagdo da distribui¢do de rendimentos e da
amortizac¢do extraordinaria das Cotas. conforme o caso:

elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

representar o FUNDO. inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO:
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XIV. quando entender necessério. solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta & Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

XV.  recomendar ao ADMINISTRADOR a implementagdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor
dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua valorizagdo.

§ 1°- O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira ativos
de acordo com o disposto neste Regulamento. na regulamentagao em vigor e no Contrato de Gestéo, obrigando-
se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislagdo aplicavel ou pelos orgdos piblicos competentes.

§ 2° - O GESTOR deverd recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisigio e/ou a alienag@o de Imoveis Alvo,
atendendo. sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislagdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situagdes em que o GESTOR venha a encontrar algum Imovel Alvo que atenda aos critérios de
elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o GESTOR entenda que um determinado Imével Alvo deva
ser alienado. sera seguido o fluxo operacional acordado entre o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR. Nesse
mesmo sentido, sempre que o GESTOR encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os imdveis
objeto de investimento pelo FUNDO, recomendara ao ADMINISTRADOR a celebragdo dos instrumentos
juridicos necessérios, nos termos previstos no fluxo operacional acordado entre o ADMINISTRADOR ¢ o
GESTOR.

Art. 31 — Observado o disposto no § 1° do artigo 25, 0 GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos ativos integrantes do patrimdénio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO. empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas. todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Art. 32 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses. deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 33 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento. sendo que o GESTOR
tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com 0s
objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 34 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: http://www hsinvest.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiP10S GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLIiTICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

DOCS - 1163827v4




& Santander Securities Services

Art. 35 - O ADMINISTRADOR ¢/ou 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destitui¢do pela
Assembleia Geral. de sua reniincia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucio CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de reniincia ou de descredenciamento pela CVM., conforme aplicavel, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos em questdo
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO., a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que ap6s sua ren(incia e/ou descredenciamento. se for o caso; e

b) no caso de rentncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada. no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis
e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§2°- E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo
da Assembleia Geral. caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, inciso
1. no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil. sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias uteis. contados da data de publicagdo. no Diario Oficial da Unido. do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador ¢ a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso Il deste artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1° inciso Il, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagio do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicio ou da liquidagdio extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidag¢do do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicagio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituigfio para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput. bem como na sujeigdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador. constitui documento habil para averbagéo.
no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO.

§ 8 - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patrimdnio de FIl ndo constitui
transferéncia de propriedade.
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§ 9°- A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR ¢/ou 0o GESTOR devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagéo do FUNDO.

Art. 36 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre ¢m processo de liquidagdo judicial ou

extrajudicial. correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor. da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas. a0 mercado em geral, 3 CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo
CVM 472. devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.s3dtvm.com.br/),
em lugar de destaque ¢ disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado neste Regulamento.

§1° - O ADMINISTRADOR deverd. ainda, simultaneamente a divulgagdo prevista neste artigo, enviar as
informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM. através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° - As comunicagdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedigdo.

Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento. considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias
Gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizagdo do
Cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizada a respeito de qualquer altera¢do que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou
ainda. da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o
ADMINISTRADOR ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 41 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (~Assembleia Geral™) deliberar sobre:

L. demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
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1. alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no § 3° abaixo;

111. destitui¢io ou substituigio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

V. emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 17;

V. fusdo. incorporagio, cisdo e transformagao do FUNDO:

VI. dissolugio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII.  defini¢do ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

VIIL.  apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destituigdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagio
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

X. alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO:

X1 aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 ¢ 35.1X da Instrugio CVM 472: ¢

XIl.  altera¢do da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso 1 deste artigo devera
ser realizada. anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§2°- A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia
da ata da Assembleia Geral. com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

§3°- Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo. ou de entidade autorreguladora. nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com
a CVM: (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢dio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do fundo. tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone: e (iii) envolver redugdo das Taxas de Administragdo, de custodia ou de Performance.

§4°-  As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do § 3° devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteragdo referida no inciso (iii) do
§ 3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 42 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos para
a primeira convocagao:

1. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; €
1. no minimo. 15 (quinze) dias de antecedéncia. no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

§ 1° - Admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com a

correspondéncia de primeira convocagdo. sem a necessidade de observéncia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias., conforme o caso. entre a data da primeira e da segunda convocagdo.
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§ 2° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 3° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd dirigida ao
ADMINISTRADOR. que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagio da Assembleia Geral as expensas dos requerentes. salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrério.

Art. 43 - A convocacio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,

observadas as seguintes disposi¢des:

L. da convocagdo constardo, obrigatoriamente. dia. hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral;
e
11 a convocacio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias

a serem deliberadas. ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagdo da Assembleia Geral.

§ 1°- A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocag@o. todas as informagoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral;

b)  no Sistema de Envio de Documentos. disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; €

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagdo.

§ 3° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias. as informagdes de que trata o § 2° incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 39. inciso V. alineas “a™ a ~d". da Instru¢do CVM 472. sendo que as informagdes referidas no
art. 39. VI. da Instrucio CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa
Assembleia.

§4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO. os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria. que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 5° - O pedido de que trata o §4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto. inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugao CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° acima. o
ADMINISTRADOR devera divulgar. pelos meios referidos no § 2° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
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do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como 0s
documentos encaminhados pelos solicitantes.

§7° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
§4° acima. bem como no artigo 42, § 2° no artigo 45, § 1° e no artigo 48, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagio da
Assembleia Geral.

Art. 44 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 45 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco. excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e. cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente. (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas: ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas (“Quérum Qualificado™). as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (ii) destituido ou substitui¢do do ADMINISTRADOR ¢/ou do GESTOR e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo. incorporagdo. cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagdo do

FUNDO. desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de
alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos
de avaliacdo de ativos utilizados para integralizagdo de Cotas do FUNDO:; (vi) deliberagio sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 ¢ 35. 1X. da Instrugdo CVM 472; e (vii)
alteragdo da taxa de administragdo ou da Taxa de Performance.

§ 2° - Cabe a0 ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum Qualificado.

Art. 46 - Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicag@o escrita ou eletrénica, nos termos do que for
disciplinado na convocagdo. observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada
recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 48 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica. ou aniincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido: b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por
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meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a
todos os Cotistas.

§2°- E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0.5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrugio CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO. desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido: e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procura¢do em
nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagdo, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 2° acima; b) cobrar
pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e ¢) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentagéo de quaisquer documentos ndo previstos no § 2°.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de
Cotistas. serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 49 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama. correio eletronico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista. conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou. se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado
ao ADMINISTRADOR. desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Aedl,lell. da
Instru¢do CVM 472,

§ 1° - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pelo
ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(i) as assembleias gerais ordinarias terdio o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

§ 2° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
Art. 50 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR:

b) os socios. diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

c) empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao GESTOR. seus socios. diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO. seus socios. diretores e funcionarios;

e) o Cotista. na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; ¢

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
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§ 1° - A verificagio do item (f) do caput deste artigo 50 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagdo.

§ 2° - Nio se aplica a vedagdo prevista no caput deste artigo 50 quando:

a) os tnicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 50;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas. manifestada na propria Assembleia
Geral. ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dara a permissdo de voto: ou

c) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de Cotas. podendo aprovar o laudo. sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da
Lei 6.404. de 15 de dezembro de 1976. conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472,

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral. com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas. observado os seguintes requisitos:

L. ser Cotista do FUNDO:

1. nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em controlador do
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR. em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum. ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II. ndio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
FUNDO. ou prestar-the assessoria de qualquer natureza:

V. nio ser administrador. gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VL ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita

ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede. ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR ¢ aos Cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral e que. cumulativamente. representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO. quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO. quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO. permitida a reeleigdo.

§ 4° - A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.
§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem

ser disponibilizados nos termos do artigo 46. § 2° deste Regulamento as seguintes informagdoes sobre o(s)

candidato(s):

a) declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM 472;
e
b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 52 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais €
regulamentares:

I1. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR. a serem submetidas a
Assembleia Geral. relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 — transformagdo, incorporagdo. fusdo ou cisdo do FUNDO;

111. denunciara o ADMINISTRADOR e. se esta ndo tomar as providéncias necessérias para a protegdo dos
interesses do FUNDO. a Assembleia Geral. os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis a0 FUNDO;

V. analisar. a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO:;
V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha. no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagio da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades: e
d) opinido sobre as demonstragoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido reflita o

Anexo 39-V da Instru¢io CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberagio da Assembleia Geral;

VII.  exercer essas atribui¢des durante a liquidagao do FUNDO; e
VIII. fornecer a0 ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472,

§ 1°- O ADMINISTRADOR ¢ obrigado. por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos Cotistas. em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstra¢des financeiras e o formuldrio de que trataa alinea ~d" do inciso VI do caput deste artigo.
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§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fun¢do fiscalizadora.

§ 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a0 ADMINISTRADOR
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrag¢des financeiras de que trata a alinea
~d" do inciso VI do caput deste artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugio CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO. independentemente de publicagdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 55 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS

Art. 56 - O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR.
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO. a verificagio do cumprimento das disposigdes legais e

regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

§3°- O FUNDO estara sujeito as normas de escriturago, elaboragdo. remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Art. 58 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no art. 47 da Instrugao CVM 472.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQO PARCIAL DE COTAS
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Art. 59 - No caso de dissolugio ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporgdo de suas Cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO
sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° - Para todos os fins, a dissolugao e a liquidagdo do FUNDO obedeceréo as regras da Instrugdo CVM 472
e. no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§ 2°- A liquidagdo do FUNDO ¢ o consequente resgate das Cotas serdio realizados apos a alienagdo da totalidade
dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 3° - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate € pagamento em
dinheiro ou entrega dos Ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulag@o.

§ 4° - Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos cotistas, de bens. direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,
tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragéo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagio a época. sendo que, apds a constitui¢io do referido condominio, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento. ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que 0s
mesmos elejam um administrador para o referido condominio. na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil
Brasileiro. informando a proporgio de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante 0s Cotistas ap6s a constitui¢do do condominio; e (b) caso os
Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a
contar da data da notifica¢o de que trata o item (a) acima, essa fun¢ao sera exercida pelo Cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo. desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 60 - Na hipotese de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ltimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente. bem como quanto A existéncia ou ndo de débitos. créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 61 - Apés a partilha do ativo. o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO. mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:
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l. o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
a0s Cotistas. ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO,
quando for o caso; ¢

11. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias. a demonstragdo de movimentagio de patrimdnio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 62 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugio
do seu patrimdnio ou sua liquidagdo.

Art. 63 - A amortizagio parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na manutengdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo. com a consequente redugdo do seu valor na
proporgio da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR,
comprobatérios do custo de aquisigéo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo
o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao. conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 65 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO., ¢ nio obstante a
diligéncia do ADMINISTRADOR ¢ do GESTOR em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO ¢ os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO., conforme o caso,
e no Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Paragrafo Unico - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR. de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro. de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
ren(ncia a qualquer outro. por mais privilegiado que possa ser. para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

* ok ok
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ANEXO1 .
CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Serdio emitidas. inicialmente. até 6.750.000 (seis milhdes setecentas ¢ cinquenta mil) Cotas, todas com valor
nominal unitario de R$ 100.00 (cem reais) cada, na data da primeira integraliza¢ao de Cotas do FUNDO (“"Data
de Emissio™). perfazendo o montante de até R$ 675.000.000.00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes reais)
(“Montante da Oferta™), e que serdo objeto de distribuicio plblica, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400.
de 29 de dezembro de 2003. conforme alterada ("Instrugdo CVM 400~ e “Oferta™).

Sera admitida. nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400. a distribui¢do parcial das Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta. desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribuigéo
Parcial™).

A manutengio da Oferta esta condicionada a subscri¢io e integralizagdo de. no minimo. 5.100.000 (cinco
milhdes e cem mil) Cotas (“Captagdo Minima™). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas €
integralizadas durante o periodo de subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captag¢do Minima,
o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR. de comum acordo com os coordenadores da Oferta, poderdo decidir por
reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima ¢ o
Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

O procedimento de subscrigdo e integralizagdo das Cotas objeto da Oferta. bem como os termos ¢ condi¢des
detalhados da Oferta estdo definidos no prospecto € nos demais documentos da Oferta.

Nio serd cobrada taxa de ingresso ou custo unitario de distribui¢io na primeira emissdo de Cotas do FUNDO.

sendo certo que o0s custos incorridos com a referida emissido e a respectiva oferta de Cotas serdo arcados pelo
FUNDO.
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