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REGULAMENTO DO
BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 20.132.453/0001-89

CAPITULO | - DO FUNDO
11 Constituigo. BTOWERS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, é regido pelo presente regulamento

("Regulamento”), pela Instrucggo CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.
1.2. Pablico Alvo. O Fundo ¢ destinado a investidores em geral.

CAPITULO II - DEFINICOES

21. Defini¢des. Para fins do presente Regulamento, as expressées abaixo listadas, no singular ou no

plural, quando iniciadas com letra maiascula, terdo os seguintes significados:

“1* Emisséo” E a 1° (primeira) emissé&o de Cotas do Fundo;

"Emiss&o Adicional”: A emisséo adicional de cotas do Fundo, que ocorrerd mediante prévia
aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas.
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.,, instituigéo financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de

“Administrador

Sé&o Paulo, na Rua Gilberto sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores

mobilidrios,;

"ANBIMA": E a Associacéio Brasileira das Entidades dos Mercado Financeiro e de Capitq

“Arrecadagdes S&o os produtos decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Renda Fixa,
incluindo, mas né&o limitado, & |ocag60 dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, seus acessérios, encargos, indenizagdes de qualquer
natureza, multas, juros e excetuados os valores recebidos pelo Fundo em

decorréncia de sinistros ocorridos nos iméveis integrantes do patriménio do

Fundo.
“Assembleia Geral de E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII deste
Cotistas” ou “Assembleia Regulamento;
Geral”™
“Ativos Alvo™: Sé&o os Ativos Imobilidarios e Ativos Financeiros
“Ativos Financeiros”: Os ativos descritos no item 3.2, deste Regulamento, que poderédo ser
adquiridos pelo Fundo;
I
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“Auditor Independente™ O auditor independente do Fundo contratado pelo Administrador para a

prestagéo de servico de auditoria do Fundo;

“Avaliador™ Empresa de avaliagéo independente responsavel por realizar as avaliagses
anuais dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentagdo aplicavel, conforme indicado

no item 4.3 deste Regulamento;

"BACEN": Banco Central do Brasil;

"BM&FBOVESPA™ BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Boletim de Documento firmado pelo Cotista no qual sé@o especificadas as condi¢des da
Subscrigéo”: subscrico e integralizagdo das Cotas, nos termos do item 6.2 deste

Regulamento;

“Chamada de Capital” [Cada chamada de capital realizada pelo Administrador aos Cotistas para

aportar recursos no Fundo, mediante a integralizagéo parcial ou total,
conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e

Boletins de Subscrigéo;

“Compromisso de O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Subscrigéo

Investimento”: e Integralizagéo de Cotas”, que serd assinado por cada Cotista no ato da
subscricdio de suas Cotas, o qual regularé os termos e condi¢cdes para a
integralizagdo das Cotas a prazo pelo Cotista, sendo sua formalizagdo

dispensada no caso de integralizagéio & vista;

“Consultor Imobilidrio™ O consultor imobilidrio, contratado pelo Fundo, por Intermédio do

Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria para a

prestagéio de servicos de Gestdo de Locagéio;

“Contrato de ‘Instrumento Particular de Contrato de Prestagéo de Servigos de Consultoria
Consultoria Imobiliaria”, celebrado entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o
Imobiliaria™ Consultor Imobiliario;

“Caixa Reserva™ Ea formagéo de reserva equivalente ao montante minimo de R$ 100.000,00

(cem mil reais) ou ao valor das despesas estimadas de um trimestre do
Fundo, o que for maior, a ser mantido pelo Administrador para arcar com
as despesas extraordindrias de responsqbi|idode do Fundo, observando-se,

contudo, o quanto disposto no subitem 7.11. deste Regulamento;

“‘B3™ B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ;

“Contrato de Distribuicdio™ |O Contrato de Coordenacéio e Colocacéio, sob Regime de Melhores Esforgos,
de Cotas de Emisséo do Fundo BTOWERS FIl - Fundo de Investimento

Imobiligrio, a ser celebrado entre o Administrador, na qualidade de

representante do Fundo, e o Coordenador Lider, com a finalidade de

estabelecer os termos e condic8es sob os quais seréd realizada a 1* Emisséo

de Cotas do Fundo;
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“Contrato de Gesté&o™

O contrato de prestacdio de servicos de gestdio a ser celebrado entre o

Administrador e o Gestor;

"Contrato(s) de
Locagéio”™

E (séo) ofs) contrato(s) de locacéio n&o residencial(is) celebrado(s) em

relagéo aos iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

“Coordenador Lider™:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicdio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Gilberto sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22.610.500/0001-88, ;

“Cotas™

Todas as Cotas de emisséo do Fundo;

“Cotistas”™

Os titulares das Cotas do Fundo;

“Custodiante”

Instituicéio financeira de primeira linha, devidamente qualificada para a

prestagéo de tais servicos e que venha a ser contratada pelo Administrador;

‘CYM":

Comissd&o de Valores Mobiliarios;

“Data de Emisséo™

No tocante & 19 Emissdo, é a data da primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo. Para as demais emissées, serd qualquer data em que o Fundo realize

uma emiss&o de Cotas;

“Dias Uteis":

Qua|quer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Disponibilidades":

Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

“‘Emisséo”™:

E a 19 emisséo publica de Cotas do Fundo;

“Direitos Reais”™

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens iméveis, incluindo-se

direitos reais de permuta;

“Encargos do Fundo”™

Séo todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu

funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX deste Regulamento;

“Escriturador”

O Administrador ou qualquer outra instituigéio financeira de primeira linha
que venha a ser contratada pelo Administrador para prestar os servicos de

escrituragdo das Cotas do Fundo;

“Exigibilidades: Séio as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes eventualmente
existentes;
“Fundo™ O Fundo BTOWERS Fll - Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instrugcéio CYM n° 472, pela Lei n°® 8.668/93 e pelas demais disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis;
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“Gestéio de Locagdo™  [Sdo os servicos de gestdo do(s) Contrato(s) de Locagéio, nos termos do item

4.6 deste Regulamento;

“Gestor™ HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA, devidamente autorizada pela
CVM, através do ato declaratério n® 17.504 de 05 de novembro de 2019, a
prestar servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.647.754/0001-40, com sede
na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim Goids,
Goidnia/GO, CEP 74810-100;

“Ativos Imobilidrios” (i) bens iméveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,

edificios, |oqu, salas ou conjuntos comerciais, escritoérios, |c1jes corporativas,
shopping centers, centros logisticos e/ou de distribuicdo destinados &
|ocagao, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios destinados & construgdio, incorporagéo
imobiliaria, |ogis’ricas, loteamentos e empreendimenfos imobilidrios em
geral; e (ii) bens iméveis residenciais, notadamente prédios, edificios, casas,
loteamentos ou lotes, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios destinados & construgéio, incorporagéio
imobiliaria, |og|’sficas, loteamentos e empreendimenfos imobiliarios

residenciais em geral;

“Instrucdio CVM n° Instrugéio da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
400" que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

“Instrucio CVM n° Instrugcéio da CVYM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 e demais alteragées,
555" que dispée sobre a constituigéo, a adminisfragao, o funcionamento e a

divulgacdio de informac¢des dos fundos de investimento que né&o sejam

regidos por regulamentagéo prépria;

“Instrucdio CVM n° Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que

472" dispée sobre a constituigéio, a adminis’rragc“lo, o funcionamento, a oferta

publica de distribuicéio de cotas e a divulgacéo de informagdes dos fundos

de investimento imobiliario;

“Instrucdio CVM n° Instrugéio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, que

476" dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com

esforcos restritos e a negociagéo desses valores mobilidrios nos mercados

regu|amenfcdos;

“Instrucdo CVM n° Instrugéio da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre as
516" normas contdbeis aplicdveis as demonstragdes financeiras dos fundos de

investimento imobiliario;

"IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, tomando-se como

indice reajuste o divulgado no segundo més anterior aquele previsto como
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sendo o do pagamento da prestagédo, observado o disposto nos paragrafos

abaixo.

Ocorrendo atraso na publicagéio do indice para reajustamento das
prestagées, o cdlculo da corregéio monetdria deverd ser efetuado utilizando
o ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenca & parcela

seguinte, quando serd efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel a este
contrato, de forma tempordria ou definitiva, as partes estabelecem, desde
j4, que as prestacdes do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas,
passardo, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo, fomando-se como
indice-base o divulgado no segundo més anterior a data do evento e como
indice reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo

pagamento da prestagdo;

“[PTU™ Imposto Predial e Territorial Urbano;
“ITBI": Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis;
“Justa Causa™ A destituicio decorrente do comprovado descumprimento, pelo

Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador de servigos
ao Fundo de quaisquer de suas obrigagdes, deveres e atribuicdes previstos
no Regulamento e da comprovagéo de que quaisquer deles atuou com
culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas fungdes e responsabilidades

no Fundo, sempre mediante decisédo final transitada e julgada;

“Lei n°® 8.668/93" Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispée sobre
a constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario

e da outras providéncios;

“Liquidagéio” encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XIV deste
“Locatdrios™ Todos aqueles que celebrem ou venham a celebrar Contrato(s) de Locagéo

relativos aos iméveis integrantes da carteira do Fundo durante o prazo de

duragéo do Fundo;

"Montante Minimo da O Montante Minimo da Oferta das Cotas da 1° emisséio do Fundo, no

Oferta™ montante de R$ 7.890.000,00 (sete milhdes e oitocentos e noventa mil
reais);

"Oferta”: A oferta publica com esforgos restritos de distribuicéio priméria de Cotas

do Fundo objeto da 19 Emissdo, a ser realizada de acordo com a Instrugéo

CVM n° 476;

“Patriménio Liquido™ |O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do

valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos

valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibi|idades, bem como

outros passivos;
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“Politica de Investimento™ |A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéo de seus

investimentos, prevista no Capitulo Il deste Regulamento;

“Reserva de Contingéncia”: | Tem o significado que lhe é atribuido no Item 7.1.3,, abaixo;

“

Regulamento™ O presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do Fundo;

“Relatério de Gestdo™ |O relatério previsto no Pardagrafo Segundo do artigo 39 da Instrugéo CVYM

n° 472, o qual deverd conter as informagdes dispostas no item 4.6.1 deste

Regulamento;

“Taxa de A Taxa de Administragdo Especifica e a Taxa de Gestdo, quando referidas
Administragéo” em conjunto, calculadas nos termos do item 5.1 deste Regulamento;

“Taxa de A remuneragdo a que fard jus o Administrador, calculada nos termos do
Administragéo item 5.1 deste Regulamento;
Especifica™

“Taxa de Gestdo™ A remuneragéio a que fard jus o Gestor, calculada nos termos do item 5.1

deste Regulamento; e

“Taxa de Consultoria” | A remuneragéo a que fard jus o Consultor Imobilidrio, calculada nos termos

dos itens 5.3. e seguintes.
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CAPITULO Il - OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas,

preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Ativos ; (ii) no desenvolvimento de

empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii) no investimento em Ativos Financeiros; visando rentabilizar os

investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploragéo

dos Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagéo

dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagéo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporéo a carteira

do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

3.2 Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisico dos Ativos Imobilidrios,

poderdo ser aplicados em Ativos Financeiros, quais sejam:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

agdes, debéntures, bénus de subscrigc“lo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVYM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas

ao Fundo;

agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas

ao Fundo;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permi’ridas ao Fundo ou de fundos de investimento em
agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcgéo civil ou no mercado
imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgéo, emitidos com base na Instrugéio CVM 401;
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;

letras hipotecdrias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

3.21. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente néo estiver

qp|icc1dc1 em Ativo Alvo, deverd ser ap|icadq, conforme deciséo do Gestor, em titulos de renda fixa, p0b|icos

ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e/ou Cotas de fundos de investimento de

renda fixa assim entendidos aqueles enquadrados no Artigo 109 da Instrugo CVM 555,
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3.211 - O Fundo pode manter parcela do seu patriménio liquido permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento de que trata o item 3.2, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para

atender suas necessidades de liquidez.

3.3. As aplicagdes realizadas no Fundo nd&o contam com garantia do Administrador/Gestor ou de
qualquer instituicdio pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador/Gestor, ou com qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizagéo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial.

3.5. Serd permitida a aquisi¢éio de iméveis gravados com 6nus reais, desde que tal aquisicéo seja aprovada

em Assembleia Geral de Cotistas,

38. Parte dos recursos do Fundo obtidos a partir da integralizagéio das Cotas serd utilizado para a
constitui¢éo da Caixa Reserva, a qual serd equivalente ao montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais) ou ao valor das despesas estimadas de 2 (dois) meses do Fundo, o que for maior, e terd o objetivo de
suportar despesas em caso de atraso ou inadimpléncia no pagamento das Chamadas de Capital por um ou
mais Cotistas e arcar com eventuais aumentos de custo do Fundo, quando comparado ao valor inicialmente

estimado.

381 Os valores referentes ao Caixa Reserva que, temporariamente, ndo estiver aplicada de
acordo com este Artigo deverd ser aplicada, pela Administradora, em ativos e aplicagdes de renda

fixa de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a critério da prépria Administradora.

382. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderéo ser alterados por

deliberagéio da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

383. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

(i) ndo poderc”to integrar o ativo da Administradora, nem responderc”lo, direta ou indiretamente,

por qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(ii) ndio compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagédo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

e
(iii) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.
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(iv) ndo possam ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os iméveis.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO DO FUNDO E CONTRATAGAO DE TERCEIROS

4.1 Administragéo e Prestagdo de Servigos. O Fundo serd administrado pelo Administrador, o qual
também prestard os servicos de escrituragéio das Cotas do Fundo. A carteira do Fundo serd gerida pelo
Gestor. Os servicos de distribuigéio, agenciamento e colocagéo da 19 Emissdo das Cotas do Fundo seréo
realizados, em regime de melhores esforcos pelo Coordenador Lider, o qual poderd contratar instituigdes

consorciadas.

4.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessdrios & sua
administragdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancdrias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele confro’rados, observadas as |imi’rag6es deste Regu|amenfo e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servigos.

4.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deveréo empregar, no exercicio de suas fungées, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracéio de seus préprios
negbcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios,
praticando todos os seus atos com a estrita observéncia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral; (ii)
da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligénciaq, lealdade, informagédo e salvaguarda da

integridade dos direitos dos Cotistas.

41.3. O Administrador serd, nos termos e condigdes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietdrio
fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou nas determinagdes
da Assembleia Geral de Cotistas.

4.)1.4. Os servicos de controladoria e custédia seréio prestados pelo Administrador, na qualidade de
instituicdo legalmente habilitada para a prestagdo de tais servigos, na forma da regulamentagéo
aplicavel, ou por qualquer outra instituicéio financeira de primeira linha, desde que devidamente

qualificada para a prestagéio de tais servigos e que venha a ser contratada pelo Administrador.

4.2 Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria independente,
devidamente registrada na CVM, a qual serd responséavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras
do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatidé@o contdbil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

4.3. Avaliador. O Administrador também serd responsdavel pela contratagdo do Avaliador, a quem
incumbird realizar as avaliagdes dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, e serd indicado

pe|o Gestor, conforme c’rribuigdo estabelecida no item 4.5, inciso “xviii” abaixo.
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4.4. Obrigag¢des do Administrador. Séo obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislagéo aplicavel:

(a) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, da aquisicdo dos Ativos Alvo
pelo Fundo, bem como das restri¢cdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos Ativos Alvo e demais iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobilidrios:

(i) néo integram o ativo do Administrador;
(ii) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo

judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer 6nus reais.

(b) manter por 5 (cinco) anos apés o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentagdo relativa aos Ativos Alvo e demais ativos e operagdes do Fundo;
(iv) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

do Representante dos Cotistas, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrugéio CVM n° 472;

(c) no caso de instauragéo de procedimento administrativo pela CYM, manter a documentagéo

referida na alinea (b) acima até o término de tal inquérito;

(d) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias & execugéio da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

inerentes ao patriménio e as atividades do Fundo;

(f) elaborar, junto com as demonstracdes contdbeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéo de que foram obedecidas as disposi¢des

regulamentares aplicdveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(9) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-

los, judicial ou extrajudicialmente;

(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos

desnecessdrios ou acima do razodvel;
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(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de ddquirir ou alienar Cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo;
(j) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuicdio de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagdo aplicavel, as

quais serdo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobiligrios integrantes da carteira do Fundo, se houver,

custodiados em entidade de custédia devidamente autorizada pela CVYM;
()] receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m) divulgar as demonstracdes contdbeis e demais informag¢des do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento;

(n) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da Instrugéo
CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(o) manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
(p) fornecer ao Cotista, obriga’roriamen’re, no ato de subscrigao das Cotas, contra recibo,

exemplar do Regulamento do Fundo;
(q) prestar os servicos de escrituracéo das Cotas de emisséo do Fundo;

(r) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servicos necessérios a

gestdo dos ativos do Fundo;

(s) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento

dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(1) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa e Ativos Alvo do Fundo,
neste caso conforme orientagdes do Gestor, conforme po|i’rica de voto, descrita no seguinte enderego

eletrénico: https://www.vortx.com.br/, clicar em Investimentos, clicar em Fundos - Saiba Mais, clicar em

Politica de Exercicio de Direito ao Voto. Para este fim, considera-se que o Administrador deste Fundo
adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica orienta as decisdes do Administrador em assembleias de detentores de ativos que

confiram aos seus titulares o direito de voto; e
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(u) disponibilizar e manter a disposicdio dos Cotistas, em sua sede, no endereco eletrdnico

https://www.vortx.com.br/, os documentos contdbeis mencionados na Instrugio CVM n° 472.

4.5. Obrigagdes do Gestor. Sdo atribui¢cdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na

legislacdio aplicavel:

(i) gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestéo da carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, bem como praticando todos os atos necessdrios ao fiel cumprimento da Politica de

Investimento do Fundo;

(ii) prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicéo de rendimentos e

amortizagdo parcial das Cotas;

(iii) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo, sendo que (a) a se|egc“lo dos ativos
imobilidrios e (b) a selecdo dos ativos referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do

Fundo serdo selecionados exclusivamente pe|o Gestor;
(iv) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa
e proba costuma dispensar & administragéio de seus préprios negécios, respondendo por quaisquer

infracdes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de

sua condicdio de Gestor;
(vi) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestéo;
(vii)  cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral;

(viii)  sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(ix) ndo praticar atos que possam ferir a relagéo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;
(x) prestar as informagdes que |lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

(xi) elaborar o Relatério de Gestéio, nos termos do subitem 4.6.1 abaixo;

(xii) realizar o acompanhamento do andamento das obras do empreendimento mediante a

verificagéio dos relatérios de medigéio a serem enviados pela incorporadora ao Gestor, com cépia
para o Administrador, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual a Incorporadora (a)
atestard o andamento das obras do empreendimento, de acordo com o respectivo cronograma fisico-
financeiro de construgéo do empreendimento, e (b) deverd fazer constar uma planilha quantitativa

acumulada com os dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro das obras do empreendimento;
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(xiii)  indicar, para aprovagéo em assembleia geral dos condéminos do Empreendimento, (a) a
empresa de administragéo imobilidria dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a
prestacdio de servicos de seguranca, limpeza, manutengdo geral, manutencéo de elevadores,
paisagismo, conservagéo das dareas comuns, recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e (b) a

empresa responsdvel pela exploragéio do estacionamento do Empreendimento;

(xiv)  recomendar a implementacéo de benfeitorias visando & manutengéo dos ativos imobilidrios

integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimizagdio de sua rentabilidade;

(xv) identificar, avaliar e recomendar & Assembleia Geral de Cotistas, potenciais propostas de
alienagéio de iméveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboracéio de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a a|ienagﬁo, permuta ou transferéncia, a
qualquer titulo, da propriedade de qualquer imével dependerd da prévia aprovacgdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

(xvi) manter & disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servigos

de andlise e acompanhamento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

(xvii) indicar o avaliador responsdvel por redlizar a avaliagdo anual dos ativos imobilidrios

integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 4.3 acima;

(xviii) disponibi|izcr ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado dos bens e
direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagéo ou
desvalorizagdo apurado no periodo, apurado de acordo com a andlise técnica especialmente realizada para
esse fim e com os critérios de orientacdio usualmente praticados, os quais deverdo estar devidamente

indicados no relatério, conforme estabelece o artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472.

4.6. Gestdo de Locagéio. O Fundo contratard, por intermédio do Administrador, o Consultor Imobiliario
para realizar a Gestéo de Locagédio, a qual serd remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do item 5.3.

abaixo. Referida empresa serd responsavel pela:

(i) prospeccdo, recomendagdo e a consequente intermediagéio imobilidria, de potenciais
locatdrios;
(ii) realizagdo dos melhores esforcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e

capacidade financeira dos potenciais locatdrios recomendados;

(iii) negociagdo do prego, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais pertinentes

as locagdes;

(iv) andlise e recomendagéo da aprovagéo das apélices de seguro patrimonial;
(v) andlise e recomendagéo da aprovacéio das demais garantias contratuais;
——
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(vi) mediante aprovagdo do Administrador, poderd propor todas as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagéo, bem como para a defesa dos

interesses do Fundo;

(vii)  acompanhamento e fiscalizagéio do cumprimento integral das obriga¢des assumidas pelas
partes nos Contratos de Locagédio, incluindo a Administragéo dos Contratos de Locagéio com relagéio

a:

(a) aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes

(cobranga e aplicagéo), e (3) revisdo do aluguel;

(b) condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendagdo e

representacdo em assembleias;

(c) controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os iméveis vagos;
(d) controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagéo;
(e) controle do vencimento e acompanhamento da renovacéo das apélices de seguro

contratadas pelos Locatdrios com relagdo aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do

Fundo;

(f) realizagéo de vistorias nos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo

no inicio e no término dos Contratos de Locqgc“lo;
(9) elaboragéo e revisdo das minutas dos Contratos de Locagéo;

(viii) o adogdo dos procedimentos de revisdo dos alugueis dos ativos imobilidrios integrantes da

carteira do Fundo, incluindo:

(a) a andlise de cada um dos Contratos de Locagéo celebrados pelo Fundo com
relagéo aos ativos imobilidrios integrantes da sua carteira, em especial das clausulas referentes

a revisdo do aluguel;

(b) a realizagéio de estudo de mercado, compreendendo a andlise de transacdes

recentes e preco pedido em iméveis equivalentes aos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

(c) a andlise da situagdio do locatdrio e suas possibilidades de mudanga, suas opgées
de relocalizacéio dentro do mercado e uma previsdo do custo de mudanca, quando da

renovacgdo dos Contratos de Locagéo;

(d) a indicagéo da faixa do valor de locagéo do imével integrante da carteira do
Fundo, considerando as condi¢des do mercado vigentes & época e perspectivas futuras, além

do aconselhamento quanto ao prego a ser pedido;
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(e) a redlizagdo da negociacdo da renovacdio dos Contratos de Locagéo,
considerando as conclusées obtidas com as andlises realizadas na alineas “a” a “d”

imediatamente acima; e
(ix) a adogéio dos procedimentos de renovacéo dos Contratos de Locagéo.
4.6.1. O Gestor deverd elaborar, semestralmente, o Relatério de Gestéo, que contera:
(a) a descricéio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagéo a cada um, os

obje’rivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos

investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(b) o programa de investimentos para o semestre seguinte;
(c) as informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéio,
sobre:

(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se

concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizagéo ou desvalorizagéo apurado no periodo, com base na ultima
andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios

que devem estar devidamente indicados no relatério;

(d) a relagdo das obrigagdes contraidas no periodo, com base nas informagdes fornecidas pelo

Administrador;
(e) a rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres;

(f) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos altimos 4 (quatro) semestres

calendério, com base nas informcgc”)es fornecidas pe|o Administrador; e
(9) a relagéo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) altimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagéo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio,

com base nas informagdes fornecidas pelo Administrador.

4.7. Vedagdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme

aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:
(a) receber depésito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;
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(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(f) aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas do préprio Fundo;

(9) vender & prestacgdo as Cotas do Fundo;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operagdes quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre o Fundo e

o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o
Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34

da Instruggio CYM n°® 472 e a hipétese de aprovagéio em assembleia geral;
(i) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucéio CVM n° 472;

()] realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no mdximo,

o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdio a seus sécios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

4.71. A vedagdo prevista na alinea ‘i do item 4.7 acima néo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do Fundo.
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4.72. O Administrador envidard seus melhores esforcos no sentido de valorizar o patriménio do
Fundo, n&o podendo asseguratr, todavia, a sua efetiva va|orizagdo, tendo em vista os riscos inerentes

aos seus investimentos.

4.8. Renuncia e/ou destituigéio do Administrador e do Gestor. A perda da condigéio de Administrador
e/ou de Gestor se dard nas hipéteses de rentncia ou de destituigdio por deliberacéo da Assembleia Geral de

Cotistas.
4.81. Na hipétese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidagdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 4.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas fungdes até
ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e
sucessor(es) na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartério de Titulos e Documentos competente.

482. A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 4.8.1 acima deverd ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentncia. Caso o Administrador ndo a convoque
no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos

5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

483. Apés a averbagdo referida na alinea “b” do item 481 acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de quaisquer responsabilidades ou 8nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
no exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por deciséo final,

transitada em julgado, proferida por juizo competente.

48.4. Na hipé’rese de rendncia do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas

atribui¢des até eleigcdo de seu substituto ou até a liquidagéo do Fundo nos termos do item 4.8.5 abaixo.

4.85. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou n&o chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de
sua recdizcngc“lo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme ap|icc’1ve|, ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apés a deliberagéo que o eleger,

o Administrador poderd proceder & liquidagéo do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

48.6. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regu|omen’ro, na quq| também deverd ser eleito aos seus respectivos subsfi’rufos, obserquo, no caso
de destituicéio sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme

o caso, de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual desfi’ruigc”to.
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4.87. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéio judicial ou
extrajudicial, correréio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao

seu sucessor, da propriedade fiducidria dos iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

49. Liquidagéio Extrajudicial. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugéio CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da
Unigio, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicéio de novo

administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

4.9.1. Caberd ao liquidante indicado nos termos do item 4.9 acima praticar todos os atos necessdrios
& administragéo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbagédo referida na

alinea “b” do item 4.8.1 deste Regulamento.

4.9.2. O disposto na alinea ‘b” do item 4.81 deste Regulamento serd aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidagcdio do Fundo em funcéio da rendncia, destituicdio e/ou
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo & prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

4.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagédo

extrajudicial, o BACEN nomeard uma institui¢éio para processar a liquidagéo do Fundo.

410. Sucessdo da propriedade fiducidria. Nas hipéteses referidas nos itens 4.8 e 4.9 acima, bem como
na sujeigéio ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para
averbagédio, no cartério de registro de iméveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos iméveis integrantes

do patriménio do Fundo.

410.1. A substituicdio do Administrador e a consequente sucessdio da propriedade fiducidria dos

iméveis integrantes do patriménio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.
4.11. Do Comité de Gestdo de Despesas

4111 Tendo em vista as despesas de marketing e divulgagéo do empreendimento em nome do Fundo,
necessdrias ao estimulo de venda dos produtos em que o Fundo estd investindo, serd necessdria a
criagdio de um Comité de Gestdo de Despesas, o qual serd responsdvel pela aprovagdo e/ou

acompanhamento das despesas ordenadas.

4.11.2. O Comité de Gestdo de Despesas serd composto pelo Consultor imobilidrio, que atuard como
coordenador, e por 02 (dois) representantes dos cotistas. A eleicdo dos representantes serd feita por

meio de Assembleia Geral Extraordinaria.

411.3. O Comité de Gestdo de Despesas poderd aprovar a contratagéio direta do prestador de servigo,

desde que necessariamente acionado pelo Consultor Imobilidrio, na figura de Coordenador, sempre
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que o valor da despesa com marketing for até o montante de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) e

ndo houver a possibilidade de reunir 03 orcamentos de empresas do mercado de trabalho.

4.11.4. Para despesas acima do montante de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), a contratagéio direta

deverd ser aprovada em Assembleia Geral Extraordindria.

4115. Independentemente do valor, desde que existam 03 orcamentos de empresas com reputagéo
ilibada, para balizar o valor do servigo, ndo haverd necessidade de aprovagéo pelo Comité ou pela

Assembleia Geral Extraordindria.

4.11.6. As matérias apresentadas pelo Coordenador ao Comité somente serdo aprovadas por maioria

dos representantes. Em caso de discorddncia, a matéria fica automaticamente néo aprovada.
4.11.7. N&o haverd remuneragdo aos membros do Comité.

411.8. Toda e qualquer reunido ou mesmo deliberagdo por parte do Comité deverd constar em ata
de reunido do referido 6rgéo e encaminhado ao Administrador do Fundo, a fim de que o mesmo,

caso seja necessdrio, comunique os demais cotistas.

CAPITULO V - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

5. Taxa de Administragéo. O Fundo pagard, pela prestacéo de servicos, nos termos deste Regulamento e
em conformidade com a regu|amenfcgdo vigente, uma remuneragéo anual, em valor equivc1|en’re a 0,80%

(oitenta centésimos por cento) do valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo, que serd dividida em:

a) “Taxa de Administragéio Especifica” correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, conforme adiante definida, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), o qual devera
ser respeitado o minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil nos trés primeiros meses apés a transferéncia
do Fundo) e sendo R$ 13.000,00 (treze mil reais) a partir do 4° més apés a transferéncia. Adicionalmente,
serd devido R$ 1.000,00 (mil reais) referentes aos servigos de escrituragéo, acrescido do custo por cotista

conforme tabela abaixo.

Cbe T ae Valor (RS/cofisto)

51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95
> 10.000 0,40

Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante para o FUNDO, o FUNDO contratard a
ADMINISTRADORA e a ela sera devida a remuneragéio de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais,
ficando certo que esta ultima remuneragéo sé serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3

(“Taxa de Custédia”).

Para participagéio e implementagéo das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembleia

Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo adicional ao
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Administrador, equivalente & R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do

Administrador dedicado a tais atividades.

A Taxa de Administracéio Especifica serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a

partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

b) "Taxa de Gestédo” correspondente & 10.000,00, (Dez mil reais) Corrigida anualmente pelo IGPM/FGV.
Serd aplicado este valor para fins de célculo da referida Taxa de Gestdo, que serd paga mensalmente,

até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de

Cotas do Fundo.

5.2. Auditoria Independente. A remuneragéo do auditor independente, pelos servicos prestados em cada
exercicio social do Fundo, constitui encargo do Fundo e, portanto, ndo estda inclusa na Taxa de Adminisfrqgc“:o,

conforme artigo 9.1, do presente regulamento.
5.3. Consultor Imobiliario. O Fundo poderd contratar Consultor Imobilidrio.

5.3.1 “Taxa de Consultoria” corresponde a 6% (seis por cento) calculados sobre os valores recebidos pelo Fundo
a titulo de aluguel, deduzidos da Taxa de Gest&o minima, prevista no item ‘b” supra, e daqueles contratos

que j& possuem intermediacédo por imobiligrias

(i) Apés a apuragéo da Taxa de Consultoria, conforme previsto no item “5.3.1" supra, na hipétese do
valor ser inferior a R$ 2.000,00 (dois mil reais), serd aplicado este valor para fins de calculo da
referida Taxa de Consultoria, que ser& apurada até o altimo dia atil do més e paga até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente.

5.3.2 Adicionalmente, o Consultor Imobilidrio terd a remuneragéo de 4% (quatro por cento) do VGL (valor
global de locagéio) referente a comercializacéio de novas locagdes, sendo que seré deduzido do valor apurado

os valores eventualmente devidos a outros intermediadores referentes ao mesmo servigo.

(i) Na hipétese do valor ser inferior a 1,5 (um e meio) alugueis, serd aplicado este valor para fins de

célculo da referida remuneragédo.

5.4. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, ao Avaliador, receberéio, pela prestacéio dos servicos ao Fundo, a remuneragéo que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestagéo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a
remuneracgdo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto, nédo estando inclusas

na Taxa de Administragéo.
CAPITULO VI - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1 Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,

tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.
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6.1.1. As Cotas do Fundo teréio prazo de duracéo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas

diariamente.
6.1.2. As Cotas serdo mantidas em contas de depésito em nome dos Cotistas.

6.1.3. O Administrador poderd determinar a suspenséo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagéo da Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspenséo do servico de cessdo e transferéncia de

Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da respectiva Assembleia

Geral.
6.1.4. N&o haverd taxa de ingresso ou saida do Fundo.

6.15. A responsabilidade de cada Cotista ¢ limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde,

apenas, pela integralizagéo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 7.1.4 abaixo.

6.1.6. Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo
exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
(ii) néo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagéio legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigagéo

de pagamento das Cotas que subscrever.

6.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n°

472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

6.1.8. Observadas as disposigées constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo poderdo ser
admitidas & negociagéio no mercado secundério por meio do mercado de balcéio administrado pela
BM&FBovespa e ou mercado de balcéo organizado administrado e operacionalizado pela CETIP.
Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados de balcéo, as mesmas nédo poderdo ser
negociadas no mercado secunddrio fora de ambiente de sistema de registro de ativos autorizados a
funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderéo ser integralizadas no mercado primdrio

em ambiente administrado pela CETIP.

6.2. Emisséio e Subscricdo de Cotas. Com vistas a constituicio e desenvolvimento do Fundo, serdo
emitidas, na 1° Emisséo (i) até 7.890.000 (sete milh&es, oitocentas e noventa mil) Cotas, com valor unitdrio
de subscricgo de R$ 1,00 (um real) na data da primeira integralizagéo de Cotas (respectivamente, “Valor

Nominal Unitdrio” e “Data de Emisséo”), perfazendo o montante total de R$ 7.890.000,00 (sete milh&es e

oitocentos e noventa mil reais), na Data de Emisséo, e (ii) no minimo, 7.890.000 (sete milh8es, oitocentas e
noventa mil) Cotas, com valor unitério de subscricdo de R$ 1,00 (um real), no Valor Nominal Unitdrio,

perfazendo o montante total de R$ 7.890.000,00 (sete milhdes e oitocentos e noventa mil reais) ("Montante

Minimo da Oferta”). As Cotas de emissdo do Fundo serdo distribuidas por meio de oferta publica com
esforgos restritos de distribuicdo, em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n° 476 e demais

normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

6.2.1. As Cotas serdo integralizadas & vista e/ou a prazo, mediante a realizagéio de Chamadas de

Capital, conforme deverd ser previsto em Compromisso de Investimento e no respectivo Boletim de
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Subscrigéio, em bens e direitos ou em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central.

6.2.2. As Cotas deverédo ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas no ambito das

ofertas de Cotas do Fundo.

6.2.3. A obten¢do do Montante Minimo da Oferta é condigéio necessdria para o efetivo funcionamento
do Fundo, cuja autorizagéio serd concedida automaticamente pela CVM, na forma do artigo 5° da
Instrucéio CVM n° 472. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta até o encerramento do periodo de distribuicdo

serdo canceladas pelo Administrador.

6.2.4. No ambito da 19 Emisséo, poderd haver a subscricdo parcial das Cotas, conforme disposto no
artigo 15° inciso VIl da Instrugéio CVM n° 472, observado que serdo subscritas Cotas em montante
igual a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta. O saldo néo colocado das Cotas serd cancelado.
Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja alcangado no dmbito da 1° Emisséio e os investidores
ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo serd observado o estabelecido no artigo 13, §2° da
Instrugdo CVM n°® 472.

6.2.5. Néo poderd ser iniciada nova distribuicéio de quotas antes de totalmente subscritas ou

canceladas a dis’rribuigc“lo anterior;

6.3. Limitagéo a subscrigdo ou aquisigéio no mercado secundario. Nédo hd limitagdo a subscrigéo, ou
aquisico no mercado secunddrio, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passaré a sujeitar-se
a tributagéio aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas

fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas do Fundo, esta sujeita aos termos estabelecidos no Copﬁu|o

XV abaixo.

6.4.1. A subscricéio de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢éio por qualquer motivo, configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concorddncia aos termos e condigées deste
Regulamento, em especial (i) as disposi¢des relativas & Politica de Investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida

subscricdio e/ou aquisicéio das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

6.5. Direito de preferéncia. Os Cotistas néo terdo direito de preferéncia na aquisicéio das Cotas em
circulagéio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes no mercado secunddrio. Ao
adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos termos
deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos necessdrios ao cumprimento

da legislagdio em vigor e efetivo registro como novos Cotistas do Fundo.

6.6. Novas emissdes de Cotas. Por proposta do Administrador, o Fundo poderd, apés encerrada a 1°

Emissdo de Cotas do Fundo, realizar novas emissées de Cotas, mediante prévia aprovagéo da Assembleia
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Geral de Cotistas, alteragdo deste Regulamento e apés obtida prévia autorizagéio da CVM, caso aplicavel,

com o fim de captar recursos para a aquisigéio de novos ativos para o patriménio do Fundo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor po’rrimonia| das Cotas
existentes, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
Fundo e o niumero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo, proporcionalmente ao nimero de Cotas que
possuirem, o qual deverd ser exercido no prazo e forma a ser definida na Assembleia Geral de
Quotistas que aprovar cada uma das futuras emissdes, sendo que a data-base para o exercicio do

direito de preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem a ofertq;
(c) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissdes serdio subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os
termos e as condigdes que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver
estabelecido no Boletim de Subscri¢éio, observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, o objeto

e a Politica de Investimento do Fundo;

(e) poderd haver a subscrigéo parcial das Cotas, conforme disposto no artigo 15°, inciso VIl da
Instrucéio CVM n° 472, observado que seréio subscritas Cotas em montante igual a, no minimo, o
montante minimo das novas ofertas, a ser deliberado em Assembleia Geral de Cotistas. O saldo néo
colocado das Cotas serd cancelado. Caso o montante minimo das novas ofertas néo seja alcancado
no d&mbito das novas emissées de cotas e os investidores ja tenham disponibilizado recursos ao Fundo

serd observado o estabelecido no artigo 13, §2° da Instrugéio CYM n° 472; e,

(f) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
existentes.
6.7. Emissdes: Observado o previsto no item 6.6. acima, as novas emissdes de Cotas seréo realizadas nos

termos dos respectivos suplementos elaborados nos termos do Anexo Il a este Regulamento ("Suplemento”).

O Anexo | a este Regulamento traz o Suplemento da segunda emisséo de Cotas do Fundo.
CAPITULO VII - D|STR|BU|§AO DE RESULTADOS

7.1. Distribuicéo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4
(quatro) meses apés o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados

liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugéo

CVM n° 516.

7.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em

ativos de renda fixa, deduzindo-se:
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(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo

Fundo durante tal periodo;
(ii) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢des da Instrucio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2.011 e do

Regulamento.

7.1.2. Serdo distribuidos aos Cotistas, , no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo poderéo ser
distribuidos mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipagéo, no 10° (décimo) Dia
Util de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util

do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

7.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardagrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo

escriturador das Cotas do Fundo.

7.1.4. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo,

o Gestor poderd formar uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”), por meio da

retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderd ter o valor méximo equivalente a

5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

7.1.5. O Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipétese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo, incluindo, mas néo se limitando q,
eventualidade de todos os iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo se tornarem vagos, na qual
o Fundo terd que arcar com as despesas necessdrias ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos
indispensdveis & protecdo, manutengdo ou reforma dos iméveis integrantes da carteira do Fundo e
do patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Pardgrafo ndo serdo

caracterizadas como novas emissées de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

7.2. Sistema de registro contdbil. O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.
CAPITULO VIl - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8l Assembleia Geral de Cotistas. Aléem das matérias estabelecidas na regulamentagéo prépria, e de
outras matérias previstas em neste Regulamento, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas o

seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragéio do Regulamento do Fundo, com excecéio das hipéteses previstas

no item 8.1.1 abaixo;
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(b) deliberar sobre a fuséo, incorporagdo, ciséo e/ou fransformogao do Fundo;

(c) tomar, onua|menfe, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonsfrqgc”)es

contdbeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucéio e liquidagdio do Fundo, incluindo a liquidagdo que néo

seja em espécie;

(e) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, conforme previstos neste

Regulamento;

(f) deliberar sobre a emisséo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagéio & emisséo de Cotas

ja previstas neste Regulamento;

(9) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas séo admitidas a negociagéo,

caso o novo mercado onde as Cotas serdo negociadas néo esteja previsto neste Regulamento;

(h) deliberar sobre a adlienagéo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da

propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo;

(i) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdio do Administrador e a escolha de seu substituto;

(j) deliberar sobre a destituicéio ou substituicéio do Gestor e a escolha de seu substituto;

(k) deliberar sobre a eleicdio e destituictio do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacéio de
sua remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo de despesas que poderéo ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

(I) aprovar o laudo de avaliagdio, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na

integralizagdo das Cotas do Fundo;

(m) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos deste Regu|amen’ro;
(n) alteragéo do prazo de duragédo do Fundo; e,

(o) alteragdo da Taxa de Administragéio;

8.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de adequagéo a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, tais como alferqgc“lo na razdo social, enderego e telefone, devendo ser providenciada a
necessdria comunicacdio aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem

sido implementadas.
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81.2. Em caso de alteracdio da legislagcéio e da regulamentacéio vigente que venha a modificar
aspectos tributdrios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio
do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no
presente Regulamento, bem como, se necessdrio, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas
relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador dever& dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberagéo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de

tais modificages.

8.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos
na Instrugdo CVM n°® 472.

8.2. Convocagdo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo
Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos

neste Regulamento.

8.21. A convocacdio para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-& mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletrdnica encaminhada a cada Cotista ou publicagéio em jornal de
grande circulagéio e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que deverd conter todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias

que dependam de deliberagéio da Assembleia.

8.2.2. As convocagdes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser feitas com, no minimo, 10 (dez)

dias de antecedéncia da data prevista para sua realizagéo.

8.2.3. Independentemente de convocagédo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

8.2.4. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passard a ser ordindria e extraordindria.

8.25. A convocagéio e instalagdo da assembleia geral dos Fll observaréo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposigdes da
Instrugdo CVM 472.

8.2.6. A primeira convocagéo das assembleias gerais deverd ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e

Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias.
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8.3. Instalagdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer namero de
Cotistas.

8.3.1. Apés instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os quéruns de

deliberagéio previstos no item 8.42 deste Regulamento.

8.4. Voto. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota serd atribuido o direito a

um voto.

8.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta
ou correspondéncia eletrénica, desde que tal comunicagéo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizacéio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderéo votar
por fac-simile ou correio eletrdnico digitalmente certificado, desde que possivel & comprovagéo do
voto durante a realizagéio da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagédo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagéo das mesmas.

8.42. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas seréio tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excegdio das matérias indicadas nos subitens
“a”, "b", “d”, “i", k", “I” e "n" do item 8.1 deste Regulamento, que dependeréio da aprovacéo de Cotistas

que representem:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

b. metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.3. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “j" do item
81, especificamente, & eleicéio do Representante dos Cotistas dependerdo da aprovacgéo da maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.44. Né&o obstante o previsto no item 842 acima, a alteragdo do Regulamento, conforme o
estabelecido no item “a” do item 8.1 acima, poderd ser realizada quando for decorrente de quaisquer
das deliberagdes constantes do item 81 que tenham quérum de deliberagéio inferior & maioria

absoluta das Cotas emitidas.

8.45. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;
(b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador e do Gestor;
(c) empresas |igadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e
——
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(e) o Cotista, na hipétese de deliberagdio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
8.4.6. A vedagéio prevista no item 8.4.4 acima néo se aplica quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.4.4 acimg;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia em que se
dard a permissdo de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o §6° do art. 8° da Lei da n°® 6.404, de 1976, conforme o §2° do art. 12 da Instrugo CVM n°®
472.

8.4.7. O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de
convocagdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua rea|izog€|o, bem como no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pdagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da

entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas.

8.48. Téem qualidade para comparecer & Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou

seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

8.49. O pedido de procuragdio, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou

anuncio pub|icado, deverd:

(a) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrdrio & proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

8.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes indelegdveis de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, bem como exercer demais fun¢des de competéncias

privativa descritas nos incisos do art. 26-A da Instruco CVYM n® 472.

8.5.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;
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(d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
(e) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.
8.6. Relagéio de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472 qualquer Cotista
que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas poderd solicitar relagéio de nome e
enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objefivo de enviar pedido de procuragdo
de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido.

8.6.1. O Administrador, ao receber a so|ici’rqgao de que trata o item 8.6 acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)

Dias Uteis da data da solicitacgéio; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetido e nos

termos determinados pe|o Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data so|ici’rc1gc“|o.

8.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 8.6 deverd informar o Administrador o teor

de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:
| - reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il - cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 8.6.1, alinea (b) acima, seréo arcados pelo Fundo.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas

pelo Administrador:
(a) Taxa de Administragéio;

(b) taxas, impostos ou contribui¢es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigqgc”)es do Fundo;
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(c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugo CVM n° 472, bem como os
relativos & impresséo, expedicéio e/ou publicacéo de relatérios, formuldrios e informagdes periédicas

previstas neste Regulamento e/ou na Instrugdo CVM n° 472;

(d) gastos com distribui¢des publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para

negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;
(e) honordrios e despesas do Auditor Independente;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas &
compra, venda, |occ1gc“10 ou arrendamento dos iméveis e demais ativos que componhcm, ou venham

compor, o seu patrimdnio;

(9) gastos decorrentes da admisséo das Cotas & negociagdio em mercados regulamentados, de

forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secunddrio;

(h) honoradrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéio que seja eventualmente

imposta;

(i) honorarios e despesas com a contratagéio de servigos |egois, fiscais, contdbeis e de consultoria

especializada, se houver;

(j) gastos incorridos com a celebracéo de contratos de seguro sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos néo coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

fu ngdes;

(k) gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisco, ’rronsformdgc”lo ou |iquidcg€|o do

Fundo e & redlizacéio de Assembleia Geral de Cotistas;
()] taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da

carteira do Fundo que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo CYM n° 472;

(n) gastos necessdrios & manutengdio, conservagdo e reparos dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela
Assembleia Geral de Cotistas;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(q) honordrios e despesas relacionada ao Represente dos Cotistas.
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9.11. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correréio por conta do

Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

9.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), o Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberard acerca do
aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas nos termos do item 6.6
deste Regulamento, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais de manutencéo

ordindrias.
CAPITULO X - DEMONSTRACOES CONTABEIS

10.1. Demonstragdes contdabeis. O Fundo terd escrituragéo contdbil propria, devendo as suas aplicagses,
contas e demonstragdes contdbeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

10.11. O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros

ativos, excluidas as suas Exigibi|idades, bem como outros passivos.

10.1.2. As demonstragdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os

seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

10.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurcdos com
base nas praticas contébeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdio CYM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

10.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado,

conforme o manual de marcagéo a mercado do Administrador.

10.1.5. O Gestor, em qualquer hipétese, deverd ajustar a avaliagéio dos ativos componentes da carteira

do Fundo sempre que houver indicagéo de perdas provdveis na realizagéo do seu valor.

10.2.  Exercicio social. O exercicio social do Fundo tera duragéo de 1 (um) ano com encerramento em 30

de junho.
CAPITULO XI - DIVULGACAO DE INFORMACOES

1.1 Divulgagéo de informagdes. O Administrador deve prestar informagdes periédicas sobre o Fundo,

nos termos dos artigos 39 e seguintes da ICVM 472, com as alteragdes trazidas pela ICVM 571.

ne Disponibilizagdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas por meio

eletrénico documentos, relativos a informogées eventuais sobre o Fundo.

OUVIDORIA .
<7~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@V@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Beyord

11.21. A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do sistema de informagées da
CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informag8es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

1.3. Publicagéio. A publicacéo das informacses referidas nos itens 111 e 1.2 acima deveréd ser feita na
pdgina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como ser enviada, de forma simulténea, & entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas & negociagdo e & CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na

sua rede mundial de computadores.

11.3.1. A publicagéio de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada serd feita em

jornal de grande circulagéo.

11.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagéo do Fundo néo poderédo estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

11.3.3. Caso alguma informacéio do Fundo seja divulgada com incorre¢des ou informagdes néo
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagéio, o Administrador, por iniciativa
prépria ou por determinacdio da CVM, deverd utilizar-se do mesmo veiculo de divulgagéo da
informagdo divulgada com incorre¢des ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo
expresso que a informagédio estd sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagéo da

CVM, conforme o caso.

11.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do

Administrador na rede mundial de computadores (https://www. vortx.com.br/); e (ii) no enderego

eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XII - CONFLITO DE INTERESSES

12.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou o Fundo e o Gestor dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

12.1.1. Séo exemplos de situacéio de conflito de interesses:

(a) a aquisi¢éio, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagéio, locagdio ou arrendamento ou exploracéio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a
eles ligadas;

(c) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do

Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(d) a contratagdio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
contratagéio de terceiros, exceto o de primeira disfribuigdo de Cotas do Fundo; e,
(e) a aquisicdio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséio do Administrador, do Gestor, ou

pessoas a eles ligadas.
12.1.2. Para fins do disposto neste item 1211, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador e/ou do Gestor, de seus
respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excegéio dos cargos exercidos em 6rgédos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungses
executivas, ouvida previamente a CVM; e,

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e "b" acima.
CAPITULO XIII - LIQUIDAGCAO

13.1. Liquidagéo do Fundo. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberagéio da Assembleia Geral de
Cotistas, observados os procedimentos de convocagéio, instalacéio e deliberacéio previstos no Capitulo VIII

deste Regulamento.

13.1.1. Mediante indicagdo do Administrador e aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas, a
liquidagéio do Fundo seré feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragéo a
opgdio que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e nédo sdo
negocidveis em bolsa de valores ou em mercado de balcéo organizodo, no Brasil; (ii) venda em bolsa
de valores ou em mercado de balcéo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos
e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 13.1.3

abaixo.

131.2. Em qualquer caso, a Liquidagéo de ativos serd realizada com observéncia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

13.1.3. Serd permitida a |iquidc1gc”10 do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 deste

Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

13.1.4. Na hipétese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicéio de um condominio, cuja fracéo ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporgéio de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagéio & época, sendo que, apés a constituicéio do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na

hipétese prevista neste item ser&o ainda observados os seguintes procedimentos:
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(a) o Administrador deverd notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo de ativos a que
cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador

perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas néo procedam & eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacéio de que trata o inciso “i” acima,
essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagéo,

desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

132.  Parecer do Auditor Independente. Nas hipéteses de liquidagéio do fundo, o Auditor Independente
deverd emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéio do

Fundo.

13.3.  Cancelamento do registro do Fundo. Apés a diviséo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CYM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar

todos os atos necessdrios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo,

quando for o caso; e,
(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP).

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentagdo de patriménio do
Fundo que se refere o item 13.2 deste Regulamento acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

13.3.1. Apés a diviséo do patrimdnio de que trata o item 13.3 acima, os Cotistas passar&o a ser os Gnicos
responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme deciséo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

13.3.2. Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou substituicdio do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicéio processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XIV - TRIBUTAGAO APLICAVEL
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14.1. Tributagéo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na

fonte, & aliquota de 20% (vinte por cento).

14.11. Né&o obstante o disposto no item 14.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa
fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipé’rese de o Fundo, cumulativamente:
(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo em

percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo,

e, ainda;

(d) as Cotas serem admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcéo organizado.

14.1.2. Néo hd& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” a “c” do item 14.1.1 acima; ja quanto
a alinea "d” do mesmo item, o Administrador manterd as Cotas registradas para negociagéo
secunddria na forma prevista no item 6.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 7.11 acima, o
Administrador deverd distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencéo de tributacéo constante da
Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o
Administrador ndo poderd tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento

tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XV - COMITE DE INVESTIMENTOS

15.1. O Fundo terd um Comité de Investimentos que serd composto por 3 (trés) membros, dos quais 2
(dois) serdo eleitos pe|o Gestor e 1 (um) pe|os Cotistas do Fundo com maior numero de cotas reunidos em

Assembleia Geral.
15.1.1. O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 anos, permitida a reeleigéo.
15.1.2.0 Comité de Investimentos tem como funcdes:

| - Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;
Il - Deliberar sobre os prazos, forma e condigdes de todo e qualquer investimento em Ativos
imobilidrios, ou sobre alteragdes na composicéio da carteira do Fundo, observada a politica de

investimento do Fundo;
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Il - Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participagéo
nos Ativos Imobilidgrios investidos, e a adogdo de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos
interesses do Fundo;

IV - Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza diversa a ser
firmado pelo Fundo, especialmente com poderes para aprovar novas locagdes, bem como rescisées
de contratos de |ocagao;

V - Decidir sobre a forma de alienagéo dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, observado este
Regulamento;

VI - Acompanhar as atividades do Administrador e do Consultor Imobiliario no cumprimento de suas
obrigagﬁes referentes ao Fundo; e

VIl. Tomar conhecimento sobre os termos e condi¢cdes do desenvolvimento dos empreendimentos

imobilidrios e sobre a evolugdo da comercializagéo/locagdo de cada um dos Ativos Imobilidrios.

15.1.3.0s membros do Comité de Investimentos néo receberdo qualquer tipo de remuneragéo do Fundo

pelo desempenho de seus servigos.

15.1.4. As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pelo Administrador ou
por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, podendo ser

dispensada a convocagéio quando estiverem presentes todos os membros.

15.15. As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-6o com a presenca da maioria de seus
membros e poderdo ser presenciais, ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de consulta formal,
observado o procedimento previsto no Regulamento. As deliberagdes do Comité de Investimentos

serdo CIdOdeGS por maioria de votos de seus membros presen’res, ccbendo a CGdG membro um voto.

15.1.6. Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas as respectivas atas, ainda que em
forma de sumdrio, as quais deverédo ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos

presentes e entregues ao Administrador, no prazo de até 5 (cinco) dias ateis apés a sua realizagdo.

15.1.7. Os membros do Comité de Investimentos dever&o informar ao Administrador, e esta deverd
informar aos Cotistas, qualquer situagéio que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagéo de

conflito de interesses com o Fundo.

15.1.8. As decisdes do Comité de Investimentos ndo eximem o Administrador, nem as pessoas por ele
contratadas para prestar servicos ao Fundo, das suas responsabilidades perante a CVM, os Cotistas

e terceiros, conforme disposto no Regulamento e na regulagéo em vigor.

CAPITULO XVI - DISPOSIGCOES GERAIS

15.1. Legislagdo aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucéio CVM n°® 472 e
demais normativos que dispdem sobre a constituigcéio, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, sendo que as matérias néo expressamente aqui abordadas seréo disciplinadas pela
Instrugio CVM n° 472, pela Instrugio CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicdveis a fundos de

investimentos.
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152. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, para qualquer acéo ou

procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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