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Informacoes Gerais

O Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi constituido em
05 de outubro de 2020 com o objetivo de captar recursos junto ao publico
investidor para desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio com
destinagdo hospitalar a ser desenvolvido no Municipio de Campina Grande,
Estado da Paraiba. Apds a conclusdao das obras o imdvel serd locado para
Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho Médico Ltda.

A primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM n¢?
476/2009, com a colocagdo de 105.000 cotas ao preco unitario de RS 100,00 por
cota, totalizando a captacdo de RS 10.500.000,00. A primeira emissdo teve por
objetivo captar recursos suficientes para aquisicao do terreno, desenvolvimento
dos projetos de constru¢dao do empreendimento hospitalar e custeios das
despesas do fundo nos dois primeiros anos de operacao

Com a conclusdao da Oferta foram contratados os servicos de arquitetura para
elaboracdo do projeto, e em 10 de margo de 2021 o fundo concluiu a aquisicao
de um terreno de 12.000m? situado Dr. Elpidio de Almeida, no Municipio de
Campina Grande, Estado da Paraiba, objeto da Matricula 139.674 do 12 Servico
Notarial e Registral lvandro Cunha Lima, da Comarca de Campina Grande — PB,
pelo valor de RS 7.200.200,00, que acrescidos dos impostos e encargos, totalizou
o montante de 7.368.000,00

A segunda emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
destinada ao publico em geral, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/2003. A
Oferta foi concluida em 03 de maio de 2022 com a colocagao de 1.017.000 cotas
ao preco unitario de RS 100,00 por cota, totalizando a importancia de RS
101.700.000,00. Além do preco por cota, foi cobrado dos investidores
participantes da segunda oferta a Taxa de Distribuicdo Primaria no valor de RS
2,67 destinada a suprir os custos da Oferta. Com o encerramento da Oferta as
cotas do Fundo foram levadas a registro na B3, tendo sido atribuido o valor de
RS 102,67 por cota para inicio das negociacdes em 10 de maio de 2022.

[ Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina
| Grande

CNPJ: 39.347.413/0001-82
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‘Ltda.

[ Administrador: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios
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Gestor: Investcoop Asset Management Ltda.
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Escriturador: Banco Daycoval S.A

7\,

Codigo de Negociacao: HUCG11

\,

(Taxa Administracdo: 0,30% ao ano sobre o PL (minimo mensal de R$
23.000,00 ) + parcela variavel ref. taxa escrituracao de RS 1,60 por
 cotista (minimo de RS 3.341,14 ). Obs. valores corrigidos pelo IPCA
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Taxa de gestao: 0,10% ao ano sobre o PL;

Cotas emitidas: 1.122.000

Cota Patrimonial: RS 102,5269 - PL Junho/23

\,
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Cota de mercado: RS 76,90 - Base cota de fechamento Junho/23.
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Rendimento no més: RS 0,55

7\,

\,
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Pagamento: 14/07/2023.
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Demais caracteristicas.

Fll Hospital Unimed Campina Grande

CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82

Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Renda Gestao
Passiva

Segmento de Atuacao: Hospital

Céddigo ISIN das Cotas: BRHUCGCTF004

Cddigo de Negociacao na B3: HUCG11

Nome de Pregéao: Fll UNIMED C

Inicio das Negociacdes - B3

Em 10 de maio de 2022 as cotas oriundas das 1% e
2° emissoes ficaram disponiveis para negociacao
no ambiente da B3 “Inicio de negociacao” sob o
codigo de negociacao HUCG11, coddigo Isim
BRHUCGCTF004 e pelo valor unitario de RS 102,67
(cento e dois reais e sessenta e sete centavos).




Historico do Fundo

Constituicao Aquisicao do
do Fundo em Terreno em
05/10/2020 10/03/2021

Valores Mobiliirios

1° emissao em
23/12/2020
(INCVMA476) ao valor
unitario de RS RS
100,00 (subscricao
de 105.000 cotas)

Deferimento
concedido em
30/12/2021 do
registro na B3

Formalizacao do
contrato de BTS
em 09/11/2021

2° emissao em
03/05/2022 ‘
(INCVM400) ao valor Em 13/05/2022 foi
unitario de RS RS emitida ordem de
100,00 (subscricao servico para inicio
de 1.017.000 cotas) das obras

N\

ANBIMA

Formalizacao Inicio das Registro da Oferta
cgr?:tffruactgodeem negociacoes das junto Anbima
25/04/2022 cotas no ambiente
10/05/2022



Inicio das Obras

Em 25 de abril foram formalizados os contratos de
Construcao e Gerenciamento da Obra, e no dia 13 de
maio de 2022 foi emitida a Ordem de Servico para
Inicio das obras que deverao ser concluidas no prazo
de 18 meses.
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Imagens ilustrativas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa contratada pelo Fundo para elaboragéo dos projetos

Hospital Unimed

O Hospital Unimed Campina Grande tera 15.740m?2 de area construida e contara com 127 Leitos, 10
Leitos de UTI Adulto e 10 Leitos de UTI Infantil, Pronto Atendimento - PA, Servicos de Diagnésticos por
imagem e Exames Laboratoriais.



Locacao

Apos a conclusao das obras o imodvel sera locado para Unimed Campina Grande
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda., por meio de Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imodvel Nao Residencial sob a Modalidade “ Built to
Suit” com Opcao de Compra e Outras Avencas, ja formalizado entre as partes
em 09 de novembro de 2021 com as seguintes caracteristicas:

Prazo: 20 anos

Vigéncia: 01/01/2024 (vigéncia prevista considerando a entrega da obra no
inicio de novembro de 2023 e obtencao do habite-se até 31/12/2023

Valor do Aluguel: RS 844.461,00

indice de Correcédo: IPCA (base novembro/2021)

Opcédo de Compra: A cada aniversario de 5 anos. O preco de aquisicao sera
estabelecido de acordo com a média aritmética dos valores de avaliacao do
imovel indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com os termos
da Instrucao CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes
indicados no anexo V do contrato de locacao sendo uma escolhida por cada
parte e a terceira de comum acordo.

Garantia: Fianca Bancaria correspondente a 18 meses de locacao.




I nfo rm agaes Con té beis Passivo em milhares de reais

v

A
Rendimentos a distribuir RS 617
Valor da cota Valor da cota de o A e
patrimonial * mercado (fechamento) Fiscais e previdénciarios RS 100
RS 102,5269 RS 76,90 Taxa de administracdo a pagar R$ 29
Taxa de gestdo a pagar RS 10
ATIVO em milhares de reais — Contas a pagar p/conta de obras RS 104
Retengao por conta de obras RS 2.610
Projetos em
Construgao Caixa/Renda Fixa Outros valores a pagar RS 9
RS 48.387,00 RS 51.873,00
RS 3.479
—— RS 118.514 3
T Patrimonio Liquido em milhares de reais
Outros Valores e
Bens :
| R$ 327,00 Total Ativo RS 118.514
R$T1e(;r2e;§ 00 Adiatamentos
SE5 de Obras Total Passivo RS -3.479
Imposto a e lim i
RS 7.462,00 compensar
RS 243,00 P.L RS 115.035
-
A 4

P
<

Obs. O balancete contabil esta disponivel através dos sites da Coinvalores; https://coinvalores.com.br/ e B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-
e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/



https://coinvalores.com.br/
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande%20e%20B3
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

Fluxo de caixa

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receita de Aplicagcao Financeira

Outras receitas e reembolsos

Taxa de administracdo/gest3ao/escrituracao
Despesas de taxas e tributarias

Despesas IPTU/ Taxas e impostos

Despesa IRRF

Despesas cartdrios e outras

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Pagamento por conta de obras

Aditivos a Obra

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Distribuicao de rendimentos

Impostos s/distrib.

Outros Valores nao Operacionais

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Variacao liquida do caixa

Caixa inicio do periodo

Caixa final do periodo

Inicio do més

Acumulado no ano

605.641,56 4.061.983,83
(41.732,18) (248.954,35)

- (20.238,66)
(3.632,35) (14.007,69)
(273.470,52)  (1.584.829,84)
(4.104,66) (17.413,40)
282.701,85 2.176.539,89
(6.012.011,30) (17.153.190,94)
CPREPR:T)) (746.681,57)
(6.104.164,18) (17.899.872,51)
(224.400,00) (2.356.200,00)
(4.389,70) CEE:E))
202.178,08 43.708,52
(26.611,62) (2.351.859,71)
(5.848.073,95) (18.075.192,33)

57.721.375,64
51.873.301,69

69.948.494,02
51.873.301,69




De acordo com a avaliacao técnica realizada pela empresa Cushman &
Wakefield, o valor de mercado do empreendimento incluindo terreno,
medicoes e custos de projetos totaliza RS 40.037.220,06 - base dezembro
de 2022

Valor de mercado dos bens
integrantes do Patrimonio Liquido

Premissas

O terreno foi avaliado
utilizando o meétodo de
Comparativo de Dados de
Mercado.

LAUDO DE AVALIAGAO
Valores em Medigoes Valorizagdo /  Valor Atual

Imovel/Locatario
2021 desvalorizagao  laudo 2022

994000000 - |  282.189,80 | 10.222.189,80
A Edificacao seguiu o Terreno - Av. Doutor Elpidio de Almeida |Edificio construgdes | - | 28.841.099,70| - | 28.841.099,70

critério de custos de Edificio projetos | 973930561 | | 97393056/

TOTAL 10.913.930,56 28.841.099,70 282.189,80 40.037.220,06

aquisicao de acordo com o0s
£ Resultado por cota 9,73 25,71 0,25 35,68

valores das medicoes
ocorridas até dez/22.




» Em 31/05/2023 o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos com valor por cota de RS 0,55 que sera pago
no dia 14/07/2023. O rendimento distribuido € oriundo da
remuneracao dos recursos de caixa objeto da captacao

o o . aplicados em Fundo de liquidez diaria.
D]V.I d e n d Y] e ld » A data base “Ultima dia de negociacao com direito ao

provento” € 30/06/2023.




Andamento das obras h‘

Durante o més de junho seguiram-se as atividades envolvendo diversas disciplinas relacionadas a obra. Nesta fase pode-se destacar: Instalacao de
“drywall”, sistema de ar-condicionado, instalacoes hidraulicas e elétricas, gases medicinais, fachada, dentre outras. No relatério anterior haviamos
comentado sobre o atraso de algumas disciplinas necessarias para conclusao da obra, a situacao ainda preocupa, 0 atraso na execucao € no processo
de contratacao de insumos para a obra prejudicam o cronograma podendo acarretar o atraso na entrega da obra, o que parece inevitavel. Estamos
mantendo tratativas com a construtora e a gerenciadora para minimizar o atraso e estabelecer uma data para entrega definitiva da obra. Se
confirmado o atraso e estabelecida nova data para entrega da obra, tal fato sera informado ao mercado.

Visao Geral da Obra




Andamento das obras

Para suprimento da obra, até o final do més de junho foram contratados
para faturamento direto o montante de RS 58.577,431,64 correspondente
a compra de insumos e contratacao de servicos especializados. Deste
montante, ja foram pagos RS 26.482.400,82 e o saldo sera faturado de
acordo com a entrega/medicao, para pagamento nos proximos meses de
acordo com os prazos acordados.

Impermeabilizacao




Andamento das obras

Fachada — Pele de Vidro




Andamento das obras

Ceramica




N
S COINVALORES
u?

Contatos RI

website: www.coinvalores.com.br
e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Tel (11) 3035-4143
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1800 - 2° andar Edificio Liége

Cep. 01451-001 - sao Paulo SP



http://www.coinvalores.com.br/
mailto:admfundoimobiliario@coinvalores.com.br
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