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Oferta publica primaria de distribuigéo da 12* (décima segunda) emisséo (“Décima Segunda Emiss&o”) de, inicialmente, até 5.940.594 (cinco milhdes, novecentas e quarenta mil, quinhentas e noventa e quatro) cotas nominativas e escriturais, em série e

classe Gnicas (“Cotas”), com prego de emiss&o de RS 98,21 (noventa e oito reais e vinte e um centavos) cada (“Preo de Emissao”), fixado inicialmente com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15, inciso |, do Regulamento (conforme abaixo definido), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigéo (conforme abaixo definido). Seré devida pelos Investidores

(conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que o Direito de ou terceiros do Direito de , conforme definido abaixo), adicionalmente ao Prego de Emisso das Cotas, taxa em montante equivalente a 2,84%
(dois inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) do Prego de Emisséo (ou do Prego de Emisséo Atualizado, cunfcrme ocaso), \o\ahzando o valor de R$ 2,79 (dois reais e setenta e nove centavos) por Cota (considerando-se o Prego de Emisséo)
("Custo Unitrio de Distribuigo”), cujos recursos poderao ser utilizados para da comisséo de comisszo de @0, honorarios de advogados externos, taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3 S.A. -

BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos a doa pmencuaus Os demais recursos caso existentes, ap6s o de todos os gastos da

distribuig&o, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitério de Distribuicdo e que nao sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do art. 47 da Instrug&o Instrugdo da CVM e 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugao CVM 472") serdo de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preco de subscricao e integralizago sera de R$ 101,00 (cento e um reais), correspondente ao Preco de Emissdo, acrescido do Custo
Unitario de Distribuigao (Preco de Subscrigéo e ), o valor total de, até R$ 599.999.994,00 (quinhentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais) (*Valor Total
da Emissdo”), sendo que o Valor Total da Emiss&o poderé ser diminuido em virtude da Distribuig&o Parcial (conforme abaixo definido), ou do Prego de Subscrigéo Atualizado (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido), ou aumentado em raz&o da distribuigdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou do Preco de Subscrigio Atualizado (conforme abaixo definido), a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI, da Resolugéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugd@o CVM 160°) e da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentages aplicaveis (*Oferta’). O Prego de Subscrigdo e Integralizagdo podera ser
atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais acritério da e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias (teis antes do término do Periodo de Subscrigao (conforme abaixo definido)
(‘Fato Relevante de Atualizagéo de Prego”), pelo prego equivalente & média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores & data de divulgagao do Fato
Relevante de Atualizagao de Preco, limitado a uma variago positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteragao na quantidade de Cotas objeto da Décima Segunda Emissio (*Preco de Emiss@o Atualizado"), acrescido

do Custo Unitério de Distribuicdo atualizado (i.e., taxa equivalente a 2, sa% sobre o Prego de Emissdo (“Preco de Subscri¢do ). Caso o Prego de Subscrigao e Integralizagdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores
serdo informados a respeito da &o do Prego de & &0 através do Fato Relevante de Atualizagao de Prego. Caso o Preco de Subscrigdo e Integralizagé@o seja atualizado, os Cotistas que néo tiverem o interesse em exercer o
Direito de eos que ap Pedido do ¢ & ou ordem de dentro do Periodo de Subscrigdo nao lverem o neresse em subscrever Cotas em relagéo ao Prego de Subscrigéo Atualizado, tais Cotistas efou

Investidores poderao cancelar as suas ordens até o término do Periodo de Subscriao, por meio de seu respectivo agente de custodia. os praz daB3edo , conforme o caso, sendo certo que, caso
néio haja manifestago do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscrigéo, a qual ocorrera pe\a Prego de Subscrigéo Atualizado.

A versdo vigente do r do Fundo (" ") foi e aprovada por meio do “Ato do Administrador para Alteragio e Consolidagio do Regulamento do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Mobilidrio”,
datado em 07 de outubro de 2022 (*Ato da Administradora - Regulamento”).

A Décima Segunda Emissao, a Oferta, o Preo de Emisso e o Prego de Emissao Atualizado foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII", datado de 04
de agosto de 2023 (*Ato da Administradora ~ Oferta’, o qual, em conjunto com o Ato da “Ato da Administradora’).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 599.999.994,00

(quinhentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e quatro reais)*

Cadigo ISIN das Cotas n°® BRBTLGCTF000
Caédigo do Ativo na B3: BTLG11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Atuagéo Hibrido

“considerando o Preco de Emissao e o Custo Unitério de Distribuicao de R$ 2,79 (dois reais e setenta e nove centavos).

“podendo o Valor Total da Emiss&o ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) ou do Prego de Subscrigio Atualizado; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta, ou do Prego de Subscrigao Atualizado.

Nos termos do artigo 50 da CVM 160, a de Cotas ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou sefa, inicialmente em até RS 149.999.948,00 (cento e quarenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito reais), considerando o Preco de Emisso acrescido do Custo Unitario de Di ou o valor o Preco de a1.485.148 (um milhdo,
quatrocentas e oitenta e cinco mil, cento e quarenta e oito) Cotas, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta & CVM ou modificagéo dos termos da Décima Segunda Emisséo e da Oferta, conforme opgéo de emissao das Cotas adicionais, por deciséo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituico financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios, consituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45
(Coordenador Lider"), em comum acordo com a Administradora e o Gestor (“Cotas Adicionais”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de bolsa, pelo C Lider e outras 5 a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3,
pelo Lider para participarem do esforco de colocagao das Cotas junto aos [ des Par g

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, serd admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso n haja a subscrigéo e integralizagéo da totalidade das Cotas no mbito da Oferta, desde que captados,

no minimo, R$ 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos mil reais), considerando o Prego de Emisséo acrescido do Custo Unitério de D ou, ainda, o valor 300,000 (trezentas mil) Cotas

(respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial®)

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuigdo no mercado primério, por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDA’), ambiente de icao priméria ionalizado pela B3, sendo a liquidagzo financeira da

distribuigao efetuada via B3; e (ii) para negociagéo no mercado secundério de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as e 0s eventos de Ilqwdados

e as c
via B3, Para maiores informagdes acerca das restrigoes de negociagao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a dlvulgacﬁo a0 mercado de fato
relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociagdo no mercado secundario” deste Prospecto.

A colocagéo de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: BTLG1L.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 04 DE AGOSTO DE 2023, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO. A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O
N° CVM/SRE/AUT/FI/PRI2023/111, EM 04 DE AGOSTO DE 2023,

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 6 A 27

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO E
DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA
ADMINISTRADORA, DO SEU GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENT OS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A DECIMA SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO GESTOR, AO COORDENADOR
LIDER, A B3 E/OU A CVM

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADORA E GESTOR

btqpactusl

A data deste Prospecto é 04 de agosto de 2023



@9 pactual

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




@ pactual iNDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA .....oiiiiiiieieieieite ettt ettt sttt benenn 1
P =1 =1V D ot ol g o= To o F= W @ ) (=1 - PSPPSR 1
2.2. Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas N0 regulameNto...........cccceeriieiiieniieenee e 1
2.3. 1dentificagao dO PUBIICO-GIVO.........coiiiiiiiii ettt et e et e e s nte e e e snnes 1
2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados Organizados ...........cocveeeeiieeeiiiieeeiiieee e 1
2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de diStribUIGAO ..........ccceriiiiiiiiiiiie e 2
2.6. Valor total da oferta e valor minimo da OfErta.............coceiiiiiiiiiii e 2
2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for 0 caso .........cccceeeeeviiiiciciiinnn. 3

3. DESTINAGAQO DE RECURSOS .......ouoiietetetete ettt ettt s e s s ettt s s esses s et et et et ese e sessen s s esssesesesesesesnes 4
3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente............ccccoeevvvvereeeeeesiicivnneeeeeenn 4

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovagfes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explica¢éo objetiva sobre

a falta de transparéncia na formagao dos precos destas OPEraGOES ........cccviiirueieeiiiiieeiiiiee e eeee e et e e e eneee e 4
3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo,
informar quais ObJetiVOS SEIrA0 PrIOTTAIOS ... ..vieiieiieeiiiee e et et e ettt e e st e e st e e e sntb e e e sbeeee s stbeeeeanteeeesnneeeesnneeeean 5
4. FATORES DE RISCO ...ttt ettt oottt e o444k b ettt e e o4 o ea bbbttt et e e e e e na bbbttt e e e e e anbbbeeeeeeeaannnnes 6
4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor ..... 6
Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
L E=T oo T I ] 101 = U o ST UPRRR
Risco de N80 realizaGao de INVESTIMENTOS ........iiiiiiiiiiiie ettt et stee e sttt e e e st e e e s bee e e s steeeeeanteeeesneeeesnnneeens 7

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacao das

Cotas para negociacao N0 MErcado SECUNUANIO .......cceiuuireiiiiteeiieeeeitteeeeritee e e steee e st eeeasteeeessbeeeeatreeesaneeeesennees 7
(Lo [ ][o =4l Sy=To [V pATe b= o f- E R 6o - T O PP P O POPPPPPPTRI 7
LR LRt o 1o [T T o Lo [ TP PPPPPPPRPPPINt 8
AV 1o o LY oY for= Vo [0 o b T O = USRI 8
Fatores MacroeCconOMICOS REIEVANTES ..........cocviiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeee ettt e eeeeeeeeeseessessssseseseraresesssarssesasessrersrereren 8
Lot o 30 1 1 1 0T T o = UL PSPPIt 8
RISCOS (0 USO U8 DEFNVALIVOS ....eveveiiiiiiiiiiieiiiiieieieteteteteeeteteteaeeeseeesesesesesesssesesesesesessseaesesesesesesasesssasssnsnsnsnsnsnsnsnnnns 9
Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&O 1dentificados...........covveeeiiiiieiiiiie e 9
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores MODBIlIANOS ...........cccvviiiiieiiiiiie e 9
Riscos do Prazo de Vencimento d0S OULIOS ALIVOS .......eieeiiiiiiiiieeeeeieiiieieee e e e s eitteeeeee e e s essenereeeaaeesssneaeeeaaesesanees 9
Yoo o LI @8 =T 1 (o TSP UPPRPROt

Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis
Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos

Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital INVESTAO ..........vviiiiiiiiiiiiieeiee e e 10
Riscos Relativos a0S CRI, AS LCI, QS LH € AS LG ...uuuueeiiiiiiieee et e e et eeeeeaeas 11
Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da EmIiSS80..........cccccceevneee 11
Riscos de flutua¢des no valor de imdveis que integram e venham a integrar o patrimdénio do Fundo.............. 11
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes............ccceevveieeeniieeeiiieeeesiiee e 11
RiSCO da NAO AQUISIGAD 0O ALIVO-AIVO .....ceiiiiiieiiiiie ettt ettt e st e e s ae et et e e st e e e e ner e e e nanes 12
Risco da Distribui¢éo Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta...........cccoceeeeviiieeiiiicennnee, 12

Risco de ndo Concretizagdo da Oferta das Cotas da Décima Segunda Emisséo (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de

Subscricdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas VINCUladas ...........cooouuiiiiiiiiiiiiiiiiee e 12
Risco de Inexisténcia de OperagOes de Mercado Equivalentes para fins de

Determinacgao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de AQUISIGEOD..........ooueireiiieeeeniie e eiee e e 13
Risco de ndo cumprimento de condiGOES PreCERUEBNIES. ........uiiiiiiiii ittt 13
Risco de o Fundo poder ser adversamente afetado pela inadimpléncia dos inquilinos,

bem como pela rescisdo dos contratos de locagao e ndo aceite de obras pelos locatarios ..............cccvveeeennn. 13
Risco de Crédito a que estao SUjEIt0S 0S AlIVOS-AIVO......cccuiiiiiiiieeiiiie et e et e e st e e e stee e e s eeeeeseneeeeeannes 13
Risco de Distribui¢c@o Parcial e cancelamento da Oferta. ..........cceeiiiiiiiiiiii s 14
Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos . 14
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacédo Extraordinaria de Determinados Ativos..........ccccceeeeneeee. 14




@ pactual

Desempenho Passado néo é indicativo de resultados fULUFOS..........c.ueieiiiiri i 15
Riscos Relacionados a nédo realizacéo de revisdes e/ou atualizacdes de projeGles .......ccevvveeeeiiieeernieeennnen 15
N&o Existéncia de Garantia de ElIMINACA0 A€ RISCOS .......cuuiiiiiiiiiiiiie ettt 15
Risco de Desvalorizacéo de Ativos Imobiliarios que Venham a Integrar o Patriménio do Fundo ..................... 15
Riscos Relacionados a Regularidade dOS IMOVEIS ..........coiiiiiiiiiiie ittt e e e e e e 15
Auséncia de Direito de Controlar as Operag8es d0 FUNCO ..........eveiiiiiiiiiiiee et 16
Os Caotistas, em geral, nédo terdo oportunidade de participar nas operacdes do dia a dia do Fundo.

Portanto, os Cotistas devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, os assuntos do Fundo. ................. 16
Risco Relacionado a Extensa Regulamentagdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario ............cccocceeeiiiiinnee. 16
Escala Qualitativa de RISCO: METIO ..........ciiiiiiieiiiiie ettt e e e et e e e st e e e s eaeeeassteeeesnseeeesnsaeeeanseeeeennnees
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco Relativo ao EStudo de Viabilidade.............cccuiiiiiiiiiiii e e

[y 1ol @ 1T =Yoo o F- 1 F PSPPSR PPPRR
Risco Relativo a Propriedade dos Ativos IMODIIIANIOS ..........cc.vviiiiiiiiiic e 17
RiSCOS de CONCENTAGAO A CAIEITA ... ..eiiiiiiieiiiiie ettt ettt e e st e e s bbe e e s sabe e e e snbeeeesnnbeeesnnnes 17
Risco de Desenquadramento PassiVO INVOIUNTATIO ...........coiiiiiiiiiiiiiieeiie ettt 18
Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢des a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas... 18
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do FUNCO............eiiiiiiiiiiiiiieiiiee e 18
Risco relativo &s NOVAS EMISSOES A COLAS ......coiuvrieiiiiieeiiiie et ettt s sttt e e abr e e e anne e e s nanes 18
Risco de diluicdo imediata N0 valor dOS INVESHIMENTOS .........eiiiiiiiee e e et e e e 18
Risco Regulatério Relacionado & Pouca Maturidade e Falta de

Tradic&o e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasil@iro .............cooeeiiiiiiiiiieeeiiiiiiiieee e 19
Risco de Potencial Conflitd de INTEIESSES ........iiiiiiiiiiiiee et 19
Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os

Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital..........coiuueeeiiiiieiiiie et st e e sneeeeeenes 19
Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imoveis investidos..................... 20
Risco de Desapropriagdo ou de Outras RestricGes

Risco de Alterages na Lei do INQUIlINALO ........oooiieiiiiiiee et e e e e e e
Riscos Ambientais e de Alteragfes nas Leis e Regulamentos AMDIENtaIS ...........oocveeeiiiiieiiiieee e 20
Risco de Desenvolvimento/Construcéo das obras dos Ativos IMObIlIArios ............cccceeiiiiiiieece e 21
Risco de Aumento doS CUSIOS A& CONSIIUGAO ... ....cciiurreeiiiiie it ettt eit e e et e e b e e e s e e s nanes 21
Risco Relacionado & Possibilidade de o Fundo Adquirir AtivOS ONErados ...........oocuveeeiiiriieinieeeeiiiee e 21
Risco de ndo renovacédo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis investidos

e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de BOmMDEINOS ...........covueveiiiiieeiiiiieiiiiee e 21
RiSCOS de desSpesas eXIrA0NTINATIAS ........ccoiiuiiiiiiii ettt s bt s e e e e s e e e anne e e s nanes 22
Risco de disponibilidade 0@ CAIXA ...........ueieiiiiieiiie e et

Risco Relativo as Novas Emissées
Risco de Governancga Relacionado a Impossibilidade de Determinadas

Pessoas Votarem em Assembleias Gerais do FUNTO ........c.uviiiiiiiiiiiiii it 22
Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes

Anteriormente & AQuisiGa0 de tais AtIVOS PEIO FUNAO .........eeiiiiiiiieiie e 23
Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacéo e Revisao do Valor do Aluguel..........cccccceeeeiiiiennen. 23
Risco de Exposic8o Associados & LOCAGA0 A€ IMOVEIS.........ccoruiiiiiiiiieiiiit et 23
Risco Decorrente da Prestac@o dos Servicos de Gestédo para Outros Fundos de Investimento ...................... 24
RISCO T8 SINISLIO ...ttt ettt e ettt e e e e o et bttt e e e e o e h bbbttt e e e e e e s bbb e et e e e e e e e nnbbbeeeaaeeaannsbneeeaaeeanannens 24
RiSCO de NAO CONrataCa0 (B SEUUID......cieiiiiieiiiiie ettt ettt et e et e st e e st e e e s bt et e e asbe e e e snbreeeaaseeeeennnes 24
Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expans@es que Afetem as Licengas dos Ativos ..................... 24
Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo INVESHAOr ..........ccooiiiiiiiiiieeniiiiieeee e 25
Risco de a Participacao de Investidores que sejam Considerados

Pessoas Vinculadas Resultar na Redugéo da Liquidez das NOvas COtas..........ccovuveeerriireinieeeeniiieee e 25
1Tt o TN 10 T4 o oo SRR 25
Riscos relacionados a Lei ANtiCOrrUPGAO BraSileIra ...........cuevieiuiieeiiiie et e e eee e e eneee e e s 25
Risco Relativo & Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento..........cccccceeevviiiennnnen. 26
Classe UNICA U COAS.........c.ovieeveeeeeeeetieeeeteee et e teee et e et e et e etetese et et e s et e tese et et eesesetese et ate s esetessetatesseeeteseesatnensnees 26
Risco de Auséncia de Classificag8o de RISCO JOS ALIVOS .......coccuiiiiiiiiieiiiii e 26
Risco de Execucdo das Garantias Atreladas @0S CRI .......c.uviiiiiiiiiiiiieie et 26
Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras .............ccceecvveeneee. 26
(D12 40P TSR 1Yol o T PO PSP U SPPUPRO 27



6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem

distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima

de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de

cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e

maxima de cada MEs, NOS UIIMOS B (SEIS) MESES .......cciuuiiiuiiaiiieitieeiiee it et ettt sb e e sbe e st e sbeesbeesnee e 32

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas ...........cccecvveeens 33

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
guantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao

multiplicando o quociente obtido POr 100 (CEM)......uiiiuiiieiiiiie et e e e e 34
6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao.................. 34
7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA ....ccovoviiieieeeeeeeeeeeeenennn 35
7.1. Descricao de eventuais restricdes a transfer@ncia das COtaS...........ocveeiiiiiiiiiiiiiiie e 35
7.2. Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado.............cocccvveviieeeeiiiieeenns 35
7.3. Alteragdo das Circunstancias, Modificacéo, Revogacao, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta .................. 35
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..ottt ettt te et aaeetesasneeens 38
8.1. Eventuais condi¢g8es a que a oferta publica esteja submetida..........ccceeviiiiiiii i 38
8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descriCAo destes INVESHAOIES; .........uiiiiuiiieiiiiee e 40
8.3. AutorizagBes necessarias a emisséo ou a distribui¢cdo das cotas,
indicando a reunido em que foi aprovada 8 OPEIAGEAD ..........eiiiririeeiiiie et 42
8.4. REQIME dE DiSIIIDUIGED ......vvieeeiiie ettt ettt s e e sttt e e sttt e e e sttt e e s aeeeeaasbbeeesnaeeesanneeeeantneeennns 42
8.5. Procediment 0 AIOCAGAD .........uviiiiiiee ittt ettt ettt et e et e e s b e e e ettt e e e b e e e s e e e e br e e e 42
8.6. Admiss@o & negociacdo em mercado OrganiZAU0. ........c.uviiirirreeiiieee ettt e et e e e e abree e e 43
8.7. FOrMAAOr A8 MEICAUO ... .ei ittt ettt et e et e st et abe et eene e ssbeenaneean 43
8.8. Contrato de eStaDIlIZACAD.........cueiiiiiiie et 43
8.9. ReqUISItOS € EXIGENCIAS MINIMAS ... ..ottt ee ettt e ettt e e sttt e e s sabe e e e srbeeeesntaeeesnnneeeeanteeeeanns 43
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA ......oouiiieteeeeeeee ettt n s aeeneneis 44

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboraGao..........cccuveeveeeiiiiiiiiiiieee e 44

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE........ccoiiiiiicc e 45

10.1. Descri¢ao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos

da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta ..o 45
Potenciais Conflitos de INTEreSSE ENIre @S PaAItES........u.ciiiiiiiiiiiiie et e e e e et e e e e e e e e e a b e e eeeeeenees 45
11. CONTRATO DE DISTRIBUICAOD .......c.ciiieiieeeeetee ettt ee ettt en e e 46

11.1. Condi¢des do contrato de distribui¢cdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participagéo relativa de cada um, se for o caso,

além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o

local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproduUGED ............eeeereirerriieeeriieee e 46
(R LE] 101U =T - Tor= Lo J PO OO PP PPPRO 46
Contrato de garantia de lIQUIAEZ ..........coiiuiiieiiiiie ettt e ettt e e st e e s nnbe e e e anbneeenaes 47
(0f0] [0 [[ofoJoIS R o CoTol =T [T o | (=1 PSPPSR a7
Cépia do Contrato de DISIIDUIGAD ........cioueiieiiiiie ittt e e bt e e sttt e e sabe e e e s nnbreeesnbneeenaes 49
11.2. Demonstrativos do custo da distribuiC8o, diSCrMINANAO: ..........c.uueiiiiiiiiiie e 49
12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS .......c.coovoviveieieeceeeeeeee e 50
12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que N80 Possua registro JUNTO & CVM.......cuiiiiiiiiiiiieee e 50



@ pactual

13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AQO

PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS .....c.cuiuiuieceeeeeeereieieeeeeeeeneseeenese e

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso;

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando 0 emissor ndo as possua por nao ter iniciado

suas atividades previamente ao referido PEriodo..........ccvviiieriiiiiiie e

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS......c.cooiiiiiiieteieieteeeee e

14.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e

telefones de contato do administrador € dO GESIOr ........c..vvviiieiei i

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)

envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados N0 pProspecto......................

14.3. Nome, enderec¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por

auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) Ultimos exercicios SOCIaiS ...........ccccvevrcvvreeriveennn

14.4. Declaracéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a
classe de cotas e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a

coordenador lider e demais instituicdes consorciadas € NA CVM ........ccccoeviiieiiiiieeeiniiie e
14.5. Declaracéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado............ccccoovceveeiiieeeiniiieeenne

14.6. Declaragéo, nos termos do art. 24 da Resolugéo, atestando a veracidade

das informagBes CoNtidas NO PrOSPECTO. ....viiiiiieeiiiiie ettt ettt e e s

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES ......coooiiieiteeeeeeeee et
Regras de Tributac@o do FUNAO € A0S COtISIAS ......cecviriiieiiiiee it eee e seeee e
Principais Caracteristicas dO FUNUO..........ccoiuiiiiiiiii et
Breve histdrico dos prestadores de servigos do FUNO..........coeiiviiiiiiiieeiiiiee e

16. INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA .....ciiiiiieieieieeeee ettt

ANEXOS

ANEXO | ATO DA ADMINISTRADORA E REGULAMENTO VIGENTE ..o

ANEXO Il DECLARACAO DA ADMINISTRADORA E DECLARACAO

DE REGISTRO DE EMISSOR ATUALIZADO ........cciiiiiiiiiee et
ANEXO Il DECLARAGCAQO DO GESTOR ...ttt teeeee et e s st n s s s sne
ANEXO IV DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER ........ccoueueueeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
ANEXO V ESTUDO DE VIABILIDADE ......ccoiiititiiiee ettt e e
ANEXO VI INFORME ANUAL DO FUNDO ... ...ttt e e



@ pactual

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolucdo CVM 160, conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria da Oferta, sob o rito de registro automatico da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VI,
da Resolucdo CVM 160, em condicBes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Resolugdo CVM 160
e demais leis e regulamentacg8es aplicaveis, observados, ainda, os termos e condi¢des do Regulamento,
a prioridade concedida aos atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia e desde que
cumpridas as Condigdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. A Décima Segunda
Emisséo, a Oferta, o Preco de Subscricdo e Integralizacdo e o Preco de Subscricdo Atualizado foram
aprovados pela Administradora por meio da realizacéo do Ato da Administradora.

2.2. Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que
o administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo n&o conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacédo de risco entre os Cotistas.

Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observado o disposto na Instrucdo CVM 472 e no Regulamento. Em virtude da
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, serd conferido aos atuais cotistas Direito de Preferéncia na
subscricdo de novas Cotas conforme Artigo 15, Il, do Regulamento, conforme descrito no item 8.2
deste Prospecto.

Para informacdes adicionais sobre os termos e condi¢cdes aplicaveis as Cotas, vide Artigo 11 e
seguintes do Regulamento.

2.3. Identificagcéo do Publico-alvo

A Oferta sera destinada ao publico investidor em geral, dividido em Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores
N&o Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
que nao se enquadrem especificamente na definicdo de Investidores Institucionais abaixo,
observados os prazos e procedimentos descritos neste Prospecto. Consideram-se “Investidores
Institucionais”: Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, observado o valores maximos de investimento equivalente ao Valor Total da
Emisséo acrescido das Cotas Adicionais, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucédo CVM 117).

2.4. Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario no DDA, ambiente de
distribuicdo priméaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicao efetuada via B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente via B3. Para maiores informacgdes acerca
das restricoes de negociagao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociacédo
das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgagcdo ao mercado
de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para negociacdo no mercado secundério”
deste Prospecto.

A colocacao de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e a Administradora.
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2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco unitario de colocagéo das Cotas é R$ 98,21 (noventa e oito reais e vinte € um centavos) por
Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuic&o.

Seréa devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, o Custo Unitario de
Distribuicdo, em montante equivalente a 2,84% (dois inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento)
do Prec¢o de Emisséo (ou do Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso) (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), totalizando
inicialmente o valor de R$ 101,00 (cento e um reais) por Cota, cujos recursos poderdo ser utilizados
para pagamento da comissao de coordenacao e estruturacdo, comissdo de distribuicdo, honorarios de
advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, custos com registros cartoriais,
se for o caso, e custos relacionados a apresentacao a potenciais Investidores (roadshow). Os demais
recursos remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os gastos da distribuicao, serdo
revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo
Unitario de Distribuicdo e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do art. 47 da
Instrucdo CVM 472 serdo de responsabilidade do Gestor. A contratacdo do Coordenador Lider nédo
configura conflito de interesses, uma vez que o Custo Unitario de Distribuicdo contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas e, desta forma, tal contratacdo ndo
resultard em qualquer ©6nus aos atuais Cotistas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/NC 5/2014.

Dessa forma, o Preco de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas sera inicialmente de R$ 101,00
(cento e um reais), correspondente ao Preco de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuigao.

O Preco de Subscricdo e Integralizacéo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, limitado a
uma variagdo positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteracéo
na quantidade de novas Cotas objeto da Décima Segunda Emissdo. Caso o Pre¢o de Subscrigcdo e
Integralizacdo néo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores ser&o informados a respeito
da manutenc¢éo do Preco de Subscri¢do e Integralizacéo através do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco. Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo seja atualizado, os Cotistas que n&o tiverem o
interesse em exercer o Direito de Preferéncia e os Investidores que apresentaram Pedido de
Subscri¢cdo ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscricdo ndo tiverem o interesse em
subscrever Cotas em relagdo ao Preco de Subscricdo Atualizado, tais Cotistas e/ou Investidores
poderédo cancelar as suas ordens até o término do Periodo de Subscrigdo, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que, caso nao haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera
considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual ocorrera pelo
Preco de Subscricdo Atualizado.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Décima Segunda Emissao sera de, inicialmente, até R$ 599.999.994,00 (quinhentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais),
considerando o Pre¢co de Emisséo acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, podendo tal montante
ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razdo da distribuicdo das Cotas
Adicionais ou do Preco de Subscricdo Atualizado.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que captado,
no minimo, o Montante Minimo da Oferta. A manutencdo da Oferta, portanto, esta condicionada a
subscricao e integralizacao do Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo
(conforme definido abaixo) ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissé&o; ou
(i) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emisséo.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor deverad indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.
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Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuicao da integralidade do Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatada e, consequentemente, a mesma sera cancelada automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacdo da Oferta
(conforme abaixo definido), com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de Liquidagéo.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacdo da Oferta, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta. Caso, apos a conclus&o
da liguidag&o da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA AQUISICAO DE ATIVOS-ALVO DA OFERTA
EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MiNIMO DA OFERTA”.

Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 149.999.948,00
(cento e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito
reais), considerando o Preco de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribui¢cdo, ou o valor
equivalente considerando o Preco de Subscricdo Atualizado, correspondente a 1.485.148 (um milh&o,
quatrocentas e oitenta e cinco mil, cento e quarenta e oito) Cotas Adicionais, que serdo emitidas nas
mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderéo
ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta &8 CVM ou modificagao
dos termos da Décima Segunda Emissdo e da Oferta, conforme op¢do de emissdo das Cotas
Adicionais, por decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Coordenador Lider, podendo ser emitidas a partir da data de divulgacdo do antncio
de inicio de distribuicdo, a ser divulgado nos termos do artigo 13 da resolugdo CVM 160 (“Andncio de
Inicio”) (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

Nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160, ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao emitidas, inicialmente, até 5.940.594 (cinco milh8es, novecentas e quarenta mil, quinhentas e
noventa e quatro) Cotas, equivalentes a, inicialmente, até R$ 599.999.994,00 (quinhentos e noventa e
nove milhfes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais), considerando o
Preco de Emisséo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a quantidade de Cotas
podera ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (observado, ainda, o Preco de Subscricdo Atualizado), ou aumentada em raz&o da distribuicéo
das Cotas Adicionais ou do Pre¢o de Subscri¢cdo Atualizado.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento e reproduzida na se¢éo
15 deste Prospecto, os recursos liquidos provenientes da Décima Segunda Emissao e da Oferta serao
destinados (i) a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios, primordialmente prontos e construidos,
terrenos ou edifica¢cdes em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢céo
da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacéo ou locacéo
por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma
do Art. 54-A da Lei n°® 8.245/91 ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados,
(“Ativos Imobiliarios”), inclusive por meio dos ativos previstos no Artigo 4° do Regulamento
(“Ativos- Alvo”); (ii) a expansao dos Ativos Imobilidrios do Fundo; e (iii) a otimizacdo da estrutura de
capital do Fundo.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas Adicionais, observado o estabelecido neste Prospecto, os objetivos e a politica
de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, em Ativos-Alvo.

Dito o acima, os recursos liquidos da Oferta, apds o pagamento da Remuneracgéo e dos demais custos
da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de Distribuicdo” na pagina 49 deste Prospecto, serao
destinados, pelo Fundo, para a aquisi¢céo de Ativos-Alvo.

A aquisicao, de formadiretaou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de andlise e selecéo
pelo Gestor, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de Durac&do do Fundo. Dessa forma, ndo ha
garantiade que o Fundo investird, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto,
e que os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita
neste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA
FORMA PREVISTA ACIMA.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

Nesse caso, o Fundo podera compor os recursos por ele investidos nos Ativos-Alvo com recursos de
outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento, geridos ou néo pelo Gestor,
no Brasil ou no exterior.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac@es necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgéo dos precos destas operacfes

Nos termos do artigo 22, inciso Xl, do Regulamento, ressalvada a hipétese de aprovacdo em
assembleia geral, nos termos do art. 34 da Instrugcdo CVM 472, é vedado a Administradora e ao Gestor
realizar opera¢fes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugcédo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor de determinado Ativo Imobiliario.

Dessa forma, na hip6tese da operacdo de aquisi¢cao e/ou venda de algum Ativo-Alvo pelo Fundo, com
0s recursos obtidos com a Oferta, ser configurada como situacao de potencial conflito de interesse
entre o Gestor, a Administradora e o Fundo, tal operacao devera contar com a aprovacao dos Cotistas
reunidos em assembleia geral, mediante quorum definido no art. 35, § 1°, do Regulamento.
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Embora o Fundo ndo possua ativos pré-determinados a serem adquiridos no ambito da Oferta,
informa-se aos Investidores que, com o objetivo de aprovar a aquisicdo de ativos potencialmente
conflitados pelo Fundo, foi realizado procedimento de consulta formal, iniciado em 07 de julho de 2022
(“Consulta Formal”), para aprovar (i) a realizagdo, em situag&o de potencial conflito de interesses, nos
termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instru¢cdo CVM 472: (a) da subscricdo e
integralizacéo, pelo Fundo, em condi¢cdes comutativas, em fundo de investimento administrado e/ou
gerido pela Administradora e/ou suas respectivas partes relacionadas (“Fundo Investido”), sendo certo
que o Fundo Investido podera ter outros cotistas, incluindo fundos de investimento administrados e/ou
geridos pela Administradora e/ou suas partes relacionadas; e (b) de potencial transferéncia, pelo Fundo
para o Fundo Investido (por sua vez, inicialmente detido integralmente pelo Fundo), de um ou mais
direitos reais de superficie dos ativos descritos no Anexo VI da Consulta Formal, que podera ocorrer a
qualquer titulo, incluindo, sem limitagéo, por meio de compra e venda, ou mediante a integralizacéo de
valores mobiliarios subscritos pelo Fundo ou qualquer outro meio de transferéncia, desde que realizada,
conjuntamente, (A) a valor de mercado, conforme laudo de avaliag@o ou parecer independente, feito
por empresa especializada a ser contratada pelo Fundo; (B) o direito real de superficie tenha qualquer
finalidade de exploracdo de, por exemplo, usinas fotovoltaicas pelo Fundo Investido, de forma direta ou
indireta, entre outros, sendo certo que a operacéo serd realizada em condi¢cdes comutativas e de forma
que seja preservada a operacdo e a dinamica dos inquilinos nos galpdes logisticos nele existentes; e
(if) a autorizag@o para realizacdo de investimentos, pelo Fundo, em cotas de fundos de investimento
distribuidos, detidos, investidos, geridos ou administrados pelo Gestor, pela Administradora e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico, desde que as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado
de bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta publica, desde que sejam
realizadas (a) em preco e condicbes de mercado; e (b) representem, em conjunto, no Maximo,
30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Conforme resultado divulgado em 11 de agosto de 2022, as matérias descritas acima foram aprovadas
com votos favoraveis de Cotistas presentes e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Artigo 35, § 1°, do Regulamento, conforme manifestages
de voto recebidas e arquivadas na sede da Administradora.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” CONSTANTE NA SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Caso nao seja captado o Valor Total da Emissdo, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos provenientes da Oferta, apds as deducdes indicadas acima, poderéo ser destinados a uma
ou mais das operacdes pretendidas pelo Gestor para investimento em Ativos-Alvo, a critério do Gestor,
sujeito, ainda, a conclusdo dos processos de auditoria e negociagdo dos Ativos-Alvo.

Caso haja eventuais recursos liquidos remanescentes da Oferta, apds a aquisicdo de Ativos-Alvo, eles
também poderdo ser aplicados, inicialmente, em Outros Ativos, observada a politica de investimento
do Fundo, sendo certo que, nesta data, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados a serem adquiridos
no ambito da Oferta.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informag8es disponiveis neste Prospecto, no Regulamento e no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,
inclusive, mas nado se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em préatica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estao sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas ndo
se limitando, a riscos do setor, riscos decorrentes de variagdes de mercado, riscos inerentes a outros
ativos integrantes da carteira de investimentos, entre outros.

A Administradora e o Gestor ndo poderao, em qualquer hipétese, ser responsabilizados por qualquer
depreciacdo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, n&do ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive
a possibilidade de patriménio liquido negativo do Fundo.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situacao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributario

A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacéo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicao ao Programa
de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac8es financeiras de renda fixa e
renda varidvel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relagao as aplicagbes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
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cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcédo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo
de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos,
os Cotistas estardo sujeitos a tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida
isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poder&o vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudancga na legislacéao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isen¢Bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de néo realizacéo de investimentos

Os investimentos do Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode néo ser
condizente com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo, conforme indicados na segédo “3. Destinagcdo de Recursos” deste Prospecto, estejam
disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo em néo realizagdo destes
investimentos. Tais cenarios podem acarretar menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem
como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociagao
no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés (i) a divulgacdo do Andncio de Encerramento;
(i) a divulgacao da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel; (iii) a obtencdo de autorizacéo
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;
e (iv) adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociacdo no
mercado secundario. Nesse sentido, as Cotas do Fundo ndo estardo disponiveis para negociagdo
no mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos
operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado antes
da efetiva liberagéo das Cotas para negocia¢do no mercado secundario. Dessa forma, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado, o que podera prejudicar
seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
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liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo.
Na hipotese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidagdo do Fundo, o que poderé afetar seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sao suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuagbes
de precos e cotacBes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacfes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo s@o admitidas & negociacdo em bolsa de valores administrada pela B3.
O preco de negociacao das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender
e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideracéo elementos que sdo alheios
ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo,
cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para 0s
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora,
a BTG Gestora e a instituicdo escrituradora, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagcbes cambiais; inflaco; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacédo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



@ pactual

Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacéo,
pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da BTG Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito — FGC de remuneracgéo das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e com exposigdo méxima limitada ao valor do patriménio liquido do Fundo, a contratagdo
de operacbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao ldentificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imoéveis comerciais.
No processo da aquisicao dos Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos-Alvo, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Ainda, é possivel que
determinados riscos ou passivos nao tenham sido identificados ou contingenciados pela Administradora
e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacéo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo da exploragéo dos Ativos em que o Fundo venha a investir.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo preponderantemente aplicacdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacéo a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando o célculo do
patrimdnio liquido deste, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Outros Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo as Cotas poderéo sofrer oscilagdes negativas
de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacéo das
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas operacdes
para com o Fundo. Ocorrendo tais hipéteses, o patrimdnio liquido podera ser afetado negativamente e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas.
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar
com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada
acarretando inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacao
ou arrendamento dos imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estarad sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos iméveis. A Administradora e o Gestor ndo sdo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, tampouco por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros
Ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e
ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operag¢fes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvaloriza¢do de ativos,
0 que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas e podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Inerente a Titularidade de Imoveis

O Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razao de sua localizag¢éo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se
limitando: risco de desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restricées de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e
risco de desastres naturais e sinistro, 0 que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
poderéd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢édo e manuten¢do das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncédo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora e a BTG Gestora e/ou
gualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao adogao ou
manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alteracfes futuras na legislacéo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGl para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagéo tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGI, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LGI, poderédo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagc6es no valor de imoéveis que integram e venham a integrar o patriménio
do Fundo

O valor de iméveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagBes de precos, cotacBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais iméveis, 0os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis, bem como o preco de negociagdo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser afetados o que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

O Fundo pode investir em iméveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente
laudos de avaliacéo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo aos imoveis nos quais
invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas
nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliacdes desses Imdveis
e a possibilidade dos valores estimados néo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacdes dos
locatarios nos termos do contrato de locagdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em néo
recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido
aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteracdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sdo feitas com base nos contratos de locagBes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda,
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacdo de agdo
revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei n° 8.245/91"), “nas locagdes de imoéveis destinados ao comércio, o locatario

terd direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll — o locatario

esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagdo, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao
do contrato, o locatério tera direito a renovacao do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apés 3 (trés) anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacédo podera variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes a época da acao revisional o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da N&o Aquisi¢do do Ativo-Alvo

Nao ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condigBes com 0s respectivos
vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da concluséo satisfatéria da auditoria dos Ativos-
Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos
do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos-Alvo, na forma descrita
na Secao “Destinacdo de Recursos” na pagina 4 deste Prospecto, dependera da captacao do Valor
Total da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Distribuigdo Parcial e de N&o Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante
Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 11, 88 2° e 3°, da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Valor Total da Emisséo, o Fundo tera
Menos recursos para investir em Ativos Imobliarios e Outros Ativos, podendo impactar negativamente
na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundério, ocasi@o em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da Décima Segunda Emisséo (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricéo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da Décima Segunda Emissao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe
a possibilidade de o Fundo ter um patrimdnio menor do que o esperado em cada oferta, caso nédo seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Assim, caso o volume minimo de cada oferta de cotas ndo seja atingido, a Administradora ira devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta e (ii) o eventual custo unitério de distribuicdo pago pelo respectivo
investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do
risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuigdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar
em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da
venda dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes
da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacao a
tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razéo
do cancelamento de suas ordens de subscricédo.

Ocorrendo a devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio
elou Deségio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

N&o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar
mais adequado ao caso em questdo, podendo néo ter pardmetros que lhe permitam afericdo do preco
mais adequado. Nao ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que os iméveis venham
a apresentar valorizacéo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade
podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo cumprimento de condi¢cdes precedentes.

A Oferta somente sera distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condicdes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipbétese de ndo atendimento de tais
condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e néo produzira
efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o0 consequente cancelamento da Oferta. Na hipétese
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com
a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de o Fundo poder ser adversamente afetado pelainadimpléncia dos inquilinos, bem como
pelarescisdo dos contratos de locacao e ndo aceite de obras pelos locatarios

O Fundo corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos Imobilidrios, consubstanciado na
possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento assumidas
em seus respectivos contratos de locagéo tipicos e atipicos, bem como pela rescisdo de tais contratos
de locacao tipicos ou atipicos. Adicionalmente, os inquilinos dos Ativos Imobiliarios sédo, em muitos
casos, grandes corporacgfes, cujos resultados encontram-se diretamente relacionados ao crescimento
econdmico do pais. Assim, uma retragdo na economia brasileira, ocasionada tanto por crises internas
como por crises externas, podera afetar negativamente os negoécios desses inquilinos e,
consequentemente, a demanda e pagamento pela locacdo dos Ativos Imobilidrios. (i) O atraso ou
inadimplemento nos pagamentos dos aluguéis, multas e encargos, bem como (i) a rescisdo dos
contratos de locagéo tipicos ou atipicos, nas hip6teses, termos e condi¢des de cada respectivo contrato
e (iii) o ndo aceite de obras e o decorrente atraso na imissdo de posse pelos respectivos locatérios,
poderdo reduzir o fluxo de caixa de locagdes dos Ativos Imobiliarios a serem recebidos pelo Fundo,
podendo causar um efeito adverso no Fundo, em sua condicao financeira e seu resultado operacional,
0 que podera afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas, o que poderéa prejudicar de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos
Imobiliarios e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito a que estdo Sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagéo ou arrendamento
dos iméveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas venham a
ser subscritas pelo Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara, indiretamente, sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagéo dos
imoveis. A Administradora e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos do Fundo estao sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do
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principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e
ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar a desvalorizagdo de ativos, o que afetara o prego de
negociacéo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Distribuigdo Parcial e cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja colocado no &mbito da Décima Segunda Emissao, a Oferta
sera cancelada pela Administradora, sendo todos os Pedidos de Subscrigcéo e ordens de investimento
automaticamente cancelados. Nessa hipotese, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Neste caso, a
expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo
terd menos recursos para investir em Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade do Ativo-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢g@es de precos, cotacbes de mercado
e dos critérios para precificacéo do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilacéo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por
um indice de precos ou por indice de remuneracdo béasica dos depdsitos em caderneta de poupanca
livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR séo remunerados por uma taxa de juros
gue sofrera alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
dos pregos do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragédo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que nédo estabelece critérios de diversificacao
de investimentos, h& um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer
dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizac&o Extraordinéaria de Determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré- pagamento ou amortizagdo extraordinéria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patriménio em determinados Ativos. Nesta hipotese, poderda haver
dificuldades na identificacdo, pela BTG Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento do Fundo.

Desse modo, a BTG Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Desempenho Passado nao é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo
no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a nado realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas
condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto,
de elaboracgéo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem

estejam incorretas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugBes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragcdo
na politica econémica, decisdes judiciais, dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminac¢éo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desvalorizacéo de Ativos Imobiliarios que Venham a Integrar o Patriménio do Fundo

Os Ativos Imobiliarios que integram e venham a integrar seu patriménio poderdo sofrer perda de
potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagdo ao valor de aquisicao pelo
Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom como sua
negociagdo no mercado secundario. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Regularidade dos Imdveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcéo; (iii) a negativa de expedi¢cédo
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratac@o ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imoveis em situagdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas
e o valor de negociacéo das Cotas.
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O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de Direito de Controlar as Opera¢des do Fundo

Os Caotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas operacdes do dia a dia do Fundo.
Portanto, os Cotistas devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, 0s assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Reclamacao de Terceiros

No ambito das atividades desenvolvidas nos Ativos Imobiliarios, eventualmente, o préprio
Fundo podera responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado & Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro est4 sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apdés a aquisicdo de um imovel, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des no
imoével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado ao Periodo de Subscricdo concomitante ao Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

O Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado pelo Investidor somente seré acatado até
o limite maximo de Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Caotistas do Fundo, tendo em vista que o Periodo de Subscri¢cdo estard em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta
Institucional e da Oferta N&o Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Sendo assim,
a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo ndo ocorrerd ou
ocorrera de forma parcial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organiza¢do Mundial da Saude em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢cdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populagéo,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao
Fundo no &mbito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobiliarios
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta,
0 que poderd impactar a propria viabilidade de realizacédo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da Décima Segunda Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do
Fundo, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pela Administradora ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poder&o ndo se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no &mbito do Estudo de Viabilidade
fundamentadas em tais premissas e projecdes poderdo néo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, 0
Investidor devera ter cautela na analise das informacgfes apresentadas na medida em que o estudo de
viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestédo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a deciséo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitagédo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigfes
apresentadas pelo mercado imobiliario.

Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Outros Ativos serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencgéo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na
qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Outros Ativos la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderdo néo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Imobiliarios

A propriedade de Cotas n&o confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracéo da Carteira

O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatarios. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento
das obrigacdes relacionadas ao Ativo-Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestéo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberac8es a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo, o que pode afetar a
rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate
de Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissfes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizagcéo da integralizacdo das novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio e
financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgéo financeira,
em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
0 Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor
especializado, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Quando da formalizag&o de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacé@o, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para
prestacao dos servi¢os de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, néo é possivel assegurar que
as contratagcdes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014
dispbe que a contratacéo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracédo néo
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentacao aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretagéo advém de oficio e ndo
se trata de regulamentacdo ou manifestacéo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o
exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada a Administradora e ao Gestor ndo podera
ser considerado como uma situacdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em fundos
de investimento, que poderdo coloca-las em situagBes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
Tais situacbes serdo objeto de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha conflito de
interesses, o0 Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacdo e para
manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessérios para tanto.

Nessas hip6teses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminar4 na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apoés a realizacao de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imoveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas as que se situam os Ativos
Imobiliarios podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos
Ativos Imobiliarios em condicbes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desapropriacdo ou de Outras Restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que integrem e venham a
integrar o patriménio do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, 0 que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da
sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricdes a tais iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao a ser dada a referidos imoveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcédo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacédo firmados pelo Fundo, e/ou, indiretamente, de recebimentos de aluguéis
de im6veis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario investidos pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagéo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Ambientais e de Altera¢cdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os iméveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no futuro estao sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos imoéveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &aguas subterrAneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imo6veis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigcbes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes,
restricBes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, indenizac¢es, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacédo de autorizagfes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sanc¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como estacao de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacbes e geracdo de energia — é considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Bes administrativas aplicaveis, nos termos do Decreto Federal n° 6.514/2008,
incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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Os proprietarios e os locatarios de imoveis estédo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-los, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizaces, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancBes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas
a sanc0@es criminais (inclusive seus administradores). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoOveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou
renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais iméveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenvolvimento/Construcédo das obras dos Ativos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser
realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusédo ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poder&o ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

Conforme mencionado acima no item “Risco de Desenvolvimento/Construcéo das obras dos Ativos
Imobiliarios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execuc¢édo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobilidrios, o que resultara em prejuizos aos
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nédo renovacado de licengas necessdrias ao funcionamento dos imoveis investidos e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis investidos
e para os titulos do Fundo a eles vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao
de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacédo da construcéo; (iii) a negativa
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de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis investidos, podendo ainda, culminar na obrigagédo do Fundo
de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis investidos e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencado ou nao renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicacédo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos iméveis. Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os
valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de opera¢Bes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢fes, a Administradora, conforme
recomendagfes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo as Novas Emissdes

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizacdo de novas emissdes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissbes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento, o que podera prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda,
os procedimentos para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscrigdo das sobras, quando
aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto a instituicdo escrituradora de cotas do Fundo,
observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) a Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a BTG Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patrimdnio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, caso estas decidam adquirir cotas.
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Nao se aplica a vedagao prevista acima quando: (a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)” acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; (c) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
Andnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente a Aquisicao
de tais Ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacédo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢des judiciais, a perda de a¢des podera
ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Vacéncia, Resciséo de Contratos de Locacgéo e Revisao do Valor do Aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imoveis
investidos, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo podera nédo ter sucesso na prospecc¢do de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sé@o atribuidos aos locatérios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locacéo, dentre outros, com relagcdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiracao do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Exposi¢cdo Associados a Locacdo de Iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoéveis em certas regifes, a demanda por loca¢gbes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimdnio. Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como 0 excesso de oferta de espaco para galpdes e data centers em certa regiao,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da
interrupgdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e
as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente reducdo da rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servi¢cos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicédo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢fes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis investidos sera suficiente para protegé-
los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagfes a serem pagas pelas
seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cbes
gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados,
a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condic¢ao financeira do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de N&do Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacao firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatario de
contratar e renovar 0s seguros patrimoniais dos iméveis. Se por ventura algum locatério vier a ndo
contratar ou renovar as apdlices de seguro dos imdveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansfes que Afetem as Licencas dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas
necessdrias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacgdo necessérias a regularizacao de obras de expansao e melhorias
realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas pode ser
adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no artigo 14 do Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissao ou, ainda, adquirir
no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo sera prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar
na Reducédo da Liquidez das Novas Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderédo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos listados no §1° do artigo 56
da Resolucdo CVM 160. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso, favor ver o “Risco de
Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima. A Administradora, o
Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora
de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Juridico

O Fundo poderé ser réu em diversas ac¢des, has esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizagéo de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas e, consequentemente, do rendimento dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcédo Brasileira

A Lein®12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupc¢éo Brasileira”), instituiu
a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela préatica de atos contra a
administracdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcéo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de
servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o0 consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupc@o Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo
de operacdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo
das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualgquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Auséncia de Classificacdo de Risco dos Ativos

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderao ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacgéo aplicavel. Adicionalmente,
0s Ativos-Alvo poderdo adquirir direitos creditérios em relacdo aos quais ndo tenha sido atribuida
classificag@o de risco por agéncia classificadora de risco. A auséncia de classificagdo de risco dos
ativos investidos pelo Fundo e pelos Ativos-Alvo podera dificultar a avaliagdo e o monitoramento do
risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a
rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Execuc¢éo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e gue eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nédo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetagcéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimoénio do fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢éo,
0s quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao a quaisquer
informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢cdo junto ao publico investidor em geral;
(iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

O cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta encontra-se reproduzido abaixo:

Evento Etapa Data(l)

Divulgagao de fato relevante sobre a aprovacgao da Oferta
Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3
1 Registro da Oferta na CVM 04/08/2023
Divulgacéo deste Prospecto e da Lamina
Divulgagao do Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 09/08/2023

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagéo do
3 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 11/08/2023
Inicio do Periodo de Subscrigdo

4 Data limite para divulgagdo do Fato Relevante Atualizacéo de Preco 15/08/2023

Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Subscrigdo para Investidores (ndo Cotistas) 22/08/2023

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na 24/08/2023
B3 e da negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 T o . 25/08/2023
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

8 Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 25/08/2023
9 Data maxima do Procedimento de Alocacéo 28/08/2023
10 Data maéaxima da Liqujdagéo da Ofertq para os Investidores que apresent?ram o 31/08/2023
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro do referido Periodo de Subscricdo
11 Data limite para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 31/01/2024
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes, atrasos ou

prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo a CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificagéo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. A revogagéo, suspensédo, o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider da CVM e da B3, veiculos também utilizados para
disponibilizagcéo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolu¢cdo CVM 160. Sobre os prazos, termos, condiges
e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a segao “Restricbes a direitos de investidores no
contexto da oferta” deste Prospecto.

*Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, na presente Oferta, ndo serd permitida a revogacdo da aceitagéo
pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO
ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.
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Disponibilizacdo de Avisos e Anlncios da Oferta.

O ANUNCIO DE INiCIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO
OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3:

. Administradora: https://mww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
(neste website, acessar a barra “Pesquisar e procurar por ‘BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” ou “11.839.593/0001-09”, entéo clicar em “Anuncio de Inicio”,

“Prospecto”, “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

. Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/real-estate (neste website acessar
“BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, e entdo acessar “Prospecto
Definitivo”);

. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em

“Mercado de Capitais - Download” depois em “2023”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da
122 Emissédo do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI” e entdo acessar
“Prospecto Definitivo”);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°,
3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, bem como
na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa de
Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugao CVM 160", preencher o campo “Emissor’ com “BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢bes”, e, entéo,
clicar no documento desejado);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
— FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opc¢éo desejada);

. Instituicbes Participantes: Informac¢Bes adicionais sobre as Instituicbes Participantes podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicdes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Forma e Condi¢cdes de Subscri¢céo e Integralizacdo

Observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a partir do 5° (quinto) Dia Util contado da divulgacéo
do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto, conforme previsto no Cronograma acima,
iniciar-se-a, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscri¢cdo (conforme definido abaixo)
e ordens de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, de 11 de agosto
de 2023 (inclusive) a 22 de agosto de 2023 (inclusive), a depender do atingimento do Montante Minimo
da Oferta (“Periodo de Subscricao”), observado o procedimento referente ao Direito de Preferéncia
previsto no item 8.1 deste Prospecto.

Os Investidores que apresentarem seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro
dos prazos previstos neste Prospecto deverdo integralizar as Cotas por eles subscritas nas
respectivas datas de Liguidagéo da Oferta, conforme cronograma constante da se¢éo "5. Cronograma”
deste Prospecto.

Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido antes da data maxima de encerramento do Periodo
de Subscricao, qual seja, 22 de agosto de 2023, o Coordenador Lider podera encerrar, a seu critério,
o Periodo de Subscrigdo antes de tal data maxima, observado que ser4 mantido, em qualquer caso,
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia conforme cronograma constante da segédo “5.
Cronograma” deste Prospecto. Apds o encerramento do Periodo de Subscricdo (em 22 de agosto de
2023 ou antes, conforme disposto neste paragrafo) e realizacdo do Procedimento de Alocacéo, a
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Administradora divulgara comunicado ao mercado informando sobre o encerramento do Periodo de
Subscricdo e requerendo aos Investidores, que apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento dentro do referido Periodo de Subscricdo, para integralizarem as Cotas por eles
subscritas, conforme resultado do Procedimento de Alocagio, em até 3 (trés) Dias Uteis.

Considerando que o Periodo de Subscri¢cdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (encerrando-se, inclusive, anteriormente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de
Subscricdo ou a ordem de investimento por ele enviado somente sera acatado até o limite maximo de
Cotas remanescentes verificadas apos o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional e
a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n°® 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 27”),
a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscri¢cdo das Cotas formalizada por meio do sistema de
registro da B3. O formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencéo de subscricdo das Cotas ofertadas, firmado por cada
Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscricdo”) a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

Durante os prazos previstos no cronograma constante da secéo “5. Cronograma” deste Prospecto, o
Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes receberdo os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de
Subscricdo preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a
Resolucdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscricao, caso sejam Investidores Nao Institucionais, para o Coordenador Lider ou para
as Instituicbes Participantes.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas,
a qual esta condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, ou (ii) na data méaxima da Liquidacdo da Oferta para os Investidores que
apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro do referido Periodo de
Subscri¢do, conforme indicado nesta se¢éo, pelo Preco de Subscri¢do e Integralizagédo ou pelo Preco
de Subscricdo Atualizado, conforme 0 caso, nos termos previstos neste Prospecto.

Caso, nas respectivas datas de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, dos Cotistas, do Coordenador Lider e/ou das InstituicBes Participantes, a
integralizacéo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente & respectiva data de Liquidac&do, pelo Preco de Subscricdo e
Integralizacdo ou pelo Preco de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, nos termos previstos neste
Prospecto, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas, Coordenador Lider e/ou InstituicBes
Participantes, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider e/ou as Instituicbes Participantes deverdo devolver aos Investidores e Cotistas,
conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢cao ou ordens
de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM
160, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
distribuicao da integralidade do Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Cotas que nao foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
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acatado e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidag&o da Oferta,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de Liquidac&o. Na hipotese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverédo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liquidag&o da Oferta, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolucdo CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos do Artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera desistir do
respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e revogar sua aceitacdo a Oferta, sem
quaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider ou Instituicdo
Participante da Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que o Investidor receber
comunicacdo da Administradora sobre a suspenséo ou a modificacéo da Oferta. Adicionalmente, os
casos acima serdo imediatamente divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos
veiculos utilizados para divulgagao do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Artigo 69 da Resolucéo
CVM 160. No caso da alinea “(b)” acima, ap6s a divulgacdo do comunicado ao mercado, o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes dever&o acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceita¢cfes da Oferta, de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Subscri¢céo ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, sera considerado valido e o
Investidor deverd efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste
inciso, os valores depositados serdo devolvidos, 0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da Liquidagéo da Oferta, conforme aplicavel, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Subscricido ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso néo haja a conclusdo da Oferta, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das Condi¢cdes Precedentes ou de
cancelamento ou revogacéo da Oferta, todos os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento serdo
cancelados e o Coordenador Lider, as Instituicdes Participantes e o Fundo, por meio da Administradora,
comunicardo tal evento aos Investidores, o que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de
comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados
serdo devolvidos, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liguidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

O prazo de distribuigdo das Cotas encerrar-se-a em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacao do Andncio de Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Apés a captagdo do Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com o Gestor, podera decidir, a qualquer
momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta
até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta
sera automaticamente cancelada pela Administradora. Caso a Oferta ndo seja cancelada, o prazo de
distribuicao se encerrard na data da divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

Caso, ap0s cada data de Liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas da Décima Segunda Emissdo ndo colocado sera
cancelado pela Administradora.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo
de Andncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforgos
de colocacao das Cotas no exterior.
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e méxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Historico das Negociacoes.

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, minima e média das Cotas para os periodos indicados:

Cotacgdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

2018 R$ 78.90 R$ 64.01 R$ 69.48
2019 R$ 122.45 R$ 74.50 R$ 101.27
2020 R$ 134.49 R$ 76.00 R$ 104.80
2021 R$ 118.53 R$ 95.80 R$ 109.72
2022 R$ 106.00 R$ 94.70 R$ 101.94
2023 R$ 104.60 R$ 91.33 R$ 96.89

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

1T 2021 R$ 118.53 R$ 109.39 R$ 114.08
2T 2021 R$ 116.06 R$ 104.51 R$ 112.38
3T 2021 R$ 114.55 R$ 104.00 R$ 108.71
4T 2021 R$ 107.90 R$ 95.80 R$ 103.81
1T 2022 R$ 106.00 R$ 102.00 R$ 104.17
2T 2022 R$ 104.15 R$ 99.90 R$ 102.23
3T 2022 R$ 104.88 R$ 97.18 R$ 101.28
4T 2022 R$ 103.37 R$ 94.70 R$ 100.07
1T 2023 R$ 99.00 R$ 91.33 R$ 94.63
2T 2023 R$ 102.64 R$ 92.84 R$97.71

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

1/2023 R$ 99.00 R$ 94.11 R$ 96.55
2/2023 R$ 94.51 R$ 91.33 R$ 93.45
3/2023 R$ 95.60 R$ 92.56 R$ 93.73
4/2023 R$ 97.10 R$ 92.84 R$ 94.71
5/2023 R$ 98.44 R$ 94.56 R$ 97.17
6/2023 R$ 102.64 R$ 98.36 R$ 100.84
7/2023 R$ 104.60 R$ 103.16 R$ 104.00

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
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6.2. Informac@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Conforme disposto no Artigo 15 do Regulamento, no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
fica assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas emitidas.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacéo
do Anudncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigag6es para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢éo
do niimero de cotas de emissao do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcéo
equivalente a 0,28198720532, a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade maxima de novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricédo de fracdo de novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero
inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de
fracdo de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). N&do havera exigéncia de aplicagao
minima para a subscricao de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 10° (décimo) dia util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 11° (décimo primeiro) dia util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante
o Coordenador Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado
junto ao Escriturador; e (i) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 8° (oitavo) dia util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 10° (décimo) dia Gtil subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(a) deverdo indicar a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (b) poderéo optar
por condicionar sua adesao a Oferta, nos termos da secao “Distribuicao Parcial”.

A integralizagdo das novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo
a subscricao da totalidade das novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, informando o montante de novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores que
apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o Periodo de Subscricao
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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6.3. Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

A posigédo patrimonial do Fundo, ap6s a subscri¢ao e integralizacdo da totalidade das Cotas da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das
Cotas apo6s a Captagéo
dos Recursos da

Patriménio Liquido do

Quantidade de Cotas do Fundo ap6s a Captagao
Fundo ap6s a Oferta dos Recursos da Décima
Segunda Emisséo(*) (R$)

Quantidade de
Cenarios Novas Cotas
Emitidas

Décima Segunda
Emisséo(*) (R$)

1 300.000 21.366.892 R$ 2.098.442.463,42 R$ 98,21
2 5.940.594 27.007.486 R$ 2.652.405.200,06 R$ 98,21
3 7.425.742 28.492.634 R$ 2.798.261.585,14 R$ 98,21

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo conforme o Informe Mensal do Fundo de junho de 2023, acrescido pelo valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios (considerando o Pregco de Emisséo, excluido o Custo Unitério de Distribui¢éo). Tais valores poderédo, ainda, variar em
caso de aplicagdo do Prego de Subscricéo Atualizado.

Cenério 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, com base no Preco de Emisséo, excluido o Custo
Unitario de Distribuig&o.

Cenério 2: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emissdo, com base no Preco de Emisséo,
excluido o Custo Unitario de Distribuic&o.

Cenério 3: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emisséo e das Cotas Adicionais, com base no
Preco de Emisséo, excluido o Custo Unitario de Distribuigdo.

Diluicao Econbmica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Cotas

Em funcéo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que n&o subscreverem as Cotas terdo sua
participacdo econ6mica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacdo econdmica diluida em 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento).

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emissao, os atuais Cotistas do Fundo teréo
sua participacdo econémica diluida em 22,00% (vinte e dois por cento).

Cenério 3: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Emisséo e das Cotas Adicionais, os atuais
Cotistas do Fundo terdo sua participacdo econémica diluida em 26,06% (vinte e seis inteiros e seis
centésimos por cento).

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo conforme o Informe Mensal do
Fundo de junho de 2023, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Cotas, quando da
liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao
apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SEGCAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 18 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que nao havera procedimento de bookbuilding para formacao do preco, o Preco de
Emisséo das Cotas foi fixado com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos
termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento, e aprovado pela Administradora por meio do Ato da
Administradora.

O Preco de Subscrigédo e Integralizagdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Subscricao, pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de mercado da cota do
Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a
data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, limitado a uma variagdo positiva ou
negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteracdo na quantidade de novas
Cotas objeto da Décima Segunda Emissado, nos termos previstos neste Prospecto.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Conforme descrito no fator de risco “Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta e a divulgacao ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas
para negociacao no mercado secundario” deste Prospecto, as Cotas somente poderdo ser negociadas
apos (i) a divulgacéo do Anancio de Encerramento; (ii) a divulgacéo da distribuicdo de rendimento pro
rata, caso aplicavel; (iii) a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3; (iv) a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre
a liberagdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario; e (v) a divulgacao de formulario de
liberagéo para negociagdo de cotas.

7.2. Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas
cotacBes em bolsa de valores e, portanto, poderédo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 6 A 27 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A DECIMA SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE
NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (1) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU
INEXISTENTES AS NEGOCIACOES DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (Il) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Alteracéo das Circunstéancias, Modificacéo, Revogacéo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacéo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgédo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias (teis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informag¢des necessarios a sua analise,
sendo que, apoés esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento de revogacéo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso nédo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacédo da
Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é
obrigatéria a comunicagédo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67
da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condigBes previstas no
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolu¢do CVM 160: (i) a modificagdo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hip6tese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liqguidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacédo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apoés a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro automéatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que dispbe sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap0s obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
Ihes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do investidor em n&o revogar sua aceitacao.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de néo verificacdo da
implementacdo das Condi¢cfes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucéo
CVM 160, a Resilicao Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacado da Oferta, mas sua suspenséo, até que novo contrato
de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a suspenséo ou o cancelamento devera ser divulgado
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, para que, na hipétese de suspenséo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensado da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas; ou
(i) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacdo das Cotas terdo os valores efetivamente integralizados devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apoés a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢8es a que a oferta publica esteja submetida

Ndmero da Emissao

A presente emissao de Cotas representa a 122 (décima segunda) emissdo de Cotas do Fundo.
Séries e Classe

Série e classe Unicas.

Tipo de Oferta

Primaria.

Registro da Oferta

A Oferta sera realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolucao
CVM 160, sujeita ao rito automético de registro de oferta publica de distribui¢do de valores mobiliérios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacédo do
Coordenador Lider, observados os termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, da Instrucdo CVM 472
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito
e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribui¢&o”).

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas
correspondem a fragfes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdsitos
mantidas junto ao escriturador.

Prazo de Colocacédo

O prazo de distribuic@o publica das Cotas serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do anudncio de inicio de distribuicdo, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Prazo de Colocacéao”);

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condi¢6es Precedentes, a Décima Segunda Emisséo sera realizada na forma e
condi¢des seguintes:

0] as Cotas serdo objeto de distribuicdo publica para os Investidores, nos termos da Lei n® 6.385,
de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobilidrios”) e da Resolucdo CVM 160,
intermediada pelo Coordenador Lider;

(ii) nao existirdo reservas antecipadas para a Oferta;

(i) as Cotas poderdao ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer tempo,
a partir do inicio da distribuicdo, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no
artigo 48 da Resolu¢édo CVM 160;

(iv)  nos termos do disposto no artigo 6°, § 4°, da Resolugédo CVM 160, o Coordenador Lider devera
manter & disposi¢cdo da CVM: (a) lista com informagBes que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as
apresentacfes e os materiais utilizados; e

(v)  ndo seré constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizagdo de preco para as Cotas.

Observadas as disposi¢cées de regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider e as Instituicbes
Participantes deveréo realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme plano de distribuicao fixado

nos seguintes termos (“Plano de Distribuicdo”):
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@)
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

apos a obtencgdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgagdo do Prospecto e do
Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59 da
Resolucao CVM 160;

0s materiais publicitarios serdo enviados & CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds a sua
utilizacé@o, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolu¢édo CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o montante
total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider e pelas Instituicbes Participantes para os Investidores da Oferta que tiverem
apresentado Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento durante o Periodo de Subscricéo;

durante o Periodo de Subscri¢do, o Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes receberéo
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65
e 66 da Resolucdo CVM 160. O Pedido de Subscricdo preenchido pelo Investidor passaré a ser
o documento de aceitacdo de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor
aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele
alocadas;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento junto (a) ao Coordenador Lider, no caso dos Investidores
Institucionais, ou (b) ao Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes, no caso dos
Investidores N&o Institucionais, conforme disposto no Contrato de Distribui¢éo;

o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes serdo responsaveis pela transmissédo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢cdo ou ordem de investimento;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagéo de cada Procedimento de Alocacio
(conforme abaixo definido), o Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes receberdo as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores, indicando a quantidade de
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva;

concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente a obtengéo do registro automéatico da
Oferta e & divulgacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider e as Instituicdes
Participantes consolidardo as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso;

a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicéo;

ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e pelas Instituicdes
Participantes aos Investidores interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM 160.

As Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao
do Anudncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias (teis contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160.

O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes realizardo a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, observada a prioridade concedida aos
atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160.
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Critério de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
conforme descrito no item 8.5 deste Prospecto, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores N&o
Institucionais, conforme disposto neste Prospecto; e (iii) em caso de excesso de demanda, verificar se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Caso, nadatado Procedimento de Alocacéo, seja verificada demanda superior ao Valor Total da
Emissao, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo alocados de maneira
igualitaria e sucessiva e podera haver rateio a ser operacionalizado pela B3, observado o Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional previsto nesse Prospecto, e observado que os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento realizados no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
serdo alocados primeiro.

Poderédo participar do Procedimento de Alocacéo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscricéo e as ordens de
investimento, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito
de Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na
auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no 8 3° do artigo 56 da Resolucéo
CVM 160.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que
sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, do Gestor, do
Coordenador Lider ou das InstituicBes Participantes, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta, as demais pessoas consideradas vinculadas, nos
termos da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Pessoas
Vinculadas”).

A liquidacdo financeira das Cotas se dara nas respectivas Datas de Liquidagdo da Oferta, conforme
previsto no cronograma constante da secéo “5. Cronograma” deste Prospecto, desde que cumpridas
as Condicdes Precedentes (conforme definido abaixo), conforme apliciveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacdo. O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes fardo a liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuicéo seja resilido, na forma prevista
no Contrato de Distribui¢éo, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e as
InstituicBes Participantes, juntamente com a Administradora, comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Se os Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do preco de subscricao
das Cotas, 0 preco de subscricdo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéaria, sem reembolso e
com deduc&o, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento e/ou revogacdo da Oferta e/ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, na forma prevista no Contrato de Distribuicdo.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores;

Conforme informado no item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada

a Investidores que sejam Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. A Oferta possuira
as seguintes especificidades em relacéo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:
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Oferta N&o Institucional.

70% (setenta por cento) das Cotas serdo destinadas prioritariamente para a Oferta a ser realizada
exclusivamente junto aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), observado que
o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, reduzir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, até o limite do Valor Total
da Emissao.

® O Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes somente atenderédo Pedidos de Subscricédo
realizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(i) Os Pedidos de Subscricdo realizados por Investidores N&o Institucionais observardo os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3. O Investidor N&o Institucional que esteja
interessado em adquirir Cotas devera enviar seu pedido indicando o montante total
correspondente a quantidade de Cotas a ser subscrita; e

(i) O Investidor N&o Institucional podera efetuar mais de um pedido de compra, mesmo em
dias diferentes, desde que por meio do Coordenador Lider ou de uma Unica Instituicdo
Participante e seja indicada a mesma conta de custédia.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢éo e ordens de investimento apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 70% (setenta por cento) do total de Cotas, todos os Pedidos de Subscri¢cdo da Oferta
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, seré realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos 0s
Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critérios de Rateio
da Oferta N&o Institucional”).

A gquantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro.
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao ou ordem de investimento podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
por eles indicada no respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento. O Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e 0 Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada & Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢cdo ou
ordens de investimento.

Oferta Institucional.

0] A Oferta institucional serd realizada exclusivamente junto a Investidores Institucionais que
realizarem Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento (“Oferta Institucional”);

(i)  Apos o atendimento do percentual prioritario dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, conforme previsto neste Prospecto, as Cotas remanescentes
serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas;

(i) Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverédo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢éo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagcdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou
outras condicbes que ndo as estipuladas acima. No entanto, em caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da Primeira
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Emissao inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sera vedada a colocagédo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas;

(iv) Caso, apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade remanescente
de Cotas, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

8.3. Autorizagbes necessarias a emissao ou a distribuigcdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacgéo

A Décima Segunda Emisséo, a Oferta e a celebra¢@o dos documentos da Oferta sdo realizadas com
base na aprovagdo do Ato da Administradora.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado,
ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que |he
forem aplicaveis.

8.4. Regime de Distribuicéo
As Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de distribuigéo.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condi¢des do
Contrato de Distribui¢cdo, convidar as Instituices Participantes, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicao das Cotas,
desde que nao represente qualquer aumento de custos para o Gestor e 0 Fundo. Para formalizar a
adeséo das Instituicbes Participantes, as Instituicbes Participantes deverdo aderir expressamente a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuig&o.

8.5. Procedimento de Alocagéao

Nos termos do disposto na sec¢do “5. Cronograma”, havera procedimento de alocacdo no &mbito da
Oferta, ap6s a obtenc¢édo do registro da Oferta e ap6s o encerramento do Periodo de Subscricdo e do
Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificagcdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricéo e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores,
sem lotes minimos ou méaximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais
(“Procedimento de Alocacgéo”). Nao houve procedimento de coleta de inten¢des de investimento no
ambito da Oferta anteriormente a divulgacdo do Andncio de Inicio e do inicio da distribuicdo. O
Procedimento de Alocacao seréa realizado até 28 de agosto de 2023, a depender do atingimento do
Montante Minimo da Oferta e da data final do encerramento do Periodo de Subscrigao.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocacéo,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos
listados no 81° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS RESULTAR NA
REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS”.

No ambito do Procedimento de Alocacdo, ndo serdo consideradas, em nenhuma hipoétese,

relagBes com clientes e outras consideragfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider e do Fundo.
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8.6. Admissé&o a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do DDA, ambiente de
distribuicdo primaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo efetuada via B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacfes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. Para maiores informacdes
acerca das restricGes de negociacdao das Cotas, vide o fator de risco “Indisponibilidade de
negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgacédo ao
mercado de fato relevante sobre a liberacédo das Cotas paranegociacdo no mercado secundario”
na sec¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio
da incluséo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢cdes da Resolu¢do da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012 - DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo n&o possui, nesta data, prestador de servi¢os de formacdo de mercado.

E vedado a Administradora e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor para o exercicio da fungéo de
formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

8.8. Contrato de estabilizacao

Nao serd (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas

No ambito da Oferta, ndo havera estipulacdo de montante minimo por Investidor, de forma que
cada Investidor interessado em participar da Oferta deverd subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota,
equivalente a R$ 101,00 (cento e um reais), considerando o Preco de Emisséo acrescido do Custo
Unitério de Distribuicdo, observada, ainda, a colocacéo de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante
Minimo da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da
Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo VI deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Nenhuma das operacfes descritas abaixo séo vinculadas a Oferta e/ou a Décima Segunda Emisséo e
nao ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, o Gestor,
o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdémicos
gue estejam vinculadas a Oferta e/ou a Décima Segunda Emissao.

O Fundo, o Gestor e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor poderao vir
a contratar, no futuro, sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentacao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro
Cotas de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Na data deste Prospecto, a Administradora declara que tem completa independéncia no exercicio de
suas funcdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de
interesses com relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, 0s atos que caracterizem situacdes de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o Gestor dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24,
inciso XllI, da Instrugdo CVM 578.

Para mais informacdes sobre situacdes de potencial conflito de interesses, veja a secéo
“4. Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
- Relacionamento entre a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider.

Ressalta-se, inicialmente, que o Coordenador Lider é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual
e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Coordenador Lider oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A Administradora
e 0 Gestor séo sociedades detidas e controladas 100% (cem por cento) diretamente pelo Coordenador
Lider, atuando na administracdo e gestdo de fundos de investimento, respectivamente, tanto para
clientes do Coordenador Lider quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tais
sociedades atuam de forma apartada em suas operacfes e atividades, possuindo administracdo e
funcionérios proprios.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, a Administradora declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas func¢des perante o Fundo e ndo se encontra em situagado que possa
configurar conflito de interesses com relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, 0s atos que
caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condic¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacédo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao;

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, das Cotas da 122 (décima segunda) emissdo do BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI”, celebrado em 04 de agosto de 2023, entre o Fundo, por meio de sua
Administradora, o Coordenador Lider e o Gestor (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado
pela Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da
Oferta para aplicacéo de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo
responsavel por saldo de Cotas eventualmente ndo subscrito.

Remuneracéo

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necesséria a Oferta nos ambitos da coordenacéo, estruturacdo e distribui¢cdo das Cotas do Fundo. Pela
execucdo das atividades, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracgéo, incluida no Custo
Unitério de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que subscreverem
as Cotas no ambito da Oferta, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014
(“Remuneracéo”):

(i) Comisséao de Estruturacédo: equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento), sobre o valor total
das Cotas subscritas e integralizadas (“Comisséo de Estruturacédo”); e

(i) Comisséo de Distribuicao: equivalente a 1,77% (um inteiro e setenta e sete centésimos por cento)
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas. (“Comissdo de Distribuicdo”). Esta
remuneracao podera ser repassada, no todo, as Instituicdes Participantes que aderirem a Oferta.

As comissfes das Instituic6es Participantes serdo reguladas por meio de termos de adeséo ao Contrato
de Distribuicdo da Oferta.

Em acréscimo a remuneragdo prevista nos itens (i) e (ii) acima, a BTG Gestora podera pagar ao
Coordenador Lider, com recursos préprios, e sem qualquer dnus aos Cotistas, aos Investidores e ao
Fundo, uma remuneragéo correspondente a até 0,83% (oitenta e trés centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas em razdo das Cotas
Adicionais, se emitidas, a titulo de ajuste/otimizacé@o de fluxos operacionais.

O Fundo, exclusivamente com o0s recursos decorrentes do Custo Unitério de Distribuicdo pagard ao
Coordenador Lider a Comissao de Estruturacdo e a Comissao de Distribui¢do, a vista e em moeda
corrente nacional, acrescida dos tributos. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider em
conta corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia Util contado da primeira data
de liquidacdo das Cotas. O pagamento da Remunerac¢do poderd ser feito mediante dedugdo dos
valores obtidos com a liquidacdo das Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

Todos os pagamentos devidos a titulo de Remuneracao deverao ser feitos pelo Fundo ao Coordenador
Lider a vista, em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da Liquidacéo
da Oferta, nos termos do Contrato de Distribui¢éo.

A exclusivo critério do Coordenador Lider, qualquer parcela da Remuneracéo aqui descrita podera ser
repassada, no todo ou em parte, as suas subsidiarias ou a quaisquer outras instituicdes que participem
da Oferta, nos termos da regulamentacao vigente. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir a
Administradora a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos da remuneracgéo tratada
aqui, visto que toda e qualquer comisséo devida a tais instituicdes sera descontada da Remuneracéo
devida ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de célculo,
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com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos relacionados a Comisséo de
Estruturacao e a Comissao de Distribuicdo feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados, conforme o caso pelo Fundo, de modo que
devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider
receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos nao fossem incidentes
(gross-up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de quaisquer outros
Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor
Puablico — PIS, a Contribuicédo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem serédo celebrados contratos de estabilizacao de precos ou de garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.

Condicdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacéo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribui¢cdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condicdes precedentes, consideradas condigfes suspensivas nos termos do artigo 125 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdédigo Civil” e “Condicbes
Precedentes”, respectivamente), sob pena de resolu¢do do Contrato de Distribuicdo, até a data do
inicio da Oferta e sua manutencdo até a data da Liquidacdo da Oferta, exceto se houver outro prazo
expressamente estabelecido, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

® obtencéo pelo Coordenador Lider e seus comités, de todas as aprovacgdes internas necessarias
para a prestacéo dos servigos;

(ii) obtencdo, pelas partes, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacgdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades, necesséarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacéo,
precificacéo, liquidagdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a
(a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras, incluindo as de cunho regulatério e de
contrapartes em contratos, e renncias de direitos de preferéncia por locatarios, consorciados,
e outros terceiros vinculados aos Ativos Imobiliarios, se aplicavel;

(iii) obtencao, pelas partes, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacfes e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, formalizacéo, liquidagéo, concluséo e validade da Oferta;

(iv) negociacédo, preparacao, aprovacéo, formalizagc&o e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentacédo necessaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da
Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condi¢gées da Oferta, em forma e substancia
satisfatorias a Administradora, ao Gestor e ao Coordenador Lider;

(V) obtencéo, pelas Partes, do Registro Automético da Oferta ha CVM nos termos da legislacdo
aplicdvel, bem como obtencdo de registro das Cotas para negociacdo exclusivamente no
mercado de bolsa da B3;

(vi) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicados no
Contrato de Distribuicao;

(vii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacédo do
Anuncio de Inicio;

(viii)  recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizacao da Oferta na CVM nos termos da legislacéo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Cotas para negociacdo na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel,

(ix) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel a Oferta, incluindo mas nao
se limitando as normas referentes (a) a vedacdo a negociacao prevista no artigo 86 da
Resolucdo CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de
agosto de 2021, conforme em vigor, e na Resolu¢do CVM 160;

) cumprimento de todas as obrigacbes assumidas no Contrato de Distribuicio e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta;
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(xi) até 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data da Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera
ter recebido a opinido legal com relacéo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
conteudo aceitaveis pelo Coordenador Lider;

(xii)  recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Administradora e do Gestor,
nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a responsabilidade pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;

(xiii)  inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem
limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n°® 12.259, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, € a Lei
Anticorrupcéo Brasileira, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010
(“Leis Anticorrupc¢éo”) pelo Gestor, pela Administradora, pelo Coordenador Lider, pelo Fundo
el/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xiv)  confirmagéo do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, exclusivamente
perante o Fundo, da legislag&o pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugtes
do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagéo relativa a ndo
utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condi¢des analogas as de escravo, procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xv)  ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora, de (a) intervencao, regime de administragdo
especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da
Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou
(e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recupera¢do ou de sua concessao pelo juiz competente.

A verificagdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condi¢cdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar a
uma Condi¢éo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementa¢cdo de qualquer uma das Condi¢cdes Precedentes descritas acima anteriormente a
concessdo do registro da Oferta deverd ser tratada como modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido
divulgado o Anuncio de Inicio.

Caso as Condic¢des Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicdo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha
sido deferido, serd cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, dando causa a
revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 68 da Resolu¢gdo CVM 160.

N&o obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. O procedimento de dispensa de
gualquer das Condicdes Precedentes se dard por meio de notificagdo prévia da Administradora e/ou
do Gestor ao Coordenador Lider, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(do) ou nao ser
aceita(s) pelo Coordenador Lider, sendo que (i) caso as Condi¢des Precedentes ndo sejam cumpridas
e o Coordenador Lider ndo aceite as justificativas apresentadas pela Administradora e/ou pelo Gestor,
o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da
Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71
da Resolugcdo CVM 160; ou (ii) caso o Coordenador Lider aceite as justificativas apresentadas pela
Administradora e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condi¢c6es Precedentes ndo cumpridas serdo
dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apbés o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de
implementacdo exceda a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos
termos acima, o Coordenador Lider providenciard a divulgacdo do Anudncio de Inicio para que seja
iniciada a Oferta.
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Cépia do Contrato de Distribuicao

A copia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, na
CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativos do custo da distribuicéo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscricéao;

b) a comisséo de coordenacéo;

c) a comissdo de distribuicéo;

d) a comissdo de garantia de subscricéo, se houver;

e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) 0 custo unitario de distribui¢ao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e

i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissédo na data de emisséo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver altera¢des em razéo da eventual emissao das Cotas Adicionais, resultando

em recursos liquidos da Oferta correspondentes ao valor de R$ 582.753.136,48 (quinhentos e oitenta
e dois milhBes, setecentos e cinquenta e trés mil, cento e trinta e seis reais e quarenta e oito centavos).

% em Relacao

Comisstes o Desposast | o Tol | Cusounid | som melaan | e uste
Cota
Comiss&o de Estruturacdo® R$ 4.667.405,89 R$ 0,79 0,80% 27,06%
Tributos Comiss&o de Estruturacio® ~ R$ 49851098  R$0,08 0,09% C 289%
Comisséo de Distribuicao® ' R$10.326.63554  R$174 1,77% . 5087%
Tributos Comiss&o de Distribuicio®  R$1.102.95554  R$0,19 0,19% 6,40%
TOTAL DE COMISSIONAMENTO  R$16595.507,95 ~  R$279 2,84% o 9e21%
Assessor Legal® I R$ 148.760,33 I R$ 0,03 I 0,03% 0,86% I
Taxa de Registro na CVM® ' R$224.99998  R$004 0,04% 1,30% '
Taxa de Andlise na B3® . R$1338630  R$000 0,00% 008%
Divulgacio® ' ] ' ] ' 0,00% 0,00%
Taxa de Liquidaggo B3® ' 25420296  R$004 0,04% 147%
Outras Eventuais Despesas® I R$ 10.000,0 I R$ 0,00 I 0,00% 0,06% I
TOTAL . R$17.246.857,52  R$290 2,96% 100%
® Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emissao, considerando-se o Prego de Emisséo.
@ Os custos listados deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuic&o.
® Custos integralmente suportados pelo Fundo.
@ Em acréscimo a Comissdo de Estruturagédo e a Comissdo de Distribuicdo, a BTG Gestora podera pagar ao Coordenador Lider, com

recursos proprios, e sem qualquer dnus aos Cotistas, aos Investidores e ao Fundo, uma remuneragéo correspondente a até 0,83% (oitenta
e trés centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas em razdo das Cotas
Adicionais, se emitidas, a titulo de ajuste/otimizacdo de fluxos operacionais.

N Custo Unitéario de Preco de Subscricéo e % em relagcéo ao
PR A B Distribuigéo Integralizagdo® Preco de Emissé&o
Por Cota R$ 98,21 R$ 2,79 R$ 101,00 2,84%
® O Preco de Subscricdo e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através do

Fato Relevante de Atualizacédo de Preco, nos termos previstos neste Prospecto.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;

Conforme enfatizado na segéo “3. Destinacdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicao, de forma
direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de negociagdo, e ocorrera ao longo de todo o
Prazo de Duragdo do Fundo. Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo instrumentos
vinculantes referentes a nenhum Ativo-Alvo em especifico, motivo pelo qual ndo foram apresentados
os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2,1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulério
de referéncia.

Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgagéo deste Prospecto, nao foi

assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente a nenhum Ativo-Alvo em especifico,
motivo pelo qual ndo foram descritas as informagdes solicitadas nesta alinea “(b)”.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso;

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes
exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas nos capitulos
“Do Fundo”, “Do Objeto”, “Da Politica de Investimentos”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”,
“Das Novas Emissbes de Cotas”, “Da Taxa de Ingresso”, “Da Politica de Distribuicdo de Resultados”,
“‘Da Administracdo”, “Das Obrigagcdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”,
“Das Vedacbes da Administradora e da Gestora’, “Da Remuneragcdo da Administradora”,
“Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “Do Representante dos Cotistas”, “Das Demonstragoes
Financeiras” e “Da Dissolucgéo, Liquidagdo, e Amortizagdo Parcial de Cotas” do Regulamento.

As obrigacfes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢cdo CVM 472 podem ser encontradas
nos capitulos “Da Administragao”, “Das Obrigagbes e Responsabilidades da Administradora e da

Gestora” e “Das Vedacdes da Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”,
e selecione a Ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

As demonstragdes financeiras da classe Unica de cotas de emissdo do Fundo podem ser consultadas,
na integra, na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, através do seguinte link:
“https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/804968/FIl_BTG_PACTUAL_LOGISTICA”".
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor;

14.2. Nome, enderegco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto;

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administradora Escritutador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-3441
E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Gestor
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi
CEP 04538-133 — Sédo Paulo, SP

At.: Real Estate

Telefone: (11) 3383-2670

E-mail: OL-realestate-logistica@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Assessor Legal
MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Rua José Goncalves de Oliveira, n® 116, 5° andar, Itaim Bibi

CEP 01453-050, Séo Paulo, SP

At.: Luciana Costa Engelberg / Ana Beatriz Bomtorin / Lourengo Silvério
Tel.: (11) 3150-7426 / (11) 3150-6996 / (11) 3150-9557

E-mail: Icosta@machadomeyer.com.br / abomtorin@machadomeyer.com.br /
Isilverio@machadomeyer.com.br

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstrac8es financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais;

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP
At.: Rui Borges

Tel.: + 55 2573-3384

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM;

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado; e

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resoluc¢ao, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto.

A Administradora prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacgbes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta s&o
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagBes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugéo
CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo
Fundo séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informag8es fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribui¢éo, inclusive as informacdes eventuais ou periodicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da secéo “Viabilidade Econémico-Financeira” deste
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (a) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informag8es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacéo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160.

As declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos Il a IV, respectivamente.

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 06 de agosto de
2010 sob o n® 0310010 .

A declaragdo nos termos acima esta anexa a este Prospecto na forma do Anexo V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacéo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacéo e regulamentacéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacéo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacédo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cesséo ou alienacéo de Cotas; e (iii) resgate
de Cotas, em atencdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessédo ou
alienacao das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente,
sobre os ganhos decorrentes de negocia¢cdes em ambientes de bolsa, mercado de balcéo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacédo, havera reten¢édo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacéo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagéo do devido na declaragéo,
no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributac&o exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sdo isentos de tributagcdo pelo IR os rendimentos distribuidos as
pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso,
o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima. Ademais, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrugdo Normativa da
Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdi¢gao de Tributagdo Favorecida”); e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favorecida.

O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) 0 Fundo possua, ho minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Tributagao pelo Imposto sobre Operagées Financeiros (“IOF”)

Operagfes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuagdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a
qualgquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cAmbio realizadas em razdo do ingresso
e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles néo sofrem tributacdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplica¢des financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da
previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n° 12.024.
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplica¢des de
renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solugéo de Consulta n° 181 - Coordenacédo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3°
da Lein®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario,
fruto da alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacao
pelo IR, visto que alcancados pela isencéo prevista nas regras citadas acima.
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No entanto, a partir da edicdo da Solucé@o de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacéo
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao
da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previséo da Instru¢do Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Principais Caracteristicas do Fundo

Observado o disposto no art. 9° do “Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor, seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, a Instrucéo 472 e a Resolu¢do CVM 160, estando sujeito
aos termos e condi¢gfes do seu Regulamento.

Prazo de Duracéo
O Fundo possui prazo de duragéo indeterminado.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimentos definida abaixo, por meio de investimento em Ativos Imobiliarios.

As aquisi¢cbes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condigdes estabelecidas no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM 472.

O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.
Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, que seguird as instru¢des do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e (ii) auferir
rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definido).

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, por meio
da aquisicao dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) debéntures, bonus de subscri¢éo, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
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atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI; (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Gnico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) cotas de fundos de investimento
em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢des (FIA) que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional
de construcédo emitidos com base na Resolucdo da CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (vi) cotas
de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) letras
hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Os imoOveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nao possuindo a
condicao de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento

O Fundo poderd participar subsidiariamente de opera¢gBes de securitizagdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu
patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagéo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sO serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (i) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢ao,
venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que componham o patrimdnio do Fundo; e (iii) investimentos
em novos Ativos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do Fundo, desde que em observéancia ao Regulamento
e a legislagdo aplicavel: (i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servi¢os do Fundo; (ii) vender, permutar
ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do patriménio do Fundo,
para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do Fundo; (iii) alugar ou
arrendar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo; e (iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso,
Ativos para o Fundo.

Breve historico dos prestadores de servigos do Fundo
Administradora e Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n®59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de
margo de 2006.

Custodiante
BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45.
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Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declarat6rio n® 9.975,
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo.

Divulgacao de Informac@es

As divulgacbes das informacdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
deisponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora deverd, ainda, simultante a publicacédo referida acima, enviar as informacdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no capitulo “Da Divulgagdo de Informagdes” do Regulamento,
bem como para a convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informag®es por meio eletrénico dependera de autoriza¢éo do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, peribédicas ou
eventuais, exigidos pela Instru¢do CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos
em que podem ser obtidas as informac6es e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna
e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, a
hip6tese de o investimento do Fundo perder a isen¢éo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da Lei n°® 11.033, caso (i) a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); ou (ii) caso as
cotas deixem de ser negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragcdo na legislagcéo
tributaria vigente.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagéo e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢céo”).

O resultado parcial apurado segundo o regime de caixa ao longo de cada semestre poderd, a critério
do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) ou dia util
anterior do més subsequente ao més de apuracgdo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.
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Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por centro) que ndo tenha sido
distribuido como antecipagao nos termos previstos acima, podera, a critério do Gestor em comum
acordo com a Administradora: (i) ser distribuido aos cotistas no dia 25 (vinte e cinco) ou dia Gtil anterior
dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser
reinvestido em Ativos-Alvo ou em Outros Ativos; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia
conforme previsto no Regulamento; admitindo-se, nas hipéteses (ii) e (iii) acima, sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo
aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido
percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Montante Minimo de Distribuicdo os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do dia 15 (quinze) ou Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima
referida acima.

Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentacdo contébil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Taxa de Administracéo

A Administradora receberd por seus servicos de administracdo uma taxa de administracdo
(“Taxa de Administracéo”), equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢éo de fechamento
das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo (“Base de Célculo
da Taxa de Administracao”), e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor
minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.
A Taxa de Administracéo engloba também os servicos de gestdo da carteira do Fundo e de escrituragao
de cotas do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servi¢gos contratados.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emisséo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato
da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga
exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

Breve Histérico da Administradora, do Gestor e do Coordenador Lider
Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
do Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de administracéo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. O Administrador administra mais de R$ 592 bilhdes
(dados Anbima, abril/2023) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
Ac¢Oes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e
Fundos de Investimento em Participacdes.
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A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 57
bilhbes e 144 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado,
considerando os dados disponiveis em abril de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
gualificacéo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.

Gestor

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplichvel e devidamente autorizada,
nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Gestora foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestacéo dos servigos de
gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a andlise, sele¢do e avaliacdo do Ativo-Alvo para integrar a
carteira do Fundo.

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., empresa controladora do
grupo econémico do Administrador.

A BTG Gestora tem uma exposicao a ativos imobiliarios na América Latina no valor de R$ 20 bilhdes
em 04/2021.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-
excellence-2017-latinamerica-including-central-america-and-caribbean#brazil

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta com 19 (dezenove) especialistas, além de um time de
suporte com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

Comité de Risco BTG Pactual GlobglEgsset Management

Estrategista Chefe

. . Fund of - " » _ Desenval-
S

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:
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Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo, n°
501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no CNPJ
sob o n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,
financas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisicdes, wealth management, asset
management e sales and trading (vendas e negociacdes).

Em 2006, o UBS A.G., institui¢do global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consaércio de respeitados investidores e sdcios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na Colémbia,
fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma &rea relevante para o banco. Assessorou
instituicbes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas promissoérias, certificados de
recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos
creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso,
DCM auxilia empresas em processo de renegociacao de termos e condi¢cdes de dividas em ambos
0s mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negécios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das
transacfes. Servicos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a
revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong,
Santiago e Séo Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operac¢des, totalizando um volume de R$ 3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 3?2 posi¢éo no ranking de distribuicao consolidado
da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,80% (doze inteiros e oitenta
centésimos por cento) e 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos por cento) do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (R$ 4,6 bilhGes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594
milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

61



@ pactual

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacdes.
Destacam-se nesse periodo a emisséo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagud, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP,
no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissoérias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante
de R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobiliarios da
Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 3?2 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilh&es distribuidos em 14 (quatorze) operacdes. Destacamos a participagdo como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das
Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100
milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com
R$7,2 bilhdes distribuidos em 30 operacdes. Destacam-se, nesse periodo, a emisséo de debéntures
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhfes, a emissdo de duas
debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhdo cada, a Oferta de
FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a
emissdo de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhdes, a emissdo de Debéntures da
Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhdes, a emissédo de Debéntures da Celeo
Redes Transmissao, como coordenador lider, no volume de R$565 milh6es e a emissao de Debéntures
da Movida, como coordenador Unico, no volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operagdes de renda fixa distribuindo um volume
de R$ 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura da Rota das
Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emissdo de debéntures de
Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume de R$1,57 bilhdes e o
FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhGes. Destaca-se que o BTG Pactual
exerceu a funcdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% (oitenta por cento) das transacdes
coordenadas nos ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posi¢cdo em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicdo em originacdo de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em
59 operag0es, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhGes. Destacam-se, nesse periodo a
emissdo de debéntures da Aegea (R$ 305 milhdes), da Sabesp (R$ 1,45 bilhdes), da Rumo
(R$800 milhdes), das Lojas Americanas (R$ 500 milhdes), emisséo de CRAs lastreados em recebiveis
da Minerva (R$ 600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locacdo (R$ 500 milhdes), da
Ecorodovias Concessdes e Servicos (R$ 1 bilhdo), da Paranaguad Saneamento (R$ 259 milh&es), da
Usina Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhdes) e via 476 (R$ 340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400
(R$ 948 milhdes), da B3 (R$ 3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhdes),
do FIP de infraestrutura Dividendos (R$ 826,9 milh8es), das debéntures da CCR (R$ 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$ 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a fungdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% (setenta e cinco por cento) das transa¢des coordenadas
nos ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em
26 de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisicao de 100%
(cem por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
e Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicao
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originacdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$ 22,2 bilhdes e originado aprox. R$ 40,5 bilhdes no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (R$ 1,05
bilhdo), nas Debéntures da Renner (R$ 1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$ 600 milhdes),
nas Debéntures da Litoral Sul (R$ 550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (R$ 137
milhdes) e nas Debéntures da Unifigue Telecom (R$ 100 milhdes), na emissdo de CRAs da Tereos
(R$ 300 milhdes), na emisséo de Debentures da TAESA (R$ 750 milhdes) como Coordenador Lider,
emissdo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico (R$ 650 milhdes),
na emissé@o de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$ 500 milhdes), na emissédo de debentures da
Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis da Minerva (R$ 1,6 bilhdes)
como Coordenador Lider), na emissdo de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A.
(R$ 750 milhdes), da emissdo de debentures da Companhia de Distribuicdo Brasileira (GPA)
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(R$ 1,5 bilndes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Concessionaria Rota das
Bandeiras (R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da TAESA (R$ 750
milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes),
Coordenador na emisséo de debéntures da Centauro (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures da Vamos Locagdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A. (R$ 1
bilhao), Coordenador Lider na emissédo de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$ 750 milhdes),
Coordenador Lider na emissao de debéntures da Via Oeste S.A. (R$ 450 milhdes), Coordenador da
emissédo de debéntures da Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), Coordenador na emissao de debéntures da
Light Servicos de Eletricidade S.A. (R$ 916 milhdes), Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Xingu Rio Transmisséo de Energia S.A. (R$ 1,1 bilhdo), Coordenador na emisséo de debéntures da
Tereos AglUcar e Energia Brasil S.A. (R$ 400 milh&es), na emisséo de debéntures da Rumo S.A. via
ICVM 400 (R$ 1,043 bilhdes), como Coordenador Lider na emisséo de CRA lastrados em recebiveis
da Usina Jacarezinho (R$ 80 milhges), Coordenador Lider na emissao de debéntures da Anemus Wind
Holding S.A. (R$ 475 milhdes), na emissédo de debéntures da GNA (R$ 1,8 bilhdes), na emissédo de
debéntures da CSN Mineragdo (R$ 1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis e
debéntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$ 500 milhdes e R$ 700 milhdes, respectivamente),
da emisséo de debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$ 400 milhdes), na emissado de CRI lastrados
em recebiveis da Almeida JR (R$ 192 milhdes), na emissdo de CRA via ICVM 400 da Caramuru
(R$ 300 milh&es), como Coordenador da emisséo de debéntures da Holding do Araguaia S.A. (R$ 1,4
bilhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Vamos Locacéo (R$ 1,0 bilhdes), da
emisséo de debéntures da Concessionaria Via Oeste (R$ 450 milhdes), da emissédo de debéntures da
Aura Minerals (R$ 400 milhdes), da emissédo de debéntures da RGE Sul - grupo CPFL - (R$ 603
milhdes), como Coordenador da emissdo de debéntures da Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhdo), da emisséo
de debéntures da Athena Salde (R$ 1 bilhdo) e da emissdo de debéntures da Multiplan (R$ 450
milhdes) e, como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Contour Global (R$ 610 milhdes),
como Coordenador Lider na emisséo de debéntures e de CRAs lastreados em recebiveis da Eldorado
Brasil Celulose S.A. (R$ 700 milhdes e R$ 500 milhdes, respectivamente), como como Coordenador
Lider na oferta de debéntures de Hapvida (R$ 2,5 bilhées), como Coordenador na emissédo de CRIs
lastreados em recebiveis da LOG CP (R$ 450 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures da Smartfit (R$ 1,06 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures do Hospital
Mater Dei (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA (R$ 2,0
bilhées), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Camil Alimentos (R$ 600 milhdes),
como Coordenador na emissao de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem (R$ 700 milhées), como
Coordenador na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da Cereal (R$ 300 milhdes),
como Coordenador Lider na emissdo de notas promissérias da CCR S.A. (R$ 2,3 hilhdes) e
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Desktop (R$ 350 milhges).

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 4° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$1,8 bilh&o e originado aprox. R$ 4,8 bilh6es no mercado local. Dentre as principais
transagOes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider na emissao de debéntures da
Ambipar Participacbes e Empreendimentos (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
CRIs lastreado em recebiveis da Vinci Partners/Globo Comunicacgéo e Participacdes (R$ 340 milhges),
como Coordenador na emisséo de debéntures da TAESA (R$ 800 milhdes), como Coordenador Lider
na emissao de debéntures da State Grid Brazil Holding (R$ 235 milhdes), como Coordenador nas
emissdes de debéntures (R$ 500 milhdes) e de CRAs lastreados em recebiveis da Marfrig Global Foods
(R$ 1,5 bilh&o), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures de infraestrutura da IP Sul
Concessionaria de lluminacdo Publica (R$ 80 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de
debéntures da CCR S.A. (R$ 1,7 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura da CCR S.A. (R$ 1,716 bilhao), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Eurofarma Laboratérios (R$ 1 bilh&o), como Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis
da MRV Engenharia e Participacdes (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de CRAs
via ICVM 400 lastreado em recebiveis do Madero Indistria e Comércio (R$ 500 milhdes), como
Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions
Industria de Biocombustiveis (R$ 1,015 bilh&o), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via
ICVM 400 lastreado em recebiveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$ 600 milhdes), como
Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis da Log Commercial Proprieties e
Participag6es (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado
em recebiveis da Havan (~R$ 550 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Elfa Medicamentos (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures de
infraestrutura de Hélio Valgas Solar Participacdes (R$ 1,287 bilhdo), como Coordenador Lider na
emissdo de Letras Financeiras do Banco Pan (R$ 804,5 milhdes), como Coordenador na emisséo
de debéntures do Grupo SBF (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da
lochpe-Maxion (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado em
recebiveis da Hortus Comércio de Alimentos (R$ 200 milhdes), como Coordenador na emissdo de
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debéntures da Cosan (R$ 1,5 bilhdo), como Coordenador na emissédo de CRIs lastreado em recebiveis
da Companhia do Metropolitano de S&o Paulo (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emisséo de
Letras Financeiras do Banco Daycoval (R$ 1 bilhdo), como Coordenador na emisséo de debéntures da
BRK Ambiental Participacdes (R$ 1,6 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado
em recebiveis da FS Agrisolutions Industria de Biocombustiveis (R$ 750 milhdes), como Coordenador
Lider na emisséo de debéntures da Kora Saude (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo
de debéntures de infraestrutura da RDVE Subholding (R$ 429,7 milhdées), como Coordenador na
emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da Vamos Locacédo de Caminhdes, Maquinas
e Equipamentos (R$ 600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura da Energisa (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures de
infraestrutura da Energisa Mato Grosso (R$ 260 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
debéntures da Aegea Saneamento e Participacdes (R$ 2,78 hilhdes), como Coordenador Lider na
emissao de CRAs lastreado em recebiveis da Nardini Agroindustrial (R$ 200 milhdes).
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Valor de Mercado("

2.239

(RS bilhdes)

Visao Geral do Fundo

BTG Pactual Logistica Fll

(BTLG11)
CNPJ n° 11.839.593/0001-09

O Fundo tem por objeto a
obtengio de renda e ganho de
capital por meio da exploracéo de
empreendimentos imobilidrios
focados em operagoes no
segmento de logistica

O rendimento alvo € isento do
imposto de renda para o investidor
pessoa fisical!)

O FIl BTLG11 tem prazo
indeterminado

Fonte: (1) De acordo com a legislaco vigente aplicivel & forma de invessimento

Fonte: (1) De acordo com a legislagéo vigente aplicavel a forma de investimento.

NUimero de lnvestidores(2>

221.702

ABL Total®

643,4m?2

{'000)

ABL em Sdo Paulo

82%

# Imoveis®

E SOBRE QUALQUER

# Inquilinos®

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRE SENTA I NEM DEVE SEI

COMO PROME § 34, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FI

16. INFORMAGCOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA

BTGLOG
111

Inicio das atividades
Agosto de 2010

Administragao e
Custodia

BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM.

Taxa de Adm + Gestéao
0,90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Gestédo
BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda

Foco de atuacao
Logistica

Tipo Anbima
FIl Renda Gestéo Ativa

Ticker B3
BTLG11

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

» Para o Fundo:

Aquisigao de ativos
prime a pregos

@®® atrativos

» Para o Investidor:

Dividend Yield
superior ao dos
pares de mercado

33414261 MA4aTI0. 1104 30 008> TPrign=1. [3) Comemgiando cperaclies em 000 (4] Nihwww. promicmastedmel

a-de/001 1

21 53 , ) i i 5
o Yield de dois digitos o ~9,0%vs8.1%
= ¢ i d média Flis log
& Lucro gerado em 24 meses(3) Ativos AAA 0: Mapacimeca).
2 o média da carteira
g R$ 106 mm 92% Ganho de capital no curto
< r'”1 prazo com a valorizagio
Prémios Y| esperada da cotaf®
A e o Cota emissédo (R$101,00)
¥ % 207 PRE: SR NVESTIDO.
L1 3 ’ MASTER %, 2" ¥ ,I .J ; {,( l(’i{\ AL BQE Aumento do FFO vs cota a mercado
e mih IMOBILIARIO Volume Total Negociado (R$106,30)
Categoria "Gestdo de Ativos™¥ “Flis de Imdveis™
Fome: BTG Pactudl Geslora de Recursos e Quantum Axis. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAC DESTE MATERAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADCS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM OOMO EM FREMISSAS E PROJEQOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA ESTES DADCS PODEM A0 RETRATAR FELVENTE A REALIDADE DO MERCADO N CUSL O FUNDO ATUA Noka: (1) Com base na aoa ds echamenko o da 3172023 2 Mt ok s comefmanigen B S < TS

D (5] hieifwien ivsesl GornelRIConas Com BDOmECnentl EONGRooRs T

Expoctafiva e N Com base em s G0 gesior = apiiH 0 gaskr o deve e e o Grantia 02 [EImG £ O Ao

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEC@ES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS

PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas: (1) Com base na cota de fechamento do dia 31/07/2023.

(2) https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/d2e4a798-1f04-9b3e-098a-2d4deea83e40?origin=1.

(3) Contemplando operagdes em curso.

(4) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf.

(5) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html.

(6) Expectativa de ganho com base em racional do gestor. A opinido do gestor ndo deve ser considerada como garantia de retorno para o investidor.
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Tese de Investimento: pestaques

RENTABILIDADE
W - — . - - ’
38, o [5Y
= ol &
» Logistica: um dos setores mais Momento ideal: pré comprador Carrego:

- )
esllientesudo mercado s TeniGalbtes loasticotcom » DY de 9% liquido, acima dos pares
» Qualidade de ativos: 92% ativos A+ e 3 P g

82% do ABL em SP yields acima da média do portfélio Ganho de capital:
5 Dravisibilidade: recsita concentiada Otimizacao de estrutura de capital » Convergéncia para Yield de mercado
em inquilinos com bom risco de Aporte em expansoes e adequacgdes » Queda de juros®?

crédito

* 'WAULT 5 anos » P/VP histérico maior que 1x,
»  +43% atipicos reiterando a precificagédo do fundo

Resiliéncia da cota:

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRE SENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALGUER HIPOTESE,

TIR® esperada de 15%-20% considerando cota negociada a patamares de mercado

COMO PROME $ SA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fante: BTG Pactual Gestora de Recursos. *Informagies com base na opinido do gestor. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL € EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA ESTES DADCS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADD NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1)
hitps:iirevieta buildings com bt loqistico-continus- resiliene-com o ~text=Conforme’ % 20conte % CI%BAdos Y 20rmcantes, condom% CIAD nios % 20am: 20toda% 200%20Brasil 3
{2) htps:ivalorinvests glob /202307/3 i i o edi i de-quads.d ghiml. (3) TIR em 12 & 24 meses considerando cota negociada a patamares de
mercado - RS 112,18,

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. *Informag6es com base na opinido do gestor. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA E}ABORAQAO DESTE MATERIAL, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA
GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas:

(1) https://revista.buildings.com.br/mercado-logistico-continua-resiliente-com-demanda-mais-
equilibrada/#:~:text=Conforme%20trouxemos%20em%20conte%C3%BAdos%20recentes,condom%C3%ADnios%20em%20todo%200%20Brasil .

(2) https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2023/07/31/fundos-imobiliarios-tem-retorno-medio-de-25percent-em-ciclos-de-queda-dos-
juros.ghtml.

(3) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado — R$ 112,18.

Tese de Investimento: oportunidade de Mercado

- Potencil destrava de vaor ) e N Miigaglo 7 Risco
Analise de DY BTLG vs. Mercado Log vs. Média Histérica( Média P/VP Flis de Logistica vs. P/VP BTLG
(Média Mével UDM)

383 bps atual vs. 232 bps de spread historico'*! NTN-B 35

. E g ________________ Oportunidade de Mercado |- - -~~~ -~~~ , Spread vs. Média  em—BTLG Media
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g3 0,80%

TIR de 15% - 20% com apreciagdo da cota jan21  jun21 nov21  &r-22  set-22 fev23 jul-23

Forke: Guankum fois, Boleim Focus & BTG Pactudl Gesiora de Recusas. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABCRAGAD DESTE MATERAL PUBLICGTARIL O QUAL E EMBASADO EM DADCS E LEVANTAVENTOS DE DVERSAS FONTES, BEM OOMD EM PREMSSAS E PROJEGEES
REALZADAS PELA PROPRIA GESTCRA ESTES DADOS FCOEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALDADE DO MERGADO NO CUAL O FUNDO ATUR. (1} Considera NTNE-35 do d 180772003 (2] Considera Flis de Lag que negocians adms do patémonial @ com patemin 20ma de RS 160 em
0772023, (3) Considern Hisktrico desde Jho de 2018 st |uha de 2023 (4) Com base na cola de fechamento do da 31072023

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORA(;AO DESTE MATERIAL, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas:(1) Considera NTNB-35 do dia 19/07/2023.

(2) Considera Flls de Log que negociam acima do patrimonial e com patriménio acima de R$ 1bn em 10/07/2023.
(3) Considera histérico desde julho de 2018 até julho de 2023.

(4) Com base na cota de fechamento do dia 31/07/2023.
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https://revista.buildings.com.br/mercado-logistico-continua-resiliente-com-demanda-mais-equilibrada/
https://revista.buildings.com.br/mercado-logistico-continua-resiliente-com-demanda-mais-equilibrada/
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2023/07/31/fundos-imobiliarios-tem-retorno-medio-de-25percent-em-ciclos-de-queda-dos-juros.ghtml
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2023/07/31/fundos-imobiliarios-tem-retorno-medio-de-25percent-em-ciclos-de-queda-dos-juros.ghtml

btgpactual

Tese de Investimento: cenario macroeconsmico favoravel™
Correlagdo IFIX vs. CDI vs. IPCA

¥

Em momentos de queda de juros, os Flis
apresentaram uma valorizagao expressival®

4.000

+76%

Evolugdo
IFIX

Tendo em vista a proje¢do macroeconémica para os
préximos anos...

jan-11

jan-13  jan-15 jan-19  jan21 jan23 - jan-25 i
11,%%
9,2% 2 4%
\ 84% cp)
55% i 48% 3,9% 3,5% 3,5% jpcam
-33% \ w — o
Y
Evolugdo ~
CDI vs.
IPCA |
(%) - 2 e |
IPCA ... esperada uma apreciagdo das cotas ;
1

conforme observado historicamente

jan-2o

jarr1?  jan-19 jan-23

Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
COES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Opinido do

Fante: Quantum
FONTES, BEM
Gestar. (2)

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Nota: (1) Opinido do Gestor. (2) https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

Tese de Investimento: canho real de locacio comprova a qualidade dos ativos e carteira de inquilinos("

©

...0 mercado continuou entregando novos estoques...

o Apesar do aumento do custo de construgdo...

MNovo Estogue Ahsorgén Liguida
Custo de Construgao no Brasil (Base 100)
5 3317
IPCA ——IICCDI Ao 3048, 00
- 172213 2057
1.317 G
1145 1106
100 513
jani20 juni20 novi20 abn21 seti21 fewi22 juli22 dez22 mai23 2018 2019 2020 2021 2022 2023E

@ ...refletindo em um aumento real de aluguel nos ativos do BTLG

o ...0 que ndo abalou o preco de aluguel e a vacandia...

mm Preco /n¥ (R$/m?) = Taxa de Vacancia (%) ~LOG
221% _
oo s
14,3% o

11% 11% 10,8% BTLG Ribeirdo Preto Jul-21 32.8% 15.42% 15.04%
BTLG Hortolandia Mar-21 26.8% 12.45% 7.04%
ﬂ BTLG Guarulhos Mar-21 33.4% 18,45% 12,58%
152 B 124 [ 156 B 205 | m BTLG Embu Mar-21 28.7% 18,45% 8.68%

2018 2018 2020 2021 2022 1T 2023

onte: Quantum Axis, Boletim Focus, BTG Pactual Gestora de Recursos e JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERWL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS

Fo c
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAQ RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Neta: (1) Opinidio do Gestor

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, BTG Pactual Gestora de Recursos e JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECGES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Opinido do Gestor.

Tese de Investimento:

E-commerce como principal vetor de crescimento do setor

Comparacao dos Mercados

Penetragao e-commerce

Evolugio do Aluguel

Principais cidades brasileiras ainda possuem
estoques inexpressivos frente aos demais
peers globais no mercado de galpdes

0 e-commerce vem expandindo por todas as
regides do Brasil acompanhando o aumento de
renda nas principais metropoles

Aumento no prego de locagéo de ativos
logisticos representa uma oportunidade para
travar contratos de longo prazo com principais
players do mercado

e (RSmm; %)
m Estoque (milhBesin2) SN
1% 14% 15 (282)
82 a 10 10% 11X SRS =
© Estoque (m2 por habitante) 5 p
64 438
320 a
45 265
174 B8 2
. | =mmEHE
3 N 2019 2020 2021 2022 2023k 200E 20258 2026E
Chicago  Dallas et & 3 1mie 1Tie o 121 2 13

—_— m —— i

Fonte: Euromonitor, Buildings, US Industrial MarketBeat @ JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL £ EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES. BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADCS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Fonte: Euromonitor, Buildings, US Industrial MarketBeat e JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM

DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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@ pactual

Sheia 2 -
Historico BTLG: tumaround do Fil A Aquisigies b Vendas
#6 Ativos s
& ﬁ. M rawa PB1LG santanap '0:
i v A Aragatuba P 7L Jundini Peric oru P ric Embu Incorporagio de . "“"
j BTLG SBC (Ford) A B1LG Hortolindia portflio VVPR + BCLP 21 Imoveis
53 Locatarios

Captagio para redugio
da alavancagem

82% ABL SP
25 2020 1S 2021 25 2021 152023
1,5bi 2,1bi

- BTLG11 ‘
a W BTLG Dutra SP W BTLG Dutra SP
A" Vencedor do Prémio
P S : M
, PPN +"} Master Imobiliario O‘r agna * Ambev St. Luzia
S -

o L INVESTIDOR Volume Total Negociado
2"} INSTITUCIONAL *Flls de Imdveis™

MASTER
IMoBiLiARio 1 Categoria “Gestio de Afivos™ Np Ceratti W Hambe

Venda!" de
5 ativos,
gerando

53% de
ganho de -
capital ——

— "
BTLG Guaruthos ’ BTLG Jundiaf

Fonte: BTG Paciual Gesiora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAQ RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplanda operapies em cursa
{2) http:fivwww, de00117112021095584. pdf. (3} hitps:0) P i 360.hamd

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas: (1) Contemplando operagdes em curso.
(2) http:/iwww.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf.
(3) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html

Ativismo: Trabalho a0 longo dos ultimos 12 meses

Eeg P

R$ 480 mm R$ 199 mm o

Gt g . e Gestéao do Fundo
Aquisigoes Oportunisticas Venda de Ativos(" —
¥' Cap mais atrativo (10,4% vs 7,2% E ¥" Ganho expressivo de capital 27% ¥ Baixa vacancia: 206 mil m* comercializados |
Transacbes de logistica) acima do custo de aquisico (32% da ABL)
2 i . 2 ¥ Criagéo de valor: contratos fechados em
v Desconto a patriménio de 10% ¥" Menor complexidade: reducio de médiqaaz.’:% atima do preco praicado

portfolio menos aderente

v R e
Malos diversificacao: =6 mGveks, v' Celeridade: giro de ativos em menos de

11 inquilinos, 118k m? de ABL

¥ Eficiéncia condominial: em média 10%
abaixo das respectivas regides

12 meses
¥" Inteligéncia Financeira: baixo nivel de
_______________ i B e alavancagem (9,5% LTV?) com a quitacdo
| ! ! prioritaria de dividas atreladas ao CDI
| Aumento de 5% no FFO® ! | Lucrolt) de R$42,7mm )
_______________ 1 D e e e e e AT

Forte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Buildings e ClickGalpdes. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operagBes em curso,
Considera o reajuste de IPCA + 7% peevisio em contraio para 3s vendas parceladas, (2) “Loan to Value® reprasenta a razio da divida do furdo frente 30 montante total de ativos do Fil. Valor cbltido considerando o informe mensal de junho 2023; (3) “Funds
from Cperations® significa o retamo cperacional corrents o fundo. sem considerar receitas extracrdindrias, tais como ganho de capital sobre a alienacdo de ativos.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Buildings e ClickGalpdes. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEQOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operages em curso. Considera o reajuste
de IPCA + 7% previsto em contrato para as vendas parceladas. (2) “Loan to Value” representa a razéo da divida do fundo frente ao montante total de ativos do FlI. Valor
obtido considerando o informe mensal de junho 2023; (3) “Funds from Operations” significa o retorno operacional corrente o fundo, sem considerar receitas extraordinarias,
tais como ganho de capital sobre a alienacéo de ativos.
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http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf
http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf
http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf
https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html

btgpactual Portfolio Atual: Locaiizacso

BTLG R!belrao Preto | SP BTLG Jundiai | SP BTLG SBC| SP BTLG Dutra | SP

ABL 57.210 m ABL 100.028 m* ABL 19.349 m*
Femsa Coca-Cola
i

ABL 460.000 m*

Multiusuario
Em desenvolvimento

Vacancia: 12%

- S e
BTLG Guarulhos | SP BTLG Embu | 5P a BRF | CE
ABL 20.247 ABL 30.582 m* . ABL 23.274 m*
Multiusuario Multiusuario BRF
Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Fonte: BTG Pactua Gesina de Recursas. A GESTORA FO{ REEPONSAVEL FELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL FUELICTARI), © QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMOD EM PREMSS
FROPRIA GESTORA. ESTES DADCS POCEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO CUAL © FLINDC ATUA. Nota: (1] hitosciags aqer DeBIE.C1TH47I5 52! 14261/26000 16-505-T60 1.7

PROJEQOES REALZADAS PELA
B3T3 237 Z70rgn=1

Portfélio Atual: Localizaco

o
-

w

E == >
Ambev Feira de 5.| BA { BTLG Maua | 5P Dengo FL | SP BTLG Cotia | 5P
ABL 11.295 m* ABL 88.774 m* ABL 1.499 m* ABL 7.538 m*
Ambev Mumusuam Dengo Symrise
Vacancia: 0% 5 Vacancia: 0% Vacancia: 0%

[ | & A — M D > pt Ay
BTLG Campinas | SP BTLG Camagari | BA BTLG Cabredva | SP
ABL 1.999 m* ABL 4415 m* - v ABL 31.214 m*

Air Liquide Mills i Multiusuario
Vacancia: 0% Vacancia: 0% ancia: Vacancia: 37%

Fonle: BTG Padusl Gesinra de Recusos. A GESTORA FO RESPONSAVEL FELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUELIGTTAR, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM szuss.\s E anmss REALIAMS PELA
FROPRIA GESTORA. ESTES DADOS FCOEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO GUSL O FUINDD ATUA. Nota: {1] hitosiag QU4 befi34E.c 1 MATIGEEb0 513314251 2600 16-5cbha- 601

Portfélio Atual: Localizacio

4 — l' ~
g wT _ i 2 ¥ =
WestRock Aﬂqahbal sP BTLG Santana de Parnaiba | SP Natura | 5P
ABL 26.783 m* ABL 18.940 m* ABL"® 63.606 m*
WestRock Modular Natura
Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0%

=
Tl
i)
BTLG Dutra | RJ <R o Santa Luzia | MG
ABL 17.244 m* ABL 16.120 m*
Supermarket Ambev
Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Fonle: BTG Padusl Gesind de Recusos. A GESTORA FO RESPONSAVEL FELA ELABORACAO DESTE MATERIAL PUELIGITARI, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DVERSAS FONTES, BEM COMD EM FREMESAS E PROJEQOES REALZADAS PELA
FROPRIA GESTORA. ESTES DADOS FCOEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO CUSL O FUNDD ATUA. Nota: {1] hitosciags agur 2. 4 530 ¥13314261/2600 16-5cba- T5b1. 7556 635631237 270rgn=1

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAQAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEQOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-
58b333a14261/2600fb16-5cha-75b1-755e-6356¢cf31237220rigin=1
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2600fb16-5cba-75b1-755e-6356cf312372?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2600fb16-5cba-75b1-755e-6356cf312372?origin=1

bt pactual Mercado de Capitais: Crescimento na distribuicio mensal, # de cotistas e volume de negociacéo,

INVESTIDOR,

2 INS ION
Distribuigao Médial! Evolugido ADTV ZL;.L:LD.‘,;...."
Pré BTG V(R /cota) o Pré BTG (RS milhdes/dia) Jl?’fﬁﬂ? ’
= Pos BTG — IR$.076_! g MEOSEIG
81
6
4
R$ 0,32

67
39 -
i . I I I I
-
ul-19 noy-20 mar-22

Numero de Coti Rentabilidade

Pré BTG ® ] : (%)
i BTa 221702 jul23@ 2023 12Mm 24M 36M 43M

€91 BTLG11 %  11,7% 1 149% 271% 48,9%
+15x I||

IFIX 1,3% 15% 13,6% 132% 17,0%  20,2%
CDI Liquido®™  0,9% 6,5% 1,5% 206% 232% 27,8%

IBOV 3,3% 1M11%  18,2% 0,1% 185%  19,8%

juni23

tora de Recursos e Qu: STORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAD DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM 4
QUECOES REALIZADAS PE! RIA GESTORA ESTES DADOS PODEM NAD RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: {1) Média mével dos (limos 12 meses. (2) Considera
‘cata de fechamento do dia 3107/2023. (3) Considera 15%. (4) hitpeSiwww. m 360.hernl

ﬂ Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS
E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Média mével dos Gltimos 12 meses. (2) Considera a cota de fechamento
do dia 31/07/2023. (3) Considera tributagéo de 15%. (4) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html

Mercado de Capitais: indicadores sslidos de performance

Dividend Yield Dividend Yield
Patriménio (%) Mercado (%) Retorno vs Benchmarks (base 100)
ay g2 o D
WP IBTLG11 9.3% (L) ;\ BTLG110) ___ 9,0%} 160 \1)
Fundo Il 8,6% Fundo 11l 8,3% 150 BTLG11
Fundo 1l 8,3% Fundo Il 7.9% Fils de Log®
Fundo IV 7,9%) Fundo IV 7.8% 140
130 coi
= P c = =
Numero de Ativos” ADTV 120 L
(#) (R$mm/dia)
110
€13
4.0 BTLG11 21 Fundo Il 8,70 10
Fundo Il 20 BTLG11 8,068
Fundo IIl 17 Fundo 11l 381 90
Fundo IV 10 Fundo IV 1,30 20

jan-21 jui-21

N

Fante: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVAN
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. No
distribuicio do Fundo e cota da emiss3o da oferta. (2) Considera Flis de logissico com relacio PIVP> 0,90 e com patrimanio acima de RS 1 bi em 10 de juho de 2023. (3) Centemplando operacdes en

/ERSAS FONTES, BEM COMO EM
Dividend Yiekd com base na dltima
ca média do mis de julho de 2023

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA EL/:\BORA(;AO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E I__EVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas: (1) Considera Dividend Yield com base na Gltima distribuicdo do Fundo e cota da emisséo da oferta. (2) Considera FlIs de logistico com relagdo P/VP> 0,90 e com
patrimonio acima de R$ 1 bi em 10 de julho de 2023. (3) Contemplando operagdes em curso. (4) Considera média do més de julho de 2023

Mercado de Capitais: BTLG player bem posicionado para se beneficiar da queda de juros(®

Indicadores Operacionais e de Mercado’

PL Mercado Liquidez Ativos
RSmm RSmm
BTLG11 2.239 1,08x 9,0%" 806" 21 643 82,0% 40,7% 4,0% 51 43,0%
Fundo Il 4.967 1,09x 7,9% 8,70 20 1.000 59,0% 1,8% 11,5% 38 32,8%
Fundo il 3.075 1,00x 83% 381 17 955 46,6% 9,5% 5,4% 36 34,0%
Fundo V 1.370 1,01x 78% 1,30 10 479 42,0% 31,0% 0,5% 43 27,0%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL
O FUNDO ATUA. Notas: (1) Opinido do gestor. (2) Contemplando operagdes em curso. (3) Considera Dividend Yield com base na Gttima distribuig3o do Fundo e cota da emiss3o da oferta. (4) Considera média do
volume negociado em julho de 2023

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS
E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas: (1) Opinido do gestor. (2) Contemplando operagdes em curso. (3) Considera Dividend Yield com base na (ltima distribuicdo do Fundo e cota da emiss&o da oferta.
(4) Considera média do volume negociado em julho de 2023
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https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html

@ pactual

Oportu nidade: Aquisicéo de ativos com rentabilidade acima da média de mercado

Escassez de fundos capitalizados no mercado favorece o poder negocial dos compradores

|

GapRate:Historico,recents.e Oportunidades BILG AAA, majoritariamente em SP, com rentabilidade de dois digitos |

10,0%

Spreads: 350 — 450 bps

0% " \ <
Ativos AAA Ativos ABL Total
1 00% +8 ~800k
Pipeline com ) (m?)
4,0% Spread acima das
transagbes recentes
N N ~
ABL SP Cap Rate Valor de
y = 9%-10% Mercado .
1 set-20  mar21  set21  rmar22 %et-23 2% (aquisicio) R$ ~2!5bl

das Transagdes do Setor

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELAEORA(;AO DESTE MATERIAL PUELICITARIO O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E F'ROJECOES REALIZADAS PELA PROFRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL
O FUNDO ATUA. Nota: (1) Considera NTNB-35 do dia 18/07/2023

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS
E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Considera NTNB-35 do dia 19/07/2023.

Consideracgodes Finais:

Seguranca®): Carteira premium, referéncia em liquidez e historicamente acima do IFIX

Rentabilidade: DY de 9% vs Flis de Log'? a 8% + potencial ganho de capital na convergéncia
para os concorrentes, com TIR®) estimada 15% - 20%

Previsibilidade: 43% contratos atipicos, WAULT 5 anos e 53 inquilinos

—~
'\‘—/) Track record: BTLG11 performa acima dos principais indices nos ultimos 4 anos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos & Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL FELA ELABO DESTE MATERIAL PUBLICITARIC, © QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS. DE DIVERSAS FONTES——

BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA ESTES DADOS PODEM NAQ RETRATAR FIELMENTE A REALJDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Opini3o do Gestor.

(2) Considera Flis de Log que negociam acima do patrimonial & com patriménio acima de RS 1bn am 10/07/2023. (3) TIR em 12 2 24 meses i a de mercado — RS 112,18,

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESNENTARA E NEM DEVERA SER COP{SIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE MATERIAL, O QUAL E EMBASADO EM DADOS
E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Notas: (1) Opinido do Gestor. (2) Considera Flls de Log que negociam acima do patrimonial e com patrimdnio acima de R$ 1bn em 10/07/2023. (3) TIR em 12 e 24 meses
considerando cota negociada a patamares de mercado — R$ 112,18.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n© 59,281.253/0001-23

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestacao de servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
no° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Administrador”);

RESOLVE:

0 Aprovar a 122 (décima segunda) emissdo e distribuicdo publica primaria de até 5.940.594
(cinco milhdes, novecentas e quarenta mil, quinhentas e noventa e quatro) cotas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Cotas”), nos termos do Suplemento
na forma constante no Anexo I a este ato (“Décima Segunda Emisséo”), e conforme
caracteristicas abaixo:

a) as Cotas da Décima Segunda Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob rito de
registro automatico e regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Resolugdo n° 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 160”), e das demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis, observadas as caracteristicas indicadas no Suplemento
constante do Anexo I ao presente instrumento, e demais termos e condicdes
constantes dos documentos da Oferta (“Oferta”);

77



b) a Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, até 5.940.594 (cinco
milhdes, novecentas e quarenta mil, quinhentas e noventa e quatro) Cotas, com prego
de emissao de R$ 98,21 (noventa e oito reais e vinte e um centavos) cada, fixado
inicialmente com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas, nos termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento (“Preco de Emissdo”),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). Sera
devida pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
conforme definido abaixo), adicionalmente ao Preco de Emissao das Cotas, taxa em
montante equivalente a 2,84% (dois inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento)
do Preco de Emissao ou do Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, totalizando
o valor de R$ 2,79 (dois reais e setenta e nove centavos) por Cota (considerando-se o
Preco de Emissdo) (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), cujos recursos poderdao ser
utilizados para pagamento da comissao de coordenacdo e estruturacao, comissao de
distribuicdo, honorarios de advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), custos com registros cartoriais,
se for o caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores
(roadshow). Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento
de todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuigcdo e que nédo
sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do art. 47 da Instrugdao CVM 472,
serdao de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preco de subscricdo e
integralizagdo sera de R$ 101,00 (cento e um reais), correspondente ao Prego de

Emissdo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Subscricdo e
Integralizagdo”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 599.999.994,00
(quinhentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e quatro reais) ("Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da
Oferta ser (i) aumentado em razdo da distribuicdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido) ou do Preco de Subscricdo Atualizado (conforme abaixo definido); ou
(ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial ou do Prego de Subscricdo Atualizado
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);
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c)

d)

O Prego de Subscricdo e Integralizagdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas
e aos potenciais Investidores, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto,
através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definido) (“*Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco”), pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de mercado da cota
do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco, limitado a uma variagao positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés
por cento), sem que haja alteracdo na quantidade de Cotas objeto da Décima Segunda
Emissdo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo

atualizado (i.e., taxa equivalente a 2,84% sobre o Preco de Emissdo Atualizado)
(“Preco de Subscricdo Atualizado”);

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 39 (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigagbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporcao do nimero de cotas de emissao do
Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporgdo equivalente a
0,28198720532, a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade maxima de novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fracdo de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);

79



e) Nao havera aplicagdo minima para a subscrigdo de novas Cotas no ambito do exercicio

f)

do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragdo de novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo), observado, em qualquer caso, o
Valor Total da Emissdo. Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo
de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (1) até o 10° (décimo)
dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante
o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(2) até o 11° (décimo primeiro) dia util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os

seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante
de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(2)” acima,
em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador;

o Fundo podera, por meio do Administrador, em comum acordo com o Coordenador
Lider e o Gestor, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou seja, em até
RS 149.999.948,00 (cento e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e oito reais), considerando o Preco de Emissao acrescido
do Custo Unitario de Distribuicdo, ou o valor equivalente considerando o Preco de
Subscricdo Atualizado, correspondente a 1.485.148 (um milhdo, quatrocentas e oitenta
e cinco mil, cento e quarenta e oito) Cotas (“Cotas Adicionais”), a serem emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Décima Segunda Emissdo e da Oferta;

g) nao havera lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;
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(i)

h) nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuigdo

parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao
e integralizacdo da totalidade das Cotas no @mbito da Oferta, desde que captados, no
minimo, R$ 30.300.000,00 (trinta milhGes e trezentos mil reais), considerando o Preco
de Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ou, ainda, o valor equivalente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas considerando o Preco de Subscricdo Atualizado
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as
Cotas da Décima Segunda Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser

canceladas pelo Administrador. Findo o Prazo de Distribuicdo, caso o Montante Minimo
da Oferta ndo seja colocado no dambito da Décima Segunda Emissdo, a Oferta serd
cancelada pelo Administrador, sendo o Fundo liquidado; e

a Oferta sera destinada ao publico investidor em geral, dividido em Investidores Nao
Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-
se “Investidores N&do Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes,

domiciliadas ou com sede no Brasil, que nao se enquadrem na definicao de Investidores
Institucionais abaixo, observados os procedimentos descritos no prospecto da Oferta
(“Prospecto”). Consideram-se “Investidores Institucionais”: Fundos de investimentos,

fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observados os procedimentos
descritos no Prospecto.

Aprovar a contratacdo do Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade

anb6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n©
30.306.294/0001-45, para o exercicio das atividades de distribuicdo das Cotas da Décima
Segunda Emissdo, na condicdo de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), o

qual fica autorizado a contratar outras instituicdes para participar da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, em via Unica.

Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2023

[restante da pagina propositalmente deixado em branco]
[assinaturas reproduzidas na pagina seguinte]
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Anexo II

Suplemento referente a 122 Emissao e Oferta de Cotas do BTG Pactual Logistica Fundo de

Investimento Imobiliario

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 122 Emissdo de Cotas do Fundo (“Décima Segunda Emissao”) e
Oferta de Cotas da Décima Segunda Emissdo

Montante Minimo e Montante
Total da Décima Segunda
Emissao

No minimo, R$ 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos
mil reais), ou, ainda, o valor equivalente a 300.000
(trezentas mil) Cotas considerando o Pregco de Subscricao
Atualizado.

No maximo, R$ 599.999.994,00 (quinhentos e noventa e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e quatro reais), o qual podera ser
aumentado em razao da distribuicdo das Cotas Adicionais
ou do Preco de Subscricao Atualizado.

Quantidade Total de Cotas

Até 5.940.594 (cinco milhdes, novecentas e quarenta mil,
quinhentas e noventa e quatro) Cotas.

Lote Adicional

Até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160, ou seja,
em até R$ 149.999.948,00 (cento e quarenta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
quarenta e oito reais), ou o valor equivalente
considerando o Preco de Subscricdo Atualizado,
correspondente a 1.485.148 (um milhdao, quatrocentas e
oitenta e cinco mil, cento e quarenta e oito) Cotas.
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Preco de Subscricao e
Integralizagdao

R$ 101,00 (cento e um reais) por Cota da Décima
Segunda Emissdo considerando o Preco de Emissdo
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. O Preco de
Subscricdo e Integralizacdo poderd ser atualizado e
informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto,
através do Fato Relevante de Atualizacdo de Prego, a ser
divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Subscricdo, pelo preco equivalente a média de
fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no
periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de
fechamento imediatamente anteriores a data de
divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdao de Preco,
limitado a uma variagao positiva ou negativa, conforme o
caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteragao
na quantidade de Cotas objeto da Décima Segunda
Emissdo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do

Custo Unitario de Distribuicdo atualizado (i.e., taxa
equivalente a 2,84 % sobre o Preco de Emissao Atualizado)
(“Preco de Subscricdo Atualizado”).

Forma de colocagdo das Cotas

As Cotas da Décima Segunda Emissdo serdo objeto de
distribuicdo publica, sob rito de registro automatico e
regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da
Resolugdo CVM 160 e regulamentacgdo aplicavel. As Cotas
serdo depositadas para distribuicdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,
ambiente de distribuicdo primaria administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo efetuada via B3.
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Subscricao das Cotas

Nos termos do artigo 85, paragrafo 20, da Lei n°® 6.404,
de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da
Resolucdao da CVM n© 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 27"), a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricio para a

integralizagdo das Cotas subscritas, sendo a subscrigdo
das Cotas formalizada por meio do sistema de registro da
B3. O formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas
ofertadas, firmado por cada Investidor e/ou Cotista,
inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscricdo”) a
ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores

e/ou Cotistas e contém as informagdes previstas no artigo
29 da Resolugdao CVM 27.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricao
ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverao assinar, ainda, Termo de Adesdao ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposicées do Regulamento, em
especial daqueles referentes a Politica de Investimento e
aos Fatores de Risco.

Integralizacao das Cotas

As Cotas serdo integralizadas a vista pelo Preco de
Subscricdo, em moeda corrente nacional, por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, ndao sendo
permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
e/ou dos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever -
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios
de rateio.
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Publico-Alvo

A Oferta sera destinada ao publico investidor em geral,
dividido em Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais. Consideram-se Investidores Nao
Institucionais: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que nao se
enquadrem na definicdo de Investidores Institucionais
abaixo, observados os procedimentos descritos no
Prospecto. Consideram-se Investidores Institucionais:
Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto e, em qualquer
caso, observado o Valor Total da Emissdo.

Periodo de Colocacgdo

O periodo de colocagdo das Cotas tera inicio no 5° (quinto)
Dia Util contado da divulgacdo do Anlncio de Inicio e da
disponibilizacdo do Prospecto, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugcao CVM 160, e encerrar-
se-a na data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade
anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar
(parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n©
30.306.294/0001-45.
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REGULAMENTO DO
BTG PACTUAL LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 11.839.593/0001-09

DO FUNDO

Art. 1° - O BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario (“FII”’) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°—= 0O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

§3°- O FUNDO sera gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
¢ Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n°
09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato

Declaratorio da CVM n° 9975, de 04 de agosto de 2008 (“GESTORA”).
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio
da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢cdo da totalidade ou de fracao ideal de
cada ativo, para posterior alienagdo ou locagdao por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme
alterada (“Lei 8.245/917), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados

(“AtivosAlvo”).

§ 1° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdo, nos
termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao
CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM
472.
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§ 2° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entao
disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante

necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§ 3° - O Fundo ¢ classificado de acordo com as normas da ANBIMA como FII Renda Gestdo Ativa — Segmento
de Atuacdo Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que seguird instrugoes
da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracgio para o investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processard em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, por meio da

aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em

conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I.  Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III.  Agdes ou cotas de sociedades cujo inico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais

e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FlIs;
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VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VIIL. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Art. 5° - Os imoéveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDQO deverdo estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora néo possuindo a condigdo de
capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de opera¢des de securitizagdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimdnio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,

nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

L Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugao CVM 472;

II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administracio do FUNDQO; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou
arrendamento de Ativos que componham o patrimonio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou

quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicavel:
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I Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do
FUNDO;

1. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

Iv. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigacdes advindos dos
contratos de locac¢do dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos
pelo mesmo, quando da transferéncia dos iméveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locag@o, aos locatarios cabera, preferencialmente, arcar com todos os
impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os imoéveis locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de
seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas
proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdos o FUNDO estar devidamente constituido e em

funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
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§ 5° - O patrimonio sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplica¢des do capital e
eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo em vigor

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis e demais ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas e no boletim de subscricéo.

§ 1° - No ato de subscri¢ao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas,
observado o disposto na legislag@o aplicavel, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as institui¢des integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissao devera respeitar a regulamentacao aplicavel
a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicdvel, do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢@o e distribuicao, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.
§ 5°- O FUNDO podera realizar oferta publica de emissio de cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro. § 6° -

As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
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Art. 14 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDOQO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas;

IL. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDQO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDQ, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos 1 e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria
aplicavel ao FUNDQO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da GESTORA, a ADMINISTRADORA podera, encerrado o processo de distribuigdo
da primeira emissdo, realizar novas emissdes de cotas do FUNDO sem que seja necessaria prévia aprovagdo da
Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) ndo ultrapassem o patrimonio liquido do
Fundo em R$ 8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integraliza¢do das Cotas da nova
emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma
nova emissao de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢dao das cotas
e a destinag@o dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

L O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o niumero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (¢) o valor de
mercado das cotas ja emitidas, sendo que nas hipdteses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o
valor sera deliberado em Assembleia Geral de Cotistas nas mesmas condigdes do disposto nesse artigo ou
da legislagao em vigor;

II.  Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas
ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado como data base a data de divulgagao de fato
relevante informando sobre a nova oferta de cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢ao dessas
novas cotas, na propor¢ao do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
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III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos
documentos da oferta, conforme a modalidade de distribui¢ao escolhida e a regulamentacéo aplicavel;

Na nova emissao, os cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

As cotas objeto da nova emiss@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes;

De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia Geral em caso
de emissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissdo poderdo ser
integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou em bens imoéveis ou direitos reais
sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM 472, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO;

Salvo se houver aprovagao de distribuicao parcial pela ADMINISTRADORA ou pela Assembleia Geral,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data da divulgagdo do antincio de inicio da distribuigdo, os recursos financeiros captados na oferta serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de
renda fixa realizadas no periodo;

Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de cumprir com as
condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscrigdo, independentemente de notificagdo
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més, e b) multa de 10% (dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO

na proporgcao das cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao;

Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista processo de execucdo
para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender
as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (a) do inciso X
deste artigo, revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego
de aquisicdo dos Ativos adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da
inadimpléncia, em conformidade com a politica de investimentos do FUNDO;

Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas incorridas
com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA
autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao
FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

Para garantir a integralizag¢do das cotas, os cotistas: (a) cederdo ao FUNDQO, no boletim de subscrigdo, os

direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do suspensiva, cessdo esta que, em virtude da
condi¢do suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII
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acima; e (b) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndao poderdo ser
alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas;

XI. Seadatade cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou decorrente de deliberacao
em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera
prorrogada para o proximo dia util. E considerado dia util: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3; e

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta ptiblica, a ADMINISTRADORA, ou a Assembleia
Geral em caso de emissdo em valor excedente ao Capital Autorizado, disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicag¢ao do anuncio de inicio de distribui¢ao. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigoes contidas nos artigos 30 ¢ 31 da
Instrugdo CVM 400.

Paragrafo Unico - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado
por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia
Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre nova emissdo de
cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e regulamentagao aplicaveis.

§ 2° - O resultado parcial apurado segundo o regime de caixa ao longo de cada semestre podera, a critério da
GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) ou dia util anterior do

més subsequente ao més de apuragdo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

§ 3° - Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por centro) previsto no paragrafo 1°
acima, que ndo tenha sido distribuido como antecipagdo nos termos do paragrafo 2° acima, podera, a critério da
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GESTORA em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser distribuido aos cotistas no dia 25 (vinte e
cinco) ou dia util anterior dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido
semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos-Alvo ou em Outros Ativos; ou (iii) ser destinado a Reserva de
Contingéncia conforme previsto no §6° deste Regulamento; admitindo-se, nas hipéteses (ii) e (iii) acima, sua
posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restrigdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao

aplicaveis.

§ 4° - O percentual minimo a que se refere o § 3° acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

§ 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° acima os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do
dia 15 (quinze) ou dia util anterior a data de distribui¢do do rendimento de cada més, de acordo com as contas

de deposito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

§ 6° - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as despesas
extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§ 7° - Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor

e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993

(“Lei n°® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDQ, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao ou neste Regulamento.
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Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do
FUNDO:

I.  Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a
GESTORA do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios ¢ demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imodveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I.  Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III.  Escrituracdo de cotas;

V.  Custodia de ativos financeiros;

VI.  Auditoria independente; e

VII. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a responsabilidade
pela gestao dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente 2 ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa

de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6 s@o obrigatorios caso

o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

§ 4° - Os custos relacionados aos servigos constantes dos itens I a Il ¢ V do Caput deste artigo correrdo por
conta da ADMINISTRADORA, estando incluidos na remuneragao prevista no Art. 23.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

IL.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios, resultado da excussdo de
determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem
a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo séo
passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; ) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas, b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais, ¢) a documentacao relativa aos
imoveis e as operacdes do FUNDO, d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do
FUNDQO, ¢ ¢) o arquivo dos relatorios do auditor independente e dos representantes de cotistas;
Celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio ¢ as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDQO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso III pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472;
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X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagoes da Assembleia Geral,

XII.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIII. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugdao do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios para assegura-los; e

XV. Realizar inspecao periddica e programada nos imoveis, zelando pela correta e tempestiva imputacao aos
locatarios e demais responsaveis, dos custos dessas conservagdes, na parcela que legal ou
contratualmente lhes cabe.

§ 1°- O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira
do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagao
ou de condominios de imodveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2° Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser
discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer ¢ exercer o direito de
voto ou outorgar poderes para que a GESTORA compareca e exerca o direito de voto pelo FUNDO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestora do

patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L. Receber deposito em sua conta corrente;
II.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

III.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;
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VL

VIL

VIIL

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

Aplicar recursos na aquisi¢@o de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestagdo cotas do FUNDOQ, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472,
realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e
a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado, entre o FUNDO ¢ os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou
entre 0 FUNDO e o empreendedor X.

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
472;

Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDQO; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacgdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imoveis

sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo

sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3 -

As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.
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DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo de 0,90% (noventa
centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao

(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente 3 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao
do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A taxa de

administragdo acima engloba também os servigos de gestdo da carteira do FUNDO e de escrituragdo de cotas
do FUNDO.

§1° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢ao pela Assembleia Geral, de sua
renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipotese de

sua dissoluc¢ao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada
a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua rentncia; ¢

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do fundo, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias

uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a elei¢ao de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

14

100



§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdénio do FUNDO, até ser
procedida a averbagao referida no § 1°, inciso I

§ 5°- Aplica-se o disposto no §1°, inciso 11, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a
assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢@o ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imoével integrante de patrimoénio de FII ndo constitui
transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacédo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAQO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instrucao
CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagido de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependeré de autorizagio do
cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢do com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

15

101



Art.

29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a

ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, poderé contratar Consultor
de Investimentos para que este preste os servigos descritos no artigo 19 acima.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

IL.

III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XI1I.

Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Alteracdo do regulamento;

Destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA;

Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovacao de
emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da
Instrucdo CVM 472;

Fusao, incorporacdo, cisdo e transformag¢dao do FUNDO;

Dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;
Definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;
Eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. Alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢
35, IX da Instru¢do CVM 472; e

Alteracdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6ds o término do exercicio social.
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§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteracao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

L No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

L. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
II. A convocacgado de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informagoes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;
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b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas
a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinéaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos 0os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, ¢ deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocag@o da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472; (ii) destituigdo ou substitui¢do da
ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do
FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipétese de deliberagédo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo
do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizacdo de cotas do
FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o fundo e a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no §
3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o
empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdo Normativa CVM
472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.
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Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicag@o de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a

todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragéo

em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, 1 e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

b) Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

¢) Empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
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e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimoénio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

§4° - Nao se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

a)  Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara
a permissdo de voto; ou

c¢)  Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei

6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢ao CVM 472,

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(tr€s) representantes de cotistas, a serem eleitos ¢ nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II.  Nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestarlhes assessoria de qualquer natureza;

ITI. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do FUNDO,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
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que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°- Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até¢ 100 (cem)
cotistas. § 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s):

a)  Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instru¢do CVM 472; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I.  Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do
art. 30 da Instru¢do CVM 472 —, transformagao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

ITI. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do FUNDOQO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis ao FUNDO;
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IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. Examinar as demonstrag¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b)  indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes de
cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinio sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou uteis a deliberagao da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados 8 ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDQO, independentemente de publicagdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art. 33
da Instrucdo CVM 472.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa 8 ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdio do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugio ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas
na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Art. 50 - Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugao
do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na manutengdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na
proporg¢ao da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizag@o de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdao o
valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

* %k
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA
RESOLUGCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administragado de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de administrador fiduciario do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 11.839.593/0001-09 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta de
distribuicdo publica de até 5.942.360 (cinco milhdes, novecentas e quarenta e duas mil, trezentas
e sessenta) cotas (“Cotas”) da 122 (décima segunda) emissdo do Fundo (respectivamente,
“‘Décima Segunda Emissao” e “Oferta”), nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”), bem como do item 14.6 do
Anexo C da Resolugdo CVM 160, declarar que:

(i) o registro do Fundo perante a CVM encontra-se atualizado e em conformidade com a
regulamentacgéo e autorregulagéo aplicaveis;

(ii) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgdes prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Décima Segunda Emisséo;

(iii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagéo, as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do
Administrador, do Fundo, suas atividades, sua situagao econdmico-financeira, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagdes
relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
aquisicao de Cotas da Décima Segunda Emissao do Fundo;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Instrugdo CVM 472; e

(v) as informacdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou seréo,
conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugcao CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

CAROLINA  assinadodeforma  Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2023.

CURY MAIA  Sisitalpor CAROLINA i oy AR

COSTA:0026 COsTAvR26401741 SLVEIRA314717086h MLVEIRA36142170856

4801741 1216290300 Tt o300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA RESOLUGAO
CVM 160

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-
133, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
09.631.542/0001-37, habilitado para administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 9.975, de 04 de
agosto de 2008, neste ato representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestor
do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472"), e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°
11.839.593/0001-09 (“Fundo”), no ambito da oferta de distribui¢cdo publica de até 5.942.360 (cinco
milhdes, novecentas e quarenta e duas mil, trezentas e sessenta) cotas de classe e série Unicas
(“Cotas”) da 122 (décima segunda) emissdo do Fundo (respectivamente, “Décima Segunda
Emissao” e “Oferta”), vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”), bem como do item 14.6 do
Anexo C da Resolugdo CVM 160, declarar que:

(i) é responsavel pela veracidade, precisdo, consisténcia, atualidade e suficiéncia das
informacgdes prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Décima Segunda Emisséo;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagéo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Gestor, do
Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagdes relevantes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisigdo de
Cotas da Décima Segunda Emisséo do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Instrugdo CVM 472; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou seréo,
conforme o caso, verdadeiras, consistentes, precisas, atualizadas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugcao CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

ALICE MARIAN| Assinado de forma Sé&o Paulo, 04 de agosto de 2023.

SAQUY A SACLY FERNANDA JORGE e s
SOARES:351641 SOARES:35164111802 STALLONE STALLONE
i Dados: 2023.08.04 PALMEIRO:092517 PALMEIRO:09251772703
11802 12:15:28 -03'00' Dados: 2023.08.04 12:15:51
72703 -03'00'

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA
RESOLUGCAO CVM 160

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com estabelecimento na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
30.306.294/0001-45, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediario lider (“Coordenador Lider”) da oferta de distribuigéo publica de até 5.942.360 (cinco
milhdes, novecentas e quarenta e duas mil, trezentas e sessenta) cotas de classe e série Unicas
da 122 (décima segunda) emissao (respectivamente, “Cotas” e “Décima Segunda Emissao”) do
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 11.839.593/0001-09 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente),
vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo C da Resolugéo
CVM 160, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes fornecidas pelo Fundo séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes prestadas ao mercado durante
todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagéo do
registro do Fundo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo, nas datas de suas
respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contém, na data de sua divulgagéo, as informagodes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes
relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se
limitando, a Resolugédo CVM 160 e a Instrugdo CVM 472; e

(iv) quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em
si, poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, por meio do enderego e formas de contato
constantes na secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da
CVM, cujas formas de contato estédo descritas na segéo “Cronograma” do Prospecto.

FELIPE Assinado de forma REINALDO Assinado de forma

ANDREU  §ha bor FELIPE Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2023. o " digital por REINALDO
GARCIA

SILVA:3646 3,6, 5055.0804 ADAO:092052 ADA05205226700

6768848 12:17:28 -03'00 26700 12:17:50-0300"

BANCO BTG PACTUAL S.A.
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ESTUDO DE VIABILIDADE btgpactusl

STGLOG
111

Estudo de Viabilidade

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DE COTAS DA 122 EMISSAO

BTG Pactual Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario

Tipo ANBIMA: Renda Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Atuagdo Hibrido

A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E | [0\ Sumes [N wwirvoe b :
CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DO FUNDO, INCLUSIVE, MAS SEM , \ : & BTLG Jundiai
LIMITACAO, DO SEU REGULAMENTO E INFORMES PERIODICOS €
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ObjEtivo BTG';% btgpactual

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. ("BTG Gestora") com o
objetivo de analisar a viabilidade da 122 Emissdo de Cotas do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO("Fundo"), veiculo de investimento que tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdéveis
em construgao, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicao da totalidade ou de fracao ideal de cada ativo, para
posterior alienacdao ou locacdao por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na

forma do artigo 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”).

Para realizacdo dessa andlise foram usados dados econdomico-financeiros histdricos, bem como premissas baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa da BTG Gestora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nao deve ser assumido

como garantia de rendimento ou rentabilidade. A BTG Gestora ndao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maidscula terdo o

significado a eles atribuido no Regulamento e no "Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 122
Emissdao do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio" ("Prospecto").
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Caracteristicas Gerais do Fundo e da Oferta ETCLOG (btgpactia

(CONSULTAR A SEGAO “INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS” DO PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAGOES)

Fundo BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa.

Administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administragdo”) equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracio (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de RS 80.000,00
(oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A Taxa
de Administragdo acima engloba também os servigos de gestdo da carteira do Fundo e de escrituracdo de cotas do Fundo. A Taxa de Administragdo serd calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Taxa de Administragdo

Sera de, inicialmente, até RS 599.999.994,00 (quinhentos e noventa e nove milh&es, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e quatro reais), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Inicialmente 5.940.594 (cinco milh&es, novecentas e quarenta mil, quinhentas e noventa quatro) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade
de Distribuicdo Parcial.

O preco de emissdo da Cota para os fins da 122 Emissdo sera de RS 98,21 (noventa e oito reais e vinte e um centavos) cada, sem considerar o Custo Unitério de
Distribuicdo (conforme abaixo definido). Serd devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do
Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de Emissdo das Cotas, taxa em montante equivalente a 2,84% (dois inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento)
do Preco de Emissdo (ou do Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso),, totalizando o valor de RS 2,79 (dois reais e setenta e nove centavos) por Cota
(considerando-se o Prego de Emissdo), a ser pago pelos Investidores e Cotistas que subscreverem as Novas Cotas (“Custo Unitario de Distribuicdo”). Dessa forma, o
preco de subscricdo e integralizacdo sera de RS 101,00 (cento e um reais), correspondente ao Preco de Emissdo, fixado com base no valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15, inciso |, do
Regulamento, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo (“Prego de Subscricdo e Integralizagdo”). O Preco de Subscri¢do e Integralizagdo podera ser atualizado e
informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da Administradora e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias
Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizagdo de Prego”), pelo prego equivalente a média de fechamento do
valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante
de Atualizagdo de Prego, limitado a uma variagdo positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Cotas
objeto da Décima Segunda Emissdo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do atualizado (i.e., taxa equivalente a 2,84% sobre o
Preco de Emissdo Atualizado) (“Preco de Subscricdo Atualizado”).

Valor Total da Emissao

Quantidade de Cotas

Prego de Emissdo
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A metodologia aplicada na andlise é baseada na geragdo de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os ativos-alvo serdo ativos imobilidrios com perfil ou finalidade logistica/industrial,
semelhantes aos atuais ativos que compde o Fundo. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-Alvo, e também as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os

Metodologia
E rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez, deduzidos dos tributos e das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas. Adicionalmente, foram considerados os Investimentos
realizados em Ativos-Alvo e ativos de liquidez realizados pela BTG Gestora com os recursos da 12, 22, 32, 43 52 62, 73 82 92 102, 112 emissoes.
Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é 03 de agosto de 2023.
Cendrio Econdmico Como premissa foi considerado que o cendrio econdmico nacional ndo sofrera alteragdes significativas ao longo da vida do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, que seguira as instrugdes do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado. A administragdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e (ii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definido).

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, por meio da aquisigdo dos Ativos Imobilidrios, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros
Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional
de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobilidrio; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Politica de Investimento do Fundo a PP . - - A . ] . P P . . -
O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo
deverdo estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populagdo compativel com o porte do
empreendimento. O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 (“Ativos de Liquidez”); e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo, conforme legislagdo aplicavel e observadas as restrigdes do Regulamento. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa
s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (i) pagamento de taxa de administragdo do Fundo; (ii) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que componham o patrimdnio do Fundo; e (iii) investimentos em novos Ativos. O objeto e a politica de investimentos
do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e a legislagdo aplicavel: (i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;
(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do
Fundo; (iii) alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do Fundo; e (iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.
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Para fins da simulagdo da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada a carteira de Ativos-Alvo, considerando premissas destacadas com
Expectativa de retorno |base na data do atual estudo de viabilidade. Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levara 3 (trés) meses para concluir o processo
dos Ativos-Alvo de investimento dos Ativos-Alvo.

ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK)

A aquisigao, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de analise e selegdo pelo Gestor, e ocorrerd ao longo de todo o Prazo de
Condigoes Precedentes | Duragdo do Fundo. Dessa forma, ndo ha CondigGes Precedentes para a Aquisicdo dos Ativos Alvo a serem consideradas para fins do presente Estudo de

Viabilidade
Distribuicao de Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas
Rendimentos mensalmente como forma de adiantamento ao resultado semestral e de forma constante, conforme previsto no Regulamento.

Horizonte d O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 2 (dois) anos, ndo obstante o Fundo possuir prazo de duragdo indeterminado.
orizonte de
| i t Importante salientar que o horizonte de investimento podera ser afetado caso a BTG Gestora e a Administradora decidam, a qualquer momento ao longo
nvestimentos
do prazo de duragdo do Fundo, realizar o desinvestimento e amortizagao das Cotas do Fundo.

Custos da Oferta Os custos associados a estruturagao do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no estudo de viabilidade.
Premissas da TIR Para o calculo da TIR real foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital em uma carteira de Ativos-
Projetada Alvo contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo, indexagao, vacancia, maturagdo e sem considerar inflagdo.
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Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento, os recursos liquidos provenientes da Décima Segunda Emissdo e da Oferta serdo destinados (i) a
aquisicdo de empreendimentos imobiliarios, primordialmente prontos e construidos, terrenos ou edificagGes em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagdo ou locagao por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to
suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-A da Lei n? 8.245/91 ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, (“Ativos Imobiliarios”), inclusive por
meio dos ativos previstos no Artigo 42 do Regulamento (“Ativos-Alvo”); (ii) a expansdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; e (iii) a otimizagdo da estrutura de capital do Fundo.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas Adicionais, observado o estabelecido no Prospecto, os objetivos e
a politica de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, em Ativos-Alvo.

Dito o acima, os recursos liquidos da Oferta, apds o pagamento da Remuneragao e dos demais custos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para a aquisi¢cao de Ativos-Alvo.

A aquisicdo, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de analise e selegdo pelo Gestor, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de Duragao
do Fundo. Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo investira, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto, e que os investimentos em tais
ativos, caso efetivados, serao realizados na forma descrita neste Prospecto.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA PREVISTA ACIMA.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU
PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGCAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

Nesse caso, o Fundo podera compor os recursos por ele investidos nos Ativos-Alvo com recursos de outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento,
geridos ou ndo pelo Gestor, no Brasil ou no exterior.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.




BTGLOG ESTUDO DE VIABILIDADE (bkgpactual

e e e

12° Emissio Tese de Visao Geral do Mercado de Pipeline BTG Pactual Viabilidade
BTLG11 Investimento Fll Capitais Gestora

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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BTLG Oportunldade de mvestlr em uma cartelra premlum de Ioglstlca

8 ¢

»

| Vanr de Mercadom \I Numero de Investidores®

= g B
.t 2.239 221.702
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;%% R$ 106 mm 92% Ganho de capital no curto
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Com base na cota de fechamento do dia 31/07/2023. (2) https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17-47f5-88be-
58b333a14261/d2e4a798-1f04-9b3e-098a-2d4deea83e40?origin=1. (3) Contemplando operagdes em curso. (4) http:/www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf. (5) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (6)
Expectativa de ganho com base em racional do gestor. A opinido do gestor ndo deve ser considerada como garantia de retorno para o investidor
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Tese de Investimento: pestaques

OPORTUNIDADE

RENTABILIDADE
B

il
=2
+ Logistica: um dos setores mais Momento ideal: pré comprador Carrego:

ili (1)
G DC DU . Tese: Galpses logisticos com * DY de 9% liquido, acima dos pares
* Qualidade de ativos: 92% ativos A+ e ) P g

82% do ABL em SP yields acima da média do portfélio Ganho de capital:
. Previsibilidade: receita concentrada Otimizacao de estrutura de capital + Convergéncia para Yield de mercado
em inquilinos com bom risco de Aporte em expansoes e adequacgoes ¢ Queda de juros(?

crédito

° bl eenes * PI/VP histérico maior que 1x,
+  +43% atipicos reiterando a precificagdao do fundo

Resiliéncia da cota:

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

TIR® esperada de 15%-20% considerando cota negociada a patamares de mercado

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. *Informagdes com base na opinido do gestor. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) https:/revista.buildings.com.br/mercado-logistico-continua-resiliente-com-demanda-mais-
equilibrada/#:~:text=Conforme %20trouxemos%20em%20conte % C3%BAdos%20recentes.condom%C3%ADnios%20em %20todo%200%20Brasil. (2) https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2023/07/31/fundos-imobiliarios-tem-retorno-medio-de-25percent-em-ciclos-de-queda-
dos-juros.ghtml. (3) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado — R$ 112,18.
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Tese de Investimento: Oportunidade de Mercado

Potencial destrava de valor Mitigador de Risco

Analise de DY BTLG vs. Mercado Log vs. Média Historica(" Média P/VP FliIs de Logistica vs. P/VP BTLG
o (Média Mével UDM)
363 bps atual vs. 232 bps de spread histérico® NTN-B 35
e Oportunidade de Mercado - — — — — — — — — — — | Spread vs. Média e====BTLG Média
o v 1,20x
9,03% 8.58% o 150
- 7,63% Cota resiliente, com prémio
1,15x B 2F q o Anfl
_ histérico acima do patrimonio
DY Entrada do Investidor DY Cota DY Mercado FlI Logl’stica<2> DY Spread 1,10x
a Mercado Historico® N BTGLOG
111
) 1,05x

R$/cota
Potencial
Upside 1.00x
mrram B R e
0,95x

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Cota de Emisséo Cota Mercado Fll Logistica DY Spread
a Mercado® Historico
0,90x
TIR 12 Meses > 14,5% 21,2% 29,6%
TIR 24 Meses > 11,7% 14,7% 18,2% 0,85x
0,80x
TIR de 15% - 20% com apreciacdo da cota jan-21  jun21  nov21  abr-22  set-22  fev-23  jul-23

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. (1) Considera NTNB-35 do dia 19/07/2023. (2) Considera Flls de Log que negociam acima do patrimonial e com patriménio acima de R$ 1bn em 10/07/2023. (3) Considera histérico desde julho de 2018 até julho de 2023. (4) Com base na cota de fechamento do dia 31/07/2023.

134



BTGLOG
111

ESTUDO DE VIABILIDADE

@ pactual

Tese de Investimento: cenario macroeconsmico favoravel™

Correlagao IFIX vs. CDI vs. IPCA

+76%

A A

+58%

Evolugao
IFIX )

-55%
-33% Ny

Evolugao
CDl vs.
IPCA

) ==

Em momentos de queda de juros, os Flls

apresentaram uma valorizagao expressiva(!

Tendo em vista a projecdGo macroeconémica para os
proximos anos...

11,9%
— 8% sl
4,8% o
3,9% 3,5% 3,5% pcpe
o— 3 5 5

I
I ... esperada uma aprecia¢ao das cotas :
I conforme observado historicamente(?)
I

I

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Opinido do Gestor. (2) https:/www.bcb.gov.br/publicacoes/focus
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Tese de Investimento: cannoreal de locacdo comprova a qualidade dos ativos e carteira de inquilinos(

@ Apesar do aumento do custo de construcao...

...0 mercado continuou entregando novos estoques...

Novo Estoque Absorgao Liquida
Custo de Construgao no Brasil (Base 100)
3.905 3.049 3.317
IPCA ===|NCC DI 2.703
18782212 2.057
1317 1.474
1145 1106
100 513
jan/20 jun/20 nov/20 abr/21 set/21 fev/22 juli22 dez/22 mai/23 2018 2019 2020 2021 2022 2023E
...0 que nao abalou o precgo de aluguel e a vacancia... ...refletindo em um aumento real de aluguel nos ativos do BTLG
mmm Preco /m2(R$/m2) — Taxa de Vacancia (%) BTGI;BE
22,1%

14,3%

11,1% 11,1% 10.8% BTLG Ribeirdao Preto Jul-21 32,8% 15,42% 15,04%

O —0 BTLG Hortolandia Mar-21 26,8% 18,45% 7,04%

BTLG Guarulhos Mar-21 33,4% 18,45% 12,58%

m m m m m m BTLG Embu Mar-21 28,7% 18,45% 8,68%
2018 2019 2020 2021 2022 1T 2023

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, BTG Pactual Gestora de Recursos e JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota (1) Opinido do Gestor.
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Tese de Investimento: E-commerce como principal vetor de crescimento do setor

Comparacgao dos Mercados Penetragdao e-commerce Evolugao do Aluguel

Aumento no preco de locagao de ativos

Principais cidades brasileiras ainda possuem O e-commerce vem expandindo por todas as e .
. . . . . logisticos representa uma oportunidade para
estoques inexpressivos frente aos demais regides do Brasil acompanhando o aumento de S
. - L X travar contratos de longo prazo com principais
peers globais no mercado de galpdes renda nas principais metrépoles

players do mercado

(REmm; %) 250 (R$/m?)

m Estoque (milhdes/m2) !
14% 15% 24,0

99 10% 10% 11% 12% 7
Estoque (m2/por habitante) 5% 23,0

64
g1 138 22,0
245 265 320 21,0
228 ’
174
19 105 20,0
K -y
. = 2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E 18,0
Chicago  Dallas  Atlanta & 1718 1719 1720 1121 1722 1723

I F-commerce VBM «==@== % de Vendas Total

@

Fonte: Euromonitor, Buildings, US Industrial MarketBeat e JLL. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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Historico BTLG: Turnaround do Fil

#6 Ativos

¢ Natura ¢ BTLG Santana P.

* Aracatuba * BTLG Jundiai
BTLG SBC (Ford)

|$ BRF Fortaleza |

TRXL11

BTLG11

2S 2020
750mm

Aeric cru P BTLG Embu
D BTLG Hortolandia

* BTLG Maua

Incorporagao de

portfélio VVPR + BCLP

Captagao para redugao
da alavancagem

¢ Aquisicdes ¢

xky

9

* gk
21 Iméveis(
53 Locatarios
82% ABL SP

1S 2021
1,5bi

2S 2021
1,5bi

1S 2022
1,7bi

41% ABL Raio 30km

1S 2023
2,1bi

0 27 eremo Y . Vencedor do Prémio *
L’ MASTER | 4° / Master Imobiliario
i1 IMOBILIARIO . Categoria “Gestéo de Ativos”®? * *

Venda(" de
5 ativos,
gerando
53% de

ganho de
capital

eI —

BTLG Guarulhos

Fonte: BTG~ Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operagdes em curso. (2) http:/www.premic imobiliari i

com.br/wal

Volume Total Negociado
“Flis de Imoveis”®

INVESTIDOR
INSTITUCIONAL

ia-de-v00117112021095544.pdf. (3) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360. html
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Ativismo: Trabalho a0 longo dos ultimos 12 meses

A@
@’ .
—

-

5

R$ 199 mm

: v Gestio do Fundo 4
Aquisicées Oportunisticas Venda de Ativos(" — i
v’ Cap mais atrativo (10,4% vs 7,2% v Ganho expressivo de capital 27% v Baixa vacancia: 206 mil m* comercializados

(32% da ABL)

v’ Criagdo de valor: contratos fechados em
média 25% acima do preco praticado

Transaces de logistica) acima do custo de aquisicao

v Menor complexidade: reducéo de

v Desconto a patriménio de 10%
portfélio menos aderente

v/ Maior diversificagdo: +8 imoveis v/ Eficiénci inial: 3di 9
il ’ v’ Celeridade: giro de ativos em menos de iciéncia condominial: em média 10%
11 inquilinos, 118k m? de ABL e . abaixo das respectivas regides
v" Inteligéncia Financeira: baixo nivel de
_______________ | e — -, alavancagem (9,5% LTV() com a quitagdo
I I prioritaria de dividas atreladas ao CDI
I  Aumento de 5% no FFO® I Lucro® de R$42,7mm ,

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Buildings e ClickGalpdes. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operagdes em curso. Considera o reajuste de IPCA + 7% previsto em contrato para as vendas parceladas. (2) “Loan to Value” representa a razéo da divida do fundo frente ao montante total de ativos do
FIl. Valor obtido considerando o informe mensal de junho 2023; (3) “Funds from Operations” significa o retorno operacional corrente o fundo, sem considerar receitas extraordinarias, tais como ganho de capital sobre a alienagao de ativos.
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Portfolio Atual: Localizacéo

BTLG Ribeirao Preto | SP : BTLG Jundiai | SP 7 BTLG SBC | SP BTLG Dutra | SP
ABL 2'?7.21'0_m2 ABL 1_00.02'8_ m? ABL 460.000 m? ABL 19.349 m?
Multiusuario Multiusuario Er et olsimento Femsa Coca-Cola
Vacancia: 5% Vacancia: 12% Vacancia: 0%
3 sl . . - 4

BTLG Guarulhos | SP . BTLG Embu | SP / BTLG Hortolandia | SP i BRF | CE
ABL 20.247 m? ABL 30.592 m? ABL 36.024 m? ABL 23.274 m?
Multiusuario Multiusuario Multiusuario BRF
Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA
PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https:/api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17-47f5-88be-58b333a14261/2600fb16-5cba-75b1-755e-6356cf3123720rigin=1
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Portfolio Atual: Localizacéo

Ambev Feira de S. | BA X : BTLG Maua | SP - Dengo FL | SP = BTLG Cotia | SP
ABL 11.295 m? ABL 88.774 m? ABL 1.499 m? ABL 7.538 m?
Ambev Multiusuario Dengo Symrise
Vacéancia: 0% Vacanma 0% Vacéancia: 0% Vacancia: 0%

~F . e (\ > >~ = B s
BTLG Campinas | SP BTLG Camacari | BA < \ BTLG Navegantes | SC - ] - BTLG Cabretva | SP
ABL 1.999 m? ABL 4.415 m? ABL 9.794 m? ABL 31.214 m?
Air Liquide Mills Kochi Multiusuario
Vacancia: 0% Vacéancia: 0% Vacéancia: 0% Vacancia: 37%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA
PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https:/api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17{-47{5-88be-58b333a14261/2600fb16-5cha-75b1-755e-6356¢f3123720rigin=1
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Portfolio Atual: Localizacéo

¥ 1 3 T el ”~r oy i
WestRock Aragatuba | SP BTLG Santana de Parnaiba | SP 3 Natura | SP
ABL 26.783 m? ABL 18.940 m? ABL' 63.606 m? ABL 38.000 m?
WestRock Modular Natura Multiusuario
Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 0%

BTLG Dutra | RJ = - = S Santa Luzia | MG
ABL 17.244 m? ABL 16.120 m?

Supermarket Ambev
Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA
PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/2600fb16-5¢cba-75b1-755e-6356cf312372?0rigin=1
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Mercado de Capitais: Crescimento na distribuicdo mensal, # de cotistas e volume de negociacéo

Pré BTG (R$/cota) Pré BTG (R$ milhées/dia)
M Pos BTG mm Pos BTG
___..I“IIlII
Numero de Cotistas Renta(t;i)lidade
Pré BTG ) o
iul-23(2)
- Pos BTG 221.702 jul-23@ 2023 12M
1° 16,1%
+15x
IFIX 1,3% 11,5%  13,6%
I I I CDI Liquido®  0,9% 6,5% 11,5%
mml . IBOV 3,3% 11,1%  18,2%

Distribuicao Média("

Evolugao ADTV

’ﬁWESTIDUR
L INSTITUCIONAL
2° Maior Volume
Negociado
“Flls de Iméveis"®

Média ADTV R$ 5,34 mm

24M

36M

48M

13,2% 17,0% 20,2%
20,6%  23,2%  27,8%
0,1% 18,5% 19,8%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA

GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALI
https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html

DADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas:

(1) Média mével dos dUltimos 12 meses. (2) Considera a cota de fechamento do dia 31/07/2023.

(3) Considera tributagdo de 15%. (4)
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Mercado de Capitais: Indicadores sélidos de performance

Dividend Yield Dividend Yield Ret Benchmark
Patriménio (%) Mercado (%) etorno vs Benchmarks (base 100)

] [57.c11 9,370 [BTLG110 _9,0%) )

Fundo Il 8,6% Fundo I 8,3% BTLG11
0, 0,
Fundo llI 8,3% Fundo Il 7,9% Flls de Log®
Fundo IV 7,9% Fundo IV 7,8%
CDI

Numero de Ativos” ADTV"
(#) (R$mm/dia)

10
Q BTLG14 21 Fundo Il 8,70

FLe® .| A BTLG11 8,06}

Aol L Fundo Il 3,81
LR 2 Fundo IV 1,30

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Considera Dividend Yield com base na (ltima distribuigdo do Fundo e cota da emisséo da oferta. (2) Considera Flls de
logistico com relagéo P/VP> 0,90 e com patriménio acima de R$ 1 bi em 10 de julho de 2023. (3) Contempla operagdes em curso. (4) Considera média do més de julho de 2023.
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Mercado de Capitais: BTLG player bem posicionado para se beneficiar da queda de juros("

Indicadores Operacionais e de Mercado’

Fungo  PLMercado (MerD; go)  liauidez Ativos ABLem  \Bl Raio- Vacancia WAULT
R$mm R$mm 30km % Anos
BTLG11 2.239 1,08x 9,0% 8,06 21 643 82,0%  407%  4,0% 5,1 43,0%
[
e ams o sm s v es aeen s sen a5 s
T

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAQAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Opini&o do gestor. (2) Contemplando operacdes em curso. (3) Considera Dividend Yield com base na tltima distribuigdo do Fundo e cota da
emisséo da oferta. (4) Considera média do volume negociado em julho de 2023
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u \
Oportunldade: Aquisicdo de ativos com rentabilidade acima da média de mercado ‘

Escassez de fundos capitalizados no mercado favorece o poder negocial dos compradores

Cap Rate: Historico recente e Oportunidades BTLG

Spreads("): 350 — 450 bps

\ N\ N |
Ativos AAA Ativos ABL Total |
"""""""" 100% +8 ~800k |
Pipeline com #) (m?)
Spread acima das
transagoes recentes
\ N\ N
ABL SP Cap Rate Valor de
Mercado
) 9%-10%
52 A) (aquisigéo) ~2,5bn

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Considera NTNB-35 do dia 19/07/2023.
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Consideracoes Finais:

Rentabilidade: DY de 9% vs Flls de Log(? a 8% + potencial ganho de capital na convergéncia
para os concorrentes, com TIR®) estimada 15% - 20%

Previsibilidade: 43% contratos atipicos, WAULT 5 anos e 53 inquilinos

Qualidade da Carteira: 82% do ABL em Sao Paulo e 92% ativos AAA

Track record: BTLG11 performa acima dos principais indices nos ultimos 4 anos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABQRACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas (1) Opinido do Gestor. (2) Considera Flis de Log que
negociam acima do patrimonial e com patriménio acima de R$ 1bn em 10/07/2023. (3) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado — R$ 112,18.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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@ Viabilidade

Dividend Yield liquido anualizado™

btqpactusl

9% 9% 9% 9% 9%
TIR: Taxa Interna de Retorno 12 meses'?)
21,2%
TIR: Taxa Interna de Retorno 24 meses(s)
14,7%
2S23 1824 2S24 1825 2S26

TIR® esperada de 15%-20% considerando cota negociada a patamares de mercado

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULAGOES
E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
Sdo Paulo, 03 de agosto de 2023.

237 2/ Alan Hadid
== Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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Informe Anual

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 11.839.593/0001-09
Data de Funcionamento: | 06/08/2010 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRBTLGCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 16.728.960,00
Fundo Exclusivo? Nao Cot{sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= X 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-23

Endereco:

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-
Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040

Telefones:

(11)3383-3102

Site:

www.btgpactual.com

E-mail:

ri.fundoslistados@btgpactual.com

Competéncia:

06/2022

Prestadores de servicos

CNPJ

Endereco

Telefone

Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

09.631.542/0001-
37

AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE -
ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

(11) 25269958

1.2

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-
45

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ -
22250-911

(21) 32629757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

06..13.6.6/93/6-
00

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigao - Sdo
Paulo

(11) 2573-3000

1.4

Formador de Mercado:

e

1.5

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM

5.9.2.81./253/-00

Praia de Botafogo, 501 - 5* Andar, Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ

(21) 2533 1900

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no
periodo

Objetivos

Montantes
Investidos

Origem dos recursos

REC MAUA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS AS

Renda

345.000.000,00

Capital

Cota de FII - KINEA INDICES DE
PRECOS FUNDO DE ’
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII

Lucro na Venda

100.000.030,54

Capital

IMOVEL - Ribeirao Preto - Claritas [Renda

169.200.000,00

Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356727&cvm=true

155

Os ativos-alvo do Fundo serdo preponderantemente galpdes logisticos e industrias. De acordo com a politica de investimetos em seu
regulamento, o fundo tem como objetivo: i) Auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
imoveisintegrantes do seu patrimoénio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e ii) na participagdo de em
empreendimentos imobiliarios descritos como "Ativos-Alvo" e demais ativos doravante denominados apenas como "Ativos" tais quais: a)
Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; b) debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
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quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII; ¢) Agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; d) Cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; ) Certificados de
potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; f) Cotas de outros FII; g)
Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagido em vigor; h) Letras hipotecarias; i) Letras de crédito imobiliario;
¢ j) Letras imobiliarias garantidas.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encerrou o exercicio social com um Patriménio Liquido de RS 1.653.069.395,44 e com o valor patrimonial da cota em R$ 98,81

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

A industria de fundos de investimento imobiliarios segue apresentando importante crescimento no ano de 2021/2022, como visto pelo aumento

de 20% da quantidade de investidores e o langamento de 30 novos FIIs. O resultado positivo esta ligado aos diferentes segmentos e estratégias
que um FII pode possuir, dentre esses, destaca-se o segmento de logistica, que demonstrou grande resiliéncia, em especial nos meses que se
sucederam a pandemia do COVID-19. A taxa de juros (Selic) elevada tras boas oportunidades de aquisi¢des para o FlIs de tijolo e que sem bem
estruturadas podem se traduzir em aumento de rentabilidade para os investidores. Apesar do IFIX ter se mantido praticamente estavel nos
altimos 12 meses, o segmento imobiliario ligado ao setor logistico permanece aquecido principalmente pela expansdo do e-commerce, que a
cada dia demanda mais espagos para o desenvolvimento das atividades no Brasil. Resultado desse momento, temos uma redugéo consistente da
vacancia durante os anos, que saiu de 18,1% em 2019 para proximo de 12,0% em 2022.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A expectativa para os proximos tempos ¢ que o cenario continue sendo desafiador, a leitura do gestor ¢ que o Banco Central ndo medira esforgos
para controlar a inflagdo via aumento da Selic. Olhando para o FII, o risco estd minimizado, sua vacancia financeira esta proximo de 0,0% ¢ o
prazo médio de vencimento dos seus contratos ¢ de 6 anos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
Y < Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relacéo de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Koch Navegantes 11.890.000,00 SIM 10,49%
Supermarket Dutra 33.088.000,00 SIM 4,55%
BTLG Castello Branco 43.225.000,00 SIM -10,68%
Femsa Parque Novo Mundo 66.009.000,00 SIM 13,48%
GR Guarulhos 67.986.000,00 SIM 18,67%
BTLG Aragatuba 68.373.000,00 SIM 4,95%
GR Hortolandia 75.244.000,00 SIM -0,63%
GR Regis 88.703.000,00 SIM 13,15%
BRF Fortaleza 145.188.000,00 SIM 1,18%
Ribeirdo Preto 184.492.000,00 SIM 5,68%
BTLG Jundiai I 268.161.000,00 SIM -2,51%
BTLG SBC 275.333.000,00 SIM -5,22%
REC MAUA
EMPREENDIMENTOS 337.464.705,00 SIM -8,03%
IMOBILIARIOS SA
REC BETIM
EMPREENDIMENTOS E 1.000,00 SIM 0,00%
PARTICIPACOES SA
GP20 EMPREENDIMENTOS SA 1.000,00 SIM 0,00%
GP23 EMPREENDIMENTOS SA 1.000,00 SIM 0,00%
GP28 EMPREENDIMENTOS SA 1.000,00 SIM 0,00%
Cota de FII - KINEA INDICES DE
PRECOS FUNDO DE
INV](E;STIMENTO IMOBILIARIO - 36.407.858,43 SIM -2,19%
FII
Cota de FII - MOGNO LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO 2.926.720,06 SIM -54,27%
IMOBILIARIO - FII
Cota de FII - PARQUE
ANHANGUERA FUNDO DE 65.715.905,90 SIM -6,38%
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferi¢ao, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizag@o de técnicas de avaliag@o, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisicdo ocorridas proximas a data base; O valor justo reflete as condi¢des de mercado no
momento de sua aferi¢o, sendo suportado por: i) laudo de avaliag@o, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de
utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condi¢des de mercado; ou ii) valor das
transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base; Valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia titil do més, divulgadas na B3;

Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356727&cvm=true
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Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagio societaria outorgando poderes de representagéo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo
de cotas do Fundo para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢cdo do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apurag@o dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagio. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participag@o a distancia e envio de comunicacdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagéo de voto,
por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢cdes do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
(Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagio da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocag@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados para validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
[posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a

ADMINISTRADORA ,observado o valor minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variag¢do do
IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A taxa de administragdo acima engloba também
os servicos de gestdo da carteira do FUNDO e de escriturag@o de cotas do FUNDO.

https://fnet.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
14.697.317,01 0,89% 0,88%

12.|Governanga

12.1 |Representante(s) de cotistas

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=356727 &cvm=true
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Representante 4

ANEXO 39-V : Informe Anual

Nome: Gilberto da Silva Coelho Idade: 65
Profissao: advogado CPF: 87957213804
E-mail: gilbertoscoelho@coelhoadv.com.br Formacio académica:
Forma de remuneracao . Nk AL
(conforme definido em (cpnforme definido em assembléia): ndo Valor pago no ano de referéncia NaN
- ha (R$):

Assembleia):
o soa o soa
%o SOVbI:e 0 patrimonio NaN % sobre o patrimonio a valor NaN
contabil: de mercado:
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 26.055,00 compradas no periodo: >.088,00
Quantld{lde de cota§ do NaN Data da eleicio em Assembleia 24/05/2021
FII vendidas no periodo: Geral:
Término do Mandato: 25/05/2022
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Nao possui informagao

apresentada.

(Nao possui informagao

apresentada.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos
Evento Descri¢ido
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacdo académica: Universidade Catdlica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00

Data de inicio na funcio:

29/09/2016

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcoes inerentes ao

Atividade principal da

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicao de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio hé

penas aplicadas

13. |Distribuig:io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
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% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
At€ 5% das cotas 132.531,00 12.421.198,00 100,00% 84,00% 16,00%
‘Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% at¢ 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% at6 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. = transagio envolvido o~
alienacio ou autorizacio
locacio)
APLICACAO SELIC EMLTN  |aquisicio  [01/07/2021  [19.210.596,28 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [01/07/2021  |118.908.378,68(29/10/2019 g‘:NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  02/07/2021  [19.208.781,92 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [02/07/2021  19.213.688,98 |29/10/2019 SAANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN |aquisicio  [05/07/2021  [19.320.810,56 [29/10/2019 SAANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [05/07/2021  [19.211.874.32 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |06/07/2021  [19.319.046,16 |29/10/2019 E’ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [06/07/2021  [19.323.921,00 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [07/07/2021  |19.830.815,88 |29/10/2019 g"zNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [07/072021  [19.322.156,32 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisicdo  [08/07/2021  [19.738.373,54 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [08/07/2021  [19.834.008.42 |29/10/2019 }SBAANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisicdo  [09/072021  [19.740.836,23 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [09/07/2021  [19.741.551,20 |29/10/2019 ]SS’ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio ~ [12/07/2021  [20.231857.78 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [12/07/2021  19.744.014,29 |29/10/2019 S’ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLIN  laquisigho  [13/07/2021  [20.234.382,04 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |13/07/2021  [20.235.114,89 |29/10/2019 g’ﬁNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |14/07/2021  [20.235.978,07 |29/10/2019 E'AANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienaio  |14/07/2021  [20.237.639,55 |29/10/2019 E/ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [15/07/2021  [20.696.170,67 |29/10/2019 E‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |15/07/2021  [20.239.235,84 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN  |aquisicio  |16/07/2021  [69.250.000,00 |29/10/2019 SQNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |16/07/2021  [20.699.502,53 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [16/07/2021  |52.296.251,79 |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM
PRIVADO
APLICACAO SELIC EMNTN-F |aquisigo  19/07/2021  [58382,14  [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [19/07/2021  |69.261.148.49 |29/10/2019 ]SQNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN |aquisicio  [20/07/2021  [1.007.057,38 [29/10/2019 EQNCO BTG PACTUAL
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BANCO BTG PACTUAL

RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [20072021  [s8391.54  [20/102019  [B4)

APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [21/07/2021  [1.007.183,03 |29/10/2019 E‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [21/07/2021  [1.007.219,51  [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [22/07/2021  [1.007.308,69 |29/10/2019 ]SAANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [22/07/2021  [1.007.345,18  [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [23/07/2021  |1.007.470,86 |29/10/2019 g‘j‘\NCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [23/07/2021  |8.860.030,58 |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [26/07/2021  |46.883,53  |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM

PRIVADO

APLICACAO SELIC EM NTN-F |aquisicio  |27/072021  [1.172.206,37 |29/10/2019 giNCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienacio  |27/07/2021  |161.746.94  [29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  |27/07/2021  [117.01317  [29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM

PRIVADO

APLICACAO SELIC EMNTN-F |aquisigio  [28/07/2021  [1.172.352,62 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [28/07/2021  [1.172.395,08 |29/10/2019 g‘:NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  [29/07/2021  [6.284.305.26 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [29/07/2021  |1.172.541,36 |29/10/2019 ]SAANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  [30/07/2021  [4.992.559.67 [29/10/2019 ISBQNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienaio  [30/07/2021  6.285.316,96 |29/10/2019 E‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |02/08/2021  [5.705.874,36 |29/10/2019 g’;NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [02/08/2021 499336342 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [03/08/2021  |4.156.074,69 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [03/082021  [5.706.792.94 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [04/08/2021  |4.156.591,87 |29/10/2019 E’AANCO BIGEACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [04/08/2021  [4.156.743,77 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [05/08/2021  |4.430.098,08 |29/10/2019 ]SS‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alicnagio  [05/08/2021  [4.157.261,04 |29/10/2019 ]SB’:NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigho  [06/08/2021  [4.744.172,85 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienacio  [06/08/2021  |4.430.97931 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisigho  [09/08/2021  [5.244.007.30 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienaio  [09/08/2021  |4.745.116,56  |29/10/2019 SQNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisigo  [10/08/2021  [44.979.429,12 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienaio  |10/08/2021  [5.245.050,43 |29/10/2019 E/ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  [11/08/2021  [45.038.518,77 [29/10/2019 ]SS‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alicnagio  [11/08/2021  |44.988.376,39 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
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BANCO BTG PACTUAL

APLICACAO SELICEMLTN  laquisigio ~ [12/08/2021  [46.108.698.92 [20/102019 o7

RESGATE ADELIC LTN alienagio  |12/08/2021  [45.047.477,79 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLIN  |aquisiglo  [13/08/2021  [35.268.381.96 [20/10/2019  |[g/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |13/08/2021  [46.117.870.82 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN |aquisiglo  [16/082021  [35.334.767.25 [20/10/2019  |¢ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [16/08/2021  [35.275.397,52 |29/10/2019 gﬁyco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisiio  [17/08/2021  [35.340214,54 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [17/08/2021  [35.341.796.01 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  |18/08/2021  [36.283.610,87 [29/10/2019 gﬁﬁco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [18/08/2021  [35.347.244.38 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio  [19/08/2021  [39.829.492,33 29/10/2019 g’ffco BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio ~ [19/08/2021  [19.067.385.03 [20/10/2019  [S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [19/08/2021  [36.290.828,37 |29/10/2019 gﬁyco BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio ~ [20/08/2021  [58.869.007.04 [20/10/2019  |¢/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [20/082021  [39.837.415,17 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [20/08/2021  [19.071.177.90 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EMLFT  [aquisigio  [23/08/2021  [58.878.082,42 [29/10/2019 183./21'\IC0 BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [23/08/2021  |58.880.717,21 |29/10/2019 Sf.\’co BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT  |aquisigio ~ [24/08/2021  [59.280.343.67 [20/10/2019  |S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [24/08/2021  [58.889.794,30 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT  |aquisigio  [25/08/2021  [59.289.452,94 [20/10/2019  |S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [25/08/2021  [59.292.135.,66 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisigho  [26/08/2021  [59.277.789.09 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [26/08/2021  [59.301246.74 [20/10/2019  [ANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLTN  |aquisicio  [27/08/2021  |59.286.927,48 [29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [27/08/2021  [59.289.580.57 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisicio  [30/08/2021  [59.290.972,54 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [30/08/2021  [59.298.720.78 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EMNTN-B |aquisigio ~ [31/08/2021  [59.284.661.70 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [31/08/2021  [59.302.766,64 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  [01/09/2021  [59.688.095.55 [20/10/2019  |S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [01/09/2021  [59.296.454,55 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  [02/09/2021  [59.554.695.79 [20/10/2019  |¢/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [02/09/2021  [59.699.968.65 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio  [03/09/2021  [59.483.632.84 [20/10/2019  |¢/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alicnagio  [03/09/2021  [59.566.542.35 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisigo  [06/09/2021  [59.909.476,55 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [06/09/2021  [59.495.465.27 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
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BANCO BTG PACTUAL

APLICACAO SELICEMLTN  laquisiio  [08/09/2021  [60.752.181,57 [20/10/2019  [B4]

RESGATE ADELIC LTN alienagio  [08/09/2021  |59.921.393,68 |29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLFT  |aquisigio  09/09/2021  [60.751.171.47 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [09/09/2021  60.764.266,33 |29/10/2019 1;,:1'\100 BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLFT  |aquisigio  10/09/2021  [59.043.197.06 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [10/09/2021  60.763.256,03 |29/10/2019 gf_\’co BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisicio  [13/09/2021  [59.122.620,40 [29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [13/09/2021  [59.054.941.88 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [14/09/2021  |60.291.629,68 |29/10/2019 gf.\]co BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio 14092021 [59.134.381,02 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisicho  [15/092021  [28396.282,87 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |15/09/2021  [60.303.622,83 [20/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisicho  [16/09/2021  [65.055.915.96 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [16/09/2021  [28.401.931.43 |29/10/2019 gf‘lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio ~ [17/09/2021  [65.060.494.00 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |17/09/2021  65.068.856,82 |29/10/2019 gﬁﬁco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLIN  laquisigho  [20/09/2021  [67.554.335.96 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [20/09/2021  [65.073.435,77 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [21/09/2021  [65.340.612,26 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [21/09/2021  [67.567.773,80 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio  [22/09/2021  [67.269.129.82 [20/10/2019  |¢/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [22/09/2021  [65.353.609.75 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisigo  [23/092021  [68.135.125.21 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [23/092021  [67.282.51093 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisico  [24/09/2021  [58.052.735.94 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [24/092021  [68.151.238,58 [20/102019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisigo  [27/09/2021  [58.479.946,15 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [27/09/2021  [58.066.464.91 |29/10/2019 SJ‘ZI.‘ICO BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio  [28/09/2021  [58.809.615.86 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienacio  [28/09/2021  |58.493.776,15 [29/10/2019 gf.‘lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLIN  |aquisigho  [29/09/2021  [60.683.604,12 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienacio  [29/09/2021  |58.823.523.83 [29/10/2019 g"f‘jco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  |aquisigio  [30/09/2021  [61.582.090,19 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienacio  [30/09/2021  [60.697.955,27 [29/10/2019 Sf.‘]co BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  [01/10/2021  [63.320.212,04 |29/10/2019 g‘fco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LET alicnagio  [01/102021  [61.596.653.83 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [04/10/2021  |64.393.268,40 |29/10/2019 gﬁlﬁco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [04/102021  [63.335.186,73 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
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ANEXO 39-V : Informe Anual

BANCO BTG PACTUAL

APLICACAO SELIC EMNTN-F [aquisiio  [05/10/2021  [64.610.448,03 (2071022019 [B4]

RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [05/10/2021  |64.408.496,86 |29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLTN  |aquisigio  [06/10/2021  [64.622.289.89 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [06/10/2021  [64.625.727.85 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-F |aquisigio  07/102021  [63.676.098,17 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [07/102021  [64.637.572.51 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |08/10/2021  [63.687.768,78 |29/10/2019 153.121.\100 BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [08/10/2021  [63.691.157.02 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [11/10/2021  |64.190.049,87 |29/10/2019 ]SB‘AAI.\ICO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |11/102021  [63.702.830,39 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisicho  [13/102021  [63.619.075,10 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [13/102021  [64.205.23027 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigdo  [14/102021  [64.632.026.06 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [14/102021  [63.634.120.47 |29/10/2019 gﬁ}lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT  |aquisigio ~ [15/102021  [65.076.117,08 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |15/10/2021  |64.647.310,98 |29/10/2019 lsgf.‘lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [18/10/2021  [65.087.525,59 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  |18/102021  [65.091.507.02 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  laquisigho  [19/102021  [58.648.046,54 (2071012019 [S4ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [19/102021  [65.102.918.23 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio ~ [20/102021  [58.657.795.61 [20/10/2019  [S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LET alienagio  [20/10/2021  [58.661.916,30 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisigho  [21/102021  [58.654.946,46 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [21/102021  [58.671.667.68 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigdo  [22/102021  [58.648.896,79 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [22/102021  [58.668.817,85 [20/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisicho  [25/102021  [47.711.489.62 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [25/10/2021  [58.662.766,75 |29/10/2019 }Si‘f.‘lco BTG PACTUAL
APLICACAOSELICEMLTN  |aquisigio  [26/102021  [47.720234.22 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienaio  [26/10/2021  |47.722.772.98 |29/10/2019 gf.‘lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLIN  |aquisigho  [27/10/2021  [48.662.28127 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [27/102021  [47.731.519,65 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLIN  |aquisigho  [28/10/2021  [48.648.042,25 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [28/102021  [48.673.789.49 [29/102019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisicio  [29/10/2021  [48.616.545,67 |29/10/2019 g‘X‘ICO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alicnagio  [20/102021  |48.662.256.92 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [01/11/2021  |49.246.508,91 |29/10/2019 gf.‘fco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [01/11/2021  [48.630.751,14 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
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ANEXO 39-V : Informe Anual

BANCO BTG PACTUAL

APLICACAO SELICEMLTN laquisigho  [03/11/2021  [50.165.009.44 [20/10/2019  [B4]

RESGATE ADELIC LTN alienagio  [03/11/2021  [49.260.898.45 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLIN  |aquisigio  [04/11/2021  [50.176.355,50 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [04/11/2021  [50.179.667.36 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigo  [05/11/2021  [50.187.717.96 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [05/11/2021  [50.191.016,73 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio  [08/11/2021  |49.456.735.22 [20/10/2019  [S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATEADELICNTN-B  |alicnagio  [08/1/2021  [50.202.382,51 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisico  [09/11/2021  [49.438.734,72 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [09/11/2021  [49.471.186,18 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisicho  [10/11/2021  [49.436.596,00 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [10/11/2021  |49.453.18042 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisico  [11/11/2021  [48940.936,95 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [11/11/2021  |49.451.041,08 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio  [12/11/2021  |49.969.90481 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |12/11/2021  [48.955.237,20 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [16/11/2021  [50.985.259.82 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |16/11/2021  [49.984.505,72 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-F [aquisigho  [17/11/2021  [50.270.134,74 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |17/11/2021  [51.000.157.41 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio  [18/11/2021  [50.280.176,12 [20/10/2019  |S/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [18/11/2021  [50.284.823.38 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigdo  [19/11/2021  [50.878.741.46 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |19/11/2021  [50.294.867,69 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisico  [22/11/2021  [51.442.233.92 (2071002019 [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [22/11/2021  [50.893.607.93 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisicho  [23/11/2021  [52.108.634.68 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [23/11/2021  [51.457.265.03 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT  |aquisigio  [24/11/2021  [52.575.500,11 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [24/11/2021  [52.123.860,51 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL TESOURO SELIC BTG PACTUAL

FUNDO DE INVESTIMENTO |aquisicio  [24/11/2021  [654.751,65  [29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
RENDA FIXA REFERENCIADO S/A DTVM
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [25/11/2021  [41.606.486,58 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [25/11/2021  [52.590.862.36 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigio  [26/11/2021  [26.615.908,38 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [26/11/2021  [41.618.643,75 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisigio  [20/11/2021  [26.842.852,96 [20/10/2019  |¢/ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELICNTN-B  [alienagio ~ [29/11/2021  [26.623.685,39 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL

S.A.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

BANCO BTG PACTUAL

APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisiio  [30/11/2021  [26.831.701.65 [20/10/2019  [B4)

RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [30/11/2021  [26.850.696,28 |29/10/2019 E‘ZNCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL TESOURO SELIC BTG PACTUAL

FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagio  |30/11/2021  |112,93 29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
RENDA FIXA REFERENCIADO S/A DTVM

DI

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [30/11/2021  |902.876.42  |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/A DTVM

PRIVADO

APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  [01/12/2021  [28.029.482,27 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [01/12/2021  [26.839.541,71 |29/10/2019 EQNCO AR M
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  02/12/2021  [27.442.795,19 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [02/12/2021  [28.037.672,32 [29/10/2019  [FANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisicio  [03/12/2021  [28.001.167,45 [29/10/2019 giNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [03/12/2021  [27.450.813.81 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [06/12/2021  [27.994.553,70 |29/10/2019 g":NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  06/12/2021  [28.009.349.22 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [07/12/2021  |27.291.370,92 |29/10/2019 EQNCO BIGEACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [07/12/2021  [28.002.733,54 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisico  [08/12/2021  [27.297.551,06 |29/10/2019 g‘j‘\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [08/12/2021  [27.299.345.30 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EM NTN-B |aquisigio ~ [09/12/2021  [27.015.367.11 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [09/12/2021  [27.305.527.24 |29/10/2019 g’:NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  10/12/2021  [28.043.886,18 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |10/12/2021  [27.024.744,92 |29/10/2019 ]SAANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLTN  |aquisigio  [13/12/2021  [20.235.081,32 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |13/12/2021  [28.053.621,02 |29/10/2019 E‘XNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |14/12/2021  [30.147.024,24 |29/10/2019 ]SB’XNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [14/12/2021  [29.245.229.,66 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [15/12/2021  [30.496.122,93 |29/10/2019 g’:NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |15/12/2021  [30.157.489,14 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [16/12/2021  [30.716.601,13 |29/10/2019 ]SAANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [16/12/2021  [30.506.709,01 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [17/12/2021  [30.572.877,62 |29/10/2019 E/ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [17/12/2021  [30.727.263,75 |29/10/2019 ]SBAANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio ~ [20/12/2021  [31.437.828.75 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienaio  [20/12/2021  [30.583.490.35 |29/10/2019 E‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [21/12/2021  [7.192.486.95 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [21/12/2021  |31.448.741,73 |29/10/2019 E’AANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG alienagio  |21/12/2021  [235.704.038,02[29/10/2019  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS FINANCEIROS
INVESTIMENTO RENDA FIXA S/ADTVM
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

APLICACAO SELICEM LTN |aquisico  [22/12/2021  |7.194.421,90 |29/10/2019 S‘XNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [22/12/2021  [7.194.983.67 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [23/12/2021  [7.196.919.29 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [23/12/2021  |3.640.411,04 |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/ADTVM

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  [27/12/2021  [305.672,27  |29/10/2019  |SERVICOS FINANCEIROS
REFERENCIADO CREDITO S/A DTVM

PRIVADO

APLICACAO SELICEM LTN |aquisicio  [28/12/2021  |40.320,00  |29/10/2019 g’:NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLIN  |aquisigio  [29/12/2021  [2.020.95520 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [29/12/2021  |40.33400  |29/10/2019 g’ﬁNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMLIN  |aquisigio  [30/12/2021  [5.013.006,13 [20/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [30/12/2021  [2.021.656,73 |29/10/2019 E"ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |31/122021  [5.014.354,75 |29/10/2019 }SBAANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [31/12/2021  [5.014.746.29 (2071012019 [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [03/01/2022  [8.817.910,92 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [03/01/2022  [5.016.095,38 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [04/01/2022  [8.820.283,16 |29/10/2019 ]SSQNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [04/01/2022  [8.820.971,87 [29/102019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-B |aquisicio  [05/01/2022  [9.885.883,22 |29/10/2019 E’/ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [05/01/2022  [8.823.344.93 |29/10/2019 }SBAANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EM NTN-B |aquisigio ~ [06/01/2022  [9.888.542.77 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [06/01/2022  9.889.314.89 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [07/01/2022  [10.229.291,50 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [07/01/2022  9.891.97537 |29/10/2019 EQNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigho  [10/01/2022  [11.190.907.42 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [10/01/2022  10.232.842,38 |29/10/2019 E/ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicio  |11/01/2022  [11.193.918,05 |29/10/2019 }SBAANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |11/01/2022  [11.194.792,11 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-F |aquisicio  [12/01/2022  [10.685.770,92 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio 12012022 [11.197.803,78 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EM NTN-F |aquisicio  [13/01/2022  [11.801.916,52 |29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  |13/01/2022  [10.689.480,26 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisicdo  [14/01/2022  [14.111951.75 [29/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  [14/01/2022  [11.806.013,31 |29/10/2019 }SBAANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EM NTN-B |aquisigio ~ [17/01/2022  [13.624.622.43 [20/10/2019  [SANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [17/01/2022  |14.116.850.42 |29/10/2019 S‘ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B [aquisigio  [18/01/2022  [14.722.267.97 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
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RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  |18/01/2022  [13.629.351.93 2071012019  [BA]
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [19/01/2022  |16.456.725,60 |29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [19/01/2022  [14.727.378.49 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [20/01/2022  [17.346.987,93 |29/10/2019 1;,:1'\100 BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [20/01/2022  [16.462.438,20 [29/10/2019  [PANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  laquisicho  [21/01/2022  [17.671.623.86 [20/10/2019  [S4ANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [21/01/2022  [17.353.009.57 |29/10/2019 gf‘lco BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT  |aquisigio  [24/01/2022  [20.341.194.71 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [24/01/2022  17.677.758,19 |29/10/2019 gﬁNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigo  [25/01/2022  [11.043.821.38 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LET alienagio  [25/01/2022  [20.348.255.72 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigo  [26/01/2022  [11.897.030,37 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [26/01/2022  [11.047.655.01 [29/102019  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN |aquisicio  [27/01/2022  [14.118.231,74 [29/10/2019 gf‘lco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [27/01/2022  [11.901.160,17 [20/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LFT |aquisicio  [28/01/2022  |14.680.625,18 |29/10/2019 gf‘lco BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [28/01/2022  [14.123.132,59 [29/10/2019  [BANCO BTG PACTUAL

g‘gﬁg‘;ﬁ{*&]\] aquisigio 31012022 1463336144 0102019 [BANCO BTG

RS er |atienagao 31012022 14.685.721.25 orionote  (BANCOBIG

‘S*gﬁllg‘;%A&N aquisi¢io 01/02/2022 [15.693.239,54 [29/10/2019 EﬁgTCI?A]iTSA'

RESOATE N [atienagao 01/02/2022 14.638441,10 0102019 [BANCOBIG -

?ggg%ﬁf&T aquisigio 02/02/2022 [16.140.149.75 201102019 [BANCO BTG

iEDSE(i?cTFLTN alienagio 02/02/2022 [15.698.687.12 [29/10/2019 Eﬁé‘ITCUOAIiTsA.

’QELLIIS/E&ALOFT aquisi¢io 03/02/2022 [16.696.340,38 [29/10/2019 Eﬁg’f&?s%

EEDSE?‘%EFT alienagiio 03/02/2022 |16.145.752.46 [29/10/2019 E/ngCSA]iTSC.’A.

ggfﬁg%ﬁA&T aquisicio 04/02/2022 (1670153328 971022019 [BANCOBIG -

EEDSE?‘%EFT alienagdio 04/02/2022 [16.703.040,90 [29/10/2019 EﬁgTCSA]iTSC;’A.

ggﬁllgég/[Al\?TN— aquisigio 07/02/2022 [15.597317.31 orionote  [BANCOBIG -

RESOME r |atienagao 07/02/2022 1670823588 201102019 [BANCOBIG -

gglljllgég/lAl\?TN- aquisicio 08/02/2022 14.938.003.90 201102019 [BANCO BTG

Ao g [atienago 08/02/2022 [15.603.576.77 291102019 [BANCO BTG

‘ggﬁg’ggﬁ&T aquisigio 09/02/2022 14.942.649.92 orion019  [BANCOBIG -

Ao g [atienagao 09/02/2022 14.943.998.77 or102019  [BANCO BTG

‘S*E’LLIIS’E&ALOFT aquisigho 100022022 [17.906.034,30 [p9/102019  [BANCO BTG

A ar o |atienagao 100022022 [14.948.646,65 [29/102019  [PANCO BTG

ggﬁg%ﬁf&T aquisiciio 11022022 [13.776.477.,53 [29/10/2019 Eﬁé‘ITCUOAIiTsA.

’ggﬂg%ﬁf\&T aquisicdo 11022022 [4.987.02039 |po/10/2019  [BANCO BTG
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RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LET alienagio 11/02/2022 17.913.220,29 [29/10/2019 |54 T /AL SA.
APLICACAO

- BANCO BTG
]SBELIC EM NTN- |aquisi¢io 14/02/2022 [19.216.495.85 [29/10/2019 |\ ~TAT S A,
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LFT alienagio 14/02/2022 13.782.006,26 [29/10/2019 |53 “T /AL S A.
RESGATE o BANCO BTG
ADELIC LET alienacdo 14/02/2022 [4.989.021,76  [29/10/2019 |50 T /AL SA.
APLICACAO

- BANCO BTG
;ELIC EM NTN- |aquisi¢io 15/02/2022 [19.284.370,81 29/10/2019 | L ~1iaT S A
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC NTN.B [2lienagdo 15/02/2022 [19.224.207,75 29/10/2019 | o\~ TGAL S A,
APLICACAO - BANCO BTG
SELICEM LFT |aduisigdo 16/02/2022 19.290.368,64 [29/10/2019 |54 T /AT S A.
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC NTN.B |2lienagdo 16/02/2022 [19.292.109,95 [29/10/2019 |\~ T AL S A,
APLICACAO - BANCO BTG
SELIC EMLTN [Aquisicdo 17/02/2022 [19.296.368,34 (29/10/2019 PACTUAL S.A.
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LFT alienacio 17/02/2022 [19.298.110,19 {29/10/2019 | L\~ 15AT S A,
APLICACAO

- BANCO BTG
}SBELIC EM NTN- |aquisi¢io 18/02/2022 19.813.423,74 [29/10/2019 |54 “TUAL S A,
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC TN |ienagdo 18/02/2022 19.304.112,30 [29/10/2019 | pA T UAL S A.
APLICACAO N BANCO BTG
SELICEM LFT |aduisigdo 21/02/2022 |19.819.155,19 [29/10/2019 |5\ ~TUAL S A.
RESGATE S BANCO BTG
ADELIC NTN-B_|2lienagdo 21/02/2022 (19.821.375.20 [29/10/2019 [ ~rial G A
APLICACAO - BANCO BTG
SELICEM LTN |aduisigdo 22/02/2022 {19.825.319.35 [29/10/2019 |5\ ~TUAL S A.
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LFT alienagio 22/02/2022 (19.827.108,95 [29/10/2019 [ (~riaT A
APLICACAO - BANCO BTG
SELICEM LFT |aduisigdo 23/02/2022 |19.831.485,43 [29/10/2019 |5\ ~TUAL S A.
RESGATE L BANCO BTG
ADELICLTN  [alienagdo 23/02/2022 [19.833.275,58 (29/10/2019 LA it G AL
APLICACAO

- BANCO BTG
lsaELIC EM NTN- |aquisi¢do 24/02/2022 (19.837.382,81 [29/10/2019 [ nrial ' Ga
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LFT alienacgdo 24/02/2022 {19.839.444,13 |29/10/2019 |5\ ~TUAL S A.
APLICACAO - BANCO BTG
SELIC EM LTN [aduisigdo 25/02/2022 9.969.585.20  (29/10/2019 i s
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC NTN-B alienagdo 25/02/2022 19.845.343,88 |29/10/2019 PACTUAL S.A.
APLICACAO o BANCO BTG
SELIC EM LET [aduisigdo 02/03/2022 {11.940.291,61 [29/10/2019 | ey
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC TN [|?lienagao 02/03/2022 (9.973.586,16  [29/10/2019 [ ~rva T ' Ga
APLICACAO

- BANCO BTG
%ELIC EM NTN- |aquisi¢io 03/03/2022 (15.192.108,48 [29/10/2019 [ ~rva "Gy
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC LET alienagio 03/03/2022 (11.945.083,45 [29/10/2019 |50 ~riiaT A
APLICACAO - BANCO BTG
SELICEM LTN _|2duisigdo 04/03/2022  {16.101.651,57 [29/10/2019 [ ~rva 1" s
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC NTN.B _|lienagao 04/03/2022  (15.198.205,33 [29/10/2019 |5 ~rar "G s
APLICACAO

- BANCO BTG
]SBELIC EM NTN- |aquisi¢io 07/03/2022 {17.013.719,44 (29/10/2019  |pi ' GTs
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC TN [|?lienagao 07/03/2022  {16.108.113,43 [29/10/2019 [ (~ria | "G s
APLICACAO - BANCO BTG
SELICEM LTN _|aduisigdo 08/03/2022 (15.869.325,66 [20/10/2019 |5 ~mva "G s
RESGATE L BANCO BTG
ADELIC NTN.B [2lienasdo 08/03/2022 {17.020.547,33 (29/10/2019  |5A ' il G AL
APLICACAO N BANCO BTG
SELICEM LTN |aduisigdo 09/03/2022 (16.987.366,23 [29/10/2019 [ ~rva " Ga
RESGATE L BANCO BTG
ADELICLTN  [alienagdo 09/03/2022 {15.875.694,29 (29/10/2019 | v Ty
APLICACAO - BANCO BTG
SELIC EMLTN [Aquisicdo 10/03/2022 (18.739.494,56 (29/10/2019 PACTUAL S.A.
RESGATE L BANCO BTG
ADELICLTN  [alienagdo 10/03/2022 [16.994.183,54 29/10/2019 |\~ T iAT S A,
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APLICACAO
o BANCO BTG
EELIC EM NTN- |aquisicao 111032022 [19.837.881.46 9102019 [BANCOBLS
RESGATE .~ BANCO BTG
N AITC TN |atienago 111032022 [18.747.015,03 9102019 [BANCOBIE
APLICACAO - BANCO BTG
S BN |auisicao 14/03/2022 [23.021540,52 9102019 [BANCOBLS
RESGATE .~ BANCO BTG
R TC NTN.E |alienasio 141032022 [19.845.842,73 por10/2019  [BANCOBLE -
APLICACAO - BANCO BTG
SELC BN |auisicao 15/03/2022 [31.559.515,16 9102019 [BANCOBLS
RESGATE .~ BANCO BTG
NRLTCITN  |atienago 15/03/2022 [23.030.779.45 por102019  [BANCOBLE
APLICACAO - BANCO BTG
L [aauisicao 16/03/2022 [32.960.632,17 [29/102019  [peNCOBLS
RESGATE .N BANCO BTG
ARG ITN  |alienago 16032022 [31.572.180,52 9102019 [BANCOBLS
APLICACAO - BANCO BTG
U o |aauisicao 17/03/2022 [34.507.238.26 [29/102019  [pelCOBLS
RESGATE .N BANCO BTG
NBELTCITN  |alienago 17/03/2022 (32.973.859.82 o10/2019  [BANCOBLS
APLICACAO o BANCO BTG
U e by |aquisicao 18032022 [2.181.17192 [p9/102019  [peNCOBLS
RESGATE . BANCO BTG
NBELICITN  |alienagao 180032022 (34.522319.20 po10/2019  [BANCOBLS
APLICACAO
o BANCO BTG
EELIC EM NTN- |aquisicio 21032022 [5.110.026,75  [29/102019  |PASEOBIS
RESGATE .~ BANCO BTG
ADELIC LFT alienacao 21/03/2022 |2.182.125,17 |29/10/2019 PACTUAL S.A.
RESGATE . BANCO BTG
DRI NTN.G [ienacdo 220032022 511226002 297102019 |PASEOBIE
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
RO DE . PACTUAL
VLS HTENTO [atienagao 220032022 [5.388.479,13 [29/10/2019  |[SERVICOS
RENDA FIXA g}ggﬁgﬂl{os
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI E/ECGTUAL
FUNDO DE . 23032022 [27.359.079,80 [29/10/2019 s 0S
INVESTIMENTO aquisicao 7.359.079, 1 1 ERVIC
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI I]?l;rgTUAL
fﬁg&%ﬁmm alienagdo 23032022 [113.958,18  [29/10/2019  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO DE o 0 o
INVESHMENTO |aauisicao 24/03/2022 [113.134,90  [29/10/2019 SERXICOS
RENDA FIXA E}K D’%\CEROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
INVESHIMENTO [alienacdo 25032022 |32.693,78  [29/10/2019  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
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COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJET\ILI?ODSE PACTUAL
alienagdo 28/03/2022 [1.760,36 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 30032022 [19.443.19  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31032022 [275.702,79  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA PN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 31032022 [59.42724  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 01/042022 |71891621  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ns
alienagdo 04/04/2022 [13.151,95  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisiciio 05/04/2022 (100,00 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
alienagdo 05/04/2022 |76,61 29/10/2019  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alionagdo 05/04/2022 100,00 2971012019 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
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INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJ%L];)OD];E PACTUAL
aquisigio 06/04/2022 [123.099.946,35[29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
VIELD DI BTG
FUNDO DE PACTUAL
aquisiciio 06/042022 [158482,17  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
i
alienagdo 07/04/2022 |513.84425  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 07/04/2022 [158.551.79  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 08/042022 [22.935.12  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 11042022 |6.661,83 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 13/04/2022 [442.414,19  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTV
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicio 14/04/2022 |174.861.43  [29/10/2019  |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 18/04/2022 (37.584,15 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienac@o 19/04/2022 |(37.251,54 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTYM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 19/04/2022 (37.600,90 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HaDD
aquisi¢ao 22/04/2022 |721.281,14 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 22/04/2022 {509.332,40 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HaDn,
alienacao 25/04/2022 (9.175.999,32 [29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienac@o 25/04/2022 |443.597,17 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 25/04/2022 (137.949,51 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 25/04/2022 [721.600,37  [29/10/2019  [BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
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PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 25/04/2022 1509.557,82 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienacao 26/04/2022 |313.324,57 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTYM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
oM
FUNDO DE PACTUAL
alienagdo 28/04/2022 1662.736,15 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
A
alienacao 29/04/2022 135.172,91 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 02/05/2022 |827.548,09 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 03/05/2022 {179.200,00 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 04/05/2022 16.340.951,83 |29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 05/05/2022 142.568,83 29/10/2019 BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
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REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
;{[IJEI\IL]?O%E PACTUAL
alienagdio 06/05/2022 |559.479.40  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienaggio 09/05/2022 [183.038,81  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJ%L];)OD];E PACTUAL
alienagdo 100052022 [41.102,76  [29/10/2019  |[SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisigio 12052022 |549.887,79  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ELIJEI\IL]?ODS . PACTUAL
aquisicio 13052022 [478.197,12  |[29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTV
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigio 16/05/2022 [40.43433  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 17052022 [100,00 29/10/2019  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 170512022 [26.92 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
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COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
i
alienagdo 17/05/2022  [100,00 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 18/05/2022 (669,39 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 19/05/2022 [792.09026  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA PN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJ%L&D];E PACTUAL
alienagio 19/05/2022 [473.584,59  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 2010512022 [6.792,91 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
i
alienagdo 20052022 [44.17620  |29/10/2019  |[SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisiciio 23052022 [470.896,50  [29/10/2019  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
it
alienagdo 250052022 [3.540.482,97 [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alionago 25005/2022 [834.503.48  |[29/1012019 _ |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
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INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienacao 25/05/2022 1180.626,13 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdo 25/05/2022 |(5.556.957,87 [29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HaDn
alienacao 25/05/2022 |552.364,47 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 25/05/2022 139.878,49 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 25/05/2022 |[268.107,47 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienacdo 25/05/2022 1471.381,71 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
UL
FUNDO DE PACTUAL
alienagdo 25/05/2022 [480.113,12 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 26/05/2022 (411,00 29/10/2019  |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27/05/2022 (28.355,66 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienac@o 30/05/2022 1329.535,72 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTYM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
G
DE alienagdo 31/05/2022 15.007,92 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO IS:}K%I}}S/};/}ROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO
DI
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HEDD
alienacao 31/05/2022 (16.212,00 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2022 |387.518,92 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
A
aquisi¢ao 01/06/2022 (718.916,21 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienac@o 03/06/2022 [188.061,99 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 06/06/2022 (129.315,10 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagao 07/06/2022 (70.753,15 29/10/2019 BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
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PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 07/06/2022 |532.075,67 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienacao 07/06/2022 1129.377,95 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
oA
FUNDO DE PACTUAL
aquisicao 08/06/2022 |308.631,88 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
A
alienagao 09/06/2022 1231.278,91 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 10/06/2022 |358.425,99 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 10/06/2022 [77.547,04 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 13/06/2022 |536.182,24 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicao 14/06/2022 |510.182,90 29/10/2019 BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
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REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
R 150062022 2672936 [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SIA DIVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 17/06/2022 40621978 [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJ%?OD];E PACTUAL
alienagdo 170062022 [26.742,10  [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
VIELD DI BTG
b PACTUAL
alienagiio 20/06/2022 |442,02 29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
L
alienagdo 2010612022 [236,73 29/10/2019  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisiciio 21/06/2022 [2.199.489.85 [29/10/2019  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 23/06/2022 |7.769,10 29/10/2019  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/06/2022 [9.223.014,15 [29/10/2019  |[SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
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COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
NED DL
alienagao 24/06/2022 ]538.335,85 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/06/2022 [104.046,09 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienacao 24/06/2022 |2.195.090,06 [29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagédo 27/06/2022 130.225,84 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTYM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 28/06/2022 (116.402,34 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
MR PACTUAL
alienagao 29/06/2022 16.222,21 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
g[IJ%I?ODI;E PACTUAL
alienagdo 30/06/2022 (64.521,17 29/10/2019 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
15.|Politica de divulgacao de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas loca¢des e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inteng@o dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situacdes, todas sao devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https:/www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DO
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

administrado pela

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

gerido pela

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.


https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 ADVOGADOS
	02 ANEXOS_BTG-LOGISTICA
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI




