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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL
CNPJ n.° 19.872.887/0001-36
(“Fundo”)

EDITAL DE CONVOCACAO

CONVOCAGCAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS
A SER REALIZADA AS 15:00 EM 10 DE AGOSTO DE 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE VALORES
MOBILIARIOS, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.° 59.281.253/0001-
23 (“Administradora”, na qualidade de administradora fiduciaria do Fundo, nos termos da
Instrucao Normativa da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”), informa que:

a) Recepcionou, em 26 de junho de 2023, solicitacdo de convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas por Cotista possuidor de Cotas que representavam,
aproximadamente, 11,20% do total das Cotas emitidas, a fim de deliberar acerca da
proposta de aquisicdo da totalidade dos imoéveis detidos pelo Fundo, com a
consequente liquidagdo do Fundo, apds a venda dos ativos (“Carta_de Pedido”),
devidamente informado aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos dos fatos
relevantes disponiveis em: Fundos.NET (bmfbovespa.com.br) e Fundos.NET
(bmfbovespa.com.br);

b) Em 14 de julho de 2023, a Administradora recepcionou posicionamento da MINT
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestora”), de modo a defender a
abertura de processo competitivo para a aquisicao dos ativos que compdem a carteira
do Fundo, devidamente informado aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos
publicagéo disponivel em: Fundos.NET (bmfbovespa.com.br); e

c) Em 26 de julho de 2023, a Administradora recepcionou esclarecimentos da Gestora
acerca de questionamentos realizados por Caotistas do Fundo, devidamente informado
aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos publicacdo disponiveis em:
Fundos.NET (bmfbovespa.com.br).

Deste modo, vem a Administradora, por meio da presente, tempestivamente, CONVOCAR os
Cotistas do Fundo para comparecerem a Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada, em
primeira convocacao, em 10 de agosto de 2023, as 15 horas, sera realizada por meio digital,
através da plataforma “Webex”, pela Administradora, localizada na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, para deliberar sobre a
seguinte Ordem do Dia, seguindo as normas do Regulamento do Fundo (“Regulamento”),
para deliberar sobre:

1. Aprovacéo da venda, pelo Fundo, da integralidade dos empreendimentos detidos pelo
Fundo: (a) todas as matriculas e demais direitos relativos ao imével Uma Aimorés, localizado
na Rua dos Aimorés, n° 1.451, Lourdes, Belo Horizonte, MG; (b) todas as matriculas e demais
direitos relativos ao imovel Escola Parque, localizado na Rua Pedra de Itauna, n® 111, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ; (c) todas as matriculas e demais direitos relativos ao imovel
Escola Mascote Il, localizado na Rua Gustavo da Silveira, n® 164, Vila Santa Catarina, Sao
Paulo, SP; e (d) todas as matriculas e demais direitos relativos ao imével Colégio POP,
localizado na Praca Aleixo Monteiro Mafra, n°® 18, Sdo Miguel Paulista, Sdo Paulo, SP
(“Imoveis”), quais sejam:


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=482840&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487289&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487289&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=492143&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=496798&cvm=true
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(i) Proposta apresentada pelo CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario
— FII, inscrito no CNPJ sob o n°® 29.641.226/0001-53 (“HGRU”), pelo preco total de
aquisicao no montante de R$ 112.500.000,00 (cento e doze milhdes e quinhentos mil
reais), a serem pagos nos termos da proposta de aquisicdo constante no ANEXO | da
presente convocacao, bem como disponivel em: Fundos.NET (bmfbovespa.com.br)
(“Proposta HGRU”), sendo aprovada, também, o potencial conflito de interesse entre
o Fundo e a HGRU; ou

(i)  Proposta apresentada pela HSI Gestora de Fundos Imobiliarios Ltda, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 03.539.353/0001-52 (“HSI”), pelo prego de aquisicdo de R$ 131.500.000,00
(Cento e trinta e um milhdes e quinhentos mil reais), nos termos da proposta de
aquisicao constante no ANEXO Il da presente convocagédo, bem como disponivel em:
Fundos.NET (bmfbovespa.com.br) (“Proposta HSI”)

1.1. Sendo aprovada uma das propostas acima, € certo e ajustada a consequente
dissolucdo e liquidagcdo do Fundo quando da efetiva venda dos Imoéveis. A
Administradora devera apurar e realizar o pagamento de todas as despesas e
encargos do Fundo pendentes e provisionadas até a data da liquidagdo do Fundo,
ficando autorizada a Administradora a reter do financeiro do Fundo os valores
necessarios aos pagamentos de tais encargos. A liquidacdo se dara por meio do
resgate de cotas do Fundo com entrega de financeiro aos cotistas do Fundo, em data
a ser oportunamente informada.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL
Somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacgéo da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (¢) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hip6tese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. Os Cotistas
gue conectarem a Plataforma nos termos acima serao considerados presentes a Assembleia
e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar.

As matérias previstas na ordem do dia dependem da aprovacdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, 50% das cotas emitidas pelo Fundo,
cabendo a cada Cota um voto.

Com as aprovagdes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Para participacdo na Assembleia, os Cotistas deverdo realizar seu cadastro na
Plataforma, a partir da presente data, no endereco:
https://btgpactual.webex.com/weblink/register/r369a02751bc14f82b140223897e4398f .



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=482840&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=494797&cvm=true
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Concluida a validacdo do cadastro do Cotista, serd enviado ao endereco de e-mail
informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se facam
representar por procuracao e/ou por seus representantes legais, sera solicitado, no ato do
cadastro, que apresentem os documentos de representacao pertinentes, conforme instrucéo
disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de
modo que possam ser contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar
gualquer pendéncia em seu cadastro e/ou verificacdo de poderes de representacédo. Na
data da Assembleia, recomendamos aos Cotistas que acessem o link para a Plataforma
com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horério indicado para o inicio
da mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenca dos Cotistas, ndo serdo admitidos a
Assembleia aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma ap6s o inicio da Assembleia
pelo Administrador, que poderd — a seu exclusivo critério — postergar o inicio da Assembleia
em até 15 (quinze) minutos, periodo durante o qual sera admitida a entrada na Assembleia.
A Administradora ndo se responsabilizard por eventuais falhas de conexdo ou
problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

O conteudo da Assembleia, incluindo o conteddo das mensagens enviadas por meio dos
canais de comunicagédo publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pelo Administrador,
sendo certo que 0 mesmo néo tera acesso as mensagens trocadas exclusivamente entre 0s
Cotistas por meio de canal de comunicacéo restrito constante da Plataforma.

Orientacbes adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia serdo
divulgados oportunamente pela Administradora, no portal da CVM e B3, Fundos.Net
(acessivel por meio do endereco sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos
acima tém como finalidade possibilitar uma maior participacdo dos Cotistas na Assembleia.
Contamos com a colaboracgéo de todos os participantes.

Ainda, conforme prerrogativa estabelecida no Regulamento do Fundo, os Cotistas poderdo
votar por meio de voto por escrito, preferencialmente na forma do modelo anexo, desde que
0 mesmo seja recebido pela Administradora antes do inicio da Assembleia.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte
modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto
com a cOpia de um documento de identificacéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas
Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos
diretores e procuracéo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida);
(c) para Cotistas Fundos de Investimento: cOpia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentacédo societaria do administrador ou gestor outorgando
poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou e procuracdo com firma
reconhecida).

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Apo6s a suspenséo dos trabalhos referida acima, a Assembleia seré reinstalada no dia 11 de
agosto de 2023, as 16:00 (dezesseis horas) horas, exclusivamente para comunicacao do
quorum de instalacdo e do resultado das deliberacdes, através do link
https://btgpactual.webex.com/btgpactual-pt/j.php?MTID=m36d0a9f8c9bddc63bf3187920c3a0731.

Adicionalmente, nesta mesma data, sera disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net



https://btgpactual.webex.com/btgpactual-pt/j.php?MTID=m36d0a9f8c9bddc63bf3187920c3a0731
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(acessivel por meio do endereco sistemas.cvm.gov.br), o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensdo dos trabalhos e a reinstalacdo da Assembleia no
horario indicado acima tém a finalidade de operacionalizar a apuracdo do quoérum de
instalagdo da Assembleia e permitir ao Administrador tempo hébil para a contagem dos votos
recebidos, tendo em vista a quantidade de Cotistas do Fundo.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail Ol-voto-
eletronico-psf@btgpactual.com; para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MINT EDUCACIONAL

Rio de Janeiro, 26 de julho de 2023


http://sistemas.cvm.gov.br/
mailto:Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com
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A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL

MANIFESTACAO DE VOTO

Ref.: Manifestacdo de voto para assembleia convocada para dia 10 de agosto de 2023

Em resposta a Assembleia Geral convocada em 26 de julho de 2023 aos cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL, inscrito no CNPJ sob o
19.872.887/0001-36 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto com relagdo as matérias colocadas
em deliberagéo:

() Aprovagédo da venda, pelo Fundo, da integralidade dos Imoveis detidos pelo Fundo
dia, com a consequente dissolucdo e liqguidacdo do Fundo quando da efetiva venda dos
Imoéveis, nos termos constantes na ordem do dia.

[ 1 Aprovo a proposta de venda para a HGRU

[ ] Aprovo aproposta de venda para a HSI

[ 1] NAO, nédo aprovo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:



