ANEXO | A CONVOCAGAO PARA MANIFESTAGCAO DO VOTO NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO BB
PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - PEDIDO DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL

EXTRAORDINARIA

A BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Att.: Sr. Marcos Charcon Dainesi

AV. das Nagbes Unidas, 14.171, Torre A, 112 andar, Vila Gertrudes
Sdo Paulo - SP —04794-000

E-mail: vam-cvm@vam.com.br; adm.fiduciaria@bv.com.br

Ref.: BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
Pedido de Convocacgdo de Assembleia Geral Extraordinaria

Prezado Senhor,

, inscrito no CNPJ sob o n®
; inscrito no

CNPJ sob o n®
inscrito no CNPJ sob o n®

, inscrita no CNPJ sob o n?
I, inscrito no CNPJ sob o n®
, inscrita no CNPJ sob o n?
, inscrito no CNPJ sob o n®

representado por sua gestora, , inscrita no CNPJ sob o n?
0, inscrito no CNPJ sob o n2

representado por sua administradora,
sob o n<
, inscrito no CNPJ sob o n2
, inscrita no CNPJ sob o n?
, inscrito no CNPJ sob o n®
, inscrito no CNPJ sob o n® , neste ato representados por sua gestora
, inscrita no CNPJ/ME sob o n? _("Cotistas Solicitantes”),
titulares de mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas do BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), vém, por meio da presente, nos termos do artigo 9.2.2. do
Regulamento do Fundo e do Art. 19, § 12 da Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“ICVM 472”), requerer a BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n? 03.384.738/0001-98 (“Administradora”), a convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“AGE”)
do Fundo, na qual todos os cotistas do Fundo poderdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de
Convocacdo”).

, neste ato representado por
sua gestora, ;

, neste ato
, neste ato
, inscrita no CNPJ

Os Cotistas Solicitantes requerem a Administradora que seja convocada até 24 de julho 2023 AGE do Fundo, nos
termos do regulamento do Fundo e da ICVM 472, de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, a ser
encerrada no dia 31 de agosto de 2023, devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, as matérias conforme
redacao expressa no Anexo desta solicitacao.

Os Cotistas Solicitantes esclarecem que o presente Pedido de Convocag¢do tem por objetivo promover atualiza¢cdes
no regulamento do Fundo visando a tornar a sua politica de investimentos mais flexivel e aderente a atual realidade
de mercado. Para tanto, propde-se autorizar a Administradora, independentemente de realizacdo de assembleia
geral, a: (i) locar os imdveis do Fundo eventualmente vagos para quaisquer locatarios; (ii) alienar os imoveis do
Fundo a qualquer tempo; (iii) adquirir novos Ativos Alvo; e (iv) realizar amortizacdes do Fundo a qualquer tempo.

O presente Pedido de Convocacgao deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a convocac¢ao da AGE

acima referida e seus anexos, para o atendimento aos Arts. 19 e 19-A da ICVM 472 e dos termos do Regulamento
do Fundo.

PUBLICO


mailto:vam-cvm@vam.com.br
mailto:adm.fiduciaria@bv.com.br

O presente Pedido de Convocagdo e seus anexos devem ser divulgados integralmente, nesta data, na pdagina de
V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, mantidos
disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, em atendimento ao Art. 41, IV, e seu §12 c/c o Art. 42 da ICVM 472 e ao
Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, subscrevemo-nos.

PUBLICO
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Regulamento ’/ VotorantimAsset

REGULAMENTO DO BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fli

CNPJ/MF N° 14.410.722/0001-29

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n.° 8.668/93 e pela Instrucao CVM n.° 472/08, e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado,

com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1, abaixo.
CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Defini¢cdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que

lhes sdao aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Assembleia Geral de E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX
Cotistas”: deste Regulamento;
“Ativos”: Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento, quando

eferidos em conjunto;

“Ativos Alvo”: ~ . .. . L
_— Sao os imoveis ou direitos reais sobre imoveis, de natureza

comercial, incluindo, sem limitacado, lojas comerciais, prédios
comerciais, lajes corporativas, conjuntos comerciais,

agéncias de instituicdes financeiras e/ou salas
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comerciais, todos destinados a locacdo, que poderado ser

objeto de investimento pelo Fundo, ;

“Ativos de Investimento”: Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, tais

como: Letras de crédito imobiliario (“LCI”), certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), letras hipotecarias (“LH”),
titulos publicos federais e operacdes compromissadas
lastreadas nestes titulos, titulos de emissao ou coobrigacao
de instituicao financeira de primeira linha, bem como cotas
de fundo de investimento de liquidez diaria ou quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas a fundos
de investimento imobiliarios, na forma da legislacdao e

regulamentacao em vigor;

“Auditor Independente”: Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente

qualificada para a prestacao de tais servicos, que venha a ser

contratada pela Instituicao Administradora;

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“CETIP”: A CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos;

“Consultor Imobiliario”: Instituicao de primeira linha que venha a ser contratada pela

Instituicdo Administradora para prestar os servicos de
consultoria imobilidaria especializada, cujas principais

atribuicées encontram-se disciplinadas no Item 5.5 deste

Regulamento;
“Cotas”: Todas as cotas de emissao do Fundo;
“Cotistas”: Os titulares de Cotas do Fundo;
2
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“Custodiante”: Banco do Brasil S.A ou instituicao financeira de primeira linha
que venha a ser contratada pela Instituicdio Administradora
para prestar os servicos de custodia dos Ativos de

Investimento integrantes da carteira do Fundo;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Calculo”: Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das

Cotas aos Cotistas;

”.

“Data de Emissao”: Data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo;

“Dia Util”: Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional;
“Encargos do Fundo”: Sao os custos e despesas descritas no Item 11.1 deste

Regulamento, que serao debitados automaticamente, pela

Instituicdo Administradora, do patriménio liquido do Fundo;

Escriturador” Banco do Brasil S.A ou instituicao financeira de primeira linha
que venha a ser contratada pela Instituicao Administradora

para prestar os servicos de escrituracao das Cotas do Fundo;

“Fundo”: BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII;

“Instituicao Administradora”  VOTORANTIM  ASSET MANAGEMENT  DISTRIBUIDORA  DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo

financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de

investimento e carteiras de titulos e valores mobiliarios,

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

3
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“Instrucao CVM n.° 400/03”:

“Instrucao CVYM n.° 472/08”:

“Instrucao CVYM n.° 476/09”:

“Instrucao CVM n.° 555/14”

“Laudo de Avaliacao”:

“Lei n°® 8.245/91”

“Lein.° 8.668/93”:

“Lein.®9.779/99”:

“Locatarios”:

Avenida das Nacdes Unidas, n.° 14.171, Torre A, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.384.738/0001-98;

Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

Instrucao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

Laudo de avaliacao dos Ativos Alvo a ser elaborado por
empresa especializada e independente, de acordo com o
Anexo | a Instrucao CVM n.° 472/08;

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;
Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

Quaisquer pessoas juridicas, bem como quaisquer instituicoes

financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do

Brasil, incluindo mas nao se limitando ao© Banco do Brasil

S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, na SBS Quadra 01, Bloco G, s/n.°, 24° andar,
parte, CEP 70.073-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.000.000/0001-91 ou suas filiais, bem como as sociedades

subsidiarias e/ou coligadas e/ou controladas pelo Banco do
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Brasil S.A., na qualidade de locatarios dos Ativos Alvo;

“Patrimonio Liquido”: 0 patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contabeis

de acordo com o Item 15.1, abaixo;

“Politica de Investimento”: A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a

realizacao de seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e

seguintes deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;
“Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe é atribuido no Item 15.4, abaixo;
“Representante(s) dos E(sdo) o(s) representante(s) dos Cotistas, eleito(s) pela
Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas, conforme disciplinado pelo

[tem 9.10. abaixo; e

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Item 10.1 deste

Regulamento.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios, por meio da
aquisicao de Ativos Alvo, com vistas a obtencao de renda através da locacdao destes aos
Locatarios, ou Ativos de Investimento, observados os termos e condicoes deste Regulamento,

bem como da legislacdo e regulamentacao vigentes.

3.2. Politica de Investimento. A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicao
Administradora consistira na aplicacao dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, de forma a
proporcionar ao Cotista remuneracdo para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos Alvo e,
especialmente, das receitas obtidas com a locacao dos Ativos Alvo, nao sendo objetivo direto e
primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo.
5
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3.2.1. Sera permitida a conferéncia de Ativos Alvo ao Fundo, a titulo de integralizacao
de Cotas que venham a ser subscritas pelos Cotistas, desde que sejam aprovados pela
Assembleia Geral de Cotistas, na forma da legislacao e regulamentacao vigentes e

observadas as disposicdes contidas no presente Regulamento.

3.2.2. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma do
caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacao de Cotas, podera ser investido

pela Instituicao Administradora em Ativos de Investimento.

3.2.3. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao
CVM n.° 555/14, observadas as excecbes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da
Instrucao CVM n.° 472/08.

3.2.4. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio
Liquido em titulos e/ou valores mobiliarios, a Instituicdo Administradora devera prestar
os servicos de custodia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual
contratara, por conta e ordem do Fundo, o servico de custddia de instituicao financeira

de primeira linha devidamente autorizada pela CVM.

3.3. Término dos Contratos de Locagdo. Findos os prazos de locacao, o respectivo Locatario
terad a prerrogativa na renovacao das locacdes, podendo ser celebrados contratos de locacao
convencional, sob o regime da Lei n.° 8.245/91. Caso-nac-ocorra—arenovacao-das-locacdesao

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
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3.4. Alienacdo dos Ativos Alvo. A Instituicido Administradora podera, a seu exclusivo critério,

alienar os Ativos Alvo.

3.4.1. Caso ocorra a alienacao de qualquer Ativo Alvo durante a vigéncia dos contratos

de locacdo, a Instituicio Administradora devera fazer constar no instrumento definitivo

de compra e venda do Ativo Alvo clausula de cumprimento de vigéncia do contrato de

locacao em questao.

3.4.2. Os recursos obtidos com a alienacdao de Ativos Alvo poderao ser: i) reinvestidos

em Ativos Alvo; ou ii) utilizados para a amortizacdo das Cotas, a exclusivo critério da

Instituicao Administradora.

3-4.3.5. Garantias. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da
Instituicdo Administradora ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituicao Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

3-5:3.6. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto

quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

3-6:3.7. Prazo. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucao e
liqguidacao dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao
da maioria dos cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Item

9.7.1., abaixo..
CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO
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4.1. Publico Alvo. As Cotas de emissao do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

5.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. As atividades de administracao do Fundo serao

exercidas pela Instituicao Administradora.

5.1.1. A Instituicdo Administradora podera contratar Consultor Imobiliario para exercer

as atividades de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo.

5.1.2. As atividades de registro de Cotas do Fundo serdo exercidas pela Instituicao
Administradora ou por Escriturador devidamente qualificado para a prestacao de tais

servicos, que venha a ser contratado pela Instituicao Administradora.

5.1.3. As atividades de custddia dos Ativos de Investimento integrantes da carteira do
Fundo serao exercidas pela Instituicao Administradora ou por Custodiante devidamente
qualificado para a prestacao de tais servicos, que venha a ser contratado pela Instituicao

Administradora.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor

Independente.

5.1.5. A Instituicdo Administradora podera ainda, em nome do Fundo, contratar
terceiros para prestacao de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento
dos objetivos do Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacao de tais
servicos. A lista de todos os prestadores de servico contratados pelo Fundo pode ser
encontrada no Informe Anual do Fundo, disponivel no seguinte endereco eletronico:

www.vam.com.br

5.1.6. Os custos com a contratacao dos prestadores de servicos que nao constituirem

encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serao suportados pela
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Instituicao Administradora. Os encargos debitados do Fundo constarao dos relatorios
preparados pela Instituicao Administradora, também disponiveis no endereco eletronico

indicado no item 5.1.5., acima.

5.2. Limitacdes da Instituicdo Administradora. A Instituicdo Administradora, observadas as
limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste
Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da

carteira do Fundo.

5.3. Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento da Instituicdo Administradora. A
Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral

de Cotistas, de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renuncia, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instituicao
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcoes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes
aos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

5.3.2. Na hipétese de rendncia da Instituicdo Administradora e caso esta nao convoque
a Assembleia Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto, é facultado aos Cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas realizarem referida

convocacao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

5.3.3. Apos a averbacao referida no Item 5.3.1, inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirao
a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

5.3.4. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de

administracao de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao
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de nova administracao.

5.3.5. A destituicdo da Instituicdo Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas
obedecera as regras de convocacao, quoérum de deliberacao e demais condicdes previstas

no Capitulo IX adiante.

5.3.6. Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-se-ao as
disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n.° 472/08.

5.4. Obrigac6es da Instituicdo Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacoes
estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, a Instituicao

Administradora esta obrigada a:

I Adquirir os Ativos Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

I. Celebrar os contratos de locacao referentes aos Ativos Alvo;

M. Adquirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de Investimento

prevista neste Regulamento;

V. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da

Instituicdo Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora,

para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
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V.

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicao
Administradora;
e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Instituicao

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos

apos o encerramento do Fundo:

VI.

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e as operacdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo;
e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando

for o caso, dos Representantes dos Cotistas, dos profissionais ou empresas

contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n.° 472/08.

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a

execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

VII.

Receber dividendos, bonificacées e quaisquer outros rendimentos ou valores

atribuidos ao Fundo;

VIII.

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

1"
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IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com

recursos do Fundo;

X. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo

pela CYM, manter a documentacao referida no Inciso V, acima, até o término do

procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo XIlI deste
Regulamento;

Xll.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

Xlll.  Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do eventual prospecto

de distribuicao de Cotas do Fundo, caso aplicavel, bem como as deliberacdes da

Assembleia Geral de Cotistas;

XVI.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvo sob sua

responsabilidade;

XVII.  Contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as

Cotas do Fundo.

5.4.1. A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

I. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
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Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

lll. Escrituracao das Cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

VII. Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para realizar a administracao das locacoes

ou arrendamentos dos Ativos Alvo integrantes do seu patrimonio.

5.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela
Instituicdo Administradora é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na
rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico:

www.vam.com.br.

5.4.3. Ainda, a Instituicdio Administradora é diretamente responsavel, civil e
administrativamente, pelos prejuizos resultantes de seus atos dolosos ou culposos e pelos
que infringirem normas legais, regulamentares ou estatutarias, sem prejuizo de eventual
responsabilidade penal e da responsabilidade subsidiaria da pessoa juridica de direito
privado que a contratou ou a supervisionou de modo inadequado. Ainda, a Instituicao
Administradora buscara atingir a rentabilidade esperada para o Fundo, prezando sempre
pelos interesses do Fundo e seus cotistas, em especial, mas sem limitacdo em ocasides

de negociacao de valores de locacao com os Locatarios.

5.5. Obrigac6ées do Consultor Imobiliario. Caso venha a ser contratado pela Instituicao
Administradora, ao Consultor Imobiliario caberdao as seguintes atribuicoes, sem prejuizo de

eventuais outras que sejam detalhadas no contrato de consultoria imobiliaria:

l. Administracao das locacdes dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem

como a gestao da exploracao e da comercializacao dos respectivos Ativos Alvo,
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respeitadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento; e

Il. Recomendacao de implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizacao de sua

rentabilidade.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o

capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento.
0 investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos
na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado

secundario.

Os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de recursos e que atrai
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de

suas cotas

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo

prazo.

Nao ha qualquer garantia do Administrador em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no
14
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mercado secundario, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta

Ultima hipotese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente

das receitas provenientes das locacdes dos Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos Locatarios dos Ativos Alvo, assim como pelos

resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desta
forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Investimento, o que

podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

6.4. Risco relativo a concentracao e pulverizagdo. Podera ocorrer situacao em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,

assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que nao
adquirirem Cotas ao menos na mesma proporcao das Cotas detidas no Fundo incorrerao no risco

de terem a sua participacao no patrimonio do Fundo diluida.

6.6. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo
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nao contam com garantia da Instituicao Administradora ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvo que
comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a perda da

propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizacdao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja

suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

6.8. Risco de potencial conflito de interesses. Tendo em vista que a Instituicao
Administradora e o Locatario sao entidades que possuem relevante vinculacao societaria, tal
situacao podera acarretar hipoteses de conflito de interesses efetivo ou potencial entre estes,
em situacoes bastante especificas, tais como, mas nao se limitando, (i) nos assuntos que
envolverem os Contratos de Locacao Atipica, sem que haja previsao especifica no referido
contrato com relacao ao assunto em discussao e que, eventualmente, exista alguma margem de
interpretacao subjetiva por parte da Instituicao Administradora, dentro dos limites que
estiverem previstos no Regulamento do Fundo; (ii) quando do encerramento da vigéncia do
Contrato de Locacao Atipica, caso nao tenha sido formalizada a nova locacao, o contrato atual
passaria a ter vigéncia por prazo indeterminado, excetuando-se as clausulas de atipicidade e
poderia ser rescindido a qualquer momento, o que demandaria uma acdo da Instituicao
Administradora na defesa dos interesses do Fundo, ainda que nao haja tempo suficiente para
convocacgao e instalacao da assembleia geral de cotistas; (iii) na renovacao do Contrato de
Locacao Atipica, ao serem definidos os novos valores de locacao a partir de negociacao entre a
Instituicdo Administradora e o Locatario, podera ocorrer distorcoes em relacao ao valor de
mercado; (iv) na hipotese de alienacao do(s) ativo(s) do Fundo por meio de negociacao do(s)
valor(es) de venda ao Locatario, podera ocorrer distorcoes em relacao ao valor de mercado; ou
ainda; (v) na aprovacao para a realizacdo das Benfeitorias Necessarias dos Ativos Alvo do Fundo
podera ocorrer distorcées dos valores. Estas situacoes, caso concretizadas podem acarretar

perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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6.9. Risco de distorcdes nos valores de locacdo dos Ativos Alvo. A Instituicdo Administradora
e o Locatario possuem uma vinculacado societaria relevante. Adicionalmente, o Fundo adquiriu
os Ativos Alvo do Locatario com o objetivo Unico e exclusivo de aluga-los de volta ao Locatario,
mediante a celebracao de Contratos de Locacdo Atipica. Assim, tendo em vista que o valor de
locacdo de tais Ativos Alvo foi acordado entre a Instituicdo Administradora e o Locatario e nao
esta sujeito a revisao durante a totalidade do prazo da locacao de 120 (cento e vinte) meses,
nao é possivel assegurar a inexisténcia de distorcoes sobre os valores de locacao de tais

Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.10. Risco de distorcées nos valores de aquisicdo dos Ativos Alvo. O Fundo possui em seu
portfolio Ativos Alvo que foram adquiridos do Locatario, mediante a integralizacao de tais Ativos
Alvo no Fundo quando da realizacao da 1* emissao primaria de Cotas do Fundo. O valor de
integralizacao de tais Ativos Alvo foi validado pela Instituicao Administradora com base nos
laudos de avaliacdo. Ocorre que a Instituicao Administradora possui vinculacdo societaria com
o Locatario, fato que pode ter ocasionado distorcdes sobre os valores de aquisicao de tais Ativos

Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.11. Risco de potencial conflito de interesses entre o escriturador das Cotas, o ofertante e
o Locatario. O Locatario, o Ofertante (conforme aplicavel) e o Escriturador sdo a mesma pessoa
juridica, ou seja, o Banco do Brasil S.A. A concentracao de tais atribuicoes em uma Unica pessoa
juridica pode, em determinados casos, colocar o Banco do Brasil S.A. em situacoes em que os
diferentes interesses decorrentes dos direitos e obrigacées assumidos nao convirjam com os
melhores interesses do Fundo ou dos Cotistas, hipotese na qual as acoes ou decisoes por ele
tomadas podem resultar em uma potencial situacdo de conflito de interesses, que pode

ocasionar, consequentemente, prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

6.12. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. Na hipotese de
os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a

ser adotado.

17
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes n&o
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo,
242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.




DocusSign Envelope ID: 69A35395-1AA5-4AE1-AA20-3CF8F79774A9

6.13. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisao dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a rentabilidade
do Fundo.

6.14. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios
de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranc¢a, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos Imodveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Locatarios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do

imovel.

6.15. Risco de concentracado da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao de Ativos, que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo
Fundo, nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo
que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo,

estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

6.16. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdao isentos de

tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
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e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndao tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04,
conforme alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto
de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas

de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispoe (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n.® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nao estao sujeitos a esta tributacao a remuneracao produzida por letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e LCI, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de

2009, conforme alterada.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei 9.779/99, existe

o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

6.17. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a

implementacdao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
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constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita

para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras

medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.18. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas

nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a

causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdao, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacao cambial, controle de capital e limitacdo as importacoes, entre outras medidas,
poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira,
resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser

prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
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afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das acOes das companhias listadas para

negociacao no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que a aquisicao das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao
no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no
curto prazo.
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6.19. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado

secundario.

6.20. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do

arcabouco contratual estabelecido.

6.21. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que
serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacao dos Ativos Alvo do Fundo.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento, por parte dos respectivos

Locatarios das obrigacoes decorrentes dos contratos de locacao referentes aos Ativos Alvo.

Assim, por todo o tempo em que os Ativos Alvo estiverem locados aos Locatarios, o Fundo estara
exposto aos riscos de crédito desta. Na eventualidade de nao renovacao dos contratos de
locacdo atipica ou mesmo de sua rescisao por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela alienacao desse Imovel ou pela sua nova locacao,
nao sendo a Instituicdo Administradora responsavel por quaisquer variacées nos resultados do

Fundo em decorréncia de flutuacées nessa demanda.

Nao ha garantia legal quanto ao recebimento da aceleracao de aluguéis vincendos oriundos dos

Contratos de Locacao Atipica relativos aos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do Fundo.

6.22. Risco de amortizacdo extraordinaria. Caso existam recursos no caixa do Fundo que nao
estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicao Administradora podera realizar uma
amortizacao extraordinaria das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel,

proporcionalmente a quantidade de Cotas em circulacao, resguardadas eventuais provisoes e/ou

22
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes n&o
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo,
242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.




DocusSign Envelope ID: 69A35395-1AA5-4AE1-AA20-3CF8F79774A9

reservas estabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor

conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

6.23. Risco Imobiliario. E o Risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionado por, nao se
limitando, fatores como: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua
valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanca piorando a area de influencia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imdvel e (v) restricdes de
infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriacdo) do imoével em que o

pagamento compensatodrio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histoérica.

6.24. Risco de Condic6es Econémicas Adversas Regionais. As condicdes econdmicas adversas
nas regides onde estao localizados os Ativos Alvo e a capacidade de manter e renovar as locacoes

podem causar um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo
e locar e/ou manter locados os espacos dos Ativos Alvo aos Locatarios. Condic6es adversas nas
regioes em que se encontram situados os Ativos Alvo podem restringir a possibilidade de
aumentar o preco das locacdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locacoes.
Caso os Ativos Alvo nao gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas
obrigacdes, a condicao financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados,

assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regioes, a demanda por locacoes de imoveis e o grau de
interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais

expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
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Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no

momento da alienacao dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio, se for o caso.

Além disso, bens imoveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis comerciais nas regides onde se
encontram os Ativos Alvo descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcao dos seguintes fatores, dentre outros (i) criacdo e/ou aumento nas aliquotas
de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que
limitem atividades relacionadas aos setores comercial e bancario ou mesmo afetem ou limitem
as atividades principais do Banco do Brasil, na condicao de Locatario dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo (iv) periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento
da taxa de juros que causem queda nos precos das locacoes e/ou aumento da inadimpléncia dos
Locatarios; (v) eventual decadéncia econdmica das regides onde se encontram localizados os
Ativos Alvo; e (vi) percepcoes negativas pelos Locatarios com relacao a seguranca, atratividade

e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os Ativos Alvo.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as

Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razao de especificidades da legislacao federal, estadual ou municipal,
os Ativos Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a restricoes
ou normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos imdveis sem que seja aprovada
tal transferéncia previamente por 6rgao governamental, como é o caso de imdveis foreiros, cuja
transferéncia de titularidade do dominio (til é sujeita a aprovacao da SPU - Secretaria do
Patrimonio da Unidao, o que pode demandar tempo e custos adicionais a transferéncia da
titularidade de direitos sobre o Imovel ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de exercicio de
direito de preferéncia pela Unido na aquisicado de imdveis foreiros. Outros normativos
especificos a serem considerados sao aqueles que criam regras especificas de uso, seja por via
legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a transferéncia, podem gerar

impactos a liberdade de ocupacao e uso de determinados imdveis. Tais restricoes, de maneira
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geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que causem impacto na
documentacao afeta a regularidade e transferéncia do imével ao Fundo ou mesmo quanto a

utilizacao pelos Locatarios.

6.25. Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera realizar
investimentos em LCI, CRI ou LH, os quais possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao na
curva. Assim, caso seja necessaria a venda destes Ativos de Investimento da carteira do Fundo,
como nas hipoteses de liquidacao previstas neste Regulamento, podera nao haver compradores
ou o preco de negociacdao podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar

adversamente a rentabilidade das Cotas.

6.26.Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais.

CAPITULO VII - DO PRAZO DE DURAGCAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDACAO

7.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

7.2. Amortizagdo. As Cotas poderao ser amortizadas, a critério da Instituicao Administradora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos

Ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

7.3. Liquidagao. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienacdo dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas,

apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

7.3.1. Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo

o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
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efetiva liquidacao do Fundo.

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto

a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3. Apos a partilha de que trata o Item 7.3, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicao
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Instituicao

Administradora.

7.3.4. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucao do Fundo, renlncia ou substituicao da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicao Administradora do

respectivo processo.

7.3.5. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissolucao
prevista no Item 7.3, acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de

figurar como parte dos processos.

7.3.6. A |Instituicdio Administradora, em nenhuma hipdtese, ap6s a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdao dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto

em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.7. Apo6s a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte

documentacao:
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a) No prazo de 15 (quinze) dias:

O termo de encerramento firmado pela Instituicao Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que

tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e

I. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

b) No prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio

do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

7.3.8. Em qualquer hipétese, a liquidacao de Ativos sera realizada com observancia das

normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condicbes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo
correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 20.000.000
(vinte milhoes) de Cotas e que as novas emissoes de Cotas deverao ser aprovadas pelos Cotistas,

conforme previsto no Item 9.1, inciso V, abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio

Liquido pelo niumero de Cotas em circulacao, apurados, ambos, no encerramento do dia.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro

ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas e deverao

votar no interesse do Fundo.
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8.1.4.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicao
Administradora; (b) os soécios, diretores e funcionarios da Instituicao
Administradora; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

Fundo.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f), acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéominos de bem com que concorreram para a integralizacao de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o dispde 0 §2° do art. 12 da Instrucao
CVM n.° 472/08.

Os Cotistas do Fundo:

Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patrimonio

do Fundo; e

Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa

aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento

das Cotas que subscrever.

8.1.5.

As Cotas de cada emissao do Fundo poderdo ser objeto de oferta publica,

realizada nos termos da Instrucao CVM n.° 400/03, com ou sem dispensa de registro

perante a CVM, e/ou de oferta publica com esforcos restritos, realizada nos termos da
Instrucao CVM n.° 476/09.
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8.1.6. As Cotas serdo registradas para negociacao no mercado secundario, a critério da
Instituicao Administradora, em mercado de bolsa ou de balcao organizado, administrados
pela BM&FBOVESPA ou pela CETIP.

8.1.7. Nao havera resgate de Cotas.

8.1.8. Nao sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas do

Fundo.

8.2. Subscricdo de Cotas. A subscricao das Cotas no ambito de cada emissao sera efetuada
mediante assinatura do boletim de subscricdo e, conforme o caso, de compromisso de
investimento, que especificarao as respectivas condicdes da subscricao e integralizacao de

Cotas.

8.2.1. O compromisso de investimento € documento por meio do qual o investidor se
obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em que a Instituicao Administradora
apresente chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e neste
Regulamento. As Cotas objeto de compromisso de investimento somente serao passiveis
de negociacao no mercado secundario de bolsa de valores ou no mercado de balcao

organizado apo6s sua subscricao e efetiva integralizacao.

8.2.2. No caso de ofertas pUblicas realizadas nos termos da Instrucao CVM n.° 400/03, o
prazo maximo para a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas de cada
emissao é de até 06 (seis) meses a contar da data da publicacao do anlncio de inicio da

referida oferta.

8.2.3. No caso de ofertas publicas com esforcos restritos, realizadas nos termos da
Instrucao CVM n.° 476/09, caso esta nao seja encerrada dentro do prazo de 06 (seis)
meses de seu inicio, a instituicao intermediaria lider da oferta devera realizar a
comunicacao a CVM de que trata o caput do artigo 8° da Instrucao CVM n.° 476/09 com

os dados entao disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.
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8.2.4. Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser
disponibilizado pela Instituicio Administradora, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela Instituicao
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera
a cada Cotista informar a Instituicdo Administradora, a alteracdo de seus dados

cadastrais.

8.2.5. Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo de
subscricao a ser estabelecido em cada emissao de Cotas do Fundo, sendo ainda que nao

havera limitacao a aquisicao de Cotas no mercado secundario.

8.2.5.1. Nos termos da Lei n.° 9.779/99, sujeita-se a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais

de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

8.3. Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo das Cotas de cada emissao devera ser
realizada na forma indicada no respectivo boletim de subscricao e, conforme o caso, no

compromisso de investimento.

8.3.1. As Cotas poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou mediante

a conferéncia de Ativos Alvo.

8.4. Novas Emissées de Cotas. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos
e condicdes de tais emissdes, incluindo, sem limitacao, a modalidade e o regime da oferta

publica de distribuicao de tais novas Cotas.

8.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas

representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um

30
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, Deficientes
Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes n&o
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Triunfo,
242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www.bancovotorantim.com.br.




DocusSign Envelope ID: 69A35395-1AA5-4AE1-AA20-3CF8F79774A9

montante minimo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das

Cotas nao colocadas, observadas as disposicdes da Instrucao CVM n.° 400/03.

8.4.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacao e a oferta seja cancelada,
fica a Instituicdo Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas

aplicacoes do Fundo no periodo.

8.4.3. Nao sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas

Cotas, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

8.4.4. Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por nova emissao de Cotas, esta
podera deliberar pela integralizacdo das novas Cotas emitidas a prazo, mediante a
realizacao de chamadas de capital, devendo o Regulamento ser alterado para prever as

regras e prazos para referida chamada de capital.

8.5. Primeira Emissao de Cotas. A primeira emissao de Cotas do Fundo sera composta por até
20.000.000 (vinte milhoes) de Cotas, no valor inicial de RS 100,00 (cem reais) cada uma, na
Data de Emissao, totalizando o montante de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

8.5.1. As Cotas da primeira emissao serdao objeto de oferta publica em lote Unico e
indivisivel, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n.° 400/03.

8.5.2. Sera admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da primeira emissao do Fundo,
desde que seja atingido o montante minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdao de reais),
sendo certo que o saldo nao colocado sera cancelado, nos termos da Instrucao CVM n.°
400/03.

8.5.3. A oferta das Cotas da primeira emissao sera realizada, sob regime de melhores
esforcos de colocacgao.

8.5.4. No ato da subscricao das Cotas emitidas no ambito da primeira emissao, o subscritor
(i) assinara boletim de subscricao, que sera autenticado mediante assinatura da Instituicao
Administradora, (ii) celebrara Instrumento Particular de Integralizacao de Cotas de Fundo
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de Investimento Imobiliario por meio de Conferéncia de Bens Imdveis e outras Avencas
com a Instituicao Administradora, obrigando-se a integralizar as Cotas Subscritas por meio
de conferéncia dos Ativos Alvo no Fundo com a Instituicdo Administradora, no prazo de
180 (cento e oitenta) dias da subscricao, e por meio de moeda corrente nacional, bem
como (iii) aderira aos termos deste Regulamento e do Prospecto, mediante assinatura de
termo de adesdo a ser disponibilizado pela Instituicio Administradora.

8.5.5. Aintegralizacao das Cotas da primeira emissao devera ser realizada parte a vista e
em moeda corrente nacional e parte mediante a conferéncia de Ativos Alvo no Fundo.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

VI.

VII.

VIl

Deliberar sobre as demonstracées financeiras apresentadas pela Instituicao

Administradora;

Alteracao do Regulamento do Fundo;

Destituicao da Instituicao Administradora;

Eleicao de substitutos da Instituicao Administradora;

Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

Deliberacao quanto a dissolucdo e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e

disciplinada neste Regulamento;

Eleicao e destituicao dos Representantes dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

Apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas

do Fundo;
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XI.

XIl.

X1,

XIV.

Alteracao da Taxa de Administracao;

Deliberacao sobre as situacdes de potenciais conflitos de interesses;

Deliberar sobre a alienacao dos Ativos Alvo quando convocada por Cotista que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, nos termos do item 9.2.2 deste

Regulamento;

Alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04

(quatro) meses apds o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de

Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente:

| - da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a

normas legais ou regulamentares;

Il - for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razao social, endereco,

pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

[l - envolver reducao da taxa de administracao ou da taxa de performance.

9.1.2.1. As alteracdes referidas nos incisos | e || devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas e aquela referida no inciso Ill deve ser imediatamente

comunicada aos cotistas.
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9.2. Convocacgdo. A convocacao da assembleia geral deve ser feita por meio de carta ou
correio eletronico encaminhados a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo,
(i) 30 (trinta) dias de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15

(quinze) dias no caso das assembleias gerais extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2, acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade

dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicao
Administradora, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os

requisitos deste Regulamento.

9.3. Ordem do Dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem

deliberadas, sendo vedada a utilizacao da rubrica “assuntos gerais”.

9.3.1 - Por ocasidao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicao Administradora, a inclusao de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.3.2. O pedido de que trata o item 9.3.1 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

9.3.3. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no item 9.3.1 acima, a Instituicao Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 9.3.2, o pedido de inclusao de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes, conforme previsto no item
9.3.5 abaixo.
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9.3.4. O percentual de que trata o item 9.3.1 acima devera ser calculado com base nas
participacOes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

9.3.5. A Instituicao Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da
convocacgao ou nos termos do item 9.3.3 acima, todas as informacdes e documentos necessarios

ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

I. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

Fundo sejam admitidas a negociacao.

9.3.5.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 9.3.5.,
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM n.° 472/08, sendo que as informacoes referidas no art. 39, VI, da mesma

Instrucdo, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao da Assembleia

9.3.5.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger

representantes de cotistas, as informacdes de que trata o item 9.3.5 devem incluir:

I declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na

legislacao vigente; e

Il. as informacgodes exigidas na legislacao vigente.

9.4. Consulta formal. As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para

resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
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informativos necessarios ao exercicio de voto, os quais serdao disponibilizados pela Instituicao

Administradora nos termos dos Item 9.3 e subitens, acima.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
a Instituicao Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o

seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item 8.2.4,

acima.

9.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderdao votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletronica, observado o disposto no Item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

9.7. Quéruns de Deliberacdo e Voto. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses

de quérum qualificado previstas no Item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. As deliberacoes referentes as matérias previstas nos Incisos Il, Ill, IV, VI, VII, IX,

X e Xl do Item 9.1, acima, estarao sujeitas aprovacao pelo seguinte quérum qualificado:.

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
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cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o Item 9.7.1, acima, deverao ser determinados com
base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Instituicao Administradora
informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais

de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

9.8. Pedido de Procuracéao. A instituicao Administradora podera enviar pedido de procuracao,
mediante correspondéncia fisica ou eletronica ou anuncio publicado, que devera satisfazer aos

seguintes requisitos:
I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.8.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar a Instituicao Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do Inciso I,

do Item 9.8, acima.

9.8.2. A Instituicdo Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o Item
9.8.1., devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da

solicitacao.

9.8.3. Na hipotese previstas no item 9.8.1., a Instituicao Administradora pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

9.8.4. E vedado a Instituicio Administradora:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item

9.8.1., acima;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

lll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item

9.8.3., acima.

9.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicao

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

9.9. Divulgacao. As decisoes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas

no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacao.

9.10. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as fungdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com remuneracao e limites de

despesas a serem definidos na Assembleia que eleger os representantes.

9.10.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) cotistas.
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9.10.2. O Representante de Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado

de 1 (um) ano, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

9.10.3. A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

9.10.4. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

VI.

ser cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou funcao na Instituicao Administradora ou no controlador da
Instituicdo Administradora, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza; e

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

9.10.5. Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar a Instituicao

Administradora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.
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9.10.6. Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

I fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

II.  emitir formalmente opinidao sobre as propostas da Instituicao Administradora, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas -
exceto se aprovada nos termos do Regulamento -, transformacao, incorporacao, fusao

ou cisao do Fundo;

[ll.  denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

V.  examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o formulario conforme
legislacao aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacgoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia

Geral.

VIl. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.
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9.10.7. A Instituicao Administradora € obrigada, por meio de comunicacao por escrito,
a colocar a disposicao do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislacdao

aplicavel.

9.10.8. O Representante de Cotistas pode solicitar a Instituicao Administradora

esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9.10.9. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverao ser
encaminhados a Instituicao Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracoes financeiras e, tao logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos da

legislacao em vigor.

9.10.10. O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

9.10.11. Os pareceres e representacbes do Representante de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacao

e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

9.10.12. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres da Instituicao
Administradora nos termos da legislacao em vigor, devendo exercer suas funcdes no

exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

10.1. Taxa de Administracao. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados
ao Fundo, uma Taxa de Administracao (“Taxa de Administracao”) de 0,277% (duzentos e setenta
e sete milésimos por cento), incidente sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do fundo no més anterior

ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
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nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo (“indice”); ou, (ii) caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o
indice, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao

de Cotas.

10.1.2. A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pela Instituicdio Administradora, desde que o somatério

dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
11.1. Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
Taxa de Administracao;

I. Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos

Cotistas previstas neste regulamento e na regulamentacao;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;
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VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patriménio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que

lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcdes;

IX. Gastos inerentes a constituicao do Fundo;

X. Gastos inerentes a fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao
CVM n.° 472/08, o que inclui a atualizacao anual do Laudo de Avaliacao, quando

necessaria, conforme previsto no inciso | do Item 15.2 deste Regulamento;

XIll.  Honorarios do Consultor Imobiliario, se houver;

XIV.  Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Ativos Alvo

integrantes do patriménio do Fundo; e

XV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

XVI.  XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVII.  XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Representantes dos
Cotistas.
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11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrao por

conta da Instituicdo Administradora, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XII - DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

12.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora informara ao titular das
Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao
Cotista acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisao do

Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

12.1.2 A divulgacao de que trata o caput sera feita por correio eletronico, correspondéncia
registrada, em Jornal de alta circulacao no territorio nacional ou jornal utilizado para veicular
as informacées relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informacodes
correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociacao das cotas
do Fundo, na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacao sera feita sempre no mesmo

periddico e qualquer alteracao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

12.2. Informacdes Eventuais. A Instituicdo Administradora enviara aos cotistas, por meio
eletronico ou correspondéncia fisica, as informacoes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da
Instrucao CVM n.° 472, tais como editais de convocacao de assembleias, atas e resumos das

decisdes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

12.3. Informagées Periodicas. A Administradora também disponibilizara aos cotistas, por meio
de publicacdo no seu endereco eletronico na rede mundial de computadores
(www.vam.com.br), as informacdes periddicas previstas no Artigo 39 da Instrucao CVM n.° 472,
tais como Relatoérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstracdes Financeiras e

relatorio do Auditor Independente, dentre outras informacoes de interesse dos cotistas.

CAPITULO XIIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e
a Instituicdo Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.
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13.1.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses, sem

prejuizo de qualquer outra ndo mencionada abaixo:

| - a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da Instituicao Administradora ou de pessoas a ela

ligadas;

Il - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicao

Administradora ou pessoas a ela ligadas;

[ll - a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Instituicao

Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicao Administradora, para
prestacao dos servicos referidos no art. 31 da Instrucao CVM n.° 472/08, exceto o de

primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Instituicao
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do art. 46 da Instrucao CVM n.° 472/08.

13.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle da Instituicao Administradora, de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicdo Administradora, com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicao Administradora, desde que seus

titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.1.3. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicdo

Administradora.
CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demonstra¢des Contabeis. O Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa a
Instituicdo Administradora e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
julho e término em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo deverao ser
auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos Ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicées legais e regulamentares por parte da Instituicao

Administradora.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patriménio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a soma dos Ativos

do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracées contabeis do Fundo serao

apuradas da seguinte forma:

l. Os investimentos nos Ativos Alvo serao contabilizados pelo valor nominal corrigido
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pela variacao patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacdo elaborado
quando da aquisicao do Imovel, se for o caso, e atualizado anualmente, com observancia
aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacao

em vigor;

I. Os Ativos de Investimento que sejam titulos publicos federais e operacoes
compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos de emissao ou coobrigacdo de
instituicdo financeira e os demais titulos e ativos financeiros nao-imobiliarios
pertencentes a carteira do Fundo terdao seu valor de mercado apurado de acordo com

sua respectiva cotacao média oficial em bolsa ou em mercado de balcao organizado;

Il. Os Ativos de Investimento que sejam ativos financeiros imobiliarios terao seus
valores calculados pelos respectivos custos de aquisicao, acrescidos dos rendimentos
auferidos, computando-se a valorizacao em contrapartida a adequada conta de receita

ou despesa, no resultado do periodo.

V. Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros
imobiliarios, estes passarao a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que a
existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios sera observada com a
existéncia de negociacdes com tais ativos em volume financeiro relevante, com
frequéncia e regularidade, de modo a conferir efetiva liquidez para os ativos financeiros

imobiliarios.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicao Administradora identifique a possibilidade de perda
nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de

tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informacdes objetivas entao disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de

natureza permanente, nas participacdes societarias de natureza permanente.

15.4. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis
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integrantes do patrimonio do Fundo, a Instituicdo Administradora formara Reserva de
Contingéncia, por meio da retencao de até 2% (dois por cento) dos recursos que serao
distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas ou de parcela de seu Patrimoénio Liquido, sendo
certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por

cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o Inciso | do Item 9.1, acima, deliberara sobre as demonstracoes financeiras

apresentadas pela Instituicao Administradora.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou
cessao dos direitos reais dos imoveis, acées ou cotas de sociedades ou de fundos de
investimento imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacbes em Ativos de Investimento, excluidos os valores da
depreciacao dos imoveis, as despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em

vigor.

16.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balancete semestral e balanco anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, respectivamente, sendo facultado a Instituicdo Administradora, desde que
observado o limite minimo de distribuicao, distribuir os resultados apurados segundo o
regime de competéncia, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima

com relacao a Reserva de Contingéncia.

16.1.3. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados os encargos do Fundo)
serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més

subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
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rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos
a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual

proposta e justificativa apresentada pela Instituicao Administradora.

16.1.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o Item 16.1.3 acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DAS VEDACOES

17.1. Vedacées a Instituicdo Administradora. E vedado a Instituicdo Administradora, direta ou

indiretamente, em nome do Fundo:
Receber deposito em sua conta corrente;

I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

Il. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VL. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIll.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. Realizar operacdées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e a Instituicao Administradora, entre o Fundo e Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, salvo aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de

Cotistas do Fundo;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na Instrucao CVM n.° 472/08;

XIl. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio
de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;

Xlll.  Realizar operacdées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriméonio Liquido do Fundo; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. E vedado, ainda, a Instituicdo Administradora:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados
as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.
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CAPITULO XVIIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condicbes para Isencdo Fiscal. A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

l. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Il. Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto

com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso | do
Item 18.1, acima, sendo uma obrigacao da Instituicao Administradora fazer cumprir essa

disposicao.

18.1.2. De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n.° 11.033 de 21
de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos

pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

l. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

Il. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

M. As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcao organizado.

18.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao
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Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
Incisos | e Il do Item 18.1.2, acima; ja quanto ao inciso Ill do mesmo item, a Instituicao
Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma

prevista no Item 8.1.6, acima.

18.1.4. No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de

aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.5. Nos termos do inciso |l do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as alteracoes
introduzidas pela Lei n.° 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao
ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto
de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos
de alienacao de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto

de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacao do imposto devido.

CAPITULO XIX - DISPOSIGOES FINAIS

19.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM
n.° 472/08 e demais normativos que dispéem sobre a constituicao, o funcionamento e a

administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

19.1.1. As matérias ndao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrucao CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

19.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca do Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, para
qualquer acao ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou

oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO Il A CONVOCACAO PARA MANIFESTAGAO DO VOTO NA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO

A

BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - DECLARAGAO DE VOTO

BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. das Nacgoes Unidas, n.° 14.171

Torre A, 11° andar - CEP 04794-000

Sao Paulo - SP

Ref.: DECLARAGAO DE VOTO - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIL.

Declaro, para os devidos fins, na qualidade de Cotista do BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 14.410.722/0001-29 (“Fundo”), o voto para a Assembleia Geral
Extraordinaria do Fundo a ser realizada por consulta formal convocada para o dia 31 de agosto de 2023, as
11h00min em conformidade com a ordem do dia e orientagbes estabelecidas abaixo.

Ordem do dia:

()

Deliberar, de forma conjunta, quanto a:

(i.a) Alteracdo da definigdo de “Locatdrios” da cldusula 2.1. do regulamento do Fundo para que

passe a ter a seguinte redacgédo:

““Locatdrios”: Quaisquer pessoas juridicas, bem como quaisquer instituicdes financeiras autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, incluindo mas néo se limitando ao Banco do Brasil S.A.,
sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na SBS Quadra 01, Bloco G,
s/n.% 24° andar, parte, CEP 70.073-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0007-91 ou suas
filiais, bem como as sociedades subsididrias e/ou coligadas e/ou controladas pelo Banco do Brasil

S.A., na qualidade de locatdrios dos Ativos Alvo,”

(i.b) Alteragdo da clausula 3.3. e consequente exclusdo das subcldusulas 3.3.1.,3.3.2. € 3.3.3. do

regulamento do Fundo para que passe a ter a seguinte redacao:

“3.3. Término dos Contratos de Locagao. Findos os prazos de locagéo, o respectivo Locatdrio terd a
prerrogativa na renovagdo das locagbes, podendo ser celebrados contratos de locagdo convencional,
sob o regime da Lei n.® 8.245/91.”
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(i.c) Inclusao da clausula 3.4. e consequente inclusdo das subcldusulas 3.4.1. e 3.4.2., bem como
renumeracgao das clausulas seguintes do regulamento do Fundo para que passem a ter a seguinte

redacgao:

“3.4. Alienagdo dos Ativos Alvo. A Instituicdo Administradora poderd, a seu exclusivo critério, alienar
o0s Ativos Alvo.

3.4.1. Caso ocorra a alienagdo de qualquer Ativo Alvo durante a vigéncia dos contratos de locagéo, a
Instituicdo Administradora devera fazer constar no instrumento definitivo de compra e venda do Ativo
Alvo clausula de cumprimento de vigéncia do contrato de locagcdo em questéao.

3.4.2. Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Alvo poderdo ser: i) reinvestidos em Ativos Alvo;
ou ii) utilizados para a amortizacdo das Cotas, a exclusivo critério da Instituicdo Administradora.”

( ) AFavor ( ) Contra () Abstencao

Em observancia ao Art. 69, paragrafo Unico da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014
(“Instrugdo CVM 555”), deliberar sobre o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a
convocacgao da Assembleia Geral.

( ) AFavor ( ) Contra () Abstencao

Propostas da Administradora

Deliberar, de forma conjunta, quanto a:

(iii.a) Autorizar a transferéncia da administragao fiduciaria do Fundo para a BEM DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob o n 0 00.066.670/0001-
00, com sede social no Nucleo Cidade de Deus, s/no , Prédio Prata, 40 andar, Vila Yara, Osasco,
SP, credenciada como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela Comissao de Valores
Mobilidrios = CVM pelo Ato Declaratério no 3067, de 06.09.1994 (“Novo Administrador”),
permanecendo a atual Administradora como Gestora do Fundo, bem como demais ajustes de
redagdo ao Regulamento decorrentes de tal transferéncia. A transferéncia da administragao
fiducidria, se aprovada, sera efetivada na abertura do dia 02 de outubro de 2023. A transferéncia

da administracdo nao ensejara alteracdes das taxas atualmente vigentes;

(iii.b) Autorizar a transferéncia da custddia, controladoria, tesouraria dos ativos do Fundo e a

escrituragdo das cotas do Fundo para o BANCO BRADESCO S.A,, instituigao financeira com sede
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no Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, devidamente autorizada pela CVM, para referida
prestacao de servigos por meio do Ato Declaratério n® 1.432, de 27.06.1990, bem como demais
ajustes de redagao ao Regulamento decorrentes de tal transferéncia. A transferéncia da custddia,
controladoria, tesouraria e escrituragdo, se aprovada, serd efetivada na abertura do dia 02 de
outubro de 2023;

(iii.c) Alteracdo da denominacdo atual do Fundo para “TIVIO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(iii.d) Inclusdo da cldusula 3.4.3. ao regulamento do Fundo, que passa a vigorar com a seguinte

redagao:

“3.4.3. A alienagédo dos Ativos Alvo mencionada no Iltem 3.4 podera ser efetivada pela Instituicdo
Administradora por meio de permuta, sendo que em tal hipétese o Fundo recebera novos Ativos Alvo,
aderentes a Politica de Investimento do Fundo, além de eventuais recursos financeiros que se fizerem

aplicaveis, a serem utilizados conforme Item 3.4.2. acima.”

(iii.e) Alteragdo das clausulas 6.8, 6.9., 6.10. e 6.24., exclusdo da clausula 6.11., bem como
renumeragao das clausulas seguintes do regulamento do Fundo que passam a vigorar com as

seguintes redacoes:

“6.8. Risco de potencial conflito de interesses. A Administradora e determinada contraparte do Fundo
podem, eventualmente, possuir relevante vinculagdo societaria, acarretando hipéteses de conflito de
interesses efetivo ou potencial entre estes, em situagdes como, exemplificativamente: (i) a aquisi¢ao,
locacdo, arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie, pelo Fundo, de Ativos Alvo de
propriedade do administrador, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o administrador, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas; e (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativo Alvo de propriedade de devedores do

administrador, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;”
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“6.9. Risco de distor¢des nos valores de locacdo dos Ativos Alvo. O Fundo pode adquirir Ativos Alvo
de eventual Locatdrio com o objetivo tnico e exclusivo de aluga-los de volta ao mesmo Locatario ou
suas respectivas partes relacionadas, mediante a celebragdo de Contratos de Locagao Atipica. Assim,
tendo em vista que o valor de locagdo de tais Ativos Alvo sera acordado entre a Instituicdo
Administradora e o Locatadrio, como condi¢ado para sua aquisicdo pelo Fundo, o valor da respectiva
locagdo pode nédo estar sujeito a revisao durante a totalidade do prazo da locagéo, ndo sendo possivel
assegurar a inexisténcia de distor¢ées sobre os valores de locagéo de tais Ativos Alvo, o que pode

culminar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.”

“6.70. Risco de distorgbes nos valores de aquisicdo dos Ativos Alvo. O Fundo possui em seu portfdlio
Ativos Alvo que foram adquiridos do Banco do Brasil S.A., mediante a integralizagcdo de tais Ativos
Alvo no Fundo quando da realizagdo da 12 emissdo primdria de Cotas do Fundo. O valor de
integralizacdo de tais Ativos Alvo foi validado pela Instituicdo Administradora com base nos laudos
de avaliagdo. Ocorre que a Instituicdo Administradora na época das integralizagbes possuia
vinculagdo societdria relevante com este Locatdrio especifico, fato que pode ter ocasionado
distor¢cbes sobre os valores de aquisicado de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao

Fundo e aos Cotistas.”

“6.24. Risco de Condi¢des Econdémicas Adversas Regionais. As condi¢cbes econémicas adversas nas
regiées onde estdo localizados os Ativos Alvo e a capacidade de manter e renovar as locagbées podem

causar um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo e
locar e/ou manter locados os espagos dos Ativos Alvo aos Locatdrios. CondigGes adversas nas
regibes em que se encontram situados os Ativos Alvo podem restringir a possibilidade de aumentar
0 preco das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locagbes. Caso 0s Ativos
Alvo ndo gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigag¢ées, a condi¢cdo
financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade

dos Cotistas.

Ainda, a atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regibes, a demanda por locagdes de imdveis e o grau de interesse de
potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de

rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
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Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienagao dos

Ativos Alvo que integram o seu patriménio, se for o caso.

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢bes do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis comerciais nas regides onde se
encontram os Ativos Alvo descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser afetadas
em fungdo dos seguintes fatores, dentre outros (i) criagdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e
tarifas publicas incidentes, (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que limitem atividades
relacionadas aos setores de atuagdo dos Locatdrios dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo (iv)
periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacdncia e/ou aumento da taxa de juros que causem
queda nos pregos das locagbGes e/ou aumento da inadimpléncia dos Locatdrios; (v) eventual
decadéncia econdémica das regioes onde se encontram localizados os Ativos Alvo; e (vi) percepgoes
negativas pelos Locatarios com relagdo a seguranca, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista

estratégico, das regiées onde se situam os Ativos Alvo.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas

poderdao ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razao de especificidades da legislacdo federal, estadual ou municipal, os
Ativos Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a restricbes ou
normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos imdveis sem que seja aprovada tal
transferéncia previamente por 6rgdo governamental, como é o caso de imdveis foreiros, cuja
transferéncia de titularidade do dominio util é sujeita a aprovagdo da SPU — Secretaria do Patriménio
da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a transferéncia da titularidade de direitos
sobre o Imével ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito de preferéncia pela Unido
na aquisicdo de imdveis foreiros. Outros normativos especificos a serem considerados sdo aqueles
que criam regras especificas de uso, seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além
de restritivas a transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupagéo e uso de determinados

imdveis. Tais restricbes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que
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causem impacto na documentagdo afeta a regularidade e transferéncia do imével ao Fundo ou
mesmo quanto a utilizagdo pelos Locatarios.”
( ) AFavor ( )Contra () Abstencao

Cotista (colocar o nome e assinar):
CPF/ME/CNPJ/ME n°:
Assinatura por e-CPF ou a proprio punho:

Para clientes que nao tenham e-mail cadastrado, a Declaragao de Voto devera ser assinada e enviada ao e-
mail adm.fiduciaria@bv.com.br juntamente com cépia do documento de identificagdo (ex. RG, CNH etc.) ou,
caso seja pessoa juridica, encaminhar os documentos societarios para analise da representagao.
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