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REGULAMENTO DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a

forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas (“Cotas”) ndo é permitido, com prazo de duracdo
indeterminado, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na

regulamentacao aplicavel.

I - ADMINISTRACAO

1. Administracdo: A administracdo do Fundo seré exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n°
2.528, de 29 de julho de 1993 ("Administrador”).

1.1.  Obrigacdes do Administrador: O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,

cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste

regulamento ("Regulamento”):

a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de

emissdo do Fundo (“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das

assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as
operag¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimonio do Fundo; e
(v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo;

b) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Q) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

d) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custéddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

e) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea "b" até o término do procedimento;

f) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

g) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

h) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas do Fundo

("Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas;



)

k)

1.2.
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exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados; e

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., abaixo, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer onus reais.

Vedacées: E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

os recursos do Fundo:

a)
b)
)

d)

9)

h)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.3. deste Regulamento, e ressalvada a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagao de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
empreendedor na hipdtese de eventual aquisicio de direitos reais relativos a bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., abaixo, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos
da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos

termos do item 15.6, abaixo;
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i) constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.4., abaixo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagao, na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

b realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em ac¢des e de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais agdes ou outros valores
mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussao de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade
do Fundo;

m) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea "k" ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipdteses previstas
no subitem 4.2.4., abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do Fundo.

1.2.2. Observadas as vedag¢des constantes do item 1.2, acima, o Fundo poderd emprestar ou tomar em
empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operacdes proprias.

1.3. Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor: O Administrador e/ou o Gestor deverdo ser substituidos

nas hipoteses de renuncia, destituicdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas (no caso do
Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacao extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao

Administrador), observado o disposto na legislagdo e regulamentacao aplicavel.

1.3.1. Na hipétese de renincia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia
geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme aplicavel, a qual

devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia.

1.3.1.1.Na hipotese de renlncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de destituicdo do
Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fun¢des
até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipdtese de renlncia e de destitui¢do, com relagdo aos imdveis eventualmente integrantes
do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., deste Regulamento, até que seja averbada, no

cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes a tais bens iméveis e direitos sobre esses, a ata da
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assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.

1.3.2. Na hipétese de o Administrador renunciar as suas fun¢des ou ser descredenciado pela CVM, e a

usn
L

assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i" do subitem 1.3.1., acima ou o item 1.3.3,, abaixo, conforme
0 caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) ndo obtiver
quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do
Administrador ou a liquidacdo do Fundo, (i) o Administrador deve permanecer no exercicio de suas func¢des até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquida¢do do Fundo
pelo Administrador, no caso de renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de

nova administracdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de descredenciamento,

e
L

ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do subitem 1.3.1., no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia ou do descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, conforme o

Caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidacado extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicdo de novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

Il - PRESTADORES DE SERVICOS.

2. Prestadores de Servigos: O Administrador contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de
Servicos:
2.1.  Custodiante: A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera exercida

pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, habilitado para

essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524/90 (“Custodiante” ou “Itau Unibanco”), observados os

termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Itad Unibanco prestara
ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo.
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2.2.  Escrituracdo de Cotas: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes, com sede na

Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no

CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”) prestara os servicos de escrituracdo de Cotas.

2.3.  Auditor: O Administrador devera contratar empresa devidamente habilitada para prestar os servigos de
auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condicbes estabelecidos nos

instrumentos que formalizam a sua contratagao.
2.4.  Gestor: A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 40.430.971/0001-96 ("Gestor").

2.4.1. Obrigag¢des do Gestor: Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor, além das atribui¢des que

lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais disposi¢des deste Regulamento

=on

e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e o Gestor (“Contrato de Gestao"):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as opera¢des necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

C) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3., abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolucdo do valor do
patriménio liquido do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do Fundo;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

9) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo;

h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e

0 implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutengao, conservacao e

reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.2.4., abaixo.
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2.4.1.1.Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1, alinea "b", acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.2.4. e do item 5 abaixo, compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens imoveis do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os Ativos listados
no item 4.2. e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer Ativos
de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no

Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipdteses previstas no subitem 2.4.3., acima em que ocorra aumento da somatéria das despesas e
encargos previstos na regulamentacao aplicavel, a contratacdo ou substituicdo de prestadores de servicos do

Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas.

2.5. Distribuicdo: As distribui¢des de Cotas do Fundo serdo realizadas por instituicdo integrante do sistema

de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider"), sendo admitido a este subcontratar terceiros

habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas, incluindo entidades pertencentes ao mesmo

conglomerado financeiro do Administrador (“Participantes Especiais”, em conjunto com o Coordenador Lider,

"Instituicdes Participantes”).

2.6.  Constituicdo: Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao Fundo, os Cotistas declaram,
reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e pelo Itat Unibanco Asset Management Ltda.

Il - PUBLICO-ALVO

3. Publico-Alvo: O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4. Politica de Investimento: O Fundo tem o objetivo de obtencao de renda, bem como de eventuais ganhos

de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos imobilidarios na forma prevista na

regulamentacdo aplicavel, preponderantemente — assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do
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patrimonio liquido do Fundo - através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").
Adicionalmente, o Fundo podera investir seus recursos em (i) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl"),
(i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), (iii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iv) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"),
e (v) outros ativos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2., abaixo, a critério do Gestor e

independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.2. O investimento pelo Fundo em empreendimentos imobilidrios em qualquer localidade do territério
nacional, na forma prevista na regulamentacao aplicavel sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em
nome do Fundo, dos seguintes ativos (“Ativos”), observados os critérios de elegibilidade abaixo previstos, o

disposto no item 4 acima e no subitem 4.2.4. abaixo:

a) CRI;

b) Cotas de FlI;

c) LCl;

d) LH;

e) LIG; e

f) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

4.2.1. O Fundo podera adquirir, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, a exclusivo critério do Gestor ou do Administrador, tendo em vista que se trata de fundo
com gestdo ativa, exceto em situacbes em que haja potencial conflito de interesses, hipotese na qual o

investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

4.2.1.1.0 valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio,

quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

4.2.2. O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b" acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel; (d) cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez

" _n

mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e) outros ativos admitidos nos termos da

" n

regulamentacdo aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, "b", “c”, "d" e "e" acima referidos em

conjunto como “Ativos de Liguidez").
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4.2.2.1.Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.2.2., acima, os FIl em que o Fundo venha a investir poderao
cobrar taxa de administracdo, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou

indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

4.2.2.2. A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou outros

encargos dos Fll Investidos.

4.2.2.3. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolucdo n°® 2.921").

4.2.3. Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos

termos da regulamentacdo aplicavel.

4.2.3.1.Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia quanto
a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do
Fundo; e (ii) o Coordenador Lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,

para prestacdo dos servigos de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo.

4.2.4. Em que pese a Politica de Investimento do Fundo nao permitir a aquisicdo de quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis e estes ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4.2. da Politica de
Investimento do Fundo, imdveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades
imobilidrias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de
Liquidez poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo excepcionalmente em
decorréncia de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b)

renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.4.1.De acordo com o disposto no subitem 4.2.4,, acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imodveis em sua composicdo (inclusive em relagdo aos quais tenham sido constituidos 6nus reais ou
gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo), os quais, por sua vez, deverao ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel. O laudo
de avaliacdo dos imoveis sera preparado nos termos da regulamentacdo aplicavel e devera ser atualizado

anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2.A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em assembleia

geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de
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Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade

do Fundo.

4.2.4.3. O Fundo podera contratar operacdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo,

em valor individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

4.3. O saldo de caixa existente no Fundo que nado for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que atendam

a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal,
sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deverad informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos

respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

4.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

4.5. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo e/ou

Ativo de Liquidez.

4.6. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicoes especificas deste, conforme estabelecidas nos

termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.6.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto Imoveis) de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custoédia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo

desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

4.7.  Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos
para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor
(tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores
(www.itaucustodia.com.br), ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos

de controladoria para o Fundo, observado o disposto no subitem 4.7.1., abaixo.


http://www.itaucustodia.com.br/Manual_Precificacao.pdf
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4.7.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita, conforme aplicavel, pelo valor de mercado
com base no manual de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor,

em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.8. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverado ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento L4 estabelecidas (“Critérios

de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposi¢cbes constantes nos subitens abaixo, bem como as

demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto

disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472,

4.8.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando

caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.

4.8.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de
Sseus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica

e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

V - FATORES DE RISCO

5. Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacao dos

ativos, dos ativos de liquidez e perdas para os cotistas.

5.1.  Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as opera¢des do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos

identificados no Anexo | ao presente Regulamento.

5.2. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulério eletronico elaborado nos moldes da regulamentacao aplicavel
e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo
que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os

fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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5.3. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.4.  As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6. Propriedade Fiducidria dos Iméveis: Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente

integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., acima, serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou
pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos

inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

6.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., acima, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes
da propriedade fiduciaria, previstas nos termos deste Regulamento quando aplicavel, e destacard que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

6.2.  Osbensimoéveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.4., acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4., acima ou sobre quaisquer Ativos

e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

6.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4.,,
acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipotese
prevista no subitem 10.4.1. deste Regulamento.

VIl - TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO

7. Remuneracdo: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do

Gestor e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de
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Administracdo”) equivalente a soma (i) do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (i) 1,00% (um inteiro por
cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3. abaixo. Pelos servigos de
custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneracao fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo,

conforme prevista no contrato de custodia a ser celebrado entre o Administrador e o Custodiante.

7.1. A Taxa de Administracao é calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante

a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administra¢do serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util"). Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme
definicio deste item, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.10., abaixo.

7.2. A Taxa de Administracdo serd paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.2.1. Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo serd cobrada a Taxa
de Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administragcdo, automaticamente,
passara a ser cobrada conforme os termos do item 7 acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos

adicionais por parte do Administrador.

7.2.2. Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimonio Minimo Inicial,
conforme abaixo definidos, a Taxa de Administracdo sera normalmente provisionada, nos termos do item 7.2.,
acima, entretanto seu pagamento ser4 realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacéo

de que o Patrimonio Minimo Inicial tenha sido atingido.
7.3.  Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e

os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e subitem 4.8.1., acima,

mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.
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7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa
de distribuigdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada

nova emissao de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria indicados no item 7.4., acima. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de

distribuigdo primaria, tal valor revertera em beneficio do Fundo.
7.5. N&o havera cobranga de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

7.6.  Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), este recebera uma
remunerac¢do de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo serd correspondente a parcela da
remuneracao descrita nos termos do item 7 acima, a que o Gestor faz jus, e calculada mensalmente por periodo
vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro

pagamento serad pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de

Descontinuidade”).

7.7. Para os fins do item 7.6., acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou desvio no
desempenho das respectivas funcbes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios. Nestas hipodteses, o Administrador podera rescindir o
Contrato de Gestdo independentemente de realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir

do momento em que tomar conhecimento da ocorréncia de tais eventos.

7.8. A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere o item 7.6. serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administragcdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor;
e/ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido
destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo do Gestor devida no prazo de pagamento
estabelecido no item 7.6., acima,— sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade ndo
implicara: (a) em reducdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remunera¢do do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos

encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

VIII - DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS
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8.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de oferta

publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacao aplicavel.

8.2.  Na primeira emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milh&es) de Cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

("Patrimonio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo

("Data_de Emissdo”), observada a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do

Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 2.500.000 (dois mithdes e quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patrimonio
Minimo Inicial"), a serem distribuidas nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista na regulamentacao aplicavel, de até 1.250.000 (um milhdo e
duzentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte cinco milhdes
de reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de distribuicdo
devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulga¢do do anuncio

de inicio de distribuicao.

8.2.1.1. O Administrador podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado no subitem
8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patrimdnio Minimo Inicial,

ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada
emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscricdo e o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (i) do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 5 deste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e,

se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3.  Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do Fundo, na forma do item

8.2., acima.
8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas

em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada

nova emissdo, Administrador devera:
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a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com o previsto nos documentos da respectiva emissdo, observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, observado
o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucéo

a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de

subscrigdo, que especificara as condi¢bes da subscricdo e integralizacao e sera autenticado pelo Administrador.

8.3.3. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente ao Patrimdnio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentagao

especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da

primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no item 8.4.2.,
abaixo, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdao, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na

regulamentacdo aplicavel.

8.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota devera
ser fixado conforme recomendacdo do Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto,
conforme o caso): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacao dos critérios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razao do critério que

venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na
data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base
que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 8.4

acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.
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8.4.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os

termos e condicOes estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribuicdo anterior.

8.5.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

regulamentacdo em vigor.
8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8.  Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do

patrimonio do Fundo.

8.9.  As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo da primeira
emissdo do Fundo, serdo aplicados (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d) do item 4.2.2 acima

e/ou (ii) em LCl, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

8.10. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo em
mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela B3,
ficando terminantemente vedada a negociacao das Cotas em quaisquer outros ambientes fora de balcao

organizado e/ou bolsa.

8.10.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.
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8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as transferéncias

nao onerosas de Cotas por meio de doacao, heranga e sucessao.

8.11. Observados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, o Fundo podera contar com o servi¢o
de formacado de mercado (market making), sendo certo que caso os servicos de formador de mercado das Cotas
do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

8.11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da fungéo de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel. A manutencdo do servico de formador de mercado néo sera obrigatéria
IX - RESGATE

9.1. Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate de Cotas, bem como a solicitacdo, pelos Cotistas, inclusive por meio de assembleia geral,
requerer a amortizacdo de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, caso em que se aplicara o

disposto no item 16 abaixo.
X - ENCARGOS DO FUNDO

10. Encargos: Além da remuneragdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduatis,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo; (ii)
gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e divulgacao de relatdrios e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;
(i) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv)
honorérios e despesas do Auditor; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliacado, locagdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes
do patrimoénio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4. acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez
gue componham seu patrimonio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) gastos derivados
da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.4. acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio

de suas respectivas fungoes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacédo ou
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liguidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custddia de ativos financeiros,
titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xi) gastos
necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imodveis eventualmente integrantes do patrimonio do
Fundo; (xit) despesas com o registro de documentos em cartério; (xii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de analise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e de empresa
especializada na administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.4. acima, e a consolidacdo de dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de

formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos;

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso "iii" do item 10, acima, em relacdo as ofertas primarias de distribuicao

poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.5., acima.

10.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (ii) gestdo dos
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servicos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo

Administrador.

10.4. Caso o patrimoénio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar assembleia geral de Cotistas, nos
termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solucdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos

Ativos de Liquidez do Fundo.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma solucao
alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante obtido com
a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente

gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para
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pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas

Cotas para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

X! - INFORMACOES

11. Politica de Divulgacdo de Informagbes: O Administrador prestard as informacdes periddicas e
disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

(“Informacbes do Fundo”).

11.1.  As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informacdes do Fundo referida no item 11.1,
enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informacdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados

por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes relativos ao

Fundo.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5., acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral,
do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na
cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGCAO DE PRINCIPAL

12. O Fundo podera distribuir aos Cotistas, e a critério do Administrador, conforme orientacdes do Gestor,

independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
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dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a
distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima sera realizada, preferencialmente, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuicdes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério
do Gestor, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em
balanco ou balancete semestral, serd pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos,

observados os procedimentos da B3.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.3.1., acima, o saldo de caixa referido no item 4.3., acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizacado de principal, sendo
gue, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos

Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacao de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2., acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3, observado que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidagdo do

Fundo, seguira as disposicOes presentes no item 16.3.1.

12.2.2. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagdo de

principal ndo devera ultrapassar a menor cotacdo histérica da cota até o momento do referido evento.

12.2.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima, os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das Cotas

do Fundo.

12.3. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuigdo

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.4. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos
realizados no ambito do sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.
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XIIl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos

dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias

relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o
Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente

com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. Apolitica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial

de computadores (www.itauassetmanagement.com.br).

XIV - TRIBUTAGAO

14.1. Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nédo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao Administrador as
informacdes relativas ao custo de aquisi¢do de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
razdo do investimento nas Cotas de emissdo do Fundo.

XV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

15. O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua

realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das
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assembleias gerais extraordinérias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos

do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.1. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitacao,
observado que neste caso as deliberacbes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 15.4

abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinéria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral

ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluird a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da

regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.1.1, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracéo do Regulamento;

Q) destituicdo do Administrador ou do Gestor;

d) escolha do substituto do Administrador ou do Gestor;

e) emissdo de novas Cotas, exceto em caso de nova emissdo em decorréncia do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do Fundo;

9) dissolucdo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

0 apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

) eleicdo, destituicao e fixagdo de remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade

com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por

eles incorridas;

k) alteracdo da Taxa de Administragdo, nos termos da regulamentagao aplicavel;

) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel.

m) alteracao do prazo de dura¢do do Fundo.

15.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragdo:
() decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; ou (iil) envolver redugdo das taxas de administragdo, de custédia ou de performance.

15.2.2. As alteracbes referidas no subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (), que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
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Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3.,, acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagado qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

a) o Administrador ou o Gestor;

b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

C) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.3.1. Nao se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

M. todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo
das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lel

n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.
15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, bem como por

outros meios, inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacao indique essa

possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizacdo da reunido de
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Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia, observados os quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Os cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporagdo, cisao e transformagdo do Fundo; (ii) destituicdo ou
substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou

(iii) alteracao da Taxa de Administracao.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia ou correio eletrénico, bem como por outros
meios, inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na
maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam

observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4. acima e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (i) ndo exerca cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante
de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua funcao.
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15.6.2. A remuneracdo do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera definida

pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

XVI - LIQUIDACAO DO FUNDO

16. Liguidacdo: O Fundo serd liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

16.1. S&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral de

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor:

a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

Fundo, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo subitem;

b) renlncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

Q) descredenciamento, destituigdo, ou reniincia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,,
acima; ou

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira

do Fundo, nos termos do subitem 10.4.1.

16.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienagdo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienacdo da totalidade dos imédveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.4. deste Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.4. acima e

demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
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do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada,

observado, se for o caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo, mediante a prévia alienagdo dos ativos integrantes de
sua carteira, com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2 acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto

no subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos
de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas emitidas. Apds a constituicito do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Adicionalmente, caso ocorra a entrega dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item, todo o procedimento sera

realizado fora do ambito da B3.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Coédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze dias) contados da

notificacdo, o Cotista titular do maior nimero de Cotas serd o administrador do condominio.

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em consignagao
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Coédigo Civil

Brasileiro.
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16.5. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagédo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apods a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
Fundo, quando for o caso; e (i) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatério do Auditor.
XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgadas pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos
Relevantes para Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores (www.intrag.com.br).

XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista,

inclusive para convocacao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador,

que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

XX - EXERCICIO SOCIAL
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20. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.

XXI - FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

21. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

21.1. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sdo Paulo, 24 de julho de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuac¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo

ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacdes contratadas, o que, consequentemente, afetara negativamente a rentabilidade do

Fundo.
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Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, este podera
ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigac8es financeiras atreladas as operagdes,
uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias poder4 afetar negativamente o valor das

cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Tributario
O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na
legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009 ("Lei n°® 12.024/09"), os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos

fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lein® 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: () o cotista pessoa fisica seja titular de menos de

10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de
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rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo
conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte em revogacado ou restricao a referida isengéao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencao do
Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necesséria a informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas
do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de
Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento
e/ou informacdo sistémica idonea, sendo tais informacgdes necessarias para a apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda
("IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas,
o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociacdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributacao inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por ndo ter entregue as informacgdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencao e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante

ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em CRI e, eventualmente em cotas
de FIl que investem em bens imoveis e em outros ativos de natureza imobiliaria, o preco dos imdveis e dos
ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em funcdo do comportamento da economia,
sendo afetado por condi¢gbes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento,

afetando os ativos adquiridos pelo Fundo e pelos FIl Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento.
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Adicionalmente, a negociacéo e os valores dos ativos do Fundo e dos Fll Investidos podem ser afetados pelas

referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em cotas de Fll que investem em bens imoveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo e
dos Fll Investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo e por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual
desvalorizagdo dos imoveis integrantes das carteiras do Fundo ou dos FIl Investidos poderd afetar

negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo
que define todas as condic¢bes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios estd totalmente
associado a atividade de construcéo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido
ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii)
atrasos na concluséo das obras; (iii) custos adicionais de manutencao associados a entrega de empreendimentos
imobilidrios. Atrasos na concessdo de aprovacdes e os riscos inerentes a atividade de construcdo poderdo

impactar negativamente os resultados dos ativos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo had como garantir que, apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.
Risco a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo poderd investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo esta, indiretamente,

sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando os seguintes:

33



@ tauAsset Management

O Fundo podera investir em cotas de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll,

Risco Relativo as Informacgoes disponiveis sobre os Fll Investidos

incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobilidrios subjacentes aos Fll Investidos. O Gestor ndo realizard nenhuma investigacdo ou diligéncia legal
independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a verificagdo
independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de

investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco Operacional

Os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a
administracdo de tais imdveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele
contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo

prejudicar as condicdes de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo iméveis integrantes do patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos,
sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estarad sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo ou os Fll Investidos poderdo sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo ou os FIl Investidos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e,

consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Considerando que o Fundo devera investir primordialmente em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos
relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos

respectivos prospectos):

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia

securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja

34



@ tauAsset Management

tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata

de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacSes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastrelam a emissdo do CRI e da
execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em
tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de

honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacgdo fiduciaria sobre imoéveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa
de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar

negativamente o Fundo.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um processo de execuc¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de

consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
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Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de

garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fll Investidos decorrentes da exploracdo de imédveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fll
Investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de

riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imédveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua
rentabilidade. além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de manutencdo dos
imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis
e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem
a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades

do Fundo ou dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizacbes ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos

imoveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo e dos Fll Investidos. Tal desapropriacdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imodveis desapropriados, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso

normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo e dos Fll Investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias
O Fundo ou os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao,

instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacSes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
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nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdéveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na

rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos
de locacao celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagcdes comprometer o valor das cotas bem como a distribui¢cdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll Investidos
poderdo ja se encontrar alugados, o Fundo ou os FIl Investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a
posicdo de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se
encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imdvel pelo Fundo ou pelos Fll Investidos, o Fundo ou os Fll
Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos
favoraveis ao Fundo ou aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.
Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado,
contendo clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imével, devidamente registrados junto as matriculas
dos imodveis, a margem de negociacdo do Fundo ou dos FIl Investidos seréa inexistente, tendo em vista que a lei
de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato deverd ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll Investidos e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado do Fundo ou dos Fli

Investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos de Locacao

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido
de rescisdo do contrato de locagdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizacao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na
legislagdo aplicavel, o que provocaria alteracbes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o
locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador

e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
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do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época

da acdo revisional.

Risco de Vacancia

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoéveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Dessa forma, o Fundo ou os referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera

afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.2.4 do
Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissédo da propriedade

do imdvel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo

ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores.

Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

38



M€ ItanAssetManagement

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos
Ativos e dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou o
Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade

de realizagdo de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracao dos imoveis
do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do
Fundo; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentacdo
aplicavel: () a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iil) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor

especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas
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ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos na regulamentacdo aplicavel,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo, como (v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissdao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas na regulamentagdo aplicavel. Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade

dos Cotistas.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da emissao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, €, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderad afetar adversamente a decisdo de

investimento pelo Investidor.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios
para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimodnio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liguidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
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a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser

afetado.

Fatores Macroecon6micos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as novas cotas. No passado,
o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociacao de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢bes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,

os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
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cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragcdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e

inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nado sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimdnio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da

liquidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condic¢des distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacao,
pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacbes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo
deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das

Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo

diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.
Risco de Nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do

Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento
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pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo
em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo
e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois

os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela ndo adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao de principal
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de

os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do
Cotista ou Reducao da Rentabilidade
O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de

capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao
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ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas ndo estiverem investidos nos

termos da politica de investimento do Fundo.

Riscos Relacionados aos efeitos de pandemias

Neste momento, permanece incerta qual a extensao efetiva dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus
reflexos a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive de eventuais novas pandemias. A
velocidade em que as condi¢des econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos
futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 ou
outro tipo de evento similar que imponha restricdes como as que ocorreram durante a pandemia da COVID-19
poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira por tempo
indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, é possivel
gue as analises e projecdes adotadas no ambito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem,

o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terad intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

Riscos do Prazo
Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, ou nenhuma, liqguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins

da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
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de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilacbes negativas no valor das Cotas, cujo céalculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entéo.
Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar

pelo desinvestimento.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, Gestor e eventuais Coordenadores tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo

alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento poderéa ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo
da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderao afetar o modo de operagao

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Delibera¢oes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo a Organizacao do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Cotas.
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N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos

Risco de Governanca

Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacéao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de

i

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatoério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos por diversos normativos, sendo que
eventual interferéncia de érgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagao aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢bes de

funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizaciao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse

fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢bes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisi¢do de ativos conflitados
também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de Ativos e/ou
de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade

alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢ées de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacbes semelhantes no mercado com
base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o

Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucdo n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolucdo n®
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados
das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o
risco dos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do
Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das

obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.
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Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser liviemente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento da respectiva
oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nédo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de
o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e
por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo
que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores
de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo nao conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do
Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricao das Cotas, de modo que
qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica

econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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