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BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 45.188.176/0001-57

REPUBLICACAO
DA CONSULTA FORMAL ORIGINALMENTE DIVULGADA EM 12 DE JUNHO DE 2023

Rio de Janeiro, 13 de julho de 2023.

Aos
Cotistas do BTG Pactual Real Estate Hedge Fund — FIl Fundo De Investimento Imobiliario

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinéria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo
administradora do BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 45.188.176/0001-57 (“Fundo”), vem, por meio da presente,
convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de
forma ndo presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”,
respectivamente), a qual tem por objeto as matérias descritas abaixo.

Esclarecemos que esta Consulta Formal, originalmente publicada em 12 de junho de 2023, foi
republicada em 13 de julho de 2023 exclusivamente para a atualizacdo dos procedimentos de
voto, de modo a incluir informagdes sobre: (a) como votar por meio do Aplicativo “BTG
Pactual Investimentos”; (b) o tratamento a ser dispensado a votos contraditérios enviados
pelo mesmo cotista em uma mesma matéria. Destacamos que o prazo original de
manifestagdo néo foi alterado.

Matéria (i):

Deliberar sobre a aquisi¢éo, alienacdo e/ou empréstimo, como tomador ou doador, de cotas
de emissdo de fundos de investimento imobiliario administrados e/ou geridos pela
Administradora, pelo Gestor (conforme definido no Regulamento), e/ou por suas partes
relacionadas, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesse, nos termos do Art.
18, inciso XlI, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472 (“ElIs”), desde que respeitados os
critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e na regulamentagéo aplicavel:
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a. Flls com gestdo realizada pelo Gestor, sejam administrados ou ndo pelo Administrador,
ndo devem representar, em sua totalidade, quando da aquisicdo de suas cotas pelo
Fundo, mais de 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

b. Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilirios por meio,
preponderantemente, da aquisicdo de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem
possuir alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimonio; e

c. Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem
possuir mais de 40% (quarenta por cento) de seu respectivo patriménio liquido investido
em ativos adquiridos em situagéo de conflito de interesses, conforme aprovado pelos
respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor;

Matéria (ii):

Deliberar sobre a aquisicdo ou alienacéo, inclusive por meio de operacdes compromissadas,
de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e debéntures em que a Administradora,
o Gestor, suas respectivas partes relacionadas e/ou fundos de investimentos administrados
e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por suas respectivas partes relacionadas
(a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham emitido, estruturado, distribuido e/ou
figurem como devedores, cedentes e/ou originadores dos direitos creditérios que integrem o
lastro de tais CRI, situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos
termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472; desde que, em
qualquer das hipéteses, sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo
aos demais limites e restrigcdes previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel:

a. o0s CRI ou debéntures deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro, nos termos da regulamentacéo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado
organizado de valore mobiliarios;

b. caso ndo conte com garantia real, o0 CRI ou debénture devera possuir duration (prazo
médio ponderado dos vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 4 (quatro)
anos;

c. caso conte com garantia real, o CRI ou debénture devera possuir duration igual ou inferior
a 8 (oito) anos; e

d. os CRI deverdo contar com a instituicdo de regime fiduciario;
Matéria (iii):

Deliberar, em votag¢do Unica, sobre a autorizacdo para que o Fundo realize as seguintes
transacdes em situacfes que caracterizam potencial conflito de interesse, hos termos do Art.
18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472, observadas as demais disposi¢cdes
do Regulamento e da regulamentacgéao aplicavel:

a. as seguintes transac¢des, com a finalidade exclusiva de gestédo de caixa e liquidez do
Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacao aplicavel: (a) aquisicdo de cotas
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de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentac&o
aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou em transa¢fes cuja
contraparte seja a Administradora, o Gestor, suas respectivas partes relacionadas e/ou
fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor
e/ou por suas respectivas partes relacionadas; (b) operacdes compromissadas,
lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada
a Administradora; (c) aquisicao de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes
relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor; e/ou (d) negociacdo de ativos financeiros
de renda fixa em transac¢fes cuja contraparte seja parte relacionada ao Administrador
e/ou ao Gestor elou fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela
Administradora, pelo Gestor e/ou por suas respectivas partes relacionadas;

aguisicdo, em mercado organizado, de acdes de companhias abertas, nos termos do
artigo 45, 1, da Ins tru¢do CVM 472, controladas, sob controle comum e/ou coligadas do
Administrador, do Gestor e/ou de suas respectivas partes relacionadas, e que possuam
0s seguintes critérios de elegibilidade, em acréscimo aos demais limites e restricdes
previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel:

b.1. deveréo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos
termos da regulamentacgéo aplicavel;

b.2. néo representem, em conjunto, exposi¢cdo superior a 10% (dez por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo observado os limites previstos no Regulamento;

b.3. as acdes ndo poderdo representar mais de 5% (cinco por cento) do capital social
companhia;

b.4. sejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa; e

b.5. ac¢bes negociadas ao valor minimo unitario de R$ 1,00 por acdo, de acordo com
0S manuais operacionais da B3;

operagOes de derivativos cuja contraparte seja parte relacionada ao Administrador e/ou
ao Gestor e/ou fundo de investimento administrado pelo Administrador, pelo Gestor e/ou
partes a eles relacionadas, desde que respeitados os critérios de elegibilidade abaixo,
além das disposi¢cdes previstas no Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel, de modo
gue tais derivativos e operacoes:

c.l. contem com registro em mercado de balcdo organizado ou bolsa;

c.2. nao representem, em conjunto, exposi¢cao superior a 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo observado os limites previstos no Regulamento; e

c.3. possuam vencimento igual ou inferior a 3 (trés) anos contados da data celebracao
ou aquisi¢ao pelo Fundo;

aquisicao de cotas de (1) fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou (2) fundos de investimento em a¢gdes que sejam setoriais e
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que invistam exclusivamente em construg&o civil ou no mercado imobiliario, nos termos
do Art. 45, inciso IV, da Instrucdo CVM 472, que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora, pelo Gestor e/ou por suas respectivas partes relacionadas (“FlAs e FIPs
Setoriais”), observado os seguintes critérios de elegibilidade, em acréscimo aos demais
limites e restricBes previstos no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel:

d.1. FlAs e FIPs Setoriais que tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado
organizado, quando se tratar de fundos de investimento em participacdo e/ou
fundos de investimentos em acdes constituidos sob a forma de condominio
fechado;

d.2. o0s FIAs e FIPs Setoriais que possuam gestdo realizada pelo Gestor, sejam
administrados ou ndo pelo Administrador, deverdo representar, no maximo, 30%
(trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

d.3. os FlAs e FIPs Setoriais que sejam administrados pela Administradora e que néo
sejam geridos pelo Gestor, deverdo representar, no maximo, 30% (trinta por cento)
do patriménio liquido do Fundo;

e. aquisicdo de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo
Gestor e/ou por suas respectivas partes relacionadas (“EIDCSs”), observados os seguintes
critérios de elegibilidade, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel:

e.l. FIDCs cujas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

e.2. FIDCs com gestdo realizada pelo Gestor, sejam administrados ou nado pelo
Administrador, até o limite de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
Fundo; e

e.3. FIDCs administrados pela Administradora que ndo sejam geridos pelo Gestor, até
o limite de 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

Quoérum de aprovacéao:

As matérias (i) a (iii), conforme descritas acima, apenas serdo aprovadas pelo voto favoravel
da maioria dos cotistas que responderem a Consulta Formal, desde que tais votos favoraveis
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, nos
termos do artigo 20, I, da Instrugdo CVM n° 472, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Prazo e procedimentos para exercicio do voto pelos Cotistas

Solicitamos a manifestacdo dos Cotistas até o dia 27 de julho de 2023, conforme os
procedimentos e opgbes para o exercicio do voto descritos abaixo:
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(a) Aplicativo BTG Pactual Investimentos: no ambito desta Consulta Formal, os Cotistas que
subscreveram suas Cotas por meio da plataforma de investimentos do BTG Pactual
receberdo notificacdo push em seus dispositivos moveis, por meio do aplicativo BTG
Pactual Investimentos. Por meio do aplicativo, sera possivel manifestar voto aprovando
ou rejeitando cada matéria colocada em deliberacéo.

Para o Cotista que esteja lendo esta Consulta Formal no aplicativo BTG Pactual
Investimentos: para manifestar seu voto com relagdo a matéria indicada, volte uma tela
(pressionando a seta ho canto superior esquerdo) e selecione “aprovar” ou volte duas
telas e selecione ‘rejeitar”.

Para os Cotistas que desejem manifestar sua situacao de impedimento de voto, nos
termos do Art. 31, 81°, da Instrugdo CVM 578, ou que desejem formalmente abster-se por
outras razdes, solicitamos que utilizem uma das formas de manifestacao de voto descritas
abaixo. Ndo obstante, os cotistas que manifestarem-se por meio do aplicativo BTG
Pactual Investimentos apenas com relacdo a parte das matérias desta Consulta Formal
serao considerados como “presentes” para fins de cOmputo dos quéruns e, portanto, como
havendo se abstido para as demais matérias.

(b) Voto por “Envelope Digital”. Os Cotistas receberdo esta Consulta Formal também por e-
mail e poderdo enviar manifestacéo de voto eletronicamente, conforme link e orientagfes
contidas no e-mail enviado. Aos Cotistas que desejem receber as proximas convocacgdes
e consultas formais por meio eletrbnico, pedimos que mantenham atualizadas suas
informacdes cadastrais junto ao custodiante de suas Cotas;

(c) Voto por e-mail ou carta fisica: Esta Consulta Formal também podera ser respondida,
preferencialmente na forma do modelo de carta resposta abaixo (Anexo 1), sempre com o
assunto “Consulta Formal — BTG Pactual Real Estate Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario”, por meio (i) do e-mail: ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com; ou (ii) de carta
fisica ao Administrador, aos cuidados da area de “Eventos Fundos” no endereco Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, S&o Paulo/SP;!

(d) Votos contraditérios enviados pelo mesmo cotista em uma mesma matéria: no ambito
desta Consulta Formal, o Cotista que enviar votos para uma mesma matéria de forma
repetida e em sentido diverso, terdo apenas considerado: (1) o voto enviado pelo

1 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista, observado o disposto abaixo: (a) Representacéo de Pessoas
Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificac8o do signatério que contenha sua assinatura (tal como
Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira Nacional de Habilitagcdo (CNH)), sendo
gue as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite a verificagdo da identificacdo do signatario, autoria e
integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Assinatura Digital”),
dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representacdo Pessoas Juridicas: copia do
estatuto, contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da
documentagéo societaria outorgando os devidos poderes de representacao (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou
procuracao com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c) Representacdo
de Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social
ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo; (d) Procuracfes: devem @ ser
apresentadas (i) assinada por meio de Assinatura Digital, ou (ii) acompanhadas, de documento de identificagcéo e
comprovacao dos poderes do signatario da procuragdo, conforme descrito acima, a qual devera ter sido lavrada ha
menos de 1 (um) ano.
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aplicativo BTG Pactual Investimentos, quando for o caso; e (2) o ultimo voto enviado,
guando ndo houver utilizado o aplicativo BTG Pactual Investimentos.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente podem votar 0s
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano?.

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal, incluindo a proposta da Administradora,
nos termos do Art. 41, inciso |, da Instrugdo CVM 472, estdo disponiveis para consulta no site
da Administradora, no seguinte endereco eletrbnico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela
BTG Pactual Servicos Financeiros”, digitar o CNPJ do Fundo, conforme indicado acima, e
entdo clicar em “Pesquisar’, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e
Convocacdes”).

O resultado desta Consulta Formal ser& apurado e divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
término do periodo de manifestacdo dos Cotistas, conforme indicado acima.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios,
bem como a exercer seu voto.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora do BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

2 (a) Representacéo de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificacdo do signatario que
contenha sua assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou Carteira
Nacional de Habilitacdo (CNH)), sendo que as realizadas por meio de assinatura digital que possibilite a verificagéo
da identificagdo do signatario, autoria e integridade, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada (“Assinatura Digital”), dispensam o envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representacao
Pessoas Juridicas: copia do estatuto, contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta
Comercial (quando aplicavel), e da documentagao societaria outorgando os devidos poderes de representacao (e.qg.
ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no
item (a) acima; (c) Representacdo de Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do uUltimo regulamento
consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da
documentagéo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacao. (d) Procuragdes: devem
ser apresentadas (i) assinada por meio de Assinatura Digital, ou (ii) acompanhadas, de documento de identificagédo
e comprovacao dos poderes do signatario da procuragdo, conforme descrito acima, a qual devera ter sido lavrada
h& menos de 1 (um) ano.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com


http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:RI.FundosListados@btgpactual.com

