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OBJETIVO DO FUNDO

0 Hedge Brasil Shopping Fll tem como objetivo auferir rendimentos pela aquisicdo e exploracao comercial de
participacdes em shopping centers construidos e em operacio com pelo menos 15.000 m? de area bruta locével
(ABL), localizados em regides com area de influéncia de, no minimo, 500 mil habitantes e administrados por
empresas especializadas, atuando de forma ativa na gestao da carteira de investimentos.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Novembro de 2006

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda.

R$ 222,34

GESTORA

R$ 2 1 7,90 Hedge Investments Real Estate Gest&do de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,60% ao ano sobre o valor de mercado das cotas

R$ 2,18 bi TAXA DE PERFORMANCE

N&o ha

OFERTAS CONCLUIDAS
Oito emissoOes de cotas realizadas

1 0-000-000 CODIGO DE NEGOCIAGCAO

HGBS11

TIPO ANBIMA

9 1 00 1 Fll Renda Gest&o Ativa - Shoppings
[ ]

PRAZO
Indeterminado

. 2 PUBLICO ALVO
1 8217 mi I m Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br. LALBONTNT

* Para efeitos deste relatdrio, os investimentos nos shoppings Parque D. Pedro, Via Parque, West Plaza, Floripa, Grand Plaza e Jardim Sul
por meio dos fundos HPDP11, PQDP11, FVPQ11, WPLZ11, FLRP11, ABCP11 e JRDM11, respectivamente, sdo considerados ativos
imobiliarios.

Fonte: Hedge / Administradoras dos shoppings / Economatica; Data base das informacdes: 30/06/2023.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Em junho tivemos a consolidacdo da melhora que o mercado ja vinha apresentando desde abril. O més
transcorreu sem grandes incidentes do ponto de vista politico, marcado pelo avanco da concertacdo em torno
dos trés temas econdmicos que devem ser votados ainda esse més ou no maximo na volta do recesso do
Congresso Nacional que deve ocorrer na primeira semana de agosto. No momento em que escrevemos essa
carta, o mais provavel é a aprovacao da reforma tributaria ainda em julho, com a volta do voto de qualidade no
CARF e a nova votacao do arcabouco fiscal pela Camara, apds as alteracdes promovidas no Senado, s6 em
agosto. Cabe ressaltar que todas essas negociacdes em torno da agenda econ6mica contaram com a
participacdo dos setores organizados da sociedade, governadores e prefeitos e, muito embora o desenho final
ndo contemple o desejo de todos, o espirito republicano das discussdes contribuiu para a melhora do ambiente
econdmico.

No campo econdmico tivemos boas noticias. Destacamos a Ultima reunido do COPOM, em que o Banco Central
do Brasil (BACEN) sinalizou pela primeira vez que o inicio do afrouxamento da politica monetéaria deve comecar
ja na préxima reunido, em agosto. As expectativas agora recaem sobre a magnitude desse primeiro corte, com
o mercado dividido entre uma queda de 0,25% ou de 0,50%. Espaco para uma queda maior existe, porque as
pressdes inflacionarias parecem ter se acalmado e a expectativa do mercado, capturada pela pesquisa Focus do
BACEN, j& aponta para uma inflacdo ao redor de 5% para 2023 e abaixo de 4% para 2024. Acreditamos que essas
previsdes ainda sofrerao ajustes para baixo e vemos grande possibilidade de terminarmos 2023 e 2024 dentro
da meta, respectivamente 3,25% e 3,00%, acrescida da banda de 1,50%. Outro ponto importante em junho foi a
reuniao do Conselho Monetario Nacional que confirmou a meta de inflacdo de 2024 e 2025 em 3,00% e
estabeleceu esse mesmo nivel como meta para 2026. Embora nés acreditdssemos que havia espaco para um
aumento da meta de inflacado, por motivos aqui ja apresentados nas nossas duas Ultimas cartas, a deciséo veio
de encontro com a ampla maioria das expectativas do mercado financeiro e contribuiram para uma forte queda
das taxas de juros futuras e para a forte melhora que o mercado apresentou em junho.

Falando dos niumeros do més, tivemos expressiva alta do Ibovespa que fechou junho com alta de 9,00%, fechando
o0 semestre com 7,61%. O IFIX teve alta de 4,71% e com isso encerrou o primeiro semestre em 10,05% de alta,
liderado pelos fundos de tijolo, em especial o segmento de shoppings centers, que subiu 18,32%, apds ter
terminado 2022 também na lideranca entre os diversos segmentos que compde o IFIX, subindo 9,20%. Muito
tem contribuido para essa melhora as expectativas mais positivas para o crescimento do PIB brasileiro em 2023,
com alguns analistas ja acreditando que podemos terminar o ano com um crescimento da economia ao redor de
2,50%. Tivemos também uma continuidade do movimento de valorizacao do real em relacdo ao ddlar com a
nossa moeda se valorizando 5,59% no més e terminando o semestre com apreciacdo de 9,29%, a maior
valorizacdo semestral em sete anos. Os juros, como comentamos acima, apresentaram forte queda no més de
junho com os DI de janeiro 2025 e janeiro /2027 fechando o més respectivamente em 10,77% e 10,14%, mais de
70 pontos base abaixo dos 11,48% e 10,91% de maio e bem abaixo dos fechamentos de 2022, em 12,66% e
12,61%.

Gostariamos de destacar a excelente oportunidade de investimento para os mercados de renda variavel, em
especial o mercado de fundos de investimento imobiliario, que o inicio do ciclo de afrouxamento monetério que
comecara a ser promovido pelo BACEN a partir de agosto nos apresenta. No ultimo ciclo de reducao das taxas
de juros, iniciado em 2016 e que levou os juros de 14,25% para 6,50% entre setembro de 2016 e marco de 2018,
e depois para 4,50% ao final de 2019, o IFIX apresentou uma valorizacdo acumulada de 127%, muito superior
aos 41% do CDI.
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0 gréfico abaixo apresenta o comportamento da variacdo de preco, sem considerar dividendos, dos fundos que
compuseram o IFIX em relacéo a taxa de juros desde 2010. Destaca ainda, na linha azul pontilhada, a trajetdria
esperada pelo mercado para as taxas de juros nos préximos meses, indicada pelos contratos futuros de DI.
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Fonte: Hedge, Economatica. Data Base: 30/06/2022

Nossa expectativa é que teremos um segundo semestre muito positivo, com varias ofertas, tanto de acdes como
de fundos imobilidrios, em um movimento de retomada da procura pelos investidores por uma maior exposicao
a renda varidvel, principalmente em virtude de um movimento expressivo de queda das taxas de juros que se
avizinha. A verdade é que temos muitos desafios pela frente nesse comeco de governo, mas até agora o cenario
tem se mostrado mais favoravel do que aquele previsto no comeco de 2023 e os mercados vem reagindo de
forma bastante positiva. Acreditamos que a pauta econdmica deve estar resolvida ainda em agosto e com isso
0os mercados devem continuar apresentando uma performance bastante consistente. Como dizem os grafistas,
estamos embarcados em um ciclo onde the trend is a friend, e, definitivamente, para a renda varidvel a tendencia
é de alta.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao da Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS E HEDGE BRASIL SHOPPING

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associagao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em maio, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou retracédo de faturamento de 5,5% quando comparado ao mesmo més de 2022, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracdo a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 9,1%.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao do faturamento do setor vs. ano anterior

40%

23,6% 20,5% 5
20% 7,9% 15:2%
0 N 0 13,9% \ -5,5%
0% 12,3% 8 9%
3,4% = —
! - 0, — 0, _ 0,
-20% 33,2% 2,5% 2,1% -4,2% 0%
-40%
-36,1%
-60%
2019 2020 2021 2022 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23
emmm\/ariacdo Nominal e \/ariacao Real

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce), Hedge.

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vaca.nma Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste

(Mediana)
Mai/23 5,2% 5,0% 3,6% 4,8% 5,4%
Abr/23 5,2% 5,6% 3,9% 4,6% 5,4%

- Vacancia mediana no Brasil

6% 6,1% === 6,0% wmm 5 g9, =
! 5,4% wem 0 0,
2% 5% 4 s e 47% e 459, e 0% o 5,0% e 5,0% == 5,2% == 5,2%

2%

0%
mai-22 jul-22 set-22 nov-22 jan-23 mar-23 mai-23

Fonte: Abrasce, Hedge
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ESG NO HEDGE BRASIL SHOPPING

Em continuacdo aos relatdrios anteriores e reiterando o comprometimento com os pilares do ESG, trazemos uma
atualizacao das principais acdes realizadas recentemente sobre o tema, tanto a nivel dos ativos quanto a nivel

da gestora e fundo.

Environmental (Ambiental) Social (Social) Governance (Governanca)

Jaguar Parade

O Floripa Shopping foi patrocinador e recebeu o atelié oficial aberto ao publico da Jaguar
Parade, movimento artistico com propdsito de arrecadar fundos e conscientizar a sociedade
sobre a necessidade de preservacdo da onca-pintada e de seu habitat natural. Além do
inestimavel propdsito, o movimento colaborou com a geracdo de midia espontédnea para o
Shopping, por meio de diversos canais de comunicacao.

iy

Energia Limpa

g ) o . . .
[{ s CDN$MOS Em continuacao ao relatério de junho de 2022, foi realizada a renovacéo das respectivas certificacoes I-
| | Encroia0nx .,) REC e equivalentes para a competéncia de 2022. No Ultimo ano, a utilizacdo de fontes renovaveis de
% RENOVAVEL £ . . . . - L.
vmmm‘ / energia no portfolio de Shoppings Hedge se traduziu em uma reducédo da emissao de 1.508 toneladas
de COz na atmosfera

] 3

Reuso de Agua b

No decorrer do més de julho entrard em operacdo a estacao de tratamento de esgoto (ETE)
do Shopping Jardim Sul. A ETE, implantada e mantida com custo zero, tem capacidade de
processamento de 3.250m3/més. O efluente tratado poderd ser reutilizado na rega de
jardins, descargas sanitérias, lavagem de pavimento ou destinado a reserva técnica de
incéndio, por exemplo.

Educacao

Em parceria com a Intranet Mall, através do Projeto PROXIMO, o Santana Parque Shopping
oferece capacitacao aos estudantes do ensino médio de escolas publicas em seu entorno que
buscam ingressar no mercado de tecnologia. O projeto oferece um curso de programacao,
totalmente gratuito, com trés meses de duracao.

Reconhecimento de Acdes Sociais

A Feira da Empregabilidade, promovida pelo Tivoli Shopping e citada no relatério de ™
dezembro de 2022, foi destaque no Prémio ABRASCE 2023, levando o troféu de Bronze na A B F \Vi \)C E
categoria Eventos e Promocoes. O Suzano Shopping também foi evidenciado na premiacéo, -~ .

levando o troféu de Bronze na categoria A¢oes de Natal com o Projeto Café com Memdrias. 2()27_)

Contacao de Histdrias
Em abril desse ano foram realizadas secdes de contacdo de histdrias em libras no Espaco Kids
g X do Shopping West Plaza. O evento foi gratuito e interativo, onde o publico participou e fez parte
220 23/04 ! da histéria, aprendendo a Lingua Brasileira de Sinais e teve o objetivo de homenagear o Dia
48 17h F . ; -
e Nacional de Libra, celebrado em 24 de abril.

oo o
Histérias
cm Libras i
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PRINCIPAIS DESTAQUES
INDICADORES OPERACIONAIS

Trazemos abaixo os principais destaques do portfélio no més de maio. Destacamos que o aumento de participacao
no Shopping Jardim Sul serd refletido nos indicadores operacionais de junho, ou seja, a partir do préximo relatério
gerencial.

VENDAS: O portfdlio do Fundo apresentou vendas/m? de R$ 1.153 em maio, 0 que representa uma retracdo de 0,4%
considerando o portfdlio atual vs. portfélio de maio de 2022. No acumulado do ano, ha crescimento de 10,7% vs.
mesmo periodo de 2022. Vale mencionar que no periodo foram incluidos na base os shoppings Floripa e Jardim
Sul e se considerarmos o portfélio atual, observariamos uma retracdo de 1,4% em comparacao ao mesmo més de
2022 e, no acumulado do ano até maio, um crescimento de 8,9% vs. mesmo periodo de 2022.

VACANCIA: O Fundo encerrou maio com 9,3% da ABL vaga vs. 8,7% em abril. 0 aumento da vacancia em maio
ocorreu principalmente pelo Shopping West Plaza, apds saida de duas operacdes temporarias.

NOI/M2: Em maio, o NOI/m? do Fundo foi de R$ 76,3 /m?, um crescimento de 6,9% considerando portfélio atual vs.
o portfélio de maio de 2022. No acumulado do ano, o crescimento é de 12,0% vs. mesmo periodo de 2022. Os
destaques do més foram: Tivoli (37,5%), IFONH (28,4%) e Floripa (18,0%). Em relacao ao Tivoli, ocorreu o impacto
do recebimento nao recorrente de CDU do estacionamento que, quando retirado da base, resulta em um
crescimento de 15,1% no NOI/m? do shopping vs. mai-22 e, 10,3% no acumulado do ano.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Maio - 2023 VENDAS (100%) NOI (100%)

L0 % da ABL a R$/m? vs. YTD vs. R$/m? vs. YTD vs.

1 2 2

Portfclio Carteira (100%) Yacancia | R$/m mai/22 2022. Ryl mai/22 2022
Penha 15% 88% 29.769 6,2% 1.429 -3,6% 7,4% 82,7 6,3% 14,3%
West Plaza? 12% 89% 36.780 17,9% 712 -6,5% 3,3% 41,4 -19,6% -2,8%
Pq D. Pedro? 10% 10% 126.500 4,9% 1.244 -1,3% 13,1% 126,1 3,9% 15,8%
Mooca 9% 20% 42.025 1,4% 1.902 0,1% 10,3% 145,7 8,3% 15,8%
Tivoli 8% 59% 25.821 0,8% 1.240 -4,5% 9,9% 99,7 37,5%° 14,8%°
Sao Bernardo 8% 35% 42.859 6,0% 1.058 1,8% 11,5% 72,7 -8,4% 10,0%
Villa Lobos 7% 15% 28.270 2, 7% 2.462 8,0% 15,4% 213,4 5,3% 20,2%
IFONH 5% 49% 20.048 4,2% 1587 10,9% 15,0% 87,9 28,4% 18,4%
Pr. da Moga 5% 23% 30.128 1,2% 1.209 -2,6% 7,0% 90,8 14,8% -1,0%°
Jardim Sul? 5% 18% 28.747 1,8% 1.975 6,7% 12,5% 121,6 -4,9%7 20,8%”
FIoripa2 4% 25% 47.968 2,9% 896* -6,4% 8,9% 56,4 18,0% 21,3%
Santana 3% 15% 26.659 12,4% 1.090 -7,6% 2,9% 74,7 12,6% -1,1%
Suzano 2% 15% 24.994 2, 7% 1.124 -2,5% 8,0% 86,1 -18,2% 0,7%
Goiabeiras 2% 54% 26.321 34,9% 344 -10,1% -5,7% -21,5 na na
Franca 0,04% 0,4% 18.714 2,4% 1.345 -1,5% 10,5% 107,4 97,1% 50,6%
HGBS ' 3 - - 170.426 9,3% 1.153 -0,4% 10,7% 76,3 6,9% 12,0%

" Nao considera Via Parque e Grand Plaza visto que n&o temos acesso aos nimeros.

2 Participacao indireta via WPLZ11, HPDP11, JRDM11 e FLRP11.

3 Indicadores préprios, considerando a participacdo do Fundo em cada ativo.

4 N&o considera ABL de lajes corporativas.

5Tivoli: Excluindo recebimentos n&o recorrentes da base de 2023, o crescimento seria de 15,1% vs. mai-22 e, 10,3% no acumulado do ano.
® Praca da Moca: Excluindo recebimentos n&o recorrentes da base de 2022, o crescimento seria de 10,2% no acumulado do ano.

7 Jardim Sul: Excluindo despesas nao recorrentes da base de 2023, o crescimento seria de 3,2% vs. mai-22 e, 22,6% no acumulado do ano.

Fonte: Hedge, Administradoras.
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CONCLUSAO DA AQUISICAO DE FRAGCAO DE 40% DO SHOPPING JARDIM SUL

Anunciamos em 3 de julho a finalizacdo da aquisicao da fracdo de 40% do Shopping Jardim Sul, que havia sido
submetida a aprovacao de cotistas do JRDM11 em dezembro de 2022 e aprovada em janeiro de 2022. Desta forma,
a partir da data da aquisicao, o HGBS passou a fazer jus a integralidade do resultado da participacao adquirida.

O Fato Relevante, com uma apresentacao detalhada da operacdo, pode ser acessado através deste link, mas
trazemos a seguir os principais destaques.

0 Shopping Jardim Sul esta localizado no bairro do Morumbi, regido com alta densidade residencial e empresarial
e gue conta com mais de um quarto da sua ABL locada para operacdes de lazer e gastronomia, tendéncias que vém
se consolidando na industria ao longo dos Ultimos anos.

0 preco de aquisicao de R$ 217.763.000,00, sem considerar os custos da transacao, é 8,8% inferior ao laudo de
avaliacdo realizado pela CBRE em julho de 2023 e, considerando o NOI estimado para os préximos 12 meses,
representa um cap rate de 9,3%.

Dentre as opcdes de funding disponiveis para a aquisicdo, optamos por uma operacao de securitizacdo de recebiveis
(CRI) no valor de R$ 215.000.000,00, detalhada na préxima secado, bem como na apresentacado anexa ao Fato
Relevante.

Vale destacar que o HGBS possui 44,3% das cotas emitidas pelo JRDM11. Assim, ao final da operacdo, com a
consequente liquidacdo do JRDM11, o HGBS ird receber R$ 96 milhdes referente a amortizacdo do JRDM11,
considerando o valor estimado de amortizacdo, o que ird gerar um lucro, a regime caixa, de R$ 1,01 / cota do HGBS.

Conforme destacado na apresentacao, parte deste valor serd investido nos projetos de revitalizacdo do HPDP e do
West Plaza. Ambos detalhados adiante.

CRI HGBS

Como mencionado anteriormente, para a aquisicao do Shopping Jardim Sul, foi realizada uma operagcao de
securitizacao de recebiveis no valor de R$ 215 milhdes, sendo 50% atrelado ao IPCA e 50% atrelado ao CDI, com as
caracteristicas descritas na tabela abaixo.

Todas as séries emitidas receberam o rating de crédito AA.br pela Moody’s Local Brasil, uma das maiores agéncias
de classificacado de crédito do mundo. Isto significa que o Fundo e o CRI apresentam uma qualidade de crédito muito
elevada em relacdo a outras entidades e operacdes nacionais, segundo a agéncia de risco.

Para maiores informacdes, recomendamos a leitura da apresentacdo anexa ao Fato Relevante de divulgacdo da
operacao.

Taxa IPCA + 8,00% a.a CDI+2,40% a.a.
Séries 1742 e 1962 da True 1972 e 1982 da True
Cddigo IF 23F2356215 / 23F2354249 23F2356518 / 23F2356527
Volume R$ 107.500.000 R$ 107.500.000
Prazo 120 meses 120 meses
Caréncia de juros Nao ha Nao ha
Caren(.:la dﬂe Nao ha 24 meses
amortizacao
Garantia Cotas de FlIs detidas pelo HGBS Cotas de FlIs detidas pelo HGBS
Data de emissao 23/06/2023 23/06/2023

Lockup de 24 meses, depois mediante Lockup de 24 meses, depois mediante
Pré-pagamento prémio de 0,75% x saldo devedor x prémio de 0,60% x saldo devedor x

duration remanescente duration remanescente
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REVITALIZACAO DO PARQUE DOM PEDRO SHOPPING

Em 16 de junho de 2023 a Hedge DTVM, administradora do HPDP11, anunciou o inico da 32 emissdo de cotas, com
montante total de R$ 28 milhdes visando captar recursos para fazer frente aos investimentos esperados para os
anos de 2023 a 2025, necessérios para manutencao do imdvel, bem como no projeto de revitalizacdo atualmente
em curso. O projeto deverd trazer uma rentabilidade real de 11,4% ao ano sobre o capital investido apds sua
maturacao, esperada para o 3° ano.

0O cronograma da oferta e maiores informacdes sdo apresentadas no anuncio de inicio da oferta. Todos os
documentos relativos a AGE estao disponiveis nos sites da CVM, B3, bem como na pagina do fundo.

REVITALIZACAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza esta situado na zona oeste da cidade de Sao Paulo, que vem sendo nos ultimos anos uma
das regides com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacdo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade demogréfica
da regido, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente, o
empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de ter
acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na &rea residencial priméria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritérios do entorno.

0 Fundo adquiriu participacao de 70% no shopping em dezembro de 2019 e, considerando que os 30% restantes
sao de propriedade do Shopping West Plaza Fll, também administrado e gerido pela Hedge Investments, a partir
deste momento a Hedge passou a conduzir as decisOes estratégicas do ativo de forma unificada, sempre
observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apds a consolidacdo citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacao a partir de um profundo
diagndstico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracao deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietérios durante anos
de observacgao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19, amplamente
comunicados por meio dos relatérios gerenciais, a equipe de gestdo optou por congelar investimentos relevantes
visando a preservacao do caixa do fundo, bem como para promover determinados ajustes estratégicos adequando
o0 projeto a nova realidade e tendéncias observadas, postergando assim a implementacao de tal estratégia até que
houvesse um cendrio mais estavel e claro em relacao as tendéncias do setor.

Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacdo deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA Arquitetos. O escritério tem como sécio
a L35, um dos principais estlidios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias adaptadas a
realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de colocar o bem estar
das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no mercado de shopping
center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervencdo no Boulevard West Plaza, area
arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de gastronomia do shopping, dois pilares
gue representam forte diferenciacdo competitiva e capacidade de atracao de publico da regido primaria ao entorno
do shopping.

A revitalizacao trard uma maior integracao entre o shopping e os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje ndo enxergam no West Plaza a primeira opcdo de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na area primaria,
principalmente e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos algumas imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping.
Maiores informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacao serao divulgas em breve.

A expectativa de investimento para os anos de 2023, 2024 e 2025, na participagao do Fundo, incluindo participacao
indireta através de cotas do WPLZ11, é estimado em R$ 24 milhOes.
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Boulevard West Plaza

Praca de Alimentacao

Fonte: Imagens do projeto de arquitetura desenvolvido pela ACIA Arquitetos

O projeto serd desenvolvido ao longo dos préximos 24 meses e estimamos que apds sua maturacao, no 3° ano,
deverd trazer uma rentabilidade real de 16,1% ao ano sobre o capital investido de R$ 24 milhdes. Todas as
declaracbes quando baseadas em expectativas futuras, envolvem riscos e incertezas e, portanto, ndo devem ser
consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

Em junho, o resultado do Fundo foi de R$ 1,23 / cota. No més, tivemos o pagamento de despesas juridicas
relacionadas ao CRI Goiabeiras no valor de R$ 0,17 / cota, parcialmente compensadas por venda parcial de um CRI,
gue levou a um reconhecimento de correcdo monetéria neste CRI no valor de R$ 0,13 / cota. Mais detalhes sobre o
CRI Goiabeiras serao trazidos no préximo relatério gerencial.

O Fundo distribuird R$ 1,45 / cota como rendimento referente ao més de junho de 2023, considerando as
10.000.000 cotas no fechamento. O pagamento sera realizado em 14 de julho de 2023, aos detentores de cotas em
30 de junho de 2023.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a
distribuicao de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as receitas
provenientes dos resultados recebidos dos shopping centers investidos, receitas financeiras e despesas
operacionais do Fundo.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

HGBS 11 ML R$ / Cota 2023 di?M/ef“;:’:
Receita Imobiliaria 12.518.588 1,25 82.864.715 1,38
Imdveis 8.928.122 0,89 60.968.412 1,02
Flls Estratégicos - Rendimento 3.590.466 0,36 21.896.303 0,36
Outras Receitas 2.684.610 0,27 12.420.693 0,21
Flls Liquidos - Rendimento 1.193.617 0,12 7.740.770 0,13
CRI 1.446.981 0,14 4.189.365 0,07
LCI - - - -
Renda Fixa 44012 0,00 490.557 0,01
Total de Despesas (2.837.676) (0,28) (8.120.824) (0,14)
Resultado Operacional 12.365.522 1,24 87.164.583 1,45
Lucro Operacgdes (42.037) (0,00) (989.609) (0,02)
Imdveis - - - -
Flls Estratégicos - Ganho de Capital - - - -
Flls Liquidos - Ganho de Capital (42.011) (0,00) (989.058) (0,02)
IR Ganho FllIs (26) (0,00) (551) (0,00)
Resultado HGBS11 12.323.484 1,23 86.174.974 1,44
Rendimento HGBS11 14.500.000 1,45 85.500.000 1,43

Renda Imobilidria: Imdveis: compreende receitas operacionais dos shoppings, liquidas das despesas operacionais aplicaveis ao negdcio, Flis
Estratégicos - Rendimento: rendimentos nos investimentos dos Flls HPDP11, PQDP11, FVPQ11, FLRP11, WPLZ11, ABCP11 e JRDM11. Outras
Receitas: FllIs Liquidos - Rendimento: rendimentos nos investimentos em Flls ndo estratégicos. CRI/LCI: a receita de LCI é considerada somente
guando da sua liquidacao financeira. Lucros Operagdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicdo dos ativos, incluindo custos
relacionados. Despesas: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracédo, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil
e imobiliaria, taxas CVM e B3.

Fonte: Hedge
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RESULTADOS GERADOS E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS (R$ / COTA)

m Renda Imobiliaria m Resultado Financeiro m Despesas

0,17 0,27

1,33 1,25

-0,01 0,00
L

-0,10 -0,13

Média
12m

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

$§tSaL;|tadO 1,68 1,31 1,40 1,30 1,37 1,39 1,82 1,46 1,41 1,29 1,39 1,23 1,42
Rendimento 130 130 135 135 140 140 1,40 140 140 1,45 1,45 145 1,39
Resultado 155 157 162 157 154 154 196 202 203 188 182 160 -
Acumulado

PROJECAO DE RESULTADOS

Considerando as premissas de projecao de resultados para os ativos do Fundo, indicamos o patamar de
rendimentos mensal médio para o restante de 2023 em R$ 1,45 / cota.

Todas as declaracdes quando baseadas em expectativas futuras, envolvem riscos e incertezas e, portanto, nao
devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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RENTABILIDADE

A rentabilidade do Fundo é apresentada de duas formas:

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas fisicas que detém
quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sao isentas de imposto de renda nos rendimentos distribuidos,
e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida calculada
considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, semestre anterior, ano anterior e 12 meses atras, bem como o valor da cota inicial do Fundo, em
21/11/2006 (data da primeira integralizagao por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total
de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota.

0 ganho de capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto
sobre o ganho de capital em caso de variacao positiva. O calculo da TIR liquida também é apresentado de forma
anualizada desde a primeira integralizacao de cotas.

O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem
gualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacao. Neste caso, o retorno total bruto € comparado ao
IFIX, que possui metodologia comparavel.

No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 217,90.

Hedge Brasil Shopping FlI 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 207,71 190,14 173,24 100,00
Renda Acumulada 0,70% 4,47% 9,58% 230,15%
Ganho de Capital Liquido 3,92% 11,68% 20,62% 94,32%
TIR Lig. (Renda + Venda) 4,64% 16,51% 31,62% 1006,37%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 72,33% 36,42% 31,77% 15,63%
% CDI Liquido 510% 300% 277% 381%
Retorno Total Bruto 5,6% 19,1% 35,4% 348,1%
IFIX 4,7% 10,1% 12,9% 215,5%"
% IFIX 119% 190% 275% 131,6%2

" Performance do IFIX desde sua criacdo em dez-2010

2 Performance do Fundo em relag&o ao IFIX desde dez-2010, data da criacao do IFIX.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em dezembro de 2010.
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Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

Negociacao B3 12 meses
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhoes) 41,5 221,0 459,2
Giro (em % do total de cotas) 2,0% 11,6% 23,6%
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RS20 s 200

200

150
150

100
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0O Fundo encerrou o més com investimentos em 17 shopping centers, distribuidos em doze cidades e cinco
estados, sendo 11 detidos de forma direta, 5 detidos através de cotas de outros Flls (HPDP11, FVPQ11, FLRP11,

ABCP11 e JRDM11), 1 detido parte de forma direta e parte em cotas de WPLZ11.

Ressaltamos que o0 aumento de participacao no Shopping Jardim Sul ird refletir nos indicadores a partir do préxim
relatério gerencial.

DIVERSIFICACAO (% DA CARTEIRA)

93,3% da carteira de ativos do Fundo estd alocada em Ativos Imobilidrios e 6,7% em Fundos de Investimento
Imobilidrio Liquidos (FlI), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e outros ativos de renda fixa (RF).

DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA DIVERSIFICACAO POR ATIVOS
Iméveis L. o S .Iil‘\.—‘ PING o\ s hooping o\
24,2% ° ....... 69,1% Estratégicos 93,3% NI |l 15% West Plaza 12%
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s s ~» ﬁ‘é ~»
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A seguir, observa-se a diversificacdo dos ativos no Brasil, 87% da carteira de " e
ativos imobilidrios do HGBS estd concentrada no estado de Sdo Paulo, o
estado com o maior PIB do pais e o0 segundo PIB per capita da Federacao. A “‘ w oo
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Fonte: Hedge
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INDICADORES OPERACIONAIS - CONSOLIDADO
Para maiores detalhes, recomendamos a anélise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Destacamos que o aumento de participacao no Shopping Jardim Sul serd refletido nos indicadores operacionais
de junho, ou seja, a partir do proximo relatério gerencial.

VENDAS TOTAIS / M? (R$)

Os principais destaques de vendas/m? em maio de 2023, quando comparados com maio de 2022, foram: | Fashion
Outlet Novo Hamburgo (10,9%), VillaLobos (8,0%) e Jardim Sul (6,7%).

2.000 Variacao 1.780
mai 23/22: -0,4% -
2023/2022: 10,7%

1.500 0

1.141 1158 1.153 1.167
1000 1.056 956 o054 1048 1063 1.071 1.094 1.027 1007 1.099
- ' . ' I I I I I I
0
b i set out nov dez
m 2022 m 2023

VACANCIA (% ABL)

A vacancia do Fundo encerrou o0 més em 9,3% vs. 8,7% no més anterior. O aumento da vacancia em maio ocorreu
principalmente pelo Shopping West Plaza, apés saida de duas operacdes temporéarias.

10% — 2022 2023

9%

8%

7 ——

6% --
5%

4%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23: 9,3% mai-22: 6,9%

EVOLUCAO DO NOI/M? (R$/M2, SOB REGIME DE CAIXA)

Os destaques do més foram: Tivoli (37,5%), IFONH (28,4%) e Floripa (18,0%). Em relacdo ao Tivoli, ocorreu o impacto
do recebimento nao recorrente de CDU do estacionamento que, quando retirado da base, resulta em um
crescimento de 15,1% no NOI/m? do shopping vs. mai-22 e, 10,3% no acumulado do ano.

180 Variacdo
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150 2023/2022: 12,0%
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Fonte: Hedge, Administradores

Relatdrio Gerencial Hedge Brasil Shopping Fl 17


http://hedgeinvest.com.br/hgbs/

hedge. JUNHO DE 2023 |

INVESTMENTS

SHOPPING PENHA (15% DA CARTEIRA)

Situado na regiao central do bairro da Penha, o shopping tornou-se um dos pioneiros da zona leste de Sao Paulo
e se consolidou como um importante centro de compras da regiao.

Movimentacgdes comerciais- entrada do Mania de Churrasco em area de 240 m? reduzida da Polishop, saida da
Multicoisas (83 m?)

Principais Operacoes: Renner, C&A, Centauro, Kalunga, Outback, Moviecom e Sonda
Endereco: R. Dr. Jodo Ribeiro, 304 - Sao Paulo, SP www.shoppingpenha.com.br

Fotos: Mauricio Moreno
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SHOPPING PENHA (15% DA CARTEIRA)

Realizado Realizado Variagao Acum. Variagao
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 VS. mai-22 mai-23 acum. a/a
Aluguel minimo 1.895.998 1.827.238 4% 10.355.534 9.389.107 10%
Aluguel complementar 159.353 164.720 -3% 910.191 840.921 8%
Aluguel quiosques/stands 435.860 376.557 16% 2.057.975 1.892.185 9%
Outras receitas 35.543 41.140 -14% 178.414 143.354 24%
Receitas totais 2.526.754 2.409.654 5% 13.502.114 12.265.567 10%
Encargos de lojas vagas e contratuais (221.022) (172.398) 28% (959.142) (826.671) 16%
Outras despesas (165.606) (177.111) -6% (963.204) (1.056.652) -9%
Despesas totais (386.628) (349.509) 11% (1.922.346) (1.883.322) 2%
Resultado operacional (NOI) 2.140.126 2.060.145 4% 11.579.768 10.382.244 12%
Resultado estacionamento 323.285 266.594 21% 1.875.517 1.410.219 33%
NOI + estacionamento 2.463.411 2.326.738 13.455.285 11.792.464 14,1%
Benfeitorias (195.247) 16.237 - (786.847) (162.964) 383%
Resultado ndo operacional (417.431) - - (417.431) - -
Fluxo de caixa total 1.850.733 2.342.975 -21% 12.251.007 11.629.499 5%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
75 Variacao m 2022 m2023 150 Variagdo m 2022 m2023
mai 23/22: -4,0% mai 23/22: -4,4%
2023/2022: 7,2% 2023/2022: 1,2%
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45 90
30 60
15 30
0 0
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SHOPP'NG WEST PLAZA (12% da carteira - 10% via imdvel e 2% via cotas do FIl WPLZ11)

Localizado na zona oeste de Sao Paulo, o Shopping West Plaza foi inaugurado em 1991 e é hoje um dos centros
comerciais mais importantes da regido. Além de ser referéncia em compras com modernas lojas, o
empreendimento comercial ganhou novo posicionamento e agora também oferece um refinado polo
gastrondmico, servicos diferenciados, lazer e o melhor do entretenimento.

Destacamos que houve um aumento dos encargos de lojas vagas em funcao do crescimento da vacancia,
colaborando para a elevacao das despesas em relacdo a mai-22 e, consequentemente, a retracao do NOI no
periodo.

Movimentacbes comerciais: entradas da New Era (34 m?) e Inovathi (102 m?), e saidas das operacdes
tempordarias Im.Fusion (645 m?) e atracdo da Galinha Pintadinha (255 m?).

Conforme detalhado anteriormente, o Shopping West Plaza passara por uma revitalizacdo que visa aumentar a
penetracdo do empreendimento no seu entorno e, consequentemente, a rentabilidade. O projeto devera trazer
uma rentabilidade real de 16,1% ao ano sobre o capital investido, apds sua maturacdo, no 3° ano.

Principais Operacoes: Bio Ritmo, Daiso, Renner, Magazine Luiza, Outback, Jeronimo e Pecorino.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo - Sao Paulo, SP westplaza.com.br

Fotos 2 a 5: Mauricio Moreno.
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SHOPP'NG WEST PLAZA (12% da carteira - 10% via imdvel e 2% via cotas do FIl WPLZ11)

. . Realizado Realizado Variagado Acum. Acum. Variagdo
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.345.686 1.232.603 9% 7.675.079 6.168.665 24%
Aluguel complementar 192.124 257.555 -25% 930.313 1.151.586 -19%
Aluguel quiosques/stands 256.280 389.340 -34% 1.254.551 1.980.021 -37%
Outras receitas 63.145 26.649 - 146.404 108.773 35%
Receitas totais 1.857.234 1.906.147 -3% 10.006.347 9.409.045 6%
Encargos de lojas vagas e contratuais (647.768) (400.589) 62% (2.643.416) (1.669.307) 58%
Outras despesas (235.649) (159.633) 48% (1.289.821) (967.108) 33%
Despesas totais (883.417) (560.222) 58% (3.933.237) (2.636.415) 49%
Resultado operacional (NOI) 973.816 1.345.925 -28% 6.073.110 6.772.630 -10%
Resultado estacionamento 549.809 549.502 0% 2.588.930 2.143.162 21%
NOI + estacionamento 1.523.625 1.895.427 8.662.040 8.915.792
Benfeitorias (861.299) (24.928) 3355% (3.149.646) (41.376) 7512%
Resultado nao operacional (44.122) - - (577.012) - -
Fluxo de caixa total 618.204 1.870.499 -67% 4.935.383 8.874.416 -44%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
5o Variacdo m2022 m2023 100 Var!agéo m 2022 m 2023
mai 23/22: -6,5% mai 23/22: 3,2%
2023/2022: 3,3% 2023/2022: 11,2%
40 80
30 60
20 40
10 I 20
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
2022 - 2023 20% a— 2022 2023
24%
18% 15%
12%
/ —
10%
6%
M
0% 5%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23:5,1% mai-22: 16,6% mai-23: 17,9% mai-22: 11,8%
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MOOCA PLAZA SHOPPING (9% DA CARTEIRA)

Localizado em um dos mais tradicionais bairros de Sdo Paulo, o empreendimento é um dos principais centros de
compras da zona leste da cidade e conta com um mix de lojas e servicos completo, além de oferecer diversas
opcoes de restaurantes e lazer.

Movimentacdes comerciais: saida da Criamigos (35 m?) e da Zinzane Pop-Up (146 m?), apds inauguracdo de
sua nova loja. Destacamos que a area deixada pela operacado Pop-up ja foi comercializada para a Farm e saira
da ABL vaga em agosto.

NN

Principais Operacoes: C&A, Centauro, Cinemark, Renner, Outback, Riachuelo, Zara.

Endereco: R.Cap.Pacheco e Chaves, 313 - Sao Paulo, SP www.moocaplaza.com.br

Fotos: Mauricio Moreno.
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MOOCA PLAZA SHOPPING (9% DA CARTEIRA)

Realizado Realizado Variagado Acum. Acum. Variagdo
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 VS. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 4.693.249 4.701.005 0% 25.210.517 23.070.043 9%
Aluguel complementar 496.447 239.401 107% 2.266.114 1.479.988 53%
Aluguel quiosques/stands 641.717 647.948 -1% 3.277.250 3.363.095 -3%
Outras receitas 180.146 60.013 200% 1.178.267 452.023 161%
Receitas totais 6.011.559 5.648.367 6% 31.932.148 28.365.150 13%
Encargos de lojas vagas e contratuais (5.906) (11.298) -48% 76.805 (397.014) -
Outras despesas (1.442.221) (1.201.766) 20% (6.965.667) (6.359.146) 10%
Despesas totais (1.448.127) (1.213.064) 19% (6.888.862) (6.756.161) 2%
Resultado operacional (NOI) 4.563.432 4.435.303 3% 25.043.286 21.608.990 16%
Resultado estacionamento 1.558.343 1.223.856 27% 7.064.531 6.150.897 15%
NOI + estacionamento 6.121.775 5.659.159 32.107.817 27.759.887
Benfeitorias (66.404) - - (146.163) (30.466) 380%
Resultado nao operacional (10.300) 53.113 - (89.034) 177.343 -
Fluxo de caixa total 6.045.072 5.712.272 6% 31.872.621 27.906.764 14%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiCULOS (‘000)
Variacao m 2022 2023 Variacao m 2022 m2023
150 ’ 300
mai 23/22: 0,0% mai 23/22: -3,7%
2023/2022: 10,2% 2023/2022: 1,8%
120 240
90 180
60 120
30 60
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
59% — 2022 — 2023 % —022 e
3% 3%
0% 2%
-3% 1%
-5% 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23:-0,7% mai-22:-1,8% mai-23: 1,4% mai-22: 1,9%
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TIVOLI SHOPPING CENTER (8% DA CARTEIRA)

0 Tivoli Shopping é um dos principais destagues do portfélio, apresentando 6timos resultados pds pandemia que
reforcam a resiliéncia e forca do ativo. E referéncia para os habitantes das cidades de Santa Barbara d’Oeste e
Americana, cidades da regiao metropolitana de Campinas.

Movimentacdes comerciais: saida da base de dados do Paris 6 (32 m?) apds distrato antes mesmo da
inauguracao.

Destacamos que a partir de maio o shopping comecou a receber valores relacionados ao CDU do estacionamento
e que, mesmo retirando os efeitos do CDU recebido no més, temos um crescimento de 15,8% vs. mai-22.

Principais Operacoes: Renner, C&A, Vivara, Magazine Luiza, Centauro, Riachuelo, Moviecom, Pernambucanas,
Cobasi, Coco Bambu.

Endereco: Av. Santa Barbara, 777 - Santa Barbara d'Oeste, SP www.tivolishopping.com.br

Fotos: Mauricio Moreno
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TIVOLI SHOPPING CENTER (8% DA CARTEIRA)

Realizado Realizado Variagao Variagdo
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.418.615 1.262.953 12% 7.001.768 6.213.554 13%
Aluguel complementar 210.187 167.563 25% 921.918 871.597 6%
Aluguel quiosques/stands 234.525 206.334 14% 1.107.534 1.095.425 1%
Outras receitas 500.804 23.537 2028% 623.286 190.213 228%
Receitas totais 2.364.132 1.660.388 42% 9.654.506 8.370.789 15%
Encargos de lojas vagas e contratuais (33.763) (48.289) -30% (214.538) (249.406) -14%
Outras despesas (184.083) (140.265) 31% (1.017.624) (876.066) 16%
Despesas totais (217.845) (188.554) 16% (1.232.162) (1.125.471) 9%
Resultado operacional (NOI) 2.146.286 1.471.833 46% 8.422.344 7.245.318 16%
Resultado estacionamento 429.221 389.956 10% 2.237.379 2.008.174 11%

NOI + estacionamento 2.575.508 1.861.789 10.659.723 9.253.492

Benfeitorias (16.000) (429.441) -96% (170.051) (1.558.790) -89%

Resultado nao operacional - - - - - -

Fluxo de caixa total 2.559.508 1.432.349 79% 10.489.672 7.694.702 36%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiCULOS (‘000)
5o Variacado m2022 m2023 Variacao m 2022 m 2023
mai 23/22: -3,9% 240 mai23/22:-39%
2023/2022: 10,3% 2023/2022: 5,0%
40
180
30
120
20
10 60
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
10% —— 2022 e 2023 3% e 2022 o 2023
20 2%

0% — e 1%

-5% 0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23: 0,9% mai-22: 1,7% mai-23: 0,8% mai-22: 1,1%
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SAO BERNARDO PLAZA SHOPPING (8% DA CARTEIRA)

0 Séo Bernardo Plaza Shopping foi construido para ser um ponto de referéncia em lazer, cultura, passeio e
compras para a regiao. O empreendimento possui 105 mil metros quadrados de terreno, mais de 42 mil metros
guadrados ABL e 2,4 mil vagas no estacionamento, sendo que aproximadamente 1,2 mil sdo cobertas. A
qualificacdo e melhoria do mix atrelada aos diferenciais do equipamento tém contribuido para a almejada
consolidacao do Sao Bernardo Plaza como dominante na regiao.

Movimentacdes comerciais: saidas da Polishop (349 m?) e Dream Store (47 m?).

Destacamos que em maio o Sao Bernardo arcou com gastos nao recorrentes que, quando retirados da base,
resultam em um crescimento de 1,3% do resultado operacional vs. mai-22.

ENERREE

Principais Operacoes: Cinépolis, Outback, Kalunga, Magazine Luiza e Smart Fit.

Endereco: Av Rotary, 624 - Sao Bernardo do Campo, SP www.shoppingsaobernardoplaza.com.br

Fotos 2 a 5: Mauricio Moreno.
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SAO BERNARDO PLAZA SHOPPING (8% pA CARTEIRA)

Fluxo de Caixa 100% shopping retlibers
mai-23

Aluguel minimo 2.268.580
Aluguel complementar 174.293
Aluguel quiosques/stands 410.098
Outras receitas (43.386)

Receitas totais 2.809.585
Encargos de lojas vagas e contratuais (96.544)

Outras despesas (522.424)

Despesas totais (618.968)

Resultado operacional (NOI) 2.190.617
Resultado estacionamento 923.726

NOI + estacionamento 3.114.343

Benfeitorias -
Resultado nao operacional 17.833

Fluxo de caixa total 3.132.176

VENDAS (R$ MM)

Realizado Variagdo Acum. Acum. Variagdo
mai-22 vs. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a
2.316.885 -2% 12.224.725 11.151.433 10%
215.327 -19% 1.038.560 1.087.815 -5%
328.731 25% 1.914.622 1.528.456 25%
38.222 - 145.086 283.806 -49%
2.899.166 -3% 15.322.993 14.051.510 9%
(33.727) 186% (380.366) (257.988) 47%
(238.839) 119% (2.120.003) (1.618.541) 31%
(272.566) 127% (2.500.369) (1.876.529) 33%
2.626.600 -17% 12.822.624 12.174.981 5%
772.983 20% 4.741.268 3.787.054 25%
3.399.583 17.563.891 15.962.035
- - (36.776) (55.586) -34%
3.407 423% 96.290 (24.018) -
3.402.990 -8% 17.623.405 15.882.431 11%

FLUXO DE VEiCULOS ('000)

Variacao m 2022 m 2023
75 mai 23/22: 1,8%
2023/2022: 11,5%

60

45

OIIIII|||||||

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

g

o

1

()]

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M

Variacao m 2022 m2023
mai 23/22: 4,0%

2023/2022: 7,7%
200
15
10
5
0

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

250

o

o

o

VACANCIA (% ABL)

10% 2022 - 2023

8%

4%

Z%V\

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23: 0,8% mai-22: 4,3%
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SHOPPING VILLALOBOS (7% DA CARTEIRA)

Localizado em uma area nobre da cidade de S&o Paulo, o Alto de Pinheiros, o Shopping VillaLobos é cercado pelo
verde do Parque Villa Lobos e estd inserido na identidade cultural e diversa da regido. O empreendimento passou
recentemente por um retrofit da drea interna e deverd passar em breve por uma revitalizacao da fachada.

Movimentacdes comerciais: saidas da MK Academy (161 m?) e Nosh (32 m?), entrada da Doctor Feet (39 m?) e
expansap de 22 m? do Almanara, além das trocas do Jacques Janine para Casa Conceito e V Beauty para
Byanella.

o Aliansce Sonae +
mn brMalls

Principais Operacgoes: St. Marche, Zara, MAC, Fast Shop, Le Lis Blanc, Cinemark, Outback, Rascal, Cortés.

Endereco: Av. das Nacdes Unidas, 4.777 - Sao Paulo/SP www.shoppingyvillalobos.com.br

Fotos: Mauricio Moreno.
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SHOPPING VILLALOBOS (7% DA CARTEIRA)

Fluxo de Caixa 100% shopping Realizado Realizado Variagao Acum. Variagao
mai-23 mai-22 vs. mai-22 mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 4.006.670 3.946.298 2% 23.050.893 19.905.212 16%
Aluguel complementar 362.358 204.073 78% 2.252.712 2.201.360 2%
Aluguel quiosques/stands 1.103.075 433.088 155% 3.696.258 3.018.520 22%
Outras receitas 115.992 44.051 163% 538.683 294.123 83%
Receitas totais 5.588.095 4.627.510 21% 29.538.546 25.419.215 16%
Encargos de lojas vagas e contratuais 117.854 77.015 53% (541.098) (2.728.918) -80%
Outras despesas (871.527) (296.534) 194% (3.778.028) (1.981.819) 91%
Despesas totais (753.673) (219.519) 243% (4.319.127) (4.710.737) -8%
Resultado operacional (NOI) 4.834.422 4.407.991 10% 25.219.420 20.708.477 22%
Resultado estacionamento 1.198.286 1.327.235 -10% 6.266.267 5.555.400 13%
NOI + estacionamento 6.032.708 5.735.227 31.485.687 26.263.878
Benfeitorias (1.406.545) (1.517.724) -7% (7.230.652) (4.869.072) 49%
Resultado néo operacional 9.958 63.991 -84% 63.025 451.355 -86%
Fluxo de caixa total 4.636.121 4.281.493 8% 24.318.060 21.846.160 11%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
Variagao m 2022 m 2023 Variagao m2022 m2023
mai 23/22: 7,8% mai 23/22: 3,1%
2023/2022: 15,2% 2023/2022: 13,2%
100 120
75 90
50 60
25 l I 30
g 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LIQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
9% — (022 — 2023 59 — 2022 — 2023

6% 4%
(]

3%

3%
2%

0% x

-3% 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

mai-23: 0,0% mai-22: 4,1% mai-23: 2,7% mai-22: 2,2%

1%
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| FASHION OUTLET (5% DA CARTEIRA)

0 | Fashion Outlet Novo Hamburgo, reconhecido pela qualificacdo de seu mix de lojistas, consolidou ainda mais
esta posicdo e vem sendo destaque desde 2019, com diversas inauguracdes e com isso mantendo a vacancia
em patamares historicamente baixos, inclusive em relacdo ao periodo pré pandemia. O Outlet segue sendo um
dos principais destaques do portfélio do Fundo.

Movimentacdes comerciais: saida da Polishop (304 m?) e entrada da Casa Maria (378 m?), além da troca do
Adilhdo Foods para Lo Santo Restaurante na mesma LUC.

20,1 mil m? _“m

Principais Operacoes: Nike Outlet, Adidas, Puma, Hugo Boss, Calvin Klein, Diesel, e Tommy Hilfiger

Endereco: Rodovia BR 116 Km 239 - Novo Hamburgo, RS iguatemi.com.br/ifashionoutletnh
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| FASHION OUTLET (5% DA CARTEIRA)

Realizado Realizado Acum. Variagdo

Fluxo de Caixa 100% shopping

mai-23 mai-22 mai-22 acum. a/a

Aluguel minimo

Aluguel complementar

Aluguel quiosques/stands

Outras receitas

Receitas totais

Encargos de lojas vagas e contratuais

Outras despesas

Despesas totais

Resultado operacional (NOI)

Resultado estacionamento

NOI + estacionamento

1.140.921
555.764
160.158

21.089

1.877.932
(21.165)
(94.390)

(115.555)

1.762.378

1.762.378

980.510
443.090
63.952
4.547
1.492.099
(20.222)
(98.793)
(119.015)

1.373.084

1.373.084

Variagéo Acum.
vs. mai-22 mai-23
16% 6.008.171
25% 2.035.288
150% 560.817
364% 57.859
26% 8.662.135
5% (559.525)
-4% (615.953)
-3% (1.175.477)
28% 7.486.658

7.486.658

4.846.355
1.808.929
376.777
49.545
7.081.606
(231.538)
(528.581)
(760.119)

6.321.487

6.321.487

24%
13%
49%
17%
22%
142%
17%
55%

18%

Benfeitorias (220.759) (26.631) 729% (662.193) (90.196) 634%
Resultado nédo operacional 5.698 2.943 94% 17.318 12.216 42%
Fluxo de caixa total 1.547.317 1.349.395 15% 6.841.783 6.243.507 10%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
50 Var?agéo . ] H 2022 m 2023 . Var?agéo m 2022 m 2023
mai 23/22: 10,9% mai 23/22: 5,7%

2023/2022: 15,0%

40

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

30

ul

20

o

(6}

2023/2022: 9,3%
100
7/
5
2
0

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

0

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
5% s=—m20e2  eewm2023 10% —2022 —2023
4%
8%
3%
5%
2% _—
0,
1% 3%
0% 0%
jan fev mar abr Wai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mai-23: -0,6% mai-22: 2,3% mai-23: 4,2% mai-22: 1,9%
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SHOPPING PRACA DA MOCA (5% DA CARTEIRA)

0 Shopping Praca da Moca é o primeiro shopping center de Diadema, regido metropolitana de Sdo Paulo e tornou-
se referéncia como um polo de compras, lazer e servicos que visam facilitar o dia a dia dos clientes. O shopping
vem se destacando no portfélio nos Ultimos anos, com indicadores operacionais superando nimeros do periodo
pré pandemia.

Destacamos que no primeiro quadrimestre de 2022 foi recebido parcelas do CDU referente a comercializacdo do
estacionamento. Excluindo este efeito, o crescimento do resultado operacional no acumulado do ano seria de
11,5%.

Movimentagbes comerciais: sem alteragdes.

Principais Operacoes: Riachuelo, C&A, Renner, Besni, Centauro, Magazine Luiza, Kalunga, Mania de Churrasco
e Outback.

Endereco: R. Graciosa - Diadema, SP www.shoppingpracadamoca.com.br

Fotos: Mauricio Moreno.
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SHOPPING PRACA DA MOCA (5% bA CARTEIRA)

Realizado Realizado Variagdo Acum. Acum. Variagao
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.967.564 1.862.465 6% 11.601.069 10.761.989 8%
Aluguel complementar 90.826 94.229 -4% 491.019 510.878 -4%
Aluguel quiosques/stands 449.824 401.816 12% 1.853.008 1.937.728 -4%
Outras receitas 32.059 16.200 98% 199.742 1.857.493 -89%
Receitas totais 2.540.273 2.374.709 7% 14.144.838 15.068.088 -6%
Encargos de lojas vagas e contratuais (45.112) (98.524) -54% (256.102) (375.600) -32%
Outras despesas (181.300) (260.731) -30% (1.035.050) (1.380.116) -25%
Despesas totais (226.412) (359.255) -37% (1.291.152) (1.755.716) -26%
Resultado operacional (NOI) 2.313.861 2.015.454 15% 12.853.685 13.312.372 -3%
Resultado estacionamento 423.196 341.045 24% 1.919.827 1.435.049 34%

NOI + estacionamento 2.737.057 2.356.499 14.773.513 14.747.421

Benfeitorias - (62.040) -100% - (2.725.240) -

Resultado ndo operacional - - - - - -

Fluxo de caixa total 2.737.057 2.294.459 19% 14.773.513 12.022.181 23%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiCULOS (‘000)
60 Variacao H 2022 m 2023 100 Variacao m 2022 m 2023
mai 23/22: -1,5% mai 23/22:-7,1%
2023/2022: 8,3% 2023/2022: 2,4%
48 80
36 60
24 40
12 20
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
10% 2022 e 2023 3% 2022 2023

8%
2%

5%

\/~ 1%
3%

0% 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

mai-23: 3,1% mai-22: 3,4% mai-23: 1,2% mai-22: 1,2%
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SANTANA PARQUE SHOPPING (3% DA CARTEIRA)

Localizado no coracao da Zona Norte, com grande influéncia econémica e cultural o Santana Parque Shopping
relne comodidade, conforto e um mix variado de produtos e servicos.

Movimentacdes comerciais: saidas da Chippers (23 m?2) e Beauty Queen (36 m?)

RN

Principais Operacoes: Renner, UCI, Centauro, C&A, Riachuelo, Outback e Bio Ritmo.

Endereco: R. Conselheiro Moreira de Barros, 2.780 - Sao Paulo, SP www.santanapargueshopping.com.br

Fotos: Mauricio Moreno.
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SANTANA PARQUE SHOPPING (3% DA CARTEIRA)

Realizado Realizado VEEET Acum. Acum. VEEDET
Fluxo de Caixa 100% shopping . . . . .
mai-23 mai-22 VS. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.551.790 1.260.407 23% 8.529.324 7.334.004 16%
Aluguel complementar 164.802 83.382 98% 957.800 1.032.818 -7%
Aluguel quiosques/stands 382.229 358.575 7% 1.758.002 2.141.684 -18%
Outras receitas 5.314 - - 19.043 992.076 -98%
Receitas totais 2.104.136 1.702.364 24% 11.264.170 11.500.582 -2%
Encargos de lojas vagas e contratuais (400.109) (407.955) -2% (1.645.342) (1.420.660) 16%
Outras despesas (384.123) (206.421) 86% (1.721.717) (1.433.083) 20%
Despesas totais (784.232) (614.376) 28% (3.367.058) (2.853.743) 18%
Resultado operacional (NOI) 1.319.903 1.087.988 21% 7.897.111 8.646.839 -9%
Resultado estacionamento 670.833 674.010 0% 3.406.498 2.776.283 23%
NOI + estacionamento 1.990.737 1.761.999 11.303.609 11.423.121
Benfeitorias (122.891) (330.738) -63% (394.718) (584.846) -33%
Resultado ndo operacional 7.128 (500.000) - (254.705) (479.259) -47%
Fluxo de caixa total 1.874.973 931.260 101% 10.654.186 10.359.016 3%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
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SUZANO SHOPPING (2% DA CARTEIRA)

Localizado a apenas 40 km da cidade de Sao Paulo, o Suzano Shopping atende toda a regido do Alto Tieté, o que
significa uma populacado de mais de um milhdo de habitantes. O acesso facil pelas principais rodovias da regido
€ um dos atrativos do shopping. Possui uma unidade de atendimento do Poupatempo, facilitando a solicitacéo
de diversos servicos pelos cidadaos da cidade.

Movimentacdes comerciais: saida da Di Capelli (58 m?).

Destacamos que na comparacdo anual existe a influéncia de uma base forte de comparacado de mai-22, com
forte recuperacao de inadimpléncia.

Principais Operacdes: Renner, Centerplex, Centauro, C&A, Riachuelo, Magazine Luiza, Smart Fit.

Endereco: R. Sete de Setembro, 555 - Suzano, SP WWW.suzanoshopping.com.br

Fotos 2 a 5: Mauricio Moreno
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SUZANO SHOPPING (2% pa CARTEIRA)

Realizado Realizado Variagao Variagdo
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.348.912 1.501.097 -10% 7.975.167 7.317.569 9%
Aluguel complementar 173.862 118.480 47% 763.299 545.554 40%
Aluguel quiosques/stands 304.549 390.202 -22% 1.397.322 1.578.336 -11%
Outras receitas 98.651 175.196 -44% 516.108 759.262 -32%
Receitas totais 1.925.974 2.184.974 -12% 10.651.896 10.200.721 4%
Encargos de lojas vagas e contratuais 2.098 72.009 -97% 66.914 226.311 -70%
Outras despesas (240.190) (174.592) 38% (1.109.167) (937.460) 18%
Despesas totais (238.093) (102.583) 132% (1.042.253) (711.148) 47%
Resultado operacional (NOI) 1.687.882 2.082.391 -19% 9.609.643 9.489.572 1%
Resultado estacionamento 465.195 519.019 -10% 1.996.589 2.078.041 -4%

NOI + estacionamento 2.153.077 2.601.411 11.606.233 11.567.613

Benfeitorias (1.264.750) (143.665) 780% (5.392.484) (1.428.966) 277%

Resultado ndo operacional - - - - - _

Fluxo de caixa total 888.327 2.457.746 -64% 6.213.748 10.138.647 -39%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiCULOS (‘000)
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mai 23/22: -1,4% mai 23/22: -5,1%
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GOIABEIRAS SHOPPING CENTER (2% DA CARTEIRA)

0 Goiabeiras Shopping Center foi primeiro shopping do estado de Mato Grosso, € um dos principais centros de
compras da capital. Esta caracteristica tem como base seu foco em qualidade, atendimento e sua localizacao
privilegiada, na regido mais charmosa de Cuiabé.

Movimentacdes comerciais: saida da Encanto Papelaria Criativa (37 m?)

Principais Operacoes: Bodg Tech, Cinemark, Vivara, Track & field, Le Lis Blanc, John John, Dudalina,
Brooksfield, Avenida, Animale, Osklen, Paris 6.

Endereco: Av. José Monteiro de Figueiredo, 500 - Cuiabd, MT www.goiabeirasshopping.com.br

o
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GOIABEIRAS SHOPPING CENTER (2% A cARTEIRA)
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Realizado Realizado Variagado Acum. Variagdo
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 mai-23 acum. a/a

Aluguel minimo 173.503 294.899 -41% 1.532.302 1.373.699 12%

Aluguel complementar 89.050 109.286 -19% 412.771 392.670 5%

Aluguel quiosques/stands 50.559 64.196 -21% 421.538 204.954 106%

Qutras receitas - 628 - 8.613 2.706 218%
Receitas totais 313.112 469.009 -33% 2.375.224 1.974.030 20%

Encargos de lojas vagas e contratuais (838.359) (1.400.876) -40% (3.610.783) (3.547.181) 2%

Outras despesas (41.343) (35.018) 18% (212.571) (148.279) 43%
Despesas totais (879.702) (1.435.894) -39% (3.823.354) (3.695.459) 3%
Resultado operacional (NOI) (566.590) (966.885) -41% (1.448.130) (1.721.430) -16%

Resultado estacionamento 1.950 1.640 19% 9.897 7.660 29%

NOI + estacionamento (564.640) (965.245) (1.438.233) (1.713.770)

Benfeitorias - - - (115.356) - -

Resultado nao operacional (40.142) - - (81.692) (12.867) 535%
Fluxo de caixa total (604.782) (965.245) -37% (1.635.282) (1.726.636) -5%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
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FRANCA SHOPPING (0,04% DA CARTEIRA)

Inaugurado em outubro de 1993, o Franca Shopping € um centro de compras e entretenimento pioneiro no
interior de S&o Paulo. Foi concebido como open mall e com um iconico lago interno. Recentemente o shopping
passou por uma revitalizacdo da area interna e no estacionamento, a primeira grande revitalizacdo nos quase
30 anos do shopping. Apesar de ser uma participacdo pouco representativa no portfélio do Fundo, é esperado
gue contribua estrategicamente para oportunidades futuras.

Movimentacdes comerciais: saidas da Polishop (132 m?), Pet World (38 m?), Imaginarium (34 m?) e Vivacy (24
m2).

Aliansce Sonae +
brMalls

Principais Operacgoes: Lojas Renner, Casas Bahia, C&A, Riachuelo, Magazine Luiza e Centauro.

Endereco: Av. Rio Negro, 1.100, Franca, SP www.francashopping.com.br
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Realizado Realizado Variagdo Variagao
Fluxo de Caixa 100% shopping
mai-23 mai-22 vs. mai-22 acum. a/a
Aluguel minimo 1.461.570 1.013.373 44% 5.989.433 5.698.110 5%
Aluguel complementar 161.297 83.090 94% 1.003.934 619.190 62%
Aluguel quiosques/stands 289.682 124.934 132% 1.215.498 258.066 371%
Qutras receitas 12.278 8.146 - 110.045 306.750 -
Receitas totais 1.924.827 1.229.543 57% 8.318.910 6.882.117 21%
Encargos de lojas vagas e contratuais (8.880) - - (47.303) (11.835) 300%
Outras despesas (286.263) (212.957) 34% (1.115.614) (1.135.667) -2%
Despesas totais (295.143) (212.957) 39% (1.162.918) (1.147.502) 1%
Resultado operacional (NOI) 1.629.684 1.016.586 60% 7.155.992 5.734.614 25%
Resultado estacionamento 380.726 - - 1.523.566 13.313 11344%
NOI + estacionamento 2.010.410 1.016.586 8.679.558 5.747.928
Benfeitorias (163.371) (3.215.386) -95% (1.781.957) (9.755.703) -82%
Resultado nao operacional 8.156 - - (20.518) - -
Fluxo de caixa total 1.855.196 (2.198.800) - 6.877.083 (4.007.775) -
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)
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SHOPPING PARQUE D. PEDRO (10% DA CARTEIRA VIA COTAS DO Fil HPDP11)

0 Parque D. Pedro Shopping é o mais completo centro de compras, lazer, entretenimento e servicos da regido de
Campinas. No encerramento de més, o Fundo detinha uma participacado de 10,3% do Shopping, por meio do
Fundo HPDP11.

Em 16 de junho de 2023 foi anunciado o inico da 32 emissao de cotas, com montante total de R$ 28 milhdes
visando captar recursos para fazer frente aos investimentos esperados para os anos de 2023 a 2025, necessarios
para manutencao do imdvel, bem como no projeto de revitalizacdo atualmente em curso. O projeto devera trazer
uma rentabilidade real de 11,4% ao ano sobre o capital investido apds sua maturacao, esperada para o 3° ano.

Para maiores informacdes, sugerimos a leitura do relatério gerencial do Fundo (link).

9 2 Aliansce Sonae +

Principais Operacoes: Renner, Decathlon, Magazine Luiza, Riachuelo, Telhanorte, Kinoplex e Outback.

Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP https://parquedpedro.com.br/

Fotos 1, 2 e 3: Mauricio Moreno.
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SHOPPING JARDIM SUL (4% DA CARTEIRA VIA COTAS DO FIl JRDM11)

Localizado no bairro do Morumbi, uma regido com alta densidade residencial e empresarial, o Shopping Jardim
Sul alinha conforto e bem-estar, oferecendo servicos de qualidade e uma diversidade de lojas e atividades que
atendam as necessidades dos consumidores.

Conforme Fato Relevante, divulgado ao mercado em 3 de julho, foi concluida a aquisicdo da fracdo de 40% do
Shopping Jardim Sul ao Hedge Brasil Shopping pelo valor de R$ 217.763.000,00 e a consequente liquidacao do
Fundo JRDM11. Comunicamos que, a partir do préximo relatério gerencial, os dados operacionais para a
participacdo de 40% do ativo serdo divulgados no relatério gerencial do Fundo, conforme é feito com os
shoppings em que o0 HGBS possui participacao direta.

Para maiores informacoes, sugerimos a leitura do relatério gerencial do Fundo (link).

9 2 Aliansce Sonae +

Principais Operacoes: Renner, C&A, Centauro, Fast Shop, Pao de Acucar, Outback, Almanara e UCI Cinemas.

Endereco: Av. Giovanni Gronchi, 5.819 - Sao Paulo/SP. www.shoppingjardimsul.com.br
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FLORIPA SHOPPING (4% DA CARTEIRA VIA COTAS DO FIl FLRP11)

Aberto ao publico em novembro de 2006, o Floripa Shopping possui localizacdo privilegiada, arquitetura
moderna, com iluminacao natural, e o melhor mix de lojas da regido. O empreendimento € um dos maiores e
mais completos shoppings de Floriandpolis e estd localizado as margens da SC-401, uma das rodovias mais
movimentadas da capital, que liga o Centro ao Norte da Ilha.

Para maiores informacdes, sugerimos a leitura do relatério gerencial do Fundo (link).

Principais Operacoes: Renner, Havan, Magazine Luiza, Riachuelo, Centauro e Cinemark.

Endereco: Rodovia SC-401, 3.116 Floriandpolis, SC. www.floripashopping.com.br

e .
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GRAND PLAZA SHOPPING (3% DA CARTEIRA VIA COTAS DO FIl ABCP11)

0 Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os maiores do pais em
ABL, com 70 mil metros quadrados, e relne parte das marcas mais sélidas do varejo nacional.

Principais Operacoes: Renner, Riachuelo, C&A, Centauro, Fast Shop, Pernambucanas e Cinemark

Endereco: Av. Industrial, 600 - Santo André/SP www.grandplazashopping.com.br
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VIA PARQUE SHOPPING (2% pA CARTEIRA VIA COTAS DO Fil FVPQ11)

Ao longo dos anos, o Via Parque se transformou em um shopping voltado para as familias com criancas e, por
isso, busca valorizar essa relacao levando para o mall eventos infantis e atragbes exclusivas. Em parceria coma
Qualicorp, operadora de planos de saude, foi inaugurada no shopping a Qualistage, um hub de entretenimento,
conectando o mundo do show business ao turismo, e-sports e a todos os movimentos culturais. A casa conta
com capacidade para 9 mil pessoas em pé ou 3.500 sentadas, com diversas configuracdes possiveis, que
incluem, também, palestras e eventos corporativos.

Aliansce Sonae +

Q 2
57,2 mil m brMalls

Principais Operacoes: Renner, C&C, Qualistage, Kinoplex e Rio Decor

Endereco: Av. Ayrton Senna, 3.000 - Rio de Janeiro, RJ WWWw.viaparqueshopping.com.br

vIA PARQUE

SHOPPINL
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GLOSSARIO

Area Bruta Locavel (ABL): Equivalente & soma de toda a area disponivel para a locacdo nos shopping centers,
exceto merchandising.

ABL Propria: ABL total ponderada pela participacado do Fundo em cada shopping.
ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.
Aluguel minimo ou aluguel base: é o aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista.

Aluguel percentual ou aluguel complementar: E a diferenca (quando positiva) entre o aluguel minimo e o aluguel
com base em porcentagem de vendas paga como aluguel.

Ancoras: grandes lojas conhecidas pelo publico que atraem os consumidores ao shopping, gerando fluxo destes
em demais areas do shopping center.

B3: Brasil Bolsa Balcao S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias, Futuros e Mercado Balcao.
Benfeitorias: obras realizadas nos imdveis com objetivo de melhorar a condicao do ativo.

CDI: sigla para Certificado de Depdsito Interbancario, € a remuneracao dos empréstimos realizados entre bancos
diariamente e usada como referéncia a diversos investimentos.

CRI: sigla para Certificado de Recebiveis Imobilidrios, ativo financeiro lastreado em créditos imobilidrios.

Encargos de lojas vagas: despesas de unidades vagas pagas pelo proprietédrio, englobam energia, dgua,
condominio e fundo de promocao.

Encargos contratuais: parte de despesas de lojas locadas que sdo pagas pelo proprietdrio devido a negociacoes
especificas com determinados locatarios.

FFO: Sigla para “Funds From Operations”, & o fluxo de caixa operacional gerado por ativos imobiliarios.
IFIX: indice de Fundos Imobilidrios da B3.

Inadimpléncia Liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente, considerando o recebimento
de periodos anteriores.

LCI: sigla para Letra de Crédito Imobiliario, ativo financeiro lastreado em créditos imobilidrios.
Megalojas: lojas especializadas com &rea entre 500 a 999m? de ABL.
Malls: dreas comuns dos Shoppings locadas para stands e quiosques.

NOI: sigla para “Net Operating Income” ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apds a deducado das
despesas.

Operador: empresa especializada responsavel pela administracdo do dia a dia do shopping.
Outlet: tipo especializado de shoppings centers que apresentam lojas de descontos ou de ponta de estoque.

Outras Despesas: inclui despesas como taxa de administracao, comercializacao, despesas juridicas, auditorias,
tarifas bancarias, entre outras.

Outras Receitas: inclui receitas como cessao de direitos de uso (CDU), taxas de transferéncias, multas e juros
com aluguéis atrasados entre outras.

PIB: sigla para Produto Interno Bruto, a soma de todos os bens e servicos produzidos em determinada regido.
Satélites: lojas menores sem caracteristicas especiais, destinadas ao comércio em geral.

Tenant-mix: se refere ao mix de lojistas de um shopping center, caracterizado por diferentes segmentos e
produtos oferecidos, de forma a tornar o empreendimento atrativo.

Vacancia: percentual ndo locado em relacéo a area bruta locavel.
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financeiras 2022 T e

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informac0des veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacéo, liquidez, remuneracédo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisédo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primaérios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HGBS/Documentos_Legais/2022_05_23_HGBS_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HGBS/Demonstracoes_Financeiras/2022_12_HGBS_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HGBS/Demonstracoes_Financeiras/2022_12_HGBS_Demonstracao_Financeira.pdf
http://hedgeinvest.com.br/arquivos/HGBS/Informe_Mensal/2023_05_HGBS_Informe_Mensal.pdf
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