RBR CRI Fundo de
Investimentos Imobiliarios

Maio 2023 | Relatério Mensal



https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/o-instituto/

‘LRBR rbrasset.com.br u m

asset management

Siga nossas redes sociais

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobiliarios Maio 2023 | Relatério Mensal

8 B objetivo do Fundo @ Informacdes do Fundo

Obter rendimentos e/ou ganho de capital, bem como Patrimdnio Atual Cota Patrimonial
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por R$ 156.586.009,70 R$ 9961
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,

primordialmente em ativos de renda fixa de natureza o
Dividendos pagos Cota de Mercado

R$ 0,66 R$ 78,06

imobilidria, especialmente em Certificados de Recebiveis

Imobilidrios (“CRI").

B & Nota do Gestor

- O RBR CRI distribuiu em abril 100% dos resultados auferidos no més, no valor de R$ 0,66/cota. O resultado foi proveniente

' darecorréncia de juros e corre¢do monetaria.

Nos préximos meses, distribuiremos o resultado recorrente do més, e eventuais destravamentos de resultado, serdo

- adicionais na distribuicdo.

Atualmente, o fundo possui R$ 2,28/cota de corre¢do monetaria acumulada.

Para o fechamento de maio, as 10 opera¢des em carteira estdo em dia com as obriga¢gdes, e temos um time de
monitoramento que esta em contato com as securitizadoras e devedoras e que mensalmente acompanha os covenants e

indicadores gerenciais das operagoes.

¥ Resumo da Carteira

Indexador % Alocado Ylela_?ﬂhﬁdlo Yle::dumzdlo
CRI Inflagao + 80,20% 7,08% 6,74%
Cotas de FlI - 13,67% 11,05% 11,05%
Caixa % CDI 6,14% 100% (-) IR 100% (-) IR

Total 100%
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Carteira de Ativos
Ativo Cédigo do Ativo Devedor/ Ativo Imobiliario Emissor Indexador Taxa Aquisicdo Taxa MTM Saldo'Cu~rva Saldq MIM % Carteira
(R$ milhdes) (R$ milhdes)

1 CRI 21H0976574 CRI Airport Town Virgo IPCA 5,50% 6,36% 159 15,3 10%

2 CRI 22G1234008 CRI Leroy Il True Sec IPCA 7,25% 6,83% 148 152 10%

3 CRI 21E0407810 CRI Gazit True Sec IPCA 5,89% 7.72% 169 150 10%

4 CRI  22G1234007 CRI Leroy | True Sec IPCA 7,15% 7.23% 140 145 9%

5 CRI 2110931497 CRI Patio Malzoni Virgo IPCA 5,92% 7.30% 150 138 9%

6 CRI 22G0747620 CRI CD Guarulhos Virgo IPCA 7,40% 6,43% 131 13,7 9%

7 CRI 21H0922521 CRI Mozak Vert IPCA 7,50% 7,65% 13,7 137 9%

8 CRI 22B0939885 CRIJFL Jardim Faria Lima Opea IPCA 7,25% 6,01% 112 1.4 7%

9 CRI 22A0695877 CRI Globo Opea IPCA 6,95% 7,05% 86 86 5%

10 CRI 21H0012919 CRI Le Biscuit ISEC IPCA 7,16% 10,28% 49 44 3%

11 FHl IDFI1 Helbor - - - - 69 6,9 4%

12 Fll = Fundos Imobiliarios = = = = 145 145 9%

13 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 96 96 6%
TOTAL 159,3 156,6 100%

*JFL Jardim Faria Lima: Retorno estimado de IPCA+7,25%a.a. (taxa de aquisi¢do IPCA+6,65% adicionados ao prémio de 0,60%a.a.);

Alocacao por Setor Alocacao por
(% Carteira de CRIs) Instrumento (% do PL)
Galpdo Fil
Logistico 46,74% 13,67%
) Caixa
C | 0
omercia 28,71% 6,14% ‘
Shopping 11,98%
Residencial 0
esidencia 9,10% CRI
80,20%

Varejo 3,47%

=3 Informacgdes Contabeis

Resultado CCRF (R$) mai/23 abr/23 mar/23 fev/23 Acum. 2023

(+) Receitas 1.209.216  1.009.225 1.116.348 928.301 5.285.813 9.620.041
Resultado de CRI 865.360 693.833 805.064 685.747 3.806.747 6.873.673
Dividendos de FlIs 248.974 242.597 233.473 180.252 1.101.280 1.524.211
Liquidez 94.882 72.795 77.810 62.303 377.786 1.222.158

(-) Despesas (160.133) (150.827) (148.678) (148.831) (772.407) (1.266.097)
Despesas do Fundo (160.133)  (150.827) (148.678) (148.831) (772.407) (1.266.097)

(=) FFO | Funds from Operations 1.049.083  858.398 967.670 779.471 4.513.406 8.353.945
Receitas Nao-Recorrentes CRIs - 35.909 - - 1.333.037 (11.858)
Receitas Ndo-Recorrentes Flis (Liquido IR) - - - - - (12.700)

(=) Resultado Final 1.049.083  894.308 967.670 779.471 5.846.443 8.329.387
Reservas - - - - - 548.885

(=) Rendimento Distribuido 1.049.083  894.308 967.670 779.471 5.846.443 8.878.273

Rendimento / Cota (R$ / cota) 0,57
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WSl B Ativos Atuais

CRI GAZIT MALLS

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 650mm

Posicdo do Fundo: R$ 15mm

Devedor: Gazit Malls FlI

Localizagdo Geogréfica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA +5.9%

Garantia: Cessdo Fiduciaria das receitas de locacdo, dos 5 Shoppings e

G A Z | T Cessdo fiduciaria dos rendimentos e dividendos auferidos pelo Gazit Malls

BRASIL .

CRI LE BISCUIT

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 120mm

Posi¢do do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Rede Varejista

Localizagdo Geogréfica: Bahia

Taxa: IPCA+7.16%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de imével e recebiveis de cartdo de crédito

performados

CRI PATIO MALZONI

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 307mm

Posicdo do Fundo: R$ 13mm

Devedor: Fundo de Investimento Imobiliario

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+ 5.9%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imével e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

CRI GLOBO

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 340mm

Posicdo do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Fundo de Investimento Imobiliario

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+6.95%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de imével e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
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. Ativos Atuais

CRI A-TOWN

. Originagdo: Parceiros

. Tamanho da emissdo: R$ 200mm

. Posi¢do do Fundo: R$ 15mm

. Devedor: ALL 26 Iméveis, BSD Iméveis

" Localizagdo Geografica: Guarulhos, Sdo Paulo

- Taxa: IPCA + 5.5% (retorno esperado IPCA + 7.05%)

. Garantia: Alienacdo Fiduciaria de 100% das cotas do FIl ATWN11, Alienagdo
Fiduciaria de iméveis, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis oriundos de
contratos de locagdo e dividendos do FIl ATWN11

CRI MOZAK - RAINHA GUILHERMINA

. Originagdo: Propria

. Tamanho da emissdo: R$ 15mm

. Posicdo do Fundo: R$ 15 mm

] Devedor: BSD Empreendimentos (Subsididria da Mozak)

. Localizagdo Geografica: Leblon, Rio de Janeiro

. Taxa: IPCA+7.5%

" Garantia: Alienagdo fiduciaria imdvel (Loja A- Imével Guilhermina), Fianca,
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, Coobrigacdo pela BSD
Empreendimentos.

CRI LEROY |

0 Originagdo: Propria

. Tamanho da emissdo: R$ 180mm

. Posicdo do Fundo: R$ 15 mm

. Devedor: XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

. Localizagdo Geografica: Cajamar, Sdo Paulo

= Taxa: IPCA+7.15%

= Garantia: O CRI conta com Alienagdo fiduciaria do Imével AAA em garantia

= (LTV 50%) e cessdo fiduciaria dos recebiveis do contrato de locagéo.

CRI LEROY II

0 Originagdo: Propria

. Tamanho da emissdo: R$ 180mm

. Posi¢do do Fundo: R$ 15 mm

. Devedor: XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

. Localizagdo Geografica: Cajamar, Sdo Paulo

= Taxa: IPCA+7.25%

. Garantia: O CRI conta com Alienacdo fiduciaria do Imével AAA em garantia

(LTV 50%) e cessdo fiduciaria dos recebiveis do contrato de locagéo.
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::: @ Ativos Atuais

CRI CD GUARULHOS

Originagdo: Prépria

Tamanho da emissdo: R$ 59mm

Posi¢do do Fundo: R$ 6mm

Devedor: Nagumo

Localizagdo Geografica: Guarulhos, Sdo Paulo

Taxa: IPCA + 7.40%

Garantia: Alienagdo Fiducidria do centro de distribuicdo do grupo: um
galpdo logfstico com localizagdo estratégica na Rod. Presidente Dutra,
regido de Guarulhos -SP.

CRIJFL Jardim Faria Lima

Originagdo: Prépria

Tamanho da emissdo: R$ 77mm

Posi¢do do Fundo: R$ 1T0mm

Devedor: JFL Living

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA + 7.25%

Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, fianga da holding/sécios
e fundo de reserva e despesas.
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as Informacdes

Objetivo:

Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI")
Periodicidade dos Rendimentos:

Mensal

Prazo de Duracgdo:

Indeterminado

Nome do Fundo:

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobilidrios (CCRF11)

CNPJ:

40.011.268/0001-43

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. £ recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos jurfdicos, tributérios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referéncias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulagdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA [ | Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

.=. PRI Eevsepftﬁg’ﬁ S&do Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracao Fiduciria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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