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4’ INFORMAGOES GERAIS =
PATRIA LOGISTICA FII

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACI\O

VBI Real Estate Gestao TOTAL

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e eventual Agosto/2020 de Carteiras S.A.

ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, 0,96% a.a. sobr('je o valor de

no minimo, 2/3 do seu PL: (i) diretamente, mediante a cODIGO DE ADMINISTRADOR mercado.

aquisicio de iméveis logisticos ou industriais, construidos ou NEGOCIACAO Vértx Ltda.

em construcdo localizados no territério nacional, e/ou direitos PATL11

reais sobre tais imodveis, (b) cotas de FIIs, que invistam no

minimo 2/3 do seu PL em Imoéveis, de forma direta ou de COTAS ESCRITURADOR
forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista em EMITIDAS Vértx Ltda
Imodveis; (c) cotas de FIPs, que invistam em SPE que tenha 4.991.535 '

por objeto investir em Iméveis; (d) CRIs, e (e) outros valores

mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472,

N

|@, o=
PARA MAIS INFORMACOES % [ g

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo

ACESSE CADASTRE-SE FALE COM
O SITE NO MAILING ORI



https://www.patl11.com.br/list.aspx?idCanal=E67R+oEExyr+gW9GFsfQEA==&ano=2022
https://www.patl11.com.br/relacoes-com-investidores/cadastre-se-no-mailing/
https://www.patl11.com.br/
mailto:ri@vbirealestate.com

RESUMO
PATL11

MAIO 2023

VALOR VOLUME MEDIO

PATRIMONIO VALOR VALOR DE MERCADO .
: PATRIMONIAL DIARIO NEGOCIADO
LiQuUIDO* T T DE MERCADO? DA COTA? e
R$ 490,2 milhdes R$ 98,21 R$ 328,7 milhdes R$ 65,85 R$ 0,7 milhao

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % ATIVO ALOCADO % ATIVO % ATIVO
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO?3 EM IMOVEIS EM FII EM CAIXA

R$ 0,60 10,9% 7,3% 96,3% 2,0% 0,9%

MONTANTE EM NUMERO DE
CAIXA% COTISTAS

R$ 4,6 milhdes 24.166

1Em 31/05/2023;

2Com base no valor da cota negociada na B3 em 31/05;
3Com base no valor da cota patrimonial em 31/05;
4Caixa e equivalentes nao incluindo outros ativos.
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COMENTARIOS DA GESTAO [ °

DESEMPENHO DO MES DE MAIO

o RENDIMENTOS: No dia 31/05, o Fundo comunicou a distribuicao de rendimentos equivalente a R$ 0,60/cota, pagos
no dia 09/06. Esta distribuicao representa um dividend yield de 10,9% sobre o preco de fechamento (R$ 65,85) e
7,3% sobre o valor da cota patrimonial (R$ 98,21).

o GESTAO COMERCIAL: N3o ocorreram movimentacdes na carteira de locatdrios do Fundo durante o més de
competéncia abril (caixa maio). Assim, ao final do més, a vacancia fisica do Fundo era de 0,6% com apenas 943 m?2
vagos no ativo Ribeirdo das Neves e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT) é de 2,7 anos.
Adicionalmente, foram realizados os reajustes contratuais previstos para o més. Vale salientar que, conforme Fato
Relevante divulgado em 21/12/22, é esperada para o més de junho de 2023 a rescisdo antecipada do contrato de
locacdo do modulo ocupado atualmente pela Pif Paf (8.875 m2) no Ativo Ribeirdo das Neves. Até essa data devera ser
cumprido o aviso prévio, devendo ainda ocorrer pagamento de multa por rescisdo antecipada na data da desocupacao.

A equipe de Gestao segue ativamente trabalhando na prospeccao de novos locatarios para o referido espaco.




LINHA DO TEMPO & \

SETEMBRO

+ 13 Emissao Patria Logistica Fundo de

JULHO

8B VBI « PATRIA

se associam e a VBI assume a gestao
dos Fundos PATL11 e PATC11

Investimento (Instrucao CVM 400)
Captacgao total de R$ 499 MM

« Aquisicao Ativo Itatiaia
quisicao ° Itatiaia Ribeirao das

Neves

« Aquisicao Ativo Ribeirao das Neves

SETEMBRO

Post loam

L [Te— .
! ""."'?",fl - « Aquisigao Ativo Jundiai 1 e

+ Aquisicdo Ativo Jundiai 2

Ativo Jundiai 1 Ativo Jundiai 2 ‘
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. ., .-
RENDIMENTOS Zl; s

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

No dia 31/05, o Fundo comunicou a distribuicao de 065

rendimentos equivalente a R$ 0,60 por cota

0,60 0,60 0,60 0,60
(PATL11), que foram pagos no dia 09/06. Esse 060 0,558 058 058 0,58 0,58 0,558 0,58 0,58
rendimento é referente ao resultado-caixa recebido 0,5
ao longo do més de maio. 0,5
Este montante representa um dividend yield de 0,4
7,3% sobre o PL do Fundo ao final de maio (R$ 0,40

98,21) ou ainda 10,9% sobre o prego de fechamento jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

6]

o

Ul

das cotas no mercado secundario (R$ 65,85) em

DIVIDEND YIELD

31/05.
Os dividendos sdo anunciados no ultimo dia util do 11,5% 11,3% 11,19% 10,9%
A 7 . . 7. N 9 59/ 9 60/0 9’90/0 10,20/0
mes e 0 pagamento e realizado no 69 dia util do més 9,0% 8,9% g a0, 87%
14
subsequente.

jun-22  jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
‘ Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)



file://192.168.60.200/group_new/03 LOGISTICO/09. PATL11/03. RI/07. Relatório Mensal/2022/06. Junho 2022/Tabelas Suporte  PATL - Junho 2022.xlsx

Y RENTABILIDADE

Ao final do més, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 65,85 enquanto o valor patrimonial era de R$ 98,21. O grafico abaixo

desde a 12 Oferta Publica de Cotas, em 14 de agosto de 2020, compara o CDI acumulado e o IFIX em relacdo ao valor da cota e aos

rendimentos distribuidos.
m PERFORMANCE DA COTA B3

Data de Encerramento da Oferta 14/08/2020 12(5)
- 120
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110
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LIQUIDEZ

]

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 0,7 milhdo. O volume negociado atingiu durante o més,

montante de R$ 14,5 milhdes, o que corresponde a 4,4% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia
24,2 mil cotistas.

L
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CARTEIRA DE ATIVOS

PRAZO MEDIO

ABL TOTAL ABL TOTAL DETIDA VACANCIA REMANESCENTE % DA RECEITA

(") A >
o FUNDO # LOCATARIOS (m2) PELO FUNDO (m2) FiSICA

(CUEEED))
Itatiaia 100% 3 105.579 105.579 0% 34 48%
Ribeirdao das Neves 100% 2 26.614 26.614 4% 30 41%
Jundiai - 1 100% 1 9.760 9.760 0% 33 5%
Jundiai - 2 100% 1 9.177 9.177 0% 26 6%
TOTAL 7 151.130 151.130 0,6% 33 100%

Itatiaia Ribeirdao das Neves Jundiai 1 Jundiai 2




CARTEIRA DE ATIVOS ﬂ@ A /\F P

ALOCACAO POR LOCALIZACAO
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Clique aqui para acessar nossas
s Planilhas de Fundamentos

CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCAGAO POR ATIVO (% Receita) ALOCACAO POR SEGMENTO DE LOCATARIOS ALOCACAO POR INQUILINO
(% Receita) (% da Receita)?
6% 09
5% = Itatiaia /o 50/03% = SEB (G200)
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L
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= Pif Paf
= Jundiai 1
= Alimenticio = Solistica
= Jundiai 2 = Postall Log
m Qutros = Xerox
ALOCA(;AO NATUREZA DOS ALOCA(;I"-'\O POR INDEXADOR MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
CONTRATOS (% receita) (% receita) 100%
80%
60% 46%
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509, 17%
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CARTEIRA DE ATIVOS

]

HISTORICO DE VACANCIA FiSICA REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
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- Ndo ocorreram movimentagdes na carteira de locatarios do Fundo durante o més de
VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO competéncia abril (caixa maio). Assim, ao final do més, a vacancia fisica do Fundo era de
0,6% com apenas 943 m?2 vagos no ativo Ribeirdo das Neves e o prazo médio
60% 50% remanescente dos contratos vigentes (WAULT!) é de 2,7 anos. Adicionalmente, foram
50% realizados os reajustes contratuais previstos para o més. Vale salientar que, conforme
40% Fato Relevante divulgado em 21/12/22, é esperada para o més de junho de 2023 a
o
30% 29% rescisdo antecipada do contrato de locacdo do mddulo ocupado atualmente pela Pif Paf
20% 13% (8.875 m2) no Ativo Ribeirdo das Neves. Até essa data devera ser cumprido o aviso
0 9% prévio, devendo ainda ocorrer pagamento de multa por rescisdao antecipada na data da
10% . o . . .
0% 0% - 0% 0% 0% desocupacao. A equipe de Gestao segue ativamente trabalhando na prospecgao de novos
Q N 4 9 N 9 % 2 locatarios para o referido espago.
o o o o o o o o
o o\l (gl o [q\] o o\l (a\]




RESULTADO | [

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES CAIXA >

Receita Imobiliaria
Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Outras Despesas
Despesas - Total
Resultado Operacional
Receitas Financeiras
Despesas Financeiras
Resultado Financeiro Liquido
Lucro Liquido

Reserva de Lucro

Resultado Distribuido?!2

Resultado Distribuido por cota

MAI-23

3,5
(0,0)
(0,4)
0,0
(0,4)
3,0
0,0
0,0
0,0
3,1

(0,1)

R$/cota

0,69
(0,01)
(0,08)
0,00
(0,08)
0,61
0,01
0,00
0,01
0,62

(0,02)

ACUM.

2023
17,3
(0,2)
(2,1)
0,0
(2,2)
15,1
0,2
0,0
0,2
15,3

(0,4)

|

No més de maio, a receita imobilidria do Fundo
foi de R$ 3,5 milhdes, equivalente a R$
0,69/cota. As despesas do Fundo totalizaram R$
0,4 milhdo, equivalente a R$ 0,08/cota. Dessa
forma, acrescido o resultado financeiro, o Fundo
apresentou no més um lucro liguido R$ 3,1
milhdes, equivalentes a R$ 0,61/cota. Desse
Lucro Liquido, foi retido aproximadamente o
equivalente a R$ 0,02/cota. Assim, o resultado
distribuido no Fundo foi de R$ 3,0 milhdes, o

que equivale a R$ 0,60/cota.




BALANCO PATRIMONIAL @é

[5)] " VALOR COTA I % VALOR COTA PASSIVO (em R$ milhdes)
[ i :*°°*> CONTABIL ~/ :ec=<p DE MERCADO
17 R$ 98,21 7($)-- R$ 65,85
Rendimentos a distribuir 3,0 1%
ATIVO (em R$ milhdes)
Provisodes e contas a pagar 0,3 0%
= [tatiaial 233,8
® Jundiai 21 28,9

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhdes)

= Caixa e Outros Ativos?2

E

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 490,2 99% )

TOTAL R$ 493,6 100% J

\ Y .
\ -
\\ ,/"/
‘ 1Imdveis registrados no balango com base em laudo de avaliacdo anual.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS /2

ITATIAIA

AREA DO
TERRENO

640.030 m?

PARTICIPAGCAO
DO FUNDO

100%

ABL

ABL Galpdo - 45.579 m2
ABL Patio Intermodal -
60.000m=2

LOCATARIO

Groupe SEB, Xerox e
Multiterminais

=

&

~_/

ADQUIRIDO
EM

Agosto de 2020

FACIL ACESSO

Rodovia Presidente Dutra

Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

. oY 4
.\ T SR
- "1 VR
- - RN,
R "N

b \ _..' 7 i
- g '\{'E'L;'EQRIO MENSAL PATL11 | MAIO 2023 |
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https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==
https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==

=

&

DETALHAMENTO DOS ATIVOS /2

~_/

RIBEIRAO DAS NEVES

AREA DO
TERRENO

100.000 m?

PARTICIPAGCAO
DO FUNDO

100%

P L

Clique aqui para mais

informagoes dos ativos

ADQUIRIDO
ABL EM
26.614 m?2 Agosto de 2020
LOCATARIO FACIL ACESSO

Rodovia Presidente Juscelino

BRF e PIF PAF Alimentos, Kubitscheck

[ ]
Q Av. José Carlos Costa, 688 - Ribeirdo das Neves, MG
—=



https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==
https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==

=

DETALHAM ENTO DOS ATIVOS = Clique aqui para mais

&

~- informacgdes dos ativos
V4
[ J
AREA DO ABL ADQUIRIDO
TERRENO EM
19.284 m2 9.760 m2 Setembro de 2021
PARTICIPACAO - .
DO FUNDO LOCATARIO FACIL ACESSO

Rodovia Anhanguera

0,
100% Postall LOG (BR-050/SP-330)

ol U114

—

[ ]
Q Av. Nossa Senhora Auxiliadora, 831 - Jundiai, SP
—

RELATORIO MENSAL PATL11 | MAIO 2023 | 17


https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==
https://www.patl11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=AcTu95lkfDwYOPUfJWdp5A==

P

DETALHAM ENTO DOS ATIVOS = Clique aqui para mais

-, informagdes dos ativos
14
AREA DO ABL ADQUIRIDO
TERRENO EM
o
18.449 m=2 9.177 m2 Setembro de 2021
PARTICIPAGCAO " .
DO FUNDO LOCATARIO FACIL ACESSO
- Rodovia Anhanguera
o,
100% Solistica (BR-050/SP-330)

=

[ 2
Q Av. Nossa Senhora Auxiliadora, 901 - Jundiai, SP—
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O novo site do Patria Logistica FII, o

PATL11, ja esta no ar!

O site conta com um layout funcional, visando proporcionar uma

usabilidade facil, rapida e intuitiva a vocé, nosso cotista. ‘

Para conferir as caracteristicas do Fundo,
Comunicados ao Mercado, Relatorios mensais de
Gestdao, Historico de Rendimentos, Carteira de

Ativos e demais contelidos, acesse:

www.patill.com.br .

Selecione um ano, para
exibir m!onna.:ées

VBI



https://www.patl11.com.br/Default.aspx

Estamos presentes nos

principais canais digitais!

Siga a VBI Real Estate e
figue por dentro de todos
os acontecimentos
da casa

CLIQUE AQUI PARA ACESSAR TODOS 0OS
CANAIS VBI OU ESCANEIE O QR CODE ABAIXO

VBI



https://linktr.ee/VBIRealEstate

SOBRE E ATE o ano de

O GESTOR B S, /“> I

= ' 2006 R$ 7,9 bilhoes de ativos

sob gestao

Gestora de Fundos 100% focada
B no setor imobiliario brasileiro

N
3 investimentos realizados ‘
Time com mais em mais de 18 estados

N
de 10 anos
de atuacao em
Real Estate

VBI REAL ESTATE RELATORIO MENSAL PATL11 | MAIO 2023 | 21



Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.patllil.com.br

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulagao
ANBIMA

N

Administracdo Fiducidria

de Rect)

Gestdo de Recursos



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.patl11.com.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22

