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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA
CNPJ n© 03.251.720/0001-18
Cédigo de Negociacdo das Cotas: FPAB11
Cédigo ISIN: BRFPABCTFO11

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 6.017, de 26 de junho de 2000
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA, inscrito no CNP] sob o n® 03.251.720/0001-18
("Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IV do art. 41 da Instrucdo CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), vem comunicar aos
cotistas do Fundo (*Cotistas”) e ao mercado em geral que o Fundo de Investimento Imobilidrio
FII BTG Pactual Fundo de Fundos, representado pela Nova Administradora (abaixo definido)
(“Cotista_Solicitante”) na qualidade Cotista detentor de 11,45% (onze inteiros e quarenta e
cinco décimos por cento) das cotas do Fundo, conforme apurado em 26/05/2023, solicitou a
convocacdo de nova assembleia geral extraordinaria ("Nova AGE") para deliberar sobre a
substituicdo da atual Administradora do Fundo pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.9 501, 59 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.? 59.281.253/0001-
23, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.© 8.695, de 20 de margo de 2006 ("Nova
Administradora”) e a aprovacdo para que os custos de convocacao e realizacdo da Nova AGE
sejam arcados pelo Fundo ou a modificagdo dos termos da consulta formal publicada em
26.05.2023 ("Consulta Formal”), com a substituicdo das matérias ali constantes e a recontagem
do prazo para manifestacdo, apontando que a Consulta Formal deveria ser dada por
prejudicada, conforme correspondéncia do Anexo I (“Correspondéncia de 21.06.2023").

A Administradora analisou a Correspondéncia de 21.06.2023 e concluiu que o pleito do Cotista
Solicitante de modificacdo da Consulta Formal era extemporaneo, uma vez que o prazo de
manifestacdo havia se encerrado na mesma data, e em carta resposta encaminhada ao Cotista
Selicitante, conforme Anexo II, informou que a Consulta Formal seria devidamente concluida,
e seu resultado divulgado na data prevista, isto é, dois dias apds o recebimento da
Correspondéncia de 21.06.2023, ou seja, 23.06.2023. Nessa oportunidade, a Administradora
solicitou ao Cotista Solicitante que confirmasse a intencdo de que fosse realizada a convocagdo
da Nova AGE para deliberar sobre as matérias delineadas na Comunicacdo de 21.06.2023, o
que foi confirmado em 27.06.2023, conforme correspondéncia do Anexo III (“Correspondéncia

de 27.06.2023".

Desta forma, a Administradora analisou o pedido de convocagdo da Nova AGE e concluiu que o
Cotista Solicitante estad apto a convoca-la, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo
que tomard as medidas cabiveis para convocar a AGE, em até 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento do pedido pela Administradora, de acordo com o paragrafo unico do art. 69, da
Instrucdo da CVM n© 555/2014.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios.

Sao Paulo, 28 de junho de 2023,

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIQS LTDA.,
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA
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ANEXO I
Comunicacao de 21.06.2023
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S&o Paulo, 21 de junho de 2023.

A

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROJETO AGUA BRANCA

(via e-mail)

Ref.: Solicitagcdo de convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas Extraordinaria do
Fundo de Investimento Imobiliario Projeto Agua Branca

Prezados,

1. Fazemos referéncia: (i) a0 Fundo de Investimento Imobiliario Projeto Agua Branca,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°® 03.251.720/0001-18
(“Eundo”); (ii) a solicitagdo de convocagéo de Assembleia Geral de Cotistas Extraordinariado
Fundo (“Assembleia Extraordinaria”) enviada pelo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
BTG Pactual Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n® 11.026.627/0001-38 (“Cotista
Solicitante”), realizada em 28 de abril de 2023, nos termos do Art. 19, §2°, do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e ao Art. 19, §1°, dalnstrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Primeiro Pedido de Convocacao”,
respectivamente); e (iii) ao Art. 19, §2°, do Regulamento e ao Art. 19, §1°, da Instrugdo CVM
472, em conjunto com o fato de que o Cotista Solicitante é titular de cotas de emissdo do
Fundo (“Cotas”), representativas de, aproximadamente, 11,4% (onze inteiros e quatro décimos
por cento) datotalidade das Cotas (“Cotista Solicitante”).

2. Todosostermos destacarta (“Carta”) iniciados em letramaiuscula e aqui ndo definidos
terdo o significado que lhes foi atribuido no Primeiro Pedido de Convocac&o. Todos os prazos
que se encerremem dias que ndo sejam considerados dias Gteis encerrar-se-do no dia util
subsequente.

3. Solicitamos por esta Carta que a Coinvalores Corretora de Cambio e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 00.336.036/0001-40, na qualidade de
administrador fiduciario do Fundo (“Atual Administradora”): (a) convoque nova Assembleia
Geral de Cotistas, mediante qualquer dos procedimentos admitidos na regulamentacéo
aplicavel, ou (b) modifique os termos da Consulta Formal publicada em 26 de maio de 2023
(“Consulta Formal em Curso”), com a substitui¢do das matérias ali constantes e a recontagem
do prazo para manifestacdo, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo que sejam
submetidas a deliberacdo dos cotistas do Fundo somente as seguintes matérias
(“Assembleia”):
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"() A substituicdo do atual Administradora (conforme definidono Regulamento) pefa
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituigdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscritano CNPJ sob on.© 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Novo Administrador’), a ser
realizada até o 20° (vigésimo) dia util contado da data da conclusdo da
Assembleia; e

"(ij) A aprovagédode que oscustosde convocagéoe realizagdo da Assembleia sejam
arcados pelo Fundo, nos termos do Art. 69, paragrafo tnico, da Instrugdo CVM
n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.”

4. Lembramos, por oportuno, que recebida esta Carta a Atual Administradora devera: (i)
divulgar aos cotistas e ac mercado em geral, por meio de fato relevante, o recebimento desta
Carta; e (ii) observando o disposto no jtem “3” acima: (ii.a) proceder com a convocacgéo da
Assembleia no prazo de 30 (irinta) dias, nos termos do Artigo 69, paragrafo unico da instrucéo
CVM n°®555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada; ou (ii.b) no mesmo prazo e antes
de apurados os votos da Consulta Formal em Curso, proceder com a modificagdo da Consulta
Formal em Curso, nos termos do item “3” acima, postergando, no mesmo ato, seu prazo de
manifestacdo, de modo a garantir aos Cotistas o prazo minimo de 15 (quinze) dias a que se
refere o Art. 19, §3°, II, daInstrugdo CVM 472.

5. Esclarecemos, adicionalmente, que na hipotese de convocacdo de nova Assembleia
Geral de Cotistas, conforme indicado no jtem “4.a” acima, entendemos que a Consulta Formal

em Curso deve ser considerada prejudicada, com seu consequente cancelamento.

6. A auséncia nesta Carta de mencdo ou referéncia a qualquer ato, omisséo, fato,
deficiéncia, caracterizacdo de descumprimentos e/ourespectivas consequéncias de fato oude
direito ndo implica em renuncia, modificagdo ou reducédo de qualquer dos direitos do Cotista
Solicitantes ou das obrigacdes da Atual Administradora.

7. Reiteramos nossos votos de estima e consideracdo e novamente nos colocamos a
disposicdo para eventuais duvidas e esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios,
sempre no melhor interesse dos Cotistas, inclusive por meio de conferéncias de audio e video.

Cordialmente,

FundodeInvestimentoImobiliario—FIIBTG Pactual Fundo de Fundos, representado pela
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
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ANEXO 11
Carta-resposta
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Sdo Paulo, 22 de junho de 2023

Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., na qualidade de instituicao
administradora do Fundo de Investimento Imobiliario - FII BTG Pactual Fundo de
Fundos

(via e-mail)
Ref.: Correspondéncia datada de 21 de junho 2023
Prezados Senhores,

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.800, Edificio Liége - conjuntos 21
e 22 - 29 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 (“"Administradora” ou “Coinvalores™),
na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROJETO AGUA BRANCA, inscrito no CNPJ sob o n° 03.251.720/0001-18 (“Fundo”),
em atencdo a comurnicacdo em epigrafe (“W"), vem expor o que
segue.

Em atendimento ao disposto nos artigo 19, §1°, da Instrucao CVM 472, de 31.10.2008
("Instrucdo CVM 472") e artigo 69 da Instrucao CVM 555, de 17,.12,2014 (“Instrucdo CVM
555"), a Coinvalores convocou os titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”) para participar
de Assembleia Geral Extraordindria do Fundo ("AGE"), cujas deliberagbes foram tomadas
de forma ndo presencial, por meio da Consulta Formal publicada em 26.05.2023
("Consulta Formal”), para deliberar sobre a substituicdo da Administradora pela BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM ("BTGSE"), contratacao de, pelo Fundo, de
partes relacionadas do BTGSF e entre outros temas, conforme a solicitacao de convocacgao
de Assembleia Geral de Cotistas Extraordinaria, datada de 28.04.2023, de autoria de
V.Sas., na qualidade de administradora do Fundo de Investimento Imobiliario - FII
BTG Pactual Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n® 11.026.627/0001-38, cotista
do Fundo detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas do Fundo ("Cotista

Solicitante” e “Solicitacdo de AGE 28.04.23").

Conforme consignado na Consulta Formal, o prazo final para recebimento das
manifestagbes de voto se encerrou no dia 21.06.2023, e o resultado da consulta sera
divulgado em 23.06.2023.

Em 21.06.2023, V.Sas. solicitaram a convocacdo de nova Assembleia Geral Extraordinaria
ou a modificacdo dos termos da Consulta Formal, com a substituicdo das matérias ali
constantes e a recontagem do prazo para manifestacdo, para que sejam submetidas a
deliberacdo dos cotistas do Fundo as seguintes matérias:

"(i) A substituicdo do atual Administradora (conforme definido no Regulamento)
pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira com
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sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.° 501, 5° andar, pafte, inscrita he CNP] seb o n.© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 8.695, de
20 de marco de 2006 ("Novo Administrador”), a ser realizada até o 20° (vigésimo)
dia util contado da data da conclusdo da Assembleia; e

(ii) A aprovacdo de que os custos de convocacado e realizacdo da Assembleia sejam
arcados pelo Fundo, nos termos do Art. 69, paragrafo unico, da Instrucdo CVM no
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.”

A Coinvalores esclarece que a Consulta Formal foi devidamente realizada, e seu resultado
sera divulgado na data prévista, isté é, 23.06.2023.

O pedido de modificacdo dos termos da Consulta Formal, conforme solicitado por V.Sas.
na Comunicagdo de 21.06.2023, é extemporaneo, uma vez que referido procedimento ja
se encerrou. Tampouco podemos tornar sem efeitos as deliberacdes tomadas, de forma
regular, no ambito da Consulta Formal, que ndo fica prejudicada.

Dentro das suas responsabilidades e atribuigbes como administrador fiduciario do Fundo,
a Coinvalores cumpriu de forma fidedigna os termos da Solicitacdo de AGE 28.04.23,
agindo em conformidade com a regulamentagdo aplicavel e em prol dos interesses dos
Cotistas.

Diante do exposto, solicitamos que V.Sas. confirmem a intencdo de que seja realizada
nova convocacdo de assembleia geral de cotistas do Fundo, mediante qualquer dos
procedimentos admitidos na regulamentacdo aplicavel, para deliberar sobre as matérias
delineadas na Comunicacao de 21.06.2023. Apds o recebimento da confirmacdo a
Coinvalores publicafé fato relevante e convocara a nova assembleia, nos termos e prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel.

Por fim, como é de conhecimento de V.Sas., exceto se a respectiva assembleia geral
deliberar em contrario, os custos relativos a realizacdo da Consulta Formal e da nova
assembleia (se for o caso) sao de responsabilidade do cotista solicitante, nos termos do
artigo 69, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 555.

Sendo o que nos cabia para 0 momento, a Administradora fica a disposi¢cdo de V.Sas.
para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA

FERNA{:[JO FERREIRA, AZinadodeforma digiai por BRANCA RUBENS DOS REIS Asinadodeforma digta o A
DA SILVA SILVA TELLES30774577820 ANDRADE_'O] 208729861 DOs

¥ Dados: 20230622 16:0%37 Dados: 2023.06.22 17:32:20-03'00
TELLES:30774527820 yeeity

Por: Fernando Ferreira da Silva Por: Rubens dos Reis Andrade
Telles Cargo: Procurador
Cargo: Administrador
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ANEXO III
Comunicacdo de 27.06.2023
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Séo Paulo, 27 de junho de 2023.

A

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de instituicho administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROJETO AGUA BRANCA

(via e-mail)

Ref.: Solicitagdo de convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas Extraordinaria do
Fundo de Investimento Imobiliario Projeto Agua Branca

Prezados,

1- Fazemos referéncia: (i) ao Fundo de Investimento Imobiliario Projeto Agua Branca,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (‘CNPJ”) sob o n® 03.251.720/0001-18
(“"Eundo”); (ii) as solicitagdes de convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
do Fundo enviadas pelo Fundo de Investimento Imobiliario — Fll BTG Pactual Fundo de
Fundos, inscrito no CNPJ sob o n° 11.026.627/0001-38 (“Cotista Solicitante”), enviadas em
28 de abril de 2023 e 21 de junho de 2023 (“Primeiro Pedido de Convocacdo” e “Sequndo
Pedido de Convocacao”, respectivamente), nos termos do Art. 19, §2° do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e do Art. 19, §1°, da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472°); e (ili) @ comunicagéo enviada pela Coinvalores
Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
00.336.036/0001-40, na qualidade de administrador fiduciario do Fundo (“Atual
Administradora®) em 22 de junho de 2023 (“Duvidas da Atual Administradora”).

2. Todos os termos desta carta (“Carta”) iniciados em letra mailscula e aqui ndo definidos
terdo o significado que Ihes foi atribuido no Segundo Pedido de Convocacgéo.

3. Em atencdo as Duvidas da Atual Administradora e ja considerando a publicagdo do
resultado da Primeira Consulta Formal (conforme abaixo definido):

(a) Reiteramos o contetudo do Segundo Pedido de Convocacgéo, em especial, mas
nao apenas reafirmando o disposto em seu item “3.a", no sentido de que a Atual

Administradora convoque nova Assembleia Geral de Cotistas, mediante
qualgquer dos procedimentos admitidos na regulamentacéo aplicavel, de
modo gue sejam submetidas a deliberacéo dos cotistas do Fundo:

"(i) A substituicdo do atual Administradora (conforme definido no
Regulamento) pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501,
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5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Novo Administrador”), a ser realizada até o 20° (vigésimo) dia util
contado da data da conclusdo da Assembleia; e

"(ii) A aprovagdo de que os custos de convocagdo e realizacdo da
Assembleia sejam arcados pelo Fundo, nos termos do Art. 69,
paragrafo tnico, da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.”

(b) Esclarecemos, ademais, que o0 Segundo Pedido de Convocagdo: (i) foi
adequadamente fundamentado; (ii) foi enviado ainda no periodo de
manifestacdo previsto na consulta formal disponibilizada pelo Atual
Administrador em 26 de maio de 2023 (“Primeira Consulta Formal’), o qual se
encerraria apenas as 18h00 do dia 21 de junho de 2023; (iii) apresentou a
possibilidade de modificacéo da Primeira Consulta Formal como alternativa a
nova solicitacdo de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo e ndo
como determinacéo, de modo que pudesse ser avaliada segundo o melhor juizo
da Atual Administradora.

4, Por fim, reitera-se ainda que a Atual Administradora deve: (i) divulgar aos cotistas e
ao mercado em geral, por meio de fato relevante, o recebimento e o inteiro teor do Segundo
Pedido de Convocacéo; e (ii) observando o disposto no item “3.a2" acima: (ii.a) proceder com
a convocacado da Assembleia no prazo de até 30 (trinta) dias contados do Sequndo Pedido
de Convocagdo, nos termos do Artigo 69, paragrafo unico da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada.

5. A auséncia nesta Carta de mencédo ou referéncia a qualquer ato, omiss&o, fato,
deficiéncia, caracterizacdo de descumprimentos e/ou respectivas consequéncias de fato ou de
direito ndo implica em renuncia, modificagdo ou reducdo de qualquer dos direitos do Cotista
Solicitantes ou das obrigacdes da Atual Administradora.

6. Reiteramos nossos votos de estima e consideracdo e novamente nos colocamos a
disposicdo para eventuais duvidas e esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios,
sempre no melhor interesse dos Cotistas, inclusive por meio de conferéncias de audio e video.

Cordialmente,

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll BTG Pactual Fundo de Fundos, representado pela
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM



