DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

g‘enlal

Investimentos

REGULAMENTO DO
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ 18.308.516/0001-63

27 de junho de 2023.



DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

<UD
Investimentos
INDICE
1. (0] 1] 22 { o J0USU OO OO 3
2. FORMA DE CONSTITUIGAO ..........ooouiiiiiiieieceeieieie ettt 3
3. PUBLICOALVO ...ttt 4
4. PRAZO DE DURAGAD ........cocovieieiiieeieteiiiseesae ettt 4
5. PRESTADORES DE SERVICODO FUNDO ............ooomiveieieeeeeeceseseeeeeieeeseeeeeese s sneenees 5
6. VEDAGOES AO ADMINISTRADOR E A GESTORA. .........ooooovieeeieeeeieceseeeeersseeeess s 11
1. SUBSTITUICAO E RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA ...........ccoovvvennnn, 13
8. REMUNERAGAO ...ttt ettt es 15
9. POLITICA DE INVESTIMENTO .........oouimimiieieieceeeee e, 16
10. COTAS DO FUNDO.........ocoooiieieeeeeeieee et ses s senees 18
11. EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIAGAO, AMORTIZACAO E RESGATE
DE COTAS ...t s s s en s s s s enanenen 21
12. DISTRIBUIGAO DOS RENDIMENTOS DA CARTEIRADO FUNDO ............c..cccooovvrenarnnn. 32
13. CONFLITOS DE INTERESSES ............voovveeveeeeeeeeeeeeeeeeseseesseeeesseenee s s essessenassneenenes 33
14, ASSEMBLEIA GERAL .............ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e enen s s 34
15. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO .............ooooomeeeieeeeeceeieeeseeeeeessseeses s 41
16. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS...............oovuoveeeeeeeeeeeseeeeseeeeeeeseseenee s, 42
17. DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO.............ooomveeeeeeeeeeeeeeseeneeees s, 42
18. LEFAPLICAVEL E FORO ........ovoeieiieieeieeee et 44
GLOSSARIO ..........oovvieeeieeeeeeee ettt s et se s s 46



DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

P=s

<l

Investimentos

REGULAMENTO DO XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", constituido com base na Lei
n2 8.668/93, na Instrucdo CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
serd regido pelo presente Regulamento, conforme o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressdes adotadas neste Regulamento iniciados em letras maiusculas
terdo o significado a eles atribuidos no Anexo | do presente Regulamento.

1. OBIJETO

1.1. O Fundo tem por objeto a captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios para aquisicdo de (i) imodveis com destinacdo hoteleira, incluindo
aquisicdo de terrenos, iméveis em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades
auténomas ou ainda direitos a eles relativos, com finalidade de venda, loca¢do, arrendamento
ou exploragao, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo, arrendamento ou exploracio ("Imdveis-Alvo"), e/ou (ii) quotas ou a¢des de sociedades
de propdsito especifico que venham a desenvolver ou adquirir Imdveis-Alvo ("Participacdo
Societaria", e em conjunto com Imdveis Alvo, os "Ativos Imobilidrios").

1.2. As aquisicbes dos Imodveis-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

l. Os proprietédrios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos Imdveis-Alvo;

Il. Os Iméveis-Alvo poderao estar onerados quando da sua aquisi¢ao;

Il Os Imoveis-Alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidades que, embora naopossuindo a
condicdo de capital, tenham populacdo compativel com o porte do Imével-Alvo;

V. Os Imadveis Alvo poderdo ser adquiridos pelo Fundo a preco fixo com pagamento a vista
ou em parcelas, mediante a celebragdo de compromissos de compra e venda, as quais

poderdao ser honradas pelo Fundo com os recursos provenientes das locacdes dos
respectivos imoveis.

2. FORMA DE CONSTITUICAO

2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que



DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

P=s

<l

Investimentos

suas Cotas somente serdao resgatadas ao fim do seu respectivo prazo de duragao, conforme
estabelecido no respectivo Suplemento, ou em virtude de sua liquidacao, sendo admitida a
amortizacdo das Cotas, conforme disposto no presente Regulamento.

3. PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo é destinado a receber recursos de Investidores Autorizados que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobilidrio.

3.2. As Cotas do Fundo serdo emitidas nos termos dos respectivos Suplementos, que
detalham os aspectos relacionados a cada emissdo e distribuicdo de Cotas do Fundo.

3.3. Ndo ha limitagdo a subscricao de Cotas por qualquer Investidor Autorizado, excetuadas
hipéteses de limitagdo de subscrigcdo primaria definidas no respectivo Suplemento.

3.4. N3o obstante o disposto acima, observado o disposto no Artigo 22 da Lei n.2 9.779/99,
o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

3.5. Tendo em vista que somente Investidores Autorizados estdao autorizados a subscrever
ou adquirir, conforme o caso, Cotas, o Fundo podera:

l. admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integraliza¢do de Cotas;
Il. dispensar a elaboracdo de prospecto, se houver;

M. dispensar a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, se
houver; e

V. prever a existéncia de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou
no pagamento do saldo de liquidagdo do Fundo.

4. PRAZO DE DURACAO

4.1. O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberagdao da Assembleia Geral, conforme disposto neste Regulamento,
observado que determinadas classes de Cotas poderdo ter prazo de duragcdo determinado no
respectivo Suplemento.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administracéo

5.1.

5.1.1.
e na legislacdo aplicavel:

O Fundo serd administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o Ato
Declaratério n2 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ sob o n?
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 228, sala 913 — parte, Botafogo, CEP 22.250-040 (“Administrador”).

S3o obriga¢des do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste Regulamento

registrar o documento de constituicdo do Fundo e o presente Regulamento e seus
anexos, bem como eventuais altera¢Oes e futuras versées do Regulamento e de seus
anexos, em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de seu domicilio, e
tomar as providéncias que forem necessdrias para manter o documento de constituicdao
do Fundo e o presente Regulamento adequados a legislagao aplicavel vigente;

providenciar que os Cotistas assinem o termo de adesdo a este Regulamento na mesma
data de aquisi¢cdo de Cotas;

divulgar todas as informacdes exigidas pela regulamentacgdo pertinente ou por este
Regulamento, na forma prevista pelos mesmos;

no caso de inadimpléncia ou vencimento antecipado de direitos de titularidade do
Fundo, implementar os procedimentos para sua cobranca judicial e extrajudicial;

providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem
matriculados os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo e nos respectivos titulos
aquisitivos, quando houver, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei 8.668/93,
fazendo constar que tais ativos:

a) ndointegram o ativo do Administrador e constituem patrimonio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
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c) ndocompdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais, nem de garantias.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposi¢cdo do Cotista
em sua sede:

a) osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) adocumentacdo relativa as operagbes e ao patrimoénio do Fundo;
d) osregistros contabeis das operagdes e do patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber, em nome do Fundo, rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissdo de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que
venham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja, que as Cotas Seniores
e Cotas Ordindrias poderdo, por decisdo do Administrador, ser registradas para
negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3;
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agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgao referida no inciso laté o término do procedimento;

elaborar e divulgar as demonstrag¢des financeiras e o relatdério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na Instrugdo CVM 472 e no
presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

atender prontamente a todas as solicitacdes de informagdes que |he forem
apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o disposto na legislagdo vigente,
devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas,
contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

b) prospecto da oferta publica das Cotas, se houver; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcar.

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condi¢do de Administrador do Fundo;

convocar a Assembleia Geral, em conformidade com o disposto neste Regulamento e
na legislacdo aplicavel;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto do Fundo, se
for o caso, bem como as deliberagGes da Assembleia Geral;
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XXII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XXIII. transigir;
XXIV. representar o Fundo em juizo ou fora dele;
XXV. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas Seniores e das Cotas Ordinarias em

mercado organizado; e
V. abrir e movimentar contas bancarias.

5.1.2. O Administrador serd, nos termos e condicGes previstos na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdao, neste Regulamento, ou, ainda,
conforme as determinagdes da Assembleia Geral ou da Gestora, conforme o caso.

Gestdo

5.2. A gestdo dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira do Fundo sera
exercida pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 302
andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n? 16.789.525/0001-98, e devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do
Ato Declaratério n2 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013.

5.2.1. Sado atribuicdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no contrato
firmado entre a Gestora e o Fundo, bem como na legislagdo aplicavel:

I gerir a Carteira do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento do Fundo
prevista neste Regulamento, empregando a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem
como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de
Investimento do Fundo;

Il. identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, gerenciar, elaborar andlises econémico-
financeiras, se for o caso, bem como, observado o disposto nos incisos Xll e XV do item
14.1 abaixo, instruir o Administrador a adquirire alienar os Ativos Imobiliarios e os Ativos
de Liquidez, sempre de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

Il supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;
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monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do
valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

uma vez realizado o desinvestimento ou cessdo de recebiveis pelo Fundo, na forma deste
Regulamento, optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez do Fundo, as
quais dependerao de aprovacao de Assembleia Geral para serem efetivadas, conforme
inciso Il do item 14.1 deste Regulamento;

propor a Assembleia Geral ou ao Administrador, conforme o caso, a emissdao de novas
Cotas e os demais termos e condi¢Ges relacionadas a nova emissao, incluindo sem
limitacdo aqueles previsto nos Suplementos;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa dos
direitos destes a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegurar tais direitos, judicial e extrajudicialmente;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicdo de Gestora;

fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os ativos adquiridos pelo
Fundo;

implementar reformas ou benfeitorias visando a manutenc¢ado do valor dos Imdveis-Alvo
e demais Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a
otimizacdo e potencializacdo de sua rentabilidade decorrente da exploragao comercial
ou eventual comercializacao;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no Contrato de Gest3o;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos imdveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar
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e avaliar oportunidades de melhorias e renegocia¢do e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos Iméveis;

XV. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico- estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imodveis-Alvo, entre outros que julgue
necessario ao cumprimento adequado dos incisos (1), (11), (111) e (XII) supra;

XVI. validar orcamento anual dos resultados operacionais dos imdveis integrantes da carteira
do Fundo;
XVIl.  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472;

XVIlI. quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XIX. votar nas assembleias gerais dos imdveis integrantes da carteira do Fundo, caso seja
conddmino, dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego
eletronico: http://visitarealestate.com.br.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5.2.2 O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta adquira os
ativos descritos na Politica de Investimentos (exceto Iméveis- Alvo), de acordo com o disposto
neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestdo celebrado com a
Gestora, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgdos publicos competentes.

Formador de Mercado

5.3. O Fundo podera contratar instituicdao devidamente habilitada para prestar os servigos de
formacao de mercado de suas Cotas ("Formador de Mercado"), mediante solicitacdo da Gestora,
e independentemente da realiza¢do de

10
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Assembleia Geral, observado o disposto nos itens 5.3.1 e 5.3.2 abaixo, bem como na Instrucao
CVM 472.

5.3.1. Evedado ao Administrador e a Gestora o exercicio da funcdo de Formador de Mercado.

5.3.2. A contratac¢do de partes relacionadas ao Administrador e a Gestora para o exercicio da
funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia Geral.

Custddia e Escrituracéo

5.4. As atividades de custédia qualificada dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
Carteira serao realizadas pelo Custodiante e as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo
serdo realizadas pelo Escriturador.

Distribuicdo das Cotas

5.5. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, conforme definido de
comum acordo entre o Administrador e a Gestora, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribui¢cdo das Cotas.

Auditoria Independente

5.6. Os servicos de auditoria independente serdo prestados pelo Auditor Independente, e os
custos de tais servigos serdo considerados despesas do Fundo.

6. VEDACOES AO ADMINISTRADOR E A GESTORA

6.1. E vedado ao Administrador e a Gestora, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos
em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir créditos
aos Cotistas sob qualquer modalidade;

Il prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;

V. aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

11
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Y

vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas, entre o Fundo e
o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de cessao fiduciaria de créditos de titularidade do Fundo em transagées de
seu interesse;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionaisndo previstas na
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

realizar operagdes com outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

realizar operag6es com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador e/ou Gestora, conforme o caso, admitindo-se, contudo, que
sejam remunerados pelas taxas e comissdes devidas em fungao da assessoria financeira,
estruturagdo, coordenacdo, distribuicdo, emissdo, administracdo e/ou gestdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez nos quais o Fundo venha a investir;

valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo;

realizar opera¢des de compra e venda de um mesmo Ativo Imobilidrio ou Ativo de
Liquidez em um mesmo dia (operacdes day trade);
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XVIl.  adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou
indiretamente, direitos creditdrios e titulos representativos desses direitos em que ente
federativo figure como devedor ou preste fianca, aval, aceite ou coobrigacdao sob
qualquer outra forma; e

XVII. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto nas hipéteses permitidas pela Resolugdo CMN 4.661, ou norma que
venha a substitui-la.

6.1.1. As disposicGes previstas no inciso VIl do item 6.1serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio

do Fundo.
7. SUBSTITUICAO E RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA
7.1. O Administrador e/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de rendncia ou destitui¢do

por deliberagao da Assembleia Geral.

7.2. Na hipdtese de renlncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no
exercicio de suas func¢Oes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

7.2.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocac¢ao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de que trata o item anterior, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

7.2.2. O Administrador permanecera no exercicio de suas fung¢Bes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto abaixo.

7.2.3. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela liquidagao
do Fundo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da renuncia ou destituicdo do Administrador, o
Administrador procederad a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacgdo dos Cotistas.

7.2.4. Apds concluido o procedimento de transferéncia da administracdo do Fundo, os Cotistas

eximirdo o Administrador substituido de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.
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7.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo na Clausula 14 deste Regulamento, convocar Assembleia Geral no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato
qgue decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador
e a liquidacdo ou nao do Fundo.

7.3.1. Caberda ao liquidante indicado nos termos do item acima praticar todos os atos
necessarios a administracado regular do patrimoénio do Fundo até que seja realizada a aprovacgao
e registros referidos no item 7.2 (ii) deste Regulamento.

7.3.2. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma nova instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo, ficando a instituicdao liquidante obrigada a arcar com os custos de
remunerac¢ao do administrador assim nomeado.

7.4. Aplica-se o disposto no item 7.2 (ii) acima mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquida¢do do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquida¢do do Fundo.

7.5. Nas hipoteses referidas nesta clausula, bem como na sujei¢cdo ao regime de liquidagado
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo.

7.6. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imaével integrante de patrimonio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

7.7. Caso o Administrador renuncie as suas fung¢des ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo.

7.8. Na hipdtese de rentncia da Gestora, o Administrador devera convocar imediatamente
a Assembleia Geral para eleger o substituto da Gestora, que devera permanecer no exercicio de
suas fungdes até a eleicdo de seu substituto ou até a liquidagdo do Fundo nos termos do item
7.8.1 abaixo.

7.8.1. Caso (i) a Assembleia Geral ndo tenha qudrum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisio

sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizacao,
ou (ii) o novo administrador ou novo gestor
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eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60
(sessenta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o Administrador poderd proceder a liquidacdo
do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

7.9. Na hipotese de descredenciamento do Administrador e/ou da Gestora para o exercicio
da atividade de administracao de carteira, por decisdo da CVM, ficara

o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocac¢do da Assembleia Geral.

8. REMUNERAGAO

8.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo e escrituracdo serd devida a taxa de
administracdo ("Taxa _de Administracdo") de percentual de faturamento, calculada conforme
tabela abaixo, observando-se o valor minimo mensal equivalente a RS 35.000,00 (trinta e cinco
mil reais) ("Taxa de Administracdo Minima").

FATURAMENTO MENSAL DO FUNDO TAXA DE ADMINISTRACAO
IMOBILIARIO MENSAL

Até RS 2.000.000 7,25%

Entre RS$ 2.000.001 e RS 4.000.000 6,55%

Entre RS$ 4.000.001 e RS 6.000.000 5,85%

Entre RS$ 6.000.001 e RS 8.000.000 5,15%

Entre RS 8.000.001 e RS 10.000.000 4,45%

Acima de RS 10.000.000 3,75%

8.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada de forma escalonada, ou seja, caso o
faturamento mensal aferido seja de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), incidira 7,25% sobre
o montante de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) e 6,55% sobre o montante de
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e assim pordiante.

8.1.2. Os valores base da tabela prevista no item 8.1 acima serdo atualizados anualmente, a
partir de 18 de dezembro de 2018, pela variagdo positiva do IGP- M/FGV.

8.1.3. Fica estabelecido que o método alternativo de cobranca de taxa de administragdo
previsto no item 8.1 acima ndo sera aplicado quando o Fundo tenha integrado ou passe a
integrar indice de mercado. Neste caso, a taxa de administracdo sera equivalente ao percentual
de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Mercado do Fundo
(conforme definido abaixo), observada a Taxa de Administracdo Minima.
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8.1.3.1. O valor de mercado do Fundo serd calculado com base na média diadria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo ("Valor de Mercado do Fundo").

8.1.4. A Taxa de Administracdo deverd ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) por dia util e devera ser paga mensalmente até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente ao dos servicos prestados.

8.1.5. ATaxa de Administragdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de
acordo com a variac¢do do IGP-M/FGV, com base no més de constituicdo do Fundo.

8.1.6. A Taxa de Administracdo engloba a remunera¢dao do Administrador e os pagamentos
devidos a Gestora (conforme repartido nos termos do contrato de gestdo celebrado com a
Gestora) e ao Escriturador (conforme repartido nos termos do contrato de escrituracdo
celebrado com o Escriturador) e ndo inclui a remuneracdo de custddia e os valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, conforme disposto na Clausula 15, os quais
serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacgado
vigente.

8.1.7. O Administrador pode estabelecer que a remuneracdo dos prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, e cuja remuneracgdo esteja incluida na Taxa de Administracdo, nos
termos do item 8.1.5 acima, seja paga aos mesmos diretamente pelo Fundo, desde que o
somatodrio de tais remuneracdes, em conjunto com os tributos incidentes, ndo exceda o
montante da Taxa de Administracdo.

8.1.7.1. Em adicdo a Taxa de Administragdo, sera devida remuneracdo do Custodiante.
Pelos Servigcos de custddia serad devido pelo Fundo o valor correspondente ao percentual de
0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, respeitado o valor minimo mensal de RS 6.000,00 (seis
mil reais), incidentesobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, pagavel mensalmente a razdo
de 1/12 (um doze avos) com base no valor do Patriménio Liquido do ultimo dia Gtil do més
anterior, sendo que o primeiro pagamento sera devido no segundo dia Util do més subsequente
ao inicio das atividades do Fundo e os demais no segundo dia Util dos meses subsequentes.

8.2. O Fundo ndo cobrara taxa de performance.
9. POLITICA DE INVESTIMENTO
9.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e rentabilidade de

suas Cotas, por meio da aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios,
de forma a proporcionar aos seus Cotistas o pagamento de remunerac¢do advinda da locagao,
arrendamento, ou outra forma legalmente permitida de exploracdo comercial dos Ativos
Imobilidrios.
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9.1.1. Embora n3do seja o objetivo primordial do Fundo, este poderd obter ganhos
provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo ou outros ativos que venham a compor o
patrimonio do Fundo ou de eventual alienagdo de ativos do Fundo, inclusive os Ativos
Imobilidrios.

9.1.1.1. Os recursos remanescentes do patrimoénio do Fundo que, temporariamente,
ndo estiverem investidos em Ativos Imobilidrios, ou que sejam destinados a atender as
necessidades de liquidez do Fundo, serao aplicados em Ativos de Liquidez.

9.1.2. A aquisicdo dos Iméveis-Alvo pelo Fundo devera ser precedida da apresentacgdo, pela
Gestora ao Administrador, de laudo avaliacdo elaborado nos termos do Artigo 12 da Instrugdo
CVM 472.

9.2. A Gestora tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Imobiliarios e
Ativos de Liquidez da Carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento
prevista na legislacdo aplicavel e neste Regulamento.

9.2.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais.

9.2.2. E facultado ao Fundo, ainda realizar operacdes compromissadas tendo como lastro os
Ativos de Liquidez.

9.2.3. A Gestora podera contratar operacées em mercados de derivativos, desde que com o
objetivo de proteger posicdes detidas a vista, até o limite dessas. A exposi¢do de contratacdo de
operacg6es com derivativos deve se limitar, no maximo, ao valor do patrimonio liquido do Fundo.

9.2.4. Para efeito do disposto no item 9.2.3 acima:

I as operacdes devem ser negociadas em mercados administrados por bolsas de
mercadorias e de futuros, exclusivamente na modalidade "com garantia" quando se
tratar de operacdes de swap; e

Il. devem ser considerados, para efeito de calculo do Patriménio Liquido, os dispéndios
efetivamente incorridos a titulo de prestacdo de margens de garantia em espécie,
ajustes didrios, prémios e custos operacionais, decorrentes da manutenc¢do de posi¢cdes
em mercados organizados de derivativos, inclusive os valores liquidos das operag&es.

9.3. O Fundo poder3d, a critério da Gestora, participar subsidiariamente de operagGes de
securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa
natureza, por meio da cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo ou venda de imdveis
integrantes de seu patrimonio a empresas
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securitizadoras que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na
forma da legislacdo pertinente.

O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo dos
Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente do
Regulamento.

9.4. O direito de voto do Fundo em participacGes societdrias sera exercido pela Gestora. A
Gestora adota politica de voto em participacGes societarias do Fundo, disponivel em seu site
http://www.xpasset.com.br.

9.5. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

9.6. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, exceto pela

(i) obrigacdo de distribuicdo de resultados nos termos da Clausula 12 do presente Regulamento
e (ii) limitagcdo de investimento em Cotas do Fundo por parte empreendedor, o incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo previsto no item
3.4 acima, o Administrador ndo adotara qualquer outra medida para evitar alteracGes do
tratamento tributdrio conferido ao Fundo e aos Cotistas.

9.7. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os Investidores Autorizados devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os
Cotistas estdo sujeitos, conforme descritos no "Anexo II" deste Regulamento. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC ou de qualguer outro mecanismo de seguro. Os potenciais
Investidores Autorizados devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em Cotas,
analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacgdes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, aos descritos no
Anexo Il deste Regulamento.

10. COTAS DO FUNDO
10.1. As Cotas do Fundo serdo divididas em 3 (trés) classes: as Cotas Seniores, as Cotas
Ordindrias e as Cotas Subordinadas. As Cotas do Fundo (i) correspondem a fra¢des ideais de seu

patrimonio, (ii) sdo escriturais e nominativas e (iii) ndosao resgataveis.

10.2. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes
comuns:
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prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

serdo amortizadas conforme disposto no item 11.3.10 abaixo, na forma e periodicidade
previstas no respectivo Suplemento, observado que (i) em caso de Evento de
Amortizacdo Acelerada de Cotas Seniores, as Cotas Seniores serdo amortizadas a medida
em que houver recursos para a realizacdo de tal amortizacdo e (ii) em caso de exercicio
pelo Administrador de Op¢ao de Amortizacdo Acelerada de Cotas Seniores, as Cotas
Seniores serdo amortizadas na forma prevista no item 11.4 abaixo;

Valor Unitario de Emissdo conforme especificado no respectivo Suplemento;

V. seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no item 11.3.1
abaixo;

V. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagcdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicGes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior
correspondera 1 (um) voto;

VI. somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

10.3. As Cotas Ordinarias tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes

comuns:

l. prioridade no recebimento de rendimentos, amortizagdo, conforme o caso, e/ou resgate
em relacdo as Cotas Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

1. serdo amortizadas, conforme o caso, na forma prevista no respectivo Suplemento,
observada a preferéncia das Cotas Seniores;

Il Valor Unitario de Emissdo conforme especificado no respectivo Suplemento;

V. seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no item 11.3.2
abaixo;

V. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias

Gerais, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Ordinaria
corresponderd 1 (um) voto; e

19



DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

P=s

VI.

10.4.

<l

Investimentos

podem ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios,
observado o disposto neste Regulamento, caso previsto no respectivo Suplemento.

As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens,direitos e obrigacdes

comuns:

VI.

10.5.

10.6.

subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Ordindrias para fins de recebimento de
rendimentos, amortizagdo, conforme o caso, e resgate, observado o disposto neste
Regulamento;

serdo amortizadas, conforme o caso, na forma prevista no respectivo Suplemento,
observada a preferéncia das Cotas Seniores e das Cotas Ordinarias;

Valor Unitdrio de Emissdo conforme especificado no respectivo Suplemento;

seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no item 11.3.3
abaixo;

direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota

Subordinada correspondera 1 (um) voto; e

podem ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobilidrios,
observado o disposto neste Regulamento e no respectivo Suplemento.

Os Cotistas do Fundo:

ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre o patrimonio do Fundo; e

nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas, e

o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

10.7.

As Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas poderdo ser convertidas em Cotas Ordinarias

nos prazos e observados os procedimentos estabelecidos nos respectivos Suplementos.
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11. EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, NEGOCIAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DE
COTAS

11.1.  As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cdes de emissdo, distribuicao,
subscricao, integralizacdo, remuneracao, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos
neste Regulamento, bem como no modelo de Suplemento apresentado na forma do "Anexo III"
a este Regulamento. Os "Anexo IV", "Anexo V" e "Anexo VI" a este Regulamento trazem os termos
e condic¢Oes da 12 (primeira) emissdo de Cotas Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas
do Fundo, sendo que as Cotas emitidas quando da constituicdo do Fundo foram convertidas em
Cotas Ordinarias, conforme decisdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo realizada em 3 de dezembro de 2018.

11.1.1. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo
registrada na CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii) oferta publica com esforcos
restritos de distribui¢do, nos termos da Instrugdo CVM 476, ou (iii) oferta publica de distribuicdo
de lote Unico e indivisivel de Cotas, dispensadas de registro na CVM, nos termos do inciso Il do
Artigo 52 da Instrucao CVM 400, respeitadas, ainda, em cada caso, as disposicdes da Instrucao
CVM 472, conforme previsto no respectivo Suplemento.

11.1.2. Nos termos de cada Suplemento, as Cotas deverdo ser subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas ("Oferta") e podera ser
admitida a subscricdo parcial, observado que as Cotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento de cada Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da
regulamentacdao em vigor, com o consequente aditamento do respectivo Suplemento, sem
necessidade de aprovacdo de tal aditamento em Assembleia Geral, desde que o aditamento se
refira a este fim exclusivo.

11.1.3. O Suplemento estabelecerda um montante minimo a ser subscrito no ambito de cada
Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucdo da Politica de Investimento do Fundo,
conforme descrita neste Regulamento, sendo que, caso o montante minimo ndo seja alcancado,
o Administrador devera observar, quando aplicavel, as disposi¢des previstas pela Instrugdo CVM
400.

11.1.4. No ato da subscricao, o subscritor:

I assinard o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela instituicdo
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela
Oferta; e

Il. devera declarar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco do Fundo, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e,
se houver, do prospecto do Fundo, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
Politica de Investimento, da composicdo de sua Carteira, da Taxa de Administracdo e
outros encargos do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem comoda
possibilidade de ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capitalinvestido,
e (iii) que esta ciente das disposicdes contidas neste Regulamento e, se aplicavel, no
prospecto do Fundo, ou, em se tratando de Cotas objeto de oferta restritanos termos da
Instrugcdo CVM 476, ou de Cotas objeto de oferta de lote Unico e indivisivel, de que (a) a
oferta ndo foi registrada perante a CVM e (b) as Cotas estdo sujeitas as restricdes de
negociacdo previstas neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel.
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11.2.  As Cotas Seniores somente poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por
meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, de ordem de
pagamento, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN. As Cotas Ordinarias poderdo ser integralizadas (i) em moeda corrente
nacional, por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, de
ordem de pagamento, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo detransferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN, ou (ii) em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais
sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472, conforme previsto no
Suplemento de cada emissdo, observado, ainda, o disposto no item 11.2.3 abaixo. As Cotas
Subordinadas poderdo serintegralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou (ii) em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais sobre estes,
nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472, conforme previsto no Suplemento de
cada emissdo, observado, ainda, o disposto no item 11.2.3 abaixo.

11.2.1.A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral.

11.2.2.0 prazo maximo para integralizacdo em bens e direitos serd estabelecido no ato da
Assembleia Geral que deliberar pela emissdao de novas Cotas do Fundo e constard do respectivo
Suplemento.

11.2.3.As Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas, caso previsto nos respectivos Suplementos,
poderdo ser integralizadas em Ativos Imobilidrios, desde que acompanhadas de laudo de
avaliacdo.

11.3.  As Cotas Seniores, as Cotas Ordindrias e as Cotas Subordinadas serdo emitidas pelo Valor
Unitario de Emissdo, e terdo seu valor calculado na forma dos itens 11.3.1, 11.3.2 e 11.3.3 abaixo.
A integralizacdo das Cotas sera realizada pelo valor da Cota na data em que os recursos sejam
colocados pelos Investidores Autorizados a disposi¢do do Fundo, ou, no caso de integralizacdo de
Cotas em bens e direitos, na data em que a transferéncia do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) para o Fundo
for concluida.

11.3.1.A partir da 12 Data de Integralizacdo de cada série de Cotas Seniores, seu valor unitario
serd calculado todo Dia Util, para efeito de determinacdo de seu valor de integralizac3o,
amortizacdo ou resgate, sendo que este sera equivalente ao menor dos seguintes valores: (i) o
Patrimonio Liquido dividido pelo nimero de Cotas Seniores em circulagdo; e (ii) o Valor Unitdrio
de Referéncia Sénior.

11.3.2. A partir da 12 Data de Integralizacdo de cada série de Cotas Ordinarias, seu valor unitario
serd calculado todo Dia Util, para efeito de determinacdo de seu valor de integralizac3o,
amortizagdo ou resgate, sendo que este sera equivalente ao valor apurado conforme férmula
abaixo:

#COrd

Pl - x #CSr)) % ]
VCOordr _ iy ~Fe #COrd + #CSub

#COrd
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Onde:

VCOrdT é o valor unitario de cada Cota Ordinaria calculado na data "T"; PLTé o
Patrimonio Liquido do Fundo na data “T”;

VCST é valor unitario de cada Cota Sénior calculado na data "T"; #CSr é o nimero
de Cotas Seniores na data “T”;

#COrd é o numero de Cotas Ordinarias na data “T”; #CSub é o

numero de Cotas Subordinadas na data “T”;
11.3.3. A partir da 12 Data de Integralizacdo de Cotas Subordinadas, seu valor unitario sera

calculado todo Dia Util, para efeito de determinag3o de seu valor de integralizagdo, amortizacdo
ou resgate, sendo que este sera equivalente ao valor apurado conforme férmula abaixo:

[(PLT - VCST x #CSr - VCOrdT x #COrd) | #CSub

VCSubT =

Onde:

VCSubT é o valor unitério de cada Cota Subordinada calculado na data "T";
VCOrdT € o valorunitario de cada Cota Ordinéria calculado na data "T";
PLT é o Patrimonio Liquido do Fundo na data “T”;

VCST é valor unitario de cada Cota Sénior calculado na data "T"; #CSr é o nimero
de Cotas Seniores na data “T”;
#COrd é o numero de Cotas Ordinarias na data “T”; #CSub é o

numero de Cotas Subordinadas na data “T”;

11.3.4. Para fins do item 11.3.1 acima, Valor Unitdrio de Referéncia Sénior aplicavel as Cotas
Seniores sera calculado através da seguinte férmula:

VCST = (VCST—1—VAET—1—VAPT—1) + Rbase + Rextra

onde,
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VAPT—l - VAPRendaBaseT—l : VAPRendaExtraT—l + VAPPrincipalT—L

1

Dir_y 252
Rbase = (WS RendaBase T—1 - VA T-1 VAPRendaBaseT—l) - [( 100 + 1) - 1]

1
DIty =
VCSRendaBaseT = (VCSRendaBase T-1 — VAE T-1— VAPRendaBase T—l) - [( 100 ¥ 1)]252'

1

Spreads, 252
Rextra = 00 gendagstrar—1 —VE 1-y —VAPpersapera 7'—1) x [( o +1)7 -],

1
Spreads, 252
VCSRendaExlraT = (VCSRendaExtra T-1" VA g | —VAPRendaExtra T—l) - [ 100 + 1)] 2
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onde:
VCST valor unitdrio de cada Cota Sénior calculado na data "T";

VCSRendaBaseT valor unitario parcial de cada Cota Sénior calculado na data "T" considerando
apenas a capitalizacdo do Rendimento Prioritario da Cota Sénior
- Renda Base;

VCSRendaExtraT valor unitdrio parcial de cada Cota Sénior calculado na data "T"
considerando apenas a capitalizacdo do Rendimento Prioritario da Cota Sénior
- Renda Extra;

VCST-1 valor unitério de cada Cota Sénior calculado no Dia Utilimediatamente anterior 3 data

"T". Para o célculo a ser efetuado no Dia Util seguinte a 12 Data de Integralizagdo, VCST-1 serd
igual ao Valor Unitario de Emissdo da Cota Sénior;

VCSRendaBaseT-1 valor unitario parcial de cada Cota Sénior considerando o gccrual
Rendimento Prioritario da Cota Sénior - Renda Base calculado no Dia Util imediatamente
anterior & data "T". Para o célculo a ser efetuado no Dia Util seguinte a 12 Data de
Integralizagdo, VCSRendaBaseT-1 sera igual ao Valor Unitario de Emissdo da Cota Sénior;

VCSRendaExtraT-1 valor unitario parcial de cada Cota Sénior considerando o accrual do
Rendimento Prioritario das Cotas Seniores - Renda Extra calculado no Dia Util imediatamente
anterior a data "T". Para o célculo a ser efetuado no Dia Util seguinte a 12 Data de
Integralizagdo, VCSRendaBaseT-1 sera igual ao Valor Unitario de Emissdo da Cota Sénior;

VAET-1 valor correspondente a amortizagdo extraordindria das Cotas Seniores, nos termos
do item 11.3.11 do Regulamento, efetivamente pago ao titular de cada Cota Sénior, no Dia
Util imediatamente anterior a data "T";

VAPT-1 valor correspondente a Amortizagdo programada das Cotas Seniores, nos termos do
item 11.3.10 do Regulamento, efetivamente pago ao titular de cada Cota Sénior, no Dia Util
imediatamente anterior a data "T";

VAPRendaBaseT-1 valor correspondente ao pagamento do Rendimento Prioritério da Cota
Sénior - Renda Base efetivamente pago ao titular de cada Cota Sénior, no Dia Util
imediatamente anterior a data "T";

VAPRendaExtraT-1 valor correspondente ao pagamento do Rendimento Prioritario da Cota
Sénior - Renda Extra efetivamente pago ao titular de cada Cota Sénior, no Dia Util
imediatamente anterior a data "T";

VAPPrincipalT-1 valor correspondente a Amortizagdo programada das Cotas Seniores
considerando apenas o pagamento do Valor Unitdrio das Cotas Seniores na data de
integralizacdo, nos termos do item 11.3.10 do Regulamento e do respectivo Suplemento,
efetivamente pago ao titular de cada Cota Sénior, no Dia Util imediatamente anterior a data
n,

DIT-1 Taxa DI referente ao Dia Util anterior a data "T". Exemplo: se a Taxa DI for 12,00% (doze
por cento), entdo, DIT-1 = 12,00 (doze); e
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SpreadSn Spread da Meta de Remuneragao Cotas Seniores, expresso na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,conforme definido no respectivo
Suplemento. Exemplo: se o Fator Spread for 1,00% (um por cento) ao ano, entdo, SpreadSn =
1,00 (um)

11.3.5. Caso a qualquer tempo se venha a utilizar a forma de célculo do valor unitario da Cota
Sénior na forma prevista noitem 11.3.1 (i) acima, somente voltara a se utilizar a forma de calculo
indicada no item 11.3.1 (ii) acima se o valor do Patrimdnio Liquido passar a ser superior ao valor
total das Cotas Seniores em circulagdo que seria calculado, a partir da 12 Data de Integralizacdo
das Cotas Seniores, pelos parametros de rentabilidade estabelecidos conforme forma de calculo
indicada no item 11.3.1 (ii) acima.

11.3.6. Na data em que, nos termos do item 11.3.5 acima, voltar a se utilizar a forma de calculo
do valor das Cotas Seniores indicada no item 11.3.1 (ii) acima, o valor das Cotas Seniores devera
ser equivalente ao que seria calculado, desde a 12 Data de Integralizacao das Cotas Seniores,
pela aplicacdo dos parametros de rentabilidade estabelecidos na forma de calculo indicada no
item 11.3.4 acima.

11.3.7. Os titulares de Cotas Seniores terdo prioridade sobre os demais Cotistasno recebimento
do pagamento de rendimentos, até o limite dos Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores -
Renda Base a cada Data de Pagamento de Rendimentos e até o limite dos Rendimentos
Prioritarios das Cotas Seniores - Renda Extra a cada Data de Pagamento de Rendimentos Extra,
na forma prevista em cada Suplemento. As Amortizagcbes das Cotas Seniores também terdo
preferéncia sobre os pagamentos de qualquer natureza aos titulares das Cotas Ordinarias e
Cotas Subordinadas.

11.3.7.1. Observada a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Regulamento, a
Gestora devera constituir reserva, em Ativos de Liquidez, para o pagamento do Rendimento
Prioritario das Cotas Seniores, conforme previsto no respectivo Suplemento, pagavel na préxima
Data de Pagamento de Rendimentos ("Reserva de Pagamento de Rendimentos Prioritarios") de
acordo com o cronograma abaixo:

l. até 20 (vinte) dias antes de cada Data de Pagamento de Rendimentos, o saldo da
Reserva de Pagamento de Rendimentos Prioritarios devera ser equivalente a 30%
(trinta por cento) do valor estimado do préoximo Rendimento Prioritario das
Cotas Seniores - Renda Base;

Il. até 10 (dez) dias antes de cada Data de Pagamento de Rendimentos, o saldo da
Reserva de Pagamento de Rendimentos Prioritariosdevera ser equivalente a 60%
(sessenta por cento) do valor estimado do préximo Rendimento Prioritario das
Cotas Seniores - Renda Base;

11.3.8. Os titulares de Cotas Ordinarias terdo prioridade sobre os titulares de Cotas
Subordinadas no recebimento do pagamento de rendimentos, até o limite dos Rendimentos
Prioritarios das Cotas Ordindrias, a cada Data de Pagamento de Rendimentos, observado o
previsto em cada Suplemento.

11.3.9. Os titulares de Cotas Subordinadas terdo direito a receber rendimentos do
Fundo, observada a prioridade das Cotas Seniores e Cotas Ordindrias, a cada Data de Pagamento
de Rendimentos, observado o previsto em cada Suplemento.

11.3.10. Os titulares de Cotas Seniores terao direito a receber parcela do valor de suas
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Cotas, sem reduc¢do do seu numero, a titulo de Amortizacdo programada das Cotas Seniores,
em cada Data de Pagamento de Amortizacdo, na forma prevista em cada Suplemento.

11.3.11. As Cotas também poderdo ser amortizadas parcialmente, a critério da Gestora,
quando ocorrer a venda de Ativos Imobilidrios da Carteira do Fundo, sendo que, caso haja
amortiza¢do das Cotas na forma prevista neste item, esta sera realizada proporcionalmente ao
montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido do Fundo,
observada a prioridade das Cotas Seniores em relagao as Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas
e das Cotas Ordinarias em relagdo as Cotas Subordinadas. As Cotas Ordinarias e Subordinadas
somente serdo amortizadas extraordinariamente, na forma deste item, apds a amortizagao
integral das Cotas Seniores.

11.3.12. A amortiza¢do parcial das Cotas implicard na manuten¢do da quantidade de Cotas
existentes, com a redugdo do seu valor contdbil na propor¢do da diminui¢cdo do Patrimonio
Liquido do Fundo.

11.3.13. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdao realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, exceto em
caso de liquidacdo do Fundo caso ndo haja recursos suficientes para realizar os pagamentos em
moeda corrente nacional aos Cotistas, observado o disposto na Clausula 17 abaixo.

11.3.14. O procedimento de valoracdo das Cotas aqui estabelecido ndo constitui
promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na valorizacdo da
carteira do Fundo, bem como os critérios de valoracdo entre as Cotas das diferentes classes e
séries existentes. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos se os resultados e o
valor total da carteira do Fundo assim permitirem. As regras estabelecidas neste Regulamento
e nos respectivos Suplementos para pagamento de rendimentos e amortizacdo ndao constituem
promessa ou garantia, por parte da Gestora, de que havera recursos suficientes para pagamento
de rendimentos, ou mesmo de amortizacdo, conforme o caso, na forma estabelecida,
representando apenas um objetivo a ser perseguido.

11.3.1. O nao recebimento, pelos titulares de Cotas Seniores, em qualquer Data de Pagamento
de Rendimentos ou Data de Pagamento de Amortizacdo (conforme definidas no Suplemento),
por qualquer motivo, de Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores ou Amortizacdo
programados previstos neste Regulamento, exceto no caso previsto no item 11.3.2. abaixo,
acarretara na ocorréncia de uma Amortizacdo acelerada de Cotas Seniores ("Evento de
Amortizacdo Acelerada de Cotas Seniores"). Nesse caso, a Gestora deverd, desde a data de
ocorréncia de um Evento de Amortizacdo Acelerada de Cotas Seniores, alienar Ativos
Imobilidrios, a seu exclusivo critério, devendo o Fundo utilizar os recursos advindos dessas
alienagdes a titulo de Amortizagdo do valor integral das Cotas Seniores,calculado na forma
prevista no Suplemento e neste Regulamento. Eventual saldo remanescente devera ser utilizado
pelo Fundo consoante sua Politica de Investimento ou na amortizagdo extraordindria das Cotas
conforme previsto no item 11.3.11.

11.3.2. Enquanto o Fundo ndo tenha resultado distribuivel, o ndo pagamento dos Rendimentos
Prioritarios ndo configurard um Evento de Amortiza¢do Acelerada de Cotas Seniores, conforme
previsto na Clausula 11.3.1. acima.

11.4. O Administrador pode, a partir do 182 més a contar da 12 Data de Integraliza¢do das
Cotas Seniores, determinar, a seu critério e observada a disponibilidade de caixa do Fundo, a
antecipacdo do prazo de reembolso do valor das Cotas Seniores, sendo que, nesse caso, 0s

27



Zam =

DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

<l 1Id]

Investimentos

titulares de Cotas Seniores da 12 emissao terdo o direito a receber, o valor de suas Cotas Seniores
acrescido de eventual prémio, na forma prevista no Suplemento (a "Opcdo de Amortizacdo
Acelerada de Cotas Seniores"). Em caso de exercicio da Op¢do de Amortizacdao Acelerada de
Cotas Seniores, o Administrador notificara os Cotistas e efetuara o pagamento do valor integral
das Cotas Seniores, acrescido de eventual prémio, na forma prevista no Suplemento, em até 10
(dez) Dias Uteis. Na forma prevista no item 11.5, ndo serdo emitidas novas Cotas Seniores apds
a 12 (primeira) emissao.

11.5. Apds a 12 (primeira) emissao de Cotas Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas,
o Administrador, conforme recomendac¢do da Gestora, nos termos do item 5.2.1, inciso VII
acima, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas Ordinarias e/ou Subordinadas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante maximo de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)
("Capital Autorizado"); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e
direitos.

11.5.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas Ordindrias e/ou Cotas
Subordinadas até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo (Valor
Unitario de Emissdo) das Cotas objeto da respectiva oferta deverd ser fixado,
incluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria, se houver, tendo-se em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas da
mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacgdo da nova emissdo. Nesse caso, caberd a Gestora a escolha do critério
de fixagdo dovalor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

11.5.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 11.5
acima, serd assegurado aos atuais Cotistas, independentemente da classe de
Cotas detida por este, o direito de preferéncia, nos termos da Instru¢do CVM 472.

11.5.3. O direito de preferéncia referido no item acima devera ser exercido pelo
Cotista em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, a ser previamente informado aos
Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de informacdes relativas
ao Fundo.

11.6. A Assembleia Geral: (i) poderd, sem prejuizo do disposto no item 11.5 acima, deliberar
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas Ordindrias
e/ou Cotas Subordinadas, definindo seus termos e condi¢des, as quais incluirdo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribui¢cdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observada as disposi¢cdes da legislacdo aplicdvel, observado o disposto no item
5.2.1, inciso VIl acima; e, nesse caso, (ii) devera deliberar, exceto quando se tratar de primeira
oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que
seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagcdo deve ser
feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

11.6.1.0 preco de emissdo de novas Cotas Ordinarias e/ou Cotas Subordinadas emitidas
conforme item 11.6 acima devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomendacdo da Gestora, dentre os critérios descritos no item 11.5.1
acima.
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11.6.2.No caso de emissdo de novas Cotas realizada nos termos do item 11.6 acima, a
Assembleia Geral que deliberar sobre a nova emissdo devera decidir se sera ou
nao concedido direito de preferéncia aos Cotistas titulares de Cotas da(s)
mesma(s) classe(s) de Cotas que estiver(em) sendo emitida(s).

11.6.3.0 direito de preferéncia referido no item acima, quando for o caso, devera ser
exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis, a ser
previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo.

11.7.  As novas emissdes de Cotas Ordinarias e/ou Subordinadas poder&o ser realizadas para
(i) realizagdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios, de acordo com a Politica
de Investimentos do Fundo; (ii) a cobertura de eventuais contingéncias pelo Fundo; e (iii) a
recomposicao de caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do
Fundo; e (iv) amortizacdo ordindria e/ou extraordinéria das Cotas.

11.8. As Cotas integralizadas, observado o disposto no item 11.9.1 abaixo, poderdo ser
admitidas a negociacdo secunddria nos mercados regulamentados de bolsa de valores ou de
balcdo administrados pela B3, observado o disposto nos itens abaixo. A este respeito,
recomendamos a leitura dos fatores de risco previstos no Anexo Il deste Regulamento, em
especial o de "Riscos Relacionados a Liquidez".

11.8.1. Somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas:

I que tiverem sido objeto de Oferta registrada na CVM, nos termos da Instru¢ao CVM 400;

Il. gue tiverem sido objeto de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrucao CVM 476; ou

Il cuja série ja tenha Cotas admitidas a negociagao em mercados regulamentados.

11.8.2. As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

11.8.3. Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario

(i) ap0ds a integralizacdo das Cotas, (ii) apds o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do
Artigo 52 da Instrucdo CVM 472, (iii) entre Investidores Autorizados; (iv) caso seja aplicavel as
suas Cotas o disposto no item 11.9.1 acima;

(iv) no caso de Ofertas realizadas nos termos da Instru¢do CVM 476, depois de decorridos 90
(noventa) dias da respectiva data de subscri¢cdo ou aquisicdo.

11.8.4. As Cotas Subordinadas ndo serdo registradas para negociacdo em mercados
regulamentados de bolsa ou de balcdo, observado que somente poderdo ser transferidas,
cedidas ou alienadas de forma privada e apenas caso (i) o investidor adquirente seja parente até
0 22 grau do Cotista alienante; (ii) o investidor adquirente seja Investidor Autorizado; e (iii) o
Cotista alienante apresente ao Administrador minuta do instrumento de compra e venda das
Cotas e demais documentos solicitados pelo Administrador e pela Gestora evidenciando, no
minimo, o disposto nos itens (i) e (ii); (iv) estejam devidamente integralizadas; (v) o Fundo ja
esteja em funcionamento; e (v) no caso de Ofertas realizadas nos termos da Instrucdo CVM 476,
depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectiva data de subscricdo ou aquisicdo. A
confirmagdo do cumprimento de tais condigOes sera realizada pelo Administrador e pela Gestora.
As Cotas Subordinadas somente poderdo ser transferidas mediante prévia aprovacdo e
confirmacao, pela Administradora e pela Gestora ao Escriturador, do atendimento das condi¢cdes
estabelecidas neste item, bem como na regulamentagao aplicavel, e apds apresentagao ao
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Administrador de versao assinada do instrumento de compra e venda das Cotas, devidamente
registrada em cartorio de titulos e documentos.

11.8.4.1. A restricdo prevista no item 11.9.4 acima deixa de ser aplicavel caso as Cotas
Subordinadas venham a ser convertidas em Cotas Ordinarias na forma prevista neste
Regulamento.

11.9.5. A aquisicdao das Cotas pelo Investidor Autorizado mediante operagdo realizada no
mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, em especial: (i) as
disposicGes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e condi¢des deste
Regulamento e do prospecto da Oferta, se for o caso.

11.9.6. Caberd exclusivamente as instituicdes intermedidrias das respectivas Ofertas verificar a
condicdo de Investidor Autorizado do subscritor das Cotas, bem como a adequacao do Investidor
Autorizado ao publico alvo do Fundo e se os riscos inerentes a esta modalidade de ativo é
compativel com o perfil do Investidor Autorizado.

11.9.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a qualidade de Investidor Autorizado do
subscritor de Cotas devera ser verificada (i) pelo Administrador, no ato de subscricdo das Cotas e
quando da negociacdo privada de Cotas Subordinadas, se for o caso, e (ii) pelo respectivo
intermediaria quando da negociacdo das Cotas na B3.

11.9.6.2. E permitida a permanéncia e a realizagdo de novas aplicagdes no Fundo por
Cotistas que ndo se enquadrem na definicdo de Investidor Autorizado, desde que tais Cotistas
tenham ingressado em concordancia com os critérios de admissdo anteriormente vigentes.

11.9. Em datas que ndo forem Datas de Pagamento, e apds a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
do Fundo, observado o disposto nos Suplementos, o Administrador devera, por meio dos
competentes débitos e créditos realizados na conta do Fundo, alocar os recursos decorrentes do
recebimento de recursos provenientes da carteira do Fundo, nas ordens especificadas abaixo:

(i) pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos
termos deste Regulamento e da legislacdo aplicavel;

(ii) constituicdo do Fundo de Reserva;

(iii) constituicdo da Reserva de Pagamento de Rendimentos Prioritarios;

(iv) aquisicdo de Ativos Imobilidrios, se for o caso;

(v) aquisicdo de Ativos de Liquidez, se for o caso; e

(vi) realizacdo da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme descrita no item
11.3.11.

11.10. Em cada Data de Pagamento, o Administrador devera, por meio dos competentes
débitos e créditos realizados na conta do Fundo, alocar os recursos decorrentes do recebimento
de recursos provenientes da carteira do Fundo, nas ordens especificadas abaixo:
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(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos
termos deste Regulamento e da legislacdo aplicavel;

constituicao do Fundo de Reserva; e

pagamento do Rendimento Prioritario das Cotas Seniores, na forma prevista no
Suplemento;

pagamento da Amortizacdo programada das Cotas Seniores na forma prevista no
Suplemento;

pagamento do Rendimento Prioritario das Cotas Ordindrias, na forma prevista
no Suplemento;

pagamento excedente de remuneracao recebido pelo Fundo, dividido pro rata
entre as Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, na forma prevista nos
respectivos Suplementos; e

realizacdo da amortizagdao extraordinaria das Cotas, conforme descrita no item
11.3.11, ou da Opcdo de Amortizacdo Acelerada das Cotas Seniores, conforme
descrita no suplemento.

11.10.1. Quando da liquida¢do do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas
deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional, observada a
prioridade das Cotas Seniores e das Cotas Ordindrias, conforme estabelecido neste
Regulamento. Ndao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o
pagamento da amortizacdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas
mediante a entrega de ativos integrantes da Carteira, observada a regulamentacdo aplicavel e a
participacdo de cada Cotista na composicdo do patriménio do Fundo.

11.11. As Cotas somente serdo resgatadas ao término do prazo de durag¢do da respectiva série
ou classe, conforme o caso, ou na liquidacdo do Fundo.

11.12. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas,
ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas,
observada a Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme o caso.

12. DISTRIBUICAO DOS RENDIMENTOS DA CARTEIRA DO FUNDO

12.1. O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco) por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ndo obstante,
o Administrador por recomendacao da
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Gestora distribuird mensalmente rendimentos como antecipag¢do do resultado semestral do
Fundo.

12.1.1. Entende-se por "lucros auferidos" o produto decorrente do recebimento das receitas dos
rendimentos advindos dos Imdveis-Alvo integrantes da Carteira do Fundo, acrescido dos
rendimentos eventualmente recebidos oriundos de aplicagcdes em Ativos de Liquidez, deduzido
da constituicdao de Fundo de Reserva e das despesas operacionais incorridas pelo Fundo.

12.2. Os lucros auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a titulo
de antecipacdo dos lucros do semestre a serem distribuidos, se houver, calculado conforme
previsto nos itens 12.1 e 12.1.1 acima, serdo provisionados no ultimo Dia Util do més em que os
lucros foram auferidos pelo Fundo e serdo pagos até o 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente.

12.3. N3o havera distribuicdo aos Cotistas relativa aos meses em que ndo haja lucros nos
termos do item 12.1.1 acima.

12.4. O Fundo podera destinar os rendimentos existentes em cada periodo, se houver, para a
amortizacdo extraordindria das Cotas Seniores, nos termos previstos no suplemento das Cotas
Seniores constantes no Anexo IV deste Regulamento.

12.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata esta clausula os investidores que sejam titulares
de Cotas no fechamento do ultimo Dia Util do més em que os lucros foram auferidos, conforme
item 12.2 e de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas.

13. CONFLITOS DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou
entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral.

13.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas;

Il. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, a Gestora
ou pessoas a ele ligadas;

Il a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis de propriedade de devedores do Administrador ou
da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou a Gestora, para
prestacao de servigcos previstos no Artigo 31 da Instru¢do CVM 472;

V. a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, da Gestora
ou pessoas a eles ligadas.

13.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou da Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;
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a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou da Gestora, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou da Gestora, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.3.1 Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada aoAdministrador ou a Gestora.

14.

14.1.

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais disposicGes deste Regulamento e da legislacdo em vigor,

compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
alteracao deste Regulamento;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou da Gestora, e escolha de seus
respectivos substitutos, se for o caso;

destituicdo ou substituicdo do Formador de Mercado, e escolha de seu substituto, se for
0 caso;

emissao de novas Cotas, mediante proposta da Gestora, observado o disposto no item
11.6;

fusdo, incorporacgao, cisao e transformacao do Fundo;

dissolucdo e liquidagdo do fundo, observado o disposto neste Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdao do mercado em
gue as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, Paragrafo 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472;

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472;

alteragdo da Meta de Remuneragdo das Cotas Seniores ou da metodologia de calculo e
pagamento de rendimentos prioritdrios de qualquer classe de Cotas; e
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XV. aquisicdo e/ou alienagdo de Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, exceto se referida
aquisicdo e/ou aliena¢do decorrer de reinvestimento de recursos do Fundo que ndo
tenham sido distribuidos aos Cotistas na forma prevista neste Regulamento.

14.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | do item

14.1 acima, devera ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstracées contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

14.1.2. Por ocasido da Assembleia Geral, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,
que passara a ser ordinaria e extraordindria.

14.1.3. O pedido de que trata o item 14.1.2 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive os exigidos pela Instrugao CVM
472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral ordinaria.

14.1.4. O percentual de que trata o item 14.1.2 acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

14.1.5. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, desde que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, da Gestora, do
Custodiante ou do Formador de Mercado, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos
Cotistas por carta ou por e-mail.

14.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral. A convocacao da Assembleia
Geral pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada
Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicag¢do cuja comprovacgao
de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), do
qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral
e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

14.2.1. A primeira convocac¢do da Assembleia Geral devera ser realizada, nos termos do item 14.2
acima, com pelo menos: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia nos casos de assembleias gerais
extraordinarias.

14.2.2. Da convocacdo da Assembleia Geral devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada.

14.2.3. A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacao.
14.2.4. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convoca¢do, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i)  noSistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(i)  na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

14.2.5. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informacGes de que trata o item 14.2.4 acima sdo, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a"a "d" da Instru¢do CVM 472, sendo que as
informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apds a convocacgdo dessa assembleia.

14.2.6. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas,
as informacgdes de que trata o item 14.2.4 acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da
Instrugao CVM 472; e

(ii) as informacgodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcdao CVM 472.

14.2.7. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa item
14.1.2 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item
14.2.4 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
14.1.3 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

14.2.8. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, se houver.

14.3. A Assembleia Geral serd instalada com a presenga do nimero minimo de Cotista
necessario para deliberar sobre as matérias em pauta, sendo que a cada Cota devidamente
subscrita e integralizada sera atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de eventual
restricdo de voto nos termos deste Regulamento.

14.4. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, daqueles que se abstiveram, dos Cotistas

inadimplentes ou que estejam impedidos de votar.

14.4.1. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, VI, VII, IX, XII e Xlll do
item 14.1 acima, dependerao da aprovacao de Cotistas que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, caso o Fundo possua mais de 100
(cem) cotistas;

Il. metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
14.4.2. Nao obstante o disposto acima, as deliberacdes relativas a matériaprevista no inciso XIV

do item 14.1 acima, dependera da aprovacdo de Cotistas de cada classe de Cotas, de acordocom
0s quéruns previstos no item 14.4.1 acima,
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observado que tais quéruns serdo observados em relagdo a cada classe de Cotas separadamente.

14.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacgdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

14.6. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que
referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia
Geral.

14.7. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos requisitos e procedimentos
previstos na Instrugao CVM 472.

14.8. As delibera¢des da Assembleia Geral poderdao ser aprovadas mediante processo de
consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-mail, sem
necessidade de reunido, caso em que os Cotistas terdo o prazo de, no minimo, (i) 15 (quinze)
dias, no caso de matérias que seriam sujeitas a Assembleia Geral Extraordinaria; e de, no minimo,
(ii) 30 (trinta) dias, no casode matérias que seriam sujeitas a Assembleia Geral Ordindria,em cada
caso contados do recebimento da consulta, para respondé-la ao Administrador.

14.8.1. Da consulta deverdo constar todas as informagdes necessdrias ou apropriadas para o
exercicio do direito de voto do Cotista.

14.8.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serao
considerados como se tivessem se abstido de votar.

14.9. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
convocacdo indicard, com clareza, o lugar da reunido, que, em nenhum caso, podera ser fora da
localidade da sede do Administrador. Nao obstante o acima, os Cotistas poderao participar da
Assembleia Geral por meio de teleconferéncia ou videoconferéncia, conforme as instrugdes
fornecidas pelo Administrador na respectiva convocacao.

14.10. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

l. o Administrador e a Gestora;

Il. 0s sacios, diretores e funcionarios do Administrador e da Gestora;

Il empresas ligadas ao Administrador e a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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V. prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo;

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

14.10.1. Ndo se aplica a vedagdo prevista no item 14.10 quando os Unicos cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI acima, ou se houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdo de voto.

14.11. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear até 03 (trés) representantes
para exercerem as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

14.11.1. Somente pode exercer as fun¢des de representante de Cotista que atenda aos
seguintes requisitos: (i) ser Cotista; (ii) ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador, em seu
controlador, em sociedades por ela direta ouindiretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar- lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndoexercer
cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser administrador ou
gestor de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflitode interesses com
o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado porcrime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contraa economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ouinabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

14.11.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua funcéo.

14.11.1.2. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

14.11.2. Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:
I fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Gestora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas, transformacgao, incorporacao,
fusdo ou cisdo do fundo;

M. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
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periodicamente pelo fundo;
V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral; e

VII. exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do Fundo.

14.11.2.1. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacgdes, desde que relativas a fungao fiscalizadora.

14.11.2.2. O Administrador é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragées financeiras e o formulario de que trata a
alinea "d)" do inciso VI do item 14.11.2.

14.11.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea "d)" do inciso VI do item 14.11.2, e, t3o logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo das
informacgoes.
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DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas neste Regulamento e na Instrucao CVM 472.

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, loca¢cdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que

Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidagao
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugao CVM
472; e
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XIl. gastos necessarios a manutenc¢do, segurancga, conservacdo e reparos de imodveis
integrantes do patriménio do Fundo;

XII. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de Cotistas.

15.2. Quaisquer despesas nao previstas no item 15.1 acima como despesas ou encargos do
Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo se tais despesas ou encargos forem
aprovados em Assembleia Geral.

15.3. Observada a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Regulamento,
Administrador, conforme instrucdo da Gestora, poderd constituir, em Ativos de Liquidez, um
fundo de reserva destinado ao pagamento de obrigacGes de responsabilidade do Fundo no
montante mdaximo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente ("Fundo de Reserva").

15.3.1. Caso as disponibilidades financeiras do Fundo nao sejam suficientes para restabelecer o
Fundo de Reserva, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos no Fundo de Reserva,
por meio da subscricdo e integralizacao de novas Cotas.

16. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

16.1. O Fundo terd escrituragao contabil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo
auditadas semestralmente por Auditor Independente.

16.1.1. As demonstracdes financeiras do Fundo deverao ser elaboradas de acordo com as
normas de escrituracao expedidas pela CVM e pelo COSIF. A indicacao do auditor independente
contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no
endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

16.1.2. O exercicio social do Fundo terd durag¢do de 1 (um) ano, com inicio em12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

16.2. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos Ativos Imobilidrios e das demais aplicagGes em que serdo investidos os recursos do

Fundo.

17. DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
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17.1. O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado (i) por deliberacdo da Assembleia Geral ou (ii) na hipdtese prevista nos itens 7.2.3
e 7.3.2acima.

17.2.  No caso de dissolucdo ou liquidac¢do, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de suas Cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

17.3. Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral, o pagamento do produto da
liguidacdo do Fundo aos Cotistas, devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar da data da realizacdo da Assembleia Geral ou ato que deliberar a liquidagdo do Fundo e
somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a
Taxa de Administracdo, devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva
Assembleia Geral.

17.3.1. Em qualquer hipdtese, a partilha do patriménio do Fundo deverd observar o percentual
da participa¢do de cada Cotista na composi¢do do patrimdnio do Fundo.

17.3.2. Na hipdétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio civil, cuja fragado ideal de cada condémino
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
e a Gestora estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

17.3.3. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporg¢ado dos ativos
a que cada Cotista fara jus, sem queisso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
conddéminos na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento defundos de investimento, mas sim
as regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

17.3.4. Caso os Cotistas ndo procedam a elei¢dao do administrador do condominio referido nos
itens acima, esta funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulagao.

17.3.5. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
Carteira pelo prazo nao prorrogdvel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo
referida no item 17.3.3 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da Carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cddigo Civil.

17.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimenta¢do do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do
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Fundo.

17.4.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracgdes financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou n3o efetuadas em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.5. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

17.6. Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

I. no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liguidacdo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
Fundo a que se refere o item 17.4acima, acompanhada do relatdério do Auditor
Independente.

18. LEI APLICAVEL E FORO

18.1. Os termos e condicdes deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a
legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

18.2. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Regulamento.

Rio de Janeiro, [23 de junho de 2023].

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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Este Anexo | é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO — FII"

"12 Data de Integralizacao"

"Administrador"

"Amortizacao"

"Assembleia Geral"

"Ativos Imobiliarios"

"Ativos de Liquidez"

ANEXO |

GLOSSARIO

A data da primeira integralizacdo de determinada
classe ou série de Cotas;

GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES

MOBILIARIOS S.A., devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
o Ato Declaratério n? 6.819, expedido em 17 de
maio de 2002, inscrita no CNPJ sob o n¢?
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua da Candelaria 65,
salas 1701 e 1702, Centro, CEP 20091-020;

A amortiza¢do programada de Cotas, na forma e
periodicidade previstas no respectivo
Suplemento, observado o disposto neste
Regulamento, bem como a amortizagao das Cotas
Seniores em razdo do exercicio de Opcdo de
Amortizacdo Acelerada ou de ocorréncia de um
Evento de Amortizacdo Acelerada, conforme o
caso;

Assembleia Geral de Cotistas;

Sdo os Imdveis-Alvo e as ParticipagOes Societarias,
em conjunto, conforme definido no item 1.1 deste
Regulamento;

Ativos de liquidez imediata para os quais o
Administrador podera destinar parcela nado
preponderante do patrimonio do Fundo, visando
ao pagamento das despesas e encargos deste,
quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento
de renda fixa, constituidos sob a forma de
condominio
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"Auditor Independente"

"BACEN"
||B3ll

"Carteira"

"CNPJ"

"Cotas"

"Cotas Ordinarias"

"Cotas Seniores"

"Cotas Subordinadas"

aberto; (ii) titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional; e (iii) opera¢gdes compromissadas com
titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional;

Empresa de auditoria de primeira linha,
devidamente qualificada para a prestacdo de tais
servicos, que venha a ser contratada pelo
Administrador;

Banco Central do Brasil;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

A carteira de investimentos do Fundo a qual serd
composta por Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda;

As Cotas Seniores, as Cotas Ordinarias e as Cotas
Subordinadas, quando referidas em conjunto;

As cotas emitidas pelo Fundo que se subordinam
as Cotas Seniores para efeitos de amortizacao,
resgate e distribuicdo dos rendimentos da Carteira
do Fundo, nos termos do Regulamento, mas que,
para os mesmos efeitos, ndo se subordinam as
Cotas Subordinadas, nos termos deste
Regulamento;

As cotas de classe sénior emitidas pelo Fundo, as
quais ndo se subordinam as demais para efeito de
amortizacdo, resgate e distribuicdo dos
rendimentos da Carteira do Fundo, nos termos
deste Regulamento.

As cotas emitidas pelo Fundo que se subordinam
as Cotas Seniores e as Cotas Ordinarias para
efeitos de amortizagao, resgate e distribuicdo dos
rendimentos da Carteira do Fundo, nos termos
deste Regulamento;
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"Cotista"

"Custodiante"

"Cddigo Civil"

IICVMH

"Data de Pagamento"

"Data de Pagamento de
Amortizacao"

"Data de Pagamento de
Rendimentos"

"Data de Pagamento de
Rendimentos Extra"

"Dia Util"

"Escriturador"

Significa qualquer titular de Cotas;

Instituicdo financeira que venha a ser contratada
pelo Administrador
devidamente habilitada para prestar os servicos
de custédia dos Ativos de Liquidez que
eventualmente integrem a Carteira do Fundo;

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer data em que haja pagamento pelo
Fundo aos Cotistas;

As datas em que serdo realizados Amortiza¢des de
Cotas Seniores, conforme definidas no
Suplemento das Cotas Seniores;

As datas em que serdo realizados os pagamentos
de Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores -
Renda Base aos titulares de Cotas Seniores, e de
rendimentos aos titulares das Cotas Ordinarias e
Cotas Subordinadas, conforme definidas nos
respectivos Suplementos;

As datas em que serdo realizados os pagamentos
de Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores -
Renda Extra aos titulares de Cotas Seniores,
conforme definidas no respectivo Suplemento;

Significa qualquer dia, de segunda a sexta- feira,
exceto (i) sdbado, domingos feriados nacionais no
Estado ou na Cidade de SGa Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3;

Instituicao financeira que venha a ser contratada
pelo Administrador
devidamente habilitada para prestar os
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"Evento de Amortiza¢do Acelerada de
Cotas Seniores"

IIFGCH

"Formador de Mercado"

"Fundo"

"Fundo de Reserva"

"Gestora"

"IGP-M/FGV"

"Imoveis-Alvo"

"Instrucao CVM 400"

"Instrucao CVM 472"

"Instrugdo CVM 476"

servicos de escrituracao das Cotas do Fundo;

Tem o significado que lhe é atribuido no item
11.4 deste Regulamento;

Fundo Garantidor de Crédito;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5.3
deste Regulamento;

XP HOTEIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;

Tem o significado que lhe é atribuido 15.3 deste
Regulamento;

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 302 andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n¢
16.789.525/0001-98, e devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios através do
Ato Declaratério n2 12.794, expedido em 21 de
janeiro de 2013;

indice Geral de Precos ao Mercado calculado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 1.1
deste Regulamento;

Instrucao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrucao da CVM n.2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

Instrucao da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;
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"Instrugdo CVM 539"

"Investidores Autorizados"

"Lei n? 8.668/93"

"Lein29.779/99"

"Lein2 11.033/04"

"Meta de Remuneragao"

"Oferta"

"Opcao de Amortizacdo Acelerada de
Cotas Seniores"

"Participacdo Societaria"

"Patriménio Liquido"

Instrucao da CVM n2 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada;

Os investidores autorizados a subscrever ou
adquirir Cotas do Fundo, os quais deverdo se
enquadrar no conceito de investidores
qualificados, conforme definidos no Artigo 92-B da
Instrugdo CVM 539, observado que quando da
subscricdo de Cotas no ambito de uma oferta
publica com esforcos restritos realizada nos
termos da Instrucdo CVM 476, deverdo se
enquadrar no conceito de investidores
profissionais, conforme definidos no Artigo 99-
da Instru¢do CVM 539;

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lein.29.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

Lein.211.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A meta de rentabilidade das Cotas Seniores, das
Cotas Ordinarias e das Cotas Subordinadas, se for
o caso, conforme determinadas nos

respectivos Suplementos;

Tem o significado que lhe é atribuido no item
11.1.2 deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no item
11.4 deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 1.1
deste Regulamento;

0] patrimonio liquido do Fundo
corresponde a soma algébrica dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, mais os valores
a receber, menos asexigibilidades;

47



Zam =

DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

<l 1Id]

Investimentos

"Politica de Investimento"

"Regulamento"

"Rendimentos Prioritarios das Cotas
Ordinarias"

"Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores"

"Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores - Renda Base"

"Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores - Renda Extra"

"Reserva de Pagamento de
Rendimentos Prioritarios"

"Resolucdao CMN 4.661"

"Suplementos"

"Taxa de Administracdao"

"Taxa de Administragdo Minima"

Politica de investimento do Fundo descrita na
Clausula 9 deste Regulamento;

O regulamento do Fundo;

Os rendimentos prioritarios distribuidos aos
titulares de Cotas Ordinarias, conforme definido
no respectivo Suplemento;

Os Rendimentos Prioritarios das Cotas Seniores -
Renda Base e os Rendimentos Prioritarios das
Cotas Seniores - Renda Extra, conforme definidos
no respectivo Suplemento, quando referidos em
conjunto;

Os rendimentos prioritarios distribuidos aos
titulares de Cotas Seniores, conforme definido no
respectivo Suplemento;

Os rendimentos prioritarios distribuidos aos
titulares de Cotas Seniores, conforme definido no
respectivo Suplemento;

Tem o significado que lhe é atribuido no item
11.3.7.1 deste Regulamento;

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n?
4.661, de 25 de maio de 2018, conforme alterada;

Os suplementos das Ofertas de Cotas Seniores,
Cotas Ordinarias e Cotas Subordinadas, conforme
modelo previsto no Anexo Ill deste Regulamento,
os quais devem ser preenchidos com as condi¢des
e caracteristicas da respectiva Oferta e série ou
classe de Cotas a qual o respectivo Suplemento se
refere;

Tem o significado que |he é atribuido no item 8.1
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1
deste Regulamento;
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"Taxa de Distribui¢ao Primaria"

"Valor Unitario de Emissao"

"Valor
Sénior"

Unitario

de

Referéncia

A taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, a qual poderd ser
cobrada dos subscritores das Cotas no momento
da subscricdo primaria de Cotas e serd equivalente
a um percentual fixo, conformedeterminado em
cada nova emissdo de Cotas, correspondente ao
quociente entre (a) o valor dos gastos da
distribuicdo primdria das Cotas que serd
equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros,
(i) comissdo de coordenacgdo; (ii) comissdo de
distribuicdo; (iii) honordrios de advogados
externos contratados para atua¢do no ambito da
Oferta; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM, se
houver; (v) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3, se houver; (vi) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito da
respectiva Oferta das Cotas, se houver; (vii) custos
com registros em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos competente; (viii) outros custos
relacionados a respectiva Oferta de Cotas, e (b) o
montante a ser definido considerando as
condi¢des de volume de cada nova emissdao das
Cotas;

O valor nominal unitdrio de emissdo das Cotas
Seniores, das Cotas Ordinarias e das Cotas
Subordinadas, conforme definido no respectivo
Suplemento;

O valor calculado de acordo com o item
11.3.4 deste Regulamento, aplicavel as Cotas
Seniores.
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Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII"

ANEXO Il - FATORES DE RISCO

1. N&o obstante a diligéncia do Administrador e da Gestora em colocar em pratica
a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condig¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o
Administrador e a Gestora mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

2. Os ativos que compdem a Carteira do Fundo estdo sujeitos aos seguintes fatores
de risco, entre outros:

Riscos Relacionados a Liguidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresentaalgumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor Autorizado deve observar o fato
de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Desse modo, o Investidor Autorizado que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de prazo indeterminado. Caso os Cotistas
gueiram desinvestir seus recursos do Fundo, serd necessaria a venda das suas Cotas em mercado
secundadrio, incorrendo os Cotistas, nessa hipdotese, no risco de liquidez descrito acima.

As Cotas Subordinadas, dadas as restricdes de negociacdo estabelecidas neste Regulamento,
tém liquidez ainda mais reduzida que as demais Cotas.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerda do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo
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Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
dos ativos integrantes da Carteira, excluidas as despesas e encargos previstos no Regulamento
para a manutengao do Fundo, observada, ainda, a prioridade das Cotas Seniores sobre as Cotas
Ordinarias e Cotas Subordinadas, e das Cotas Ordinarias sobre as Cotas Subordinadas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;

e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Governanca

Em caso de conversdo de Cotas Seniores ou Cotas Subordinadas em Cotas Ordinarias, as
participacdes de cada classe no patriménio do Fundo poderdo ser alteradas e tais conversdes
poderdo, em determinadas situa¢Oes, afetar a governan¢a do Fundo. Além disso, as Cotas
Seniores e Cotas Ordinarias integralizadas poderao ser admitidas a negociagao secunddria nos
mercados regulamentados de bolsa de valores ou de balcdo administrados pela B3, de modo
qgue novos Cotistas poderdo exercer influéncia significativa nas deliberacGes da Assembleia
Geral, de forma a modificar a relacdo de poderes para alteracdao dos termos e condi¢des do
Fundo. Qualquer modificacdo podera afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndao exercerem o direito de
preferéncia na subscri¢gao das novas cotas correrdo o risco de terem a sua participa¢do no capital
do Fundo diluida.

Risco de Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do
FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro, podendo, portanto, ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Risco de Atraso na Conclusdo dos Imoveis-Alvo
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Os Imodveis-Alvo da Carteira do Fundo poderdo se encontrar em fase de desenvolvimento, e,
portanto, passivel de eventuais atrasos na conclusdo das obras ou na obtencdo do
correspondente Habite-se e de outras aprovagGes governamentais, bem como a ndo entrega
dos Ativos Imobilidrios por parte da respectiva construtora aos respectivos adquirentes, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis-Alvo integrantes da Carteira do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdoda capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, as indeniza¢Ges a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas
as condicOes gerais das apdlices.

Riscos Relativos a Liguidez dos Investimentos e Oscilacdo de Precos dos Ativos Imobilidrios da
Carteira

Os Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira do Fundo poderdo sofrer desvalorizagdo ou
depreciacdo. Caso o Fundo tenha necessidade de alienar os ativos integrantes da Carteira,
inclusive em decorréncia da execucdo de garantias reais, podera enfrentar dificuldades para
venda ou obter valores abaixo do valor contabil dos ativos integrantes da Carteira ou mesmo
insuficientes para o adimplemento de créditos do Fundo, em caso de execuc¢do de garantias,
resultando em perdas para os Cotistas.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacbes de derivativos poderad acarretar
variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poder3, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco de Contingéncias Ambientais e Referentes a Lei de Zoneamento

Eventual contingéncia ambiental decorrentes dos Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira do
Fundo pode implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstiancias estas que podem afetar a
rentabilidade do Fundo ou mesmo acarretar a perda do capital investido. Do mesmo modo, caso
os Iméveis-Alvo sejam construidos em desacordo com a lei de zoneamento e o plano diretor do
respectivo municipio, poderdo ocorrer sangdes administrativas contra os empreendimentos, o
que poderd afetar os investimentos do Fundo.
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Risco de Exploracdo de Iméveis-Alvo do Setor Hoteleiro

O Fundo, na qualidade de proprietdrio de Imdveis-Alvo nos quais hajaexploracdo de atividade
hoteleira, esta sujeito a diversos riscos decorrentes de tal atividade. Por exemplo, caso o
administrador dos hotéis situados em Imdveis-Alvo de titularidade do Fundo, ou qualquer
terceiro legalmente ou contratualmente responsavel, ndo honre com suas obrigacdes legais ou
contratuais com rela¢do ao funcionamento ou a administracdo do respectivo hotel ou, ainda,
tenha sua faléncia decretada ou sua personalidade juridica desconsiderada, a responsabilidade
pelo pagamento de determinados passivos de natureza trabalhista, fiscal, ambiental e/ou civel,
por exemplo, podera ser atribuida ao Fundo, resultando em prejuizo aos Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estd sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo,
conservacao, contratacdo de servicos de seguranca, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutengdo ou conclusdo dos imdveis, sendo que o Fundo de Reserva podera nao ser suficiente
para que o Fundo arque com referidas despesas e o eventual pagamento de tais custos pode
ensejar uma redugao na rentabilidade das cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. Caso
os custos incorridos pelo Fundo com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
ultrapassem o limite de seu Patriménio Liquido, os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adog¢ao e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
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a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme
descrito neste Regulamento, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortiza¢do e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Riscos de Ndo Distribuicdo da Totalidade das Cotas da Respectiva Emisséo do Fundo

Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissdo do Fundo, o Administrador ird
ratear, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
os tributosincidentes.

Risco Tributdrio

Os rendimentos auferidos por fundos de investimento imobilidrios estao isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda, de acordo com o Artigo 39, Paragrafo
Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, observado que o referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em
gue o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte a aliquota aplicavel a pessoas juridicas, nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Apesar das leis acima referidas
permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas promulgac¢ées, ndo ha garantia de
que elas ndo serdo alteradas ou que permanecerdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, da majoracdo de aliquotas ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos
adicionais.

54



Zam =

DocuSign Envelope ID: B4138BF2-D29D-470C-B107-DD9EE9A86DA2

<l 1Id]

Investimentos

Risco de Insuficiéncia de Recursos para Pagamento das Cotas

As Cotas Seniores tém prioridade sobre as Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, de forma que
as Cotas Seniores ndo se subordinam as demais para efeito de Amortizacdo, resgate e
distribuicdo dos rendimentos da carteira do Fundo, e as Cotas Ordindrias tém prioridade sobre
as Cotas Subordinadas para efeito de Amortizacdo, resgate e distribuicdo dos rendimentos da
carteira do Fundo. Assim, os titulares de Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas podem nao
receber seus rendimentos na forma prevista no Regulamento caso os rendimentos provenientes
da carteira do Fundo ndo forem suficientes para pagar os rendimentos das Cotas e a Amortizagao
programada das Cotas Seniores. Além disso, o Fundo podera ser dissolvido ou liquidado
conforme o disposto na Clausula 17 deste Regulamento. Caso ocorra a dissolu¢do ou liquidacao,
o Fundo pode nao dispor de recursos suficientes para pagamento aos Cotistas. Neste caso, o
pagamento do resgate de Cotas podera ser efetuado através de dacdo em pagamento, nos
termos da Clausula

17 deste Regulamento. Assim, o Cotista podera encontrar dificuldades na alienagdo dos Ativos
ou podera aliena-los por valor abaixo do valor de mercado.

Riscos Macroeconémicos Gerais

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢Ges dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢Oes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvaloriza¢do
cambial, controle de capital e limitacdo as importac¢des, entre outras medidas, poderao resultar
em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetdria, cambial e taxas de juros;
* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;
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* inflacao;

* instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasilou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos Investidores Autorizados e do publico consumidor em geral, resultando na
desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das a¢des das companhias
listadas para negociacdo no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento voltado a obtenc¢do de renda, pode haver alguma oscilagdo
do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor Autorizado que
pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto prazo.

Risco Relacionado ao Setor Hoteleiro Brasileiro

A reducdo dos incentivos governamentais, tais como a divulgacdo do turismo brasileiro no Pais
e no exterior, pode prejudicar os negdcios e a rentabilidade dos Imédveis-Alvo integrantes da
carteira do Fundo que sejam hotéis. Além disso, os destinos turisticos nacionais, de lazer ou de
negocios dos empreendimentos hoteleiros nos quais os Imoéveis-Alvo tenham participacdo,
podem concorrer com outros destinos turisticos nacionais e internacionais considerados mais
atraentes pelos turistas. Limitacdes na infraestrutura de transporte aéreo e terrestre também
constituem fatores importantes para expansao da atividade de hotelaria e de turismo no Brasil.
Em razdo de tais limitacdes, os Imdveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo que sejam hotéis
ou que invistam em empreendimentos hoteleiros podem ser considerados menos atraentes
para seus potenciais clientes, reduzindo, dessa forma, os ganhos do Fundo.

Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas
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As Cotas poderdo ser amortizadas antecipadamente, nos termos do Regulamento. Na ocorréncia
de amortizacdo antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderda haver perdas por parte dos
Investidores Autorizados em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no material utilizado na Oferta das Cotas

Os materiais utilizados na Oferta de Cotas, se houver algum, contém e/ou conterdo, em suas
datas, informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que
poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo
macroecondmica serdo baseadas em simulacdes, de forma que ndo ha garantia de que o
desempenho futuro sera consistente com tais simulagdes. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias I3 indicadas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalacdo e na
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagcdo antecipada do Fundo. Além disso, algumas
matérias dependem da aprovacdo de cada classe ou determinada classe de Cotas, o que pode
dificultar a aprovacdo da matéria ou permitir que decisdes sejam tomadas independentemente
das demais classes.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez da Carteira do Fundo.
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a Carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liqguidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sualiquidez.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupée que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de vacéncia

O Fundo podera n3o ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios para os Imdveis-
Alvo integrantes da Carteira do Fundo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imdveis-Alvo
integrantes da Carteira do Fundo (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de Inadimplemento pelos Inquilinos do Imdveis-Alvo

O ndo pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual manutencdo e/ou aumento
de vacancia nos Imdveis-Alvo integrantes da Carteira do Fundo implicardo no ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo a sua principal fonte de receita.
Além disso, na hipdtese de inadimplemento de parte substancial dos futuros inquilinos, o Fundo
podera ndo ter condi¢cdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que podera
acarretar despesas de mora e juros de atualizagdo a tais compromissos.

Riscos Operacionais

O ndo cumprimento das obrigacGes por parte dos administradores dos Iméveis- Alvo que sejam
hotéis, conforme descritas nos respectivos contratos de administracdo firmados, podera
implicar falha na administragao dos Imdveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo. Tais falhas
poderdo acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Concentracdo dos Imdveis-Alvo em Um ou Poucos Locatdrios ou em Um Administrador
de Hotéis

Os Iméveis-Alvo integrantes da Carteira do Fundo poderao ser alugados por um Unico locador
ou por poucos locadores, ou ser administrados pelo mesmo administrador de hotéis, por
consequéncia, caso o locador ou um dos locadores deixe de honrar com aluguéis, ou o
administrador dos Imdveis-Alvo que sejam hotéis deixe de honrar com suas obrigacGes nos
termos do respectivo contrato de administragao, a rentabilidade do Fundo sera impactada de
forma significativa.

Impacto de Eventual Parcela Varidvel dos Aluguéis do Fundo ou da Rentabilidade dos Imdveis Alvo

Os aluguéis dos Imdveis-Alvo integrantes da Carteira do Fundo poderdo ter ou, no caso da
rentabilidade dos Imdveis-Alvo que sejam hotéis, corresponderd a uma parcela variavel devida
com base no respectivo desempenho dos Imdveis-Alvo, sendo que se os Imdveis-Alvo ndo
performarem adequadamente a rentabilidade do Fundo sera afetada.

Impacto da Variacdo de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel

A varia¢do de indices de inflagdo afeta a remuneragdo dos Investidores Autorizados do Fundo,
tendo em vista que a referida remunerac¢do tem como fonte principal os alugueis dos Iméveis-
Alvo integrantes da Carteira do Fundo, que possuirdo cldusulas de reajuste de valores
periodicamente, variando para cada contrato. Uma vez que a atualizagdo do valor do aluguel
ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo serd atualizado tempestivamente, de forma a
refletir adequadamente o indice de inflacdo.

Risco de Patrimbnio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n3do estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Cotistas e em razdo da natureza condominial do Fundo, os Cotistas sdo responsaveis por suprir
0S recursos necessarios para reverter um eventual Patrimoénio Liquido negativo. Dessa forma, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisGes judiciais.
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Este Anexo lll é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO — FII"

ANEXO lll - Modelo de Suplemento

Suplemento da [¢] Emiss3o de Cotas [Seniores/Ordinarias/Subordinadas] do XP HOTEIS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [*]2 Emissdo de Cotas
[Seniores/Ordinarias/Subordinadas] do Fundo

Numero da Emissdo

[*]2 ([*]) Emissdo de Cotas
[Seniores/Ordinarias/Subordinadas).

Classe de Cotas

Classe [e].

Quantidade de Cotas
[Seniores/Ordinarias/
Subordinadas]

[¢]([*]).

Taxa de Distribuicdo Primaria

[[*1% ([*]).] {ou} [Ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo
Primdria na [«]2 emissao de Cotas
[Seniores/Ordinarias/Subordinadas]. Os gastos da
distribuicdo primaria da [*]2 emissdo de Cotas
[Seniores/Ordinarias/Subordinadas], bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, conforme o caso, serdo arcados pelo
Fundo.]

Valor Unitario de Emissdo

RS [*] ([*] reais)[, considerando a Taxa de Distribui¢do
Primaria].

Montante Total da Emissao

RS [#] ([*] reais).

Montante Minimo de Subscricdo

[No contexto da Oferta de Cotas
[Seniores/Ordinarias/Subordinadas] da [*]2 emissdo do
Fundo, caso n3do sejam subscritas pelo menos [¢] ([*])
Cotas, a referida distribuicdo publica serad cancelada. As
Cotas que ndo forem colocadas no ambito da oferta
publica serdo
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canceladas pelo Administrador.]{ou}[Ndo havera
subscri¢do parcial das Cotas [*] da [*]2 emissdo].

Direito de Preferéncia

Os atuais titulares de Cotas [*] do Fundo [nao] terao
direito de preferéncia para subscri¢cdo das Cotas [¢] da []2
emissdo, nos termos do item 11.6.2 do Regulamento.
{opcdo apenas para Cotas Ordindrias e Subordinadas
emitidas mediante aprovagcdo em AGC nos termos do item
11.6.2}

Publico Alvo

Investidores Autorizados.

Valor Minimo de
Investimento por Investidor

[RS [e]([*]).]

Tipo da Oferta

[Instrugcdo CVM 476 / Instrucdo CVM 400].

Prazo de Colocacgao

(o] ([

Forma de Integralizagdo das
Cotas

[Em moeda corrente nacional] {efou} [Em Ativos
Imobilidrios] {op¢Go apenas para Cotas Ordindrias e
Subordinadas}.

Rendimentos / Meta de
Remuneracdo /
Amortizagao

[¢].

Spread da Meta de

[*]% ([*] por cento) ao ano.

Remuneragao

Forma de Pagamento dos| [¢], [sendo os rendimentos pagos na forma deste item
Rendimentos / Meta de | definidos como "Rendimentos Prioritdrios das Cotas
Remuneracdo Seniores"].

Data de Pagamento de
Rendimentos

[*].

Amortizagao

[*].

Data de Pagamento da
Amortizagao

[¢].

Prazo de Duragao das Cotas
[Seniores/Ordinarias/
Subordinadas] da [*]2 Emissdo

[¢].

[Conversibilidade]

[¢].

[Obs: No caso de emissdo de cotas subordinadas, sujeito a
aprovacdao em Assembleia Geral, a conversibilidade, se
houver, podera levar em consideracao a rentabilidade dos
imoveis adquiridos com os recursos da respectiva
emissdo.].
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Este Anexo IV é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII"

ANEXO IV

Suplemento da 12 Emissao de Cotas Seniores

do

XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular
ou no plural,terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui
definidos.

Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Seniores do Fundo

Numero da Emissdo

12 (primeira) Emissdo de Cotas Seniores.

Classe de Cotas

Classe Sénior.

Quantidade de Cotas
Seniores

1.615.705 (um milhado, seiscentos e quinze,
setecentos e cinco).

Taxa de Distribuicdo Primaria

Ndo serda cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
primeira emissdo de Cotas Seniores. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de Cotas
Seniores, bem como com seu registro para negociacdao em
mercado organizado de valores mobilidrios, conforme o
caso, serao arcados pelo Fundo.

Valor Unitario de Emissdo

RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao

RS 162.400.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes,
guatrocentos mil reais).

Montante Minimo de Subscricdo

No contexto da Oferta de Cotas da 12 emissdo do Fundo,
caso nao sejam subscritas, pelo menos, 220.000(duzentas
e vinte mil) Cotas Subordinadas, 362.000 (trezentas e
sessenta e duas mil) Cotas Ordinarias e

596.000 (quinhentas e noventa e seis mil) Cotas Seniores,
a referida distribuicdo publica serd cancelada. As Cotas
que ndo forem colocadas no ambito da oferta publica
serdo canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Investidores Autorizados.

Valor Minimo de
Investimento por Investidor

RS 1.000,00 (mil reais).
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Tipo da Oferta

Instrugao CVM 476.

Prazo de Colocagao

180 (cento e oitenta) dias acontar da data de inicio da
Oferta.

Forma de Integraliza¢do das
Cotas

Em moeda corrente nacional.

Pagamentos de Rendimentos
/ Amortizacdo Programada
Cota Sénior

A totalidade das Cotas Sénior emitidas serdo resgatadas
apods a liquidagdo da Oferta das Cotas Ordinarias da 22
emissdo (“Resgate Cotas Sénior”).

A Administradora observara o seguinte procedimento: a)
1 (um) dia uatil apds a liquidacdo da Oferta, a
Administradora comunicara a B3 sobre o resgate total das
Cotas Sénior e divulgara Aviso aos Cotistas, por meio do
qual informard o procedimento necessario para que
Cotistas informem a Administradora os custos de
aquisicdo das Cotas Séniores para calculo do valor de
imposto de renda devido por cada titular de Cotas
Séniores ("Custo de Aquisicdo Cotas Séniores”); b) a partir
do dia util imediatamente subsequente a data em que a
B3 for comunicada pela Administradora, as Cotas Séniores
nao estardo disponives para negociagao; c) 5 (cinco) dias
Uteis a contar da data em que a B3 for informada sobre o
evento de resgate, nos termos do item “a”, o resgate
antecipado da totalidade das Cotas Séniores sera
efetivado, com o respectivo pagamento ao respectivo
investidor (“Data do Resgate”).

www.genialinvestimentos.com.br
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Spread da Meta de 3,00% (trés por cento) ao ano do inicio da
Remuneragao apuracdo até 30 de dezembro de 2020, inclusive,
e, apos 30 de dezembro de 2020, exclusive, 4,00%
(quatro por cento) ao ano.

Data de Pagamento de O valor devido em razdo do Resgate Cotas Sénior sera pago
Rendimentos / Data de na Data do Resgate.

Pagamento de
Rendimentos Extra

w.genialinvestimentos.com.br
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Data de Pagamento de
Amortizagao

O valor devido em razdo do Resgate Cotas Sénior sera
pago na Data do Resgate.

Prazo de Duracgdo das Cotas
Seniores da 12 Emissdo

A data que ocorrer 7 (sete) anos apds a 12 Data de
Integralizacdo das Cotas Seniores, ou, no caso de
ocorréncia de um Evento de Amortiza¢cdo Acelerada das
Cotas Seniores, a data em que for paga aos titulares das
Cotas Seniores o valor integral das Cotas Seniores,
calculado na forma do Regulamento e deste Suplemento,
ou, ainda, no caso de exercicio de Op¢do de Amortizacao
Acelerada, a data em que o pagamento do valor integral
das Cotas Seniores, acrescido de eventual prémio, na
forma prevista no Regulamento e neste Suplemento, for
pago aos titulares das Cotas Seniores, das trés a que
ocorrer primeiro.

Opcao de Amortizagado
Acelerada de Cotas Seniores

O resgate antecipado da totalidade das Cotas Sénior
podera ser realizado com a aprovagdo dos titulares de
Cota Sénior, conforme quérum estabelecido no
Regulamento, e sem pagamento de prémio.

Conversibilidade

As Cotas Seniores da 12 emissao sdo conversiveis em Cotas
Ordindrias, a qualquer tempo, ("Data_de Conversdo -
Seniores"), a critério do titular da Cota Sénior, na taxa de
conversdo de 1 (uma) Cota Sénior para 1 (uma) Cota
Ordinaria.

O titular das Cotas Seniores que desejar converter suas
Cotas em Cotas Ordinarias deve informar o Administrador
por escrito até 15 (quinze) Dias Uteis antes da Data de
Conversao - Seniores.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordindrias quantas forem necessdrias para realizar a
conversao ora prevista, cancelando as Cotas Seniores
convertidas.

=pialinvestimentos.com.br
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Este Anexo V é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO — FII"

ANEXO V

Suplemento da 12 Emissdo de Cotas Ordinarias do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Ordinarias do Fundo

Numero da Emissdo

12 (primeira) Emissdo de Cotas Ordinarias.

Classe de Cotas

Classe Ordinaria.

Quantidade de Cotas Ordinarias

1.521.937 (um milhdo, quinhentas e vinte e uma mil,
novecentas e trinta e sete), sendo 991.000 (novecentas e
noventa e uma mil) objeto de Oferta nos termos deste
Suplemento e 530.937 (quinhentas e trinta mil,
novecentas e trinta e sete) objeto da conversao das Cotas
de classe Unica do Fundo em circulagio a época da
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 03 de
dezembro de 2018.

Taxa de Distribuicdo Primdria

Ndo serda cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
primeira emissdo de Cotas Ordinarias. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de Cotas
Ordindrias, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobilidrios, conforme
0 caso, serdo arcados pelo Fundo.

Valor Unitario de Emissao

RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissdo

R$152.193.700,00 (cento e cinquenta e dois milhdes,
cento e noventa e trés mil, setecentos reais), sendo
R$99.100.000,00 (noventa e nove milhdes, cem mil reais)
objeto da Oferta e R$53.093.700,00 (cinquenta e trés
milhGes, noventa e trés mil, setecentos reais) objeto da
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conversdo das Cotas de classe Unica do Fundo em
circulacdo a época da Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo realizada em 03 de dezembro de 2018.

Montante Minimo de Subscri¢do

No contexto da Oferta de Cotas da 12 emissdo do Fundo,
caso nao sejam subscritas, pelo menos, 220.000 (duzentas
e vinte mil) Cotas Subordinadas, 362.000 (trezentas e
sessenta e duas mil) Cotas Ordinarias e 596.000
(quinhentas e noventa e seis mil) Cotas Seniores, a referida
distribuicdo publica serd cancelada. As Cotas que nado
forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Investidores Autorizados.

Valor Minimo de Investimento
por Investidor

RS 1.000,00 (mil reais).

Tipo da Oferta

Instrugao CVM 476.

Prazo de Colocacgao

180 (cento e oitenta) dias acontar da data de inicio da
Oferta.

Forma de Integralizacdo das

Em moeda corrente nacional.

Cotas
Rendimentos Prioritarios Cotas Observada a ordem de alocac¢ao dos recursos prevista nos
Ordinarias itens 11.10 e 11.11 do Regulamento, e desde que o

Patrimonio Liquido assim o permita e o Fundo possua
disponibilidades para tanto, o Fundo procedera, em cada
Data de Pagamento de Rendimentos, observado o
disposto no item 12.1, ao pagamento dos Rendimentos
das Cotas Ordinarias de acordo com a seguinte férmula:

ROrd = Minimo{[PLSr+0rd] x 7,40%
- Psr;RTotal~ Psr}

Onde

ROrd € o Rendimento Prioritario das Cotas Ordindrias em
uma determinada Data de Pagamento;

www.genialinvestimentos.com.br
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PLSr+Ord a somatéria do valor de integralizagdo das Cotas
Seniores e das Cotas Ordinarias da 12 Emissdo;

PSr é o valor devido, em uma determinada Data de
Pagamento de Rendimentos ou Data de Pagamento de
Amortizacdo as Cotas Seniores, quer em razdo de
pagamento de Rendimentos Prioritdrios das Cotas
Seniores - Renda Base, Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores -Renda Extra, ou Amortizacdao das CotasSeniores;

RTotal éareceita totaldecorrente da exploragdo dos Ativos
Imobilidrios do Fundo em um determinado més de
referéncia (assim entendido o periodo compreendido
entre cada Data de Pagamento de Rendimentos),
deduzido dos custos do Fundo devidos no més de
referéncia, apurados nos termos do Regulamento.

Forma de
Rendimentos
Remuneragao

Pagamento

/

Meta

dos
de

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, os
rendimentos do Fundo serdo prioritariamente distribuidos
aos titulares das Cotas Ordinarias, observada a férmula
acima em cada Data de Pagamento de Rendimentos,
sendo os rendimentos pagos na forma deste item
definidos como "Rendimentos Prioritdrios das Cotas
Ordindrias".Sem prejuizo do disposto acima, apds: (a) o
pagamento dos Rendimentos Prioritarios da Cota Sénior —
Renda Base ndo pagos nos meses anteriores e o
reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos
Prioritarios da Cota Sénior — Renda Base de cada més,
conforme estabelecido acima; e (b) o pagamento de todo
o Rendimento Prioritario da Cota Sénior — Renda Extra
acumulado e o reestabelecimento dos pagamentos dos
Rendimentos Prioritarios da Cota Sénior — Renda Extra de
cada més, conforme estabelecido acima, 50% (cinquenta
por cento) do lucro existente em cada periodo, se houver,
serd utilizado para amortizacdo extraordinaria das Cotas
Seniores, sem a incidéncia do Prémio indicado acima, até
o limite do montante necessdrio para o préximo
pagamento da Amortizagdo Programada da Cota Sénior,
conforme cronograma estabelecido acima. Os demais 50%
(cinquenta por cento) dos lucros existentes serdo
utilizados para pagamento dos Rendimentos Prioritarios
das Cotas Ordinarias.

=pialinvestimentos.com.br
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Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritario das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores e do
Rendimento Prioritdrio das Cotas Ordindrias conforme
previsto acima, o rendimento auferido pelo Fundo serd
destinado, observada a ordem de alocagao de recursos do
Fundo prevista no Regulamento e o disposto no item 12.1,
serdo destinados, pro rata, as Cotas Ordindrias e as Cotas
Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada
més, nos termos do item 12.2 do Regulamento

Amortizagdo

Os titulares de Cotas Ordinarias nao terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducao do
seu numero, exceto em caso de

www.genialinvestimentos.com.br
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deliberagdo nesse sentido pela Gestora, observada a
prioridade das Cotas Seniores.

Prazo de Duragao das Cotas Igual ao prazo de duracao do Fundo.
Ordinarias da 12 Emissdo

www.genialinvestimentos.com.br
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AnexoV -A

Suplemento da 22 Emissao de Cotas Ordinarias do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no
plural,terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento
é parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas Ordinarias do Fundo

Numero da Emissao

22 (segunda) Emissao de Cotas Ordinérias.

Classe de Cotas

Classe Ordinaria.

Quantidade de Cotas
Ordinarias

7.096.575 (sete milhoes, noventa e seis mil e
quinhentos e setenta e cinco) novas cotas ordinarias.

Taxa de Distribui¢ao Priméaria

Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos
investidores que subscreverem as Cotas Ordinarias,
inclusive pelos Cotistas que subscreverem e
integralizarem Cotas Ordinarias no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,27% do Montante da Oferta, ou seja, R$0,40
(quarenta centavos) por Cota Ordinéaria, para fins de
cobertura dos custos e despesas decorrentes da
estruturacdo e da distribuicio das Novas Cotas
Ordinarias.

Valor Unitario de Emissao

R$ 32,40 (trinta e dois reais e quarenta centavos).

Montante da Emissao

R$$227.090.400,00 (duzentos e vinte sete milhGes,
noventa mil e quatrocentos reais) (“Montante da
Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.
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Montante Minimo de
Subscricao

No contexto da Oferta de Cotas Ordinarias da 22
emissdao do Fundo, caso nao sejam subscritas a
totalidade das Novas Cotas Ordinarias, a referida
distribuicao publica sera cancelada. As Novas Cotas
Ordinarias que nao forem colocadas no ambito da
oferta publica serdo canceladas pela Administradora.

Direito de Preferéncia

Sera assegurado aos cotistas que possuam Cotas
Ordinarias emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia
util apo6s a data de divulgacao do antincio de inicio de
distribuicdo da Oferta (“Antncio de Inicio”),
devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigacoes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscri¢cao das Novas Cotas Ordinarias
inicialmente ofertadas, até a propor¢ao do namero de
Novas Cotas Ordinarias integralizadas e detidas por
cada cotista titular de Cotas Ordinarias no 3°
(terceiro) dia util apos a data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacao do fator de
proporgao para subscri¢cdo de Novas Cotas Ordinarias
equivalente a 4,66285726676 (“Direito de
Preferéncia”).

Publico Alvo

Exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais” ou
“Investidores” e “Resolucao CVM 307,
respectivamente). No ambito da Oferta, nao sera
admitida a aquisicao das Novas Cotas Ordinarias por
clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020

Valor Minimo de Investimento
por Investidor

R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Tipo da Oferta

Rito de registro automatico, nos termos da Resolucao
CVM 160

Prazo de Colocagao

180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
inicio daOferta.

Forma de Integralizacao
dasCotas

Em moeda corrente nacional.
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Rendimentos Prioritarios
CotasOrdinéarias

Observada a ordem de alocacao dos recursos prevista
nositens 11.10 e 11.11 do Regulamento, e desde que o
Patrimonio Liquido assim o permita e o Fundo possua
disponibilidades para tanto, o Fundo procedera, em
cada Data de Pagamento de Rendimentos, observado
o disposto no item 12.1, ao pagamento dos
Rendimentos das Cotas Ordinarias de acordo com a
seguinte formula:

ROrd = Minimo{[PLSr+0rd] x 7,40%
—Psyr; RTotal — Psr}

Onde

ROrd é o Rendimento Prioritario das Cotas
Ordinarias emuma determinada Data de Pagamento;
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PLSr+Ord a somatéria do valor de integralizacao das
CotasSeniores e das Cotas Ordinarias da 12 Emissao;

PSr é o valor devido, em uma determinada Data de
Pagamento de Rendimentos ou Data de Pagamento de
Amortizacdo as Cotas Seniores, quer em razao de
pagamento de Rendimentos Prioritarios das Cotas
Seniores - Renda Base, Rendimentos Prioritarios das
Cotas Seniores -Renda Extra, ou Amortizacao das
Cotas Seniores;

RTotal é receita total decorrente da exploracao dos
Ativos Imobiliarios do Fundo em um determinado
més de referéncia (assim entendido o periodo
compreendido entre cada Data de Pagamento de
Rendimentos), deduzido dos custos do Fundo devidos
no meés de referéncia, apurados nos termos do
Regulamento.

Forma de Pagamento dos
Rendimentos / Meta de
Remuneragao

Apobs o pagamento do Rendimento Prioritario das
Cotas Seniores e/ou Amortizacao das Cotas Seniores,
os rendimentos do Fundo serdo prioritariamente
distribuidos aos titulares das Cotas Ordinérias,
observada a formula acima em cada Data de
Pagamento de Rendimentos, sendo os rendimentos
pagos na forma deste item definidos como
"Rendimentos Prioritarios das CotasOrdinarias". Sem
prejuizo do disposto acima, apds: (a) o pagamento dos
Rendimentos Prioritarios da Cota Sénior — Renda
Base nao pagos nos meses anteriores e o
reestabelecimento dos pagamentos dos Rendimentos
Prioritarios da Cota Sénior — Renda Base de cada més,
conforme estabelecido acima; e (b) o pagamento de
todoo Rendimento Prioritario da Cota Sénior — Renda
Extra acumulado e o reestabelecimento dos
pagamentos dos Rendimentos Prioritarios da Cota
Sénior — Renda Extra de cada més, conforme
estabelecido acima, 50% (cinquenta por cento) do
lucro existente em cada periodo, se houver, sera
utilizado para amortizacdo extraordinaria das Cotas
Seniores, sem a incidéncia do Prémio indicado acima,
até o limite do montante necessario para o préoximo
pagamento da Amortizacdo Programada da Cota
Sénior, conforme cronograma estabelecido acima. Os
demais 50% (cinquenta por cento) dos lucros
existentes serdo utilizados para pagamento dos
Rendimentos Prioritarios das Cotas Ordinarias.
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Rendimentos Excedentes

Apo6s o pagamento do Rendimento Prioritario das
Cotas Seniores e/ou Amortizacao das Cotas Seniores
e do Rendimento Prioritdrio das Cotas Ordinarias
conforme previsto acima, o rendimento auferido pelo
Fundo sera destinado, observada a ordem de alocagao
de recursos do Fundo prevista no Regulamento e o
disposto no item 12.1,serao destinados, pro rata, as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento Mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util de

deRendimentos cadamés, nos termos do item 12.2 do
Regulamento

Amortizacao Os titulares de Cotas Ordinarias ndo terao direito a

receber parcela do valor de suas Cotas, sem
reducdo doseu numero, exceto em caso de
deliberacdo nesse sentido pela Gestora, observada
aprioridade das Cotas Seniores.

Prazo de Duracao das Cotas
Ordinéarias da 22 Emissao

Igual ao prazo de duracao do Fundo.
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Este Anexo VI é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII"

ANEXO VI

Suplemento da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

Numero da Emissdo 12 (primeira) Emissdo de Cotas Subordinadas.
Classe de Cotas Classe Subordinada.
Quantidade de Cotas 600.000 (seiscentas mil).

Subordinadas

Taxa de Distribuicdao Primdria Ndo serd cobrada Taxa de Distribuigdo Primaria na
primeira emissdo de Cotas Subordinadas. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de Cotas
Subordinadas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, conforme o caso, serdo arcados pelo Fundo.

Valor Unitdrio de Emissdo RS$ 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissdo RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Montante Minimo de Subscricdo | No contexto da Oferta de Cotas da 12 emissdo do Fundo,
caso ndo sejam subscritas, pelo menos, 220.000 (duzentas
e vinte mil) Cotas Subordinadas, 362.000 (trezentas e
sessenta e duas mil) Cotas Ordinarias e 596.000
(quinhentas e noventa e seis mil) Cotas Seniores, a referida
distribuicdo publica serd cancelada. As Cotas que nado
forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo Investidores Autorizados.
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Valor Minimo de
Investimento por Investidor

RS 1.000,00 (mil reais).

Tipo da Oferta

Instrucao 476

Prazo de Colocagao

180 (cento e oitenta) dias acontar da data de inicio da
Oferta.

Forma de Integralizacao das
Cotas

Em moeda corrente nacional.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um nuUmero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocagdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizacao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberagdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Duragdo das Cotas
Subordinadas da 12Emissao

Igual ao prazo de duragao do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 12 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

a) Na ocorréncia de um Evento de Amortizagdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversao —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e
b) No 369, 482, 602 e 722 més a contar da 12 Data de
Integralizacdo das Cotas Subordinadas ("Data de
Conversdo - Subordinadas"), acritério do titular da
Cota Subordinada.
A conversdo das Cotas Subordinadas observard a seguinte
formula:
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CotasOrdinariasConvert
RendaMédiaHotéis

[ 0
= Maximo { 170560

— 2.400.000; CotasSubordinadas} —

Onde,

CotasOrdinariasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordindrias devidas a titulo de conversdo das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissao e da 22 Emissao;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissdao de Cotas
Seniores, Cotas Ordinarias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administracao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentacao e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentacdo e bebidas, energia, agua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagdo, conservagao emanutengao, servigos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissdes de cartdo
de crédito, marketing, decoracdo e demais custos e
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despesas operacionais. Na&o inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastos com
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobilidrio.

Taxas de Administracdo Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobiliario. Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobilidrio sdo apurados conforme a
Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo Imobilidrio.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordindrias quantas forem necessdrias para realizar a
conversado ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas.
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Este Anexo VIl é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII"

ANEXO Vil

Suplemento da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

Numero da Emissdo 22 (segunda) emissao de Cotas Subordinadas.
Classe de Cotas Classe Subordinada.
Quantidade de Cotas 67.000 (sessenta e sete mil).

Subordinadas

Taxa de Distribuicdao Primdria Ndo serd cobrada Taxa de Distribuigdo Primaria na 22
emissdo de Cotas Subordinadas. Os gastos da distribui¢do
primaria da 22 emissdo de Cotas Subordinadas, bem como
com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios, conforme o caso, serdo arcados

pelo Fundo.
Valor Unitédrio de Emissdo RS 100,00 (cem reais).
Montante Total da Emissdo RS 6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos mil reais).

Montante Minimo de Subscricdo | No contexto da oferta de Cotas Subordinadas da 22
emissdo do Fundo, caso ndo sejam subscritas, pelo menos,
45.000 (quarenta e cinco mil) cotas, a referida distribuicdo
publica sera cancelada. As Cotas Subordinadas da 22
emissdo que ndo forem colocadas no dmbito da oferta
publica serdo canceladas pelo Administrador.

Direito de preferéncia Os atuais titulares de Cotas Subordinadas do Fundo ndo
terdo direito de preferéncia para subscricio das Cotas
Subordinadas da 22 emissdo, nos termos do item 11.6.2 do
Regulamento.

Publico Alvo Investidores Autorizados.

Valor Minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Investimento por Investidor

Tipo da Oferta Instrucdo 476
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Prazo de Colocacgao

Até 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de inicio da
oferta.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

Em moeda corrente nacional, observado que (i) o montantg
de RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais
serd integralizado a vista, no ato da subscricdo, e (ii) @
restante, correspondente a R$ 2.200.000,00 (dois milhdes ¢
duzentos mil reais), sera integralizado mediante chamadas
de capital a serem realizadas pelo Administrador,
conforme orientagGes da Gestora.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um numero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocagdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizagao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberagdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Duragao das Cotas
Subordinadas da 22Emissdo

Igual ao prazo de duragao do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 22 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

a) Na ocorréncia de um Evento de Amortizagdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversdo —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e

b) No 369, 482, 602 e 722 més a contar da 12 Data de
Integralizacdo das Cotas Subordinadas da 12
emissdo de Cotas Subordinadas ("Data de
Conversdo - Subordinadas"), acritério do titular da
Cota Subordinada.

A conversdo das Cotas Subordinadas observara a seguinte
férmula:

CotasOrdinariasConvert
RendaMédiaHotéis

= Maximo {[ 1705%)

— 2.400.000; CotasSubordinadas} —
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Onde,

CotasOrdindriasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordindrias devidas a titulo de conversdo das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissdo e da 22 Emissao;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissdao de Cotas
Seniores, Cotas Ordinarias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administracao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentacdo e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentacdo e bebidas, energia, d4gua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagdo, conservagao emanutengao, servigos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissdes de cartdo
de crédito, marketing, decoracdo e demais custos e
despesas operacionais. Na&o inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastos com
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobilidrio.

Taxas de Administracao Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobiliario. Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobiliario sdo apurados conforme a
Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo Imobilidrio.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordindrias quantas forem necessdrias para realizar a
conversdo ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas.
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Anexo IV
Minuta do Regulamento 2
(vigéncia a partir do dia util seguinte a Data de Transferéncia)

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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Anexo V

Caracteristicas das Cotas classe Unica

Caracteristicas das Cotas classe tinica do Fundo

Quantidade de Cotas: 9.218.512
Classe de Cotas: Unica
Publico Alvo: Investidores Autorizados que estejam aptos a investir na

modalidade de fundo de investimento na qual o Fundo
se enquadra e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario.

Pagamentos de Rendimentos /
Amortizacao Programada:

O Fundo deverd distribuir semestralmente a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) por cento
dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos da legislacio e regulamentacao
aplicaveis. N3o obstante, o Administrador por
recomendacdo da Gestora distribuira mensalmente
rendimentos como antecipagao do resultado semestral
do Fundo.

Meta deRemuneragao

IPCA + 9%

Data de Pagamento de
Rendimentos:

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado
segundo o regime de caixa poder3d, a critério do Gestor,
de comum acordo com o Administrador, ser distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia
Util do primeiro més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou
parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data
de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o0 Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos
do Art. 109, paragrafo Unico, da Lei n.2 8.668/93

Prazo de Duragao:

prazo do Fundo

Direitos

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucao
CVM 472 e no Artigo 22 da Lei n.2 8.668, o cotista nao
poderd requerer o resgate de suas cotas.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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Anexo VI
Minuta do Regulamento 3
(vigéncia na data em que for efetivada a conversdo das Cotas Ordinarias e Cotas Subordinadas
em cotas classe Unica)

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



