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FATO RELEVANTE - Proposta de aquisicao MINT

CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 29.641.226/0001-53

Cdédigo Cadastro CVM: 318006

Cddigo negociacao B3: HGRU11

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de MagalhZes Jr., n® 700,
11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do CSHG
RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
29.641.226/0001-53 (“Fundo” ou “HGRU"), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral, em
continuidade ao Fato Relevante publicado pelo HGRU em 26 de junho de 2023, o que segue.

No dia 26 de junho de 2023, o HGRU publicou Fato Relevante para informar sobre o envio da proposta
para aquisi¢do de 100% (cem por cento) dos iméveis detidos direta e indiretamente pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL- Fll, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 19.872.887/0001-36
(“Proposta”, “Ativos Alvo” e “MINT”, respectivamente).

Como informado anteriormente, a Proposta do HGRU tem uma série de premissas e etapas a serem
cumpridas, que envolvem inclusive as condigoes relacionadas a estrutura de aquisicéo e ao pagamento
pela aquisigdo dos Ativos Alvo, a serem informadas oportunamente ao mercado. Assim, diante da
publicagdo pelo MINT, em 26 de junho de 2023, de fato relevante a respeito da Proposta, e em
continuidade ao Fato Relevante do Fundo publicado na mesma data, seguem abaixo as principais
caracteristicas da Proposta, conforme divulgadas pelo MINT.

ESTRUTURA DE AQUISICAO

Como forma de implementar a aquisicdo dos Ativos Alvo, uma parcela equivalente a 11,20% (onze
inteiros e vinte centésimos por cento) do patriménio liquido do MINT, representando tdo somente a
integralidade da participagdo do HGRU no MINT, poderd, a critério do Fundo, observados os termos
descritos abaixo, ser cindida a um novo fundo de investimento imobiliario a ser constituido, sendo que
as cotas desse novo fundo de investimento serdo entregues ao HGRU (“Cisao").

A implementagéo da Cis&o, se aprovada na assembleia geral de cotistas do MINT, devera ser realizada
como parte do fechamento desta operagdo como um todo, podendo ocorrer em data determinada
anterior ou concomitantemente ao fechamento e conclusdo da aquisicio da fragdo restante de
88,80% (oitenta e oito inteiros e oitenta centésimos por cento) dos Ativos Alvo e do pré-pagamento
de um dos CRI que oneram os Ativos Alvo.
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Com relacao a fragdo restante dos Ativos Alvo, acima mencionada, a aquisi¢ao sera realizada por meio
da celebracao de documentos particulares e publicos necessarios a transferéncia da propriedade e/ou
dos direitos do MINT sobre os Ativos Alvo mediante o pagamento do prego de aquisicdo, conforme
as condicOes da Proposta, resumidas na secao “Preco de Aquisicdo e Forma de Pagamento”, abaixo.

Ainda, se aprovada a Proposta na assembleia geral de cotistas do MINT, o HGRU, a seu exclusivo
critério, podera decidir pela ndo realizagdo da Cisdo desde que seja possivel a aquisicdo dos Ativos
Alvo mediante pagamento integral em moeda corrente. Neste caso, o pagamento pelo HGRU
envolverd o desembolso ou assuncdo de obrigagdes que correspondam ao Valor Base (conforme
abaixo definido).

PRECO DE AQUISICAO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco de aquisicdo toma por base o valor de R$ 112.500.000,00 (cento e doze milhdes e
quinhentos mil reais) para 100% (cem por cento) dos Ativos Alvos, detidos direta e indiretamente pelo
MINT (“Valor Base”), considerando os valores referentes ao preco de venda e compra dos ativos e da
assuncdo de obrigacdes em operagdes de securitizagdo firmadas pelo MINT e relacionadas a
determinadas Ativos Alvo.

Caso, a critério do HGRU, ocorra a Cisao, e desde que atendidas as condicdes e mantidas as
premissas da Proposta, a aquisicao seré de 88,80% (oitenta e oito inteiros e oitenta centésimos por
cento) dos Ativos Alvo e o preco da aquisicdo serda de R$ 99.900.000,00 (noventa e nove milhes e
novecentos mil reais) (“Prego de Aquisicdo 1”).

Caso, a critério do HGRU, nZo seja realizada a Cisao, e desde que atendidas as condicdes e mantidas
as premissas da Proposta, a aquisicdo serd de 100% (cem por cento) dos Ativos e o preco de
aquisicdo sera equivalente ao Valor Base (“Preco de Aquisicdo 2").

Em ambos os casos, o preco de aquisi¢ao incluiré:

() A assuncado das obrigagdes de pagamento em 2 (duas) de um total de 3 (irés) operagdes de
securitizagdo firmadas pelo MINT, em montante aproximado de R$ 39.000.000,00 (trinta e
nove milhdes de reais).

(ii) O exercicio da recompra facultativa pelo MINT do lastro de uma das operagdes de securitizagéo
firmadas pelo MINT em montante aproximado de R$ 23.400.000,00 (vinte e trés milhdes e
quatrocentos mil reais), devendo tal valor ser pago em moeda corrente nacional pelo Fundo e
utilizado obrigatoriamente para recompra facultativa total de tal emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

(iif) Os valores exatos a serem pagos a titulo de preco de aquisicdo ou assungéo de obrigacdes
devidas pelo MINT serdo equalizados de forma a manter o valor nominal global aqui
mencionado, a depender do saldo devedor das operacbes de securitizagdo assumidas ou
recompradas no decorrer da operagéo.

O pagamento do montante remanescente do Preco de Aquisigdo 1 (cenério em que seja realizada a
Ciséo) sera realizado, a exclusivo critério do HGRU, em moeda corrente nacional ou mediante a
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compensacgao, pelo MINT, dos créditos por ele detidos em razdo da presente operagdo, para a
colocagédo de ordem de investimento nas cotas de emisséo do HGRU, em montante equivalente ao
crédito detido contra o HGRU, ou que seja suficiente para o atingimento da totalidade do Preco de
Aquisicgo 1, de modo que, por meio de integralizagdo das cotas que vierem a ser emitidas pelo HGRU,
o MINT poderé passar a deter cotas de emissdo do HGRU.

O pagamento do montante remanescente do Preco de Aquisicdo 2 (cenario em que ndo seja realizada
a ciséo do MINT) sera realizado integralmente em moeda corrente nacional.

PREMISSAS

Todos os termos e condi¢bes da Proposta foram baseados em premissas do HGRU, que devem ser
entendidas como essenciais a operagao, incluindo as seguintes premissas, entre outras descritas na
Proposta:

(i) Nao ha contingéncias ou passivos ndo informados. Todas as contingéncias e passivos
relativos aos Ativos Alvo e ao MINT, incluindo agdes judiciais ou questdes de regularizacao
imobiliaria ou ambiental estdo completas, precisas, corretas e suficientemente detalhadas
nos documentos preparados pelo MINT e apresentados a CVM e divulgados publicamente
e periodicamente ao mercado, sendo que qualquer valor ndo detalhado em tais

documentos e devido em razédo de atos, fatos ou causas anteriores ao fechamento seréo
de responsabilidade do MINT ou poderao ser descontados ou ainda retidos do Preco de
Aquisi¢ao, nos termos da Proposta.

(ii) Certificado de Recebivel Imobilidrio. As operagdes de securitizagdo a serem assumidas pelo
Fundo serao mantidas, inclusive com relagéo a todas as suas garantias existentes e taxas
vigentes, sendo premissa da operagdo, e sem a qual a Proposta e a operagao restarao
sem quaisquer efeitos, a prévia aprovagao de todos os passos necessarios da operagéo

em assembleia de detentores dos respectivos Certificados de Recebiveis Imobiliarios de
forma a ndo ocasionar seus vencimentos antecipados. O MINT dever4 obter as
autorizagbes necesséarias com os detentores dos referidos titulos para que a operagéo
ocorra e, inclusive, iniciar a sua implementacéo operacional incluindo a Cis&o.

(ii) Agquisicao Imobiliaria. Embora, atualmente, um dos iméveis pertencentes aos Ativos Alvo
ainda esteja na titularidade da sociedade MINT EDUCACAQ VILA MASCOTE SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ 43.633.052/0001-08 (“SPE"), a aquisicdo pelo HGRU sera do imével
e ndo da SPE.

CONDICOES PRECEDENTES

A concluséo da operagao estara condicionada & manutengéo das premissas acima entre outras
descritas na Proposta, a exclusivo critério do HGRU, e a implementagéo das condigdes precedentes
listadas na Proposta, e eventualmente outras que o HGRU entenda necessarias durante a anélise dos
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documentos da operagao e negociagéo dos documentos definitivos e em acordo com o ajustado entre
as partes, observado que o HGRU podera renunciar a quaisquer dessas condi¢des.

Dentre as condigdes precedentes, descritas na Proposta, se encontram a necessidade de aprovagao
da operagéo na assembleia de cotistas do MINT, bem como a realizagao de auditoria legal, técnica e
ambiental dos Ativos Alvo, cuja conclusao seja satisfatéria ao HGRU.

Por fim, a Administradora informa que serdo oportunamente informadas ao mercado, nos relatérios
gerenciais do HGRU ou em fatos relevantes complementares novas informacdes relevantes referentes
a Proposta e a operagéo.

S&o Paulo, 27 de junho de 2023.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Instituicdo Administradora do
CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli



